


8.0 KOMMUNEPLANRAMMER

Hvad er en
kommuneplanramme?

Efter planlovens § 11, stk. 2 nr 3 skal kommuneplanen inde-
holde rammer for, hvad der kan bestemmes i lokalplaner for
de enkelte dele af kommunen. Rammer og rammebestem-
melser leegger grundlaget for, hvordan fremtidige lokalplaner
skal udformes. Der er séledes ngje sammenhaeng mellem
lokalplanleegningen og kommuneplanens rammedel: Der
kan ikke lokalplanleegges for emner eller omrader, der ikke
er opstillet kommuneplanrammer for.

Rammer skal fastlaegges for alle de omrader, hvor der for-
ventes gennemfort lokalplaner. Der er ikke pligt til at fastsaet-
te rammer for hele kommunens omrade. Der kan kun laves
en lokalplan for et omrade, nér lokalplanen stemmer overens
med kommuneplanrammen.

Byradet kan alene med henvisning til kommuneplanen nasg-
te at udarbejde lokalplanforslag, der er i strid med (og ville
forudsaette tillaeg til) planen.

Rammerne er maksimalgraenser. De er ikke mere detaljere-
de, end at der ved lokalplanleegningen kan ske en ngjere
planleegning og detaljering af et omréde. En lokalplan vil
derfor ofte pa grund af den mere detaljerede planleagning,
veere skaerpende i forhold til rammernes bestemmelser om
bebyggelsesprocenter, antal etager mv.

Rammebestemmelserne garanterer ikke en grundejer en
bestemt maksimal udnyttelse af sin grund. Byradet kan frit
(og erstatningsfrit) indskreenke rammerne i en lokalplan, men
ikke udvide rammerne i en lokalplan.

Byradet kan eendre rammerne gennem revsion af kommu-
neplanen eller gennem et tilleeg til kommuneplanen.

Rammerne giver offentligheden mulighed for at vurdere,
hvordan kommunen gennem lokalplanleegningen vil pavirke
bygge- og anvendelsesmuligheder i de enkelte omrader.

Rammerne skal udgere et fyldestgerende grundlag for vur-
deringen af, om indeholder i en lokalplan er i overensstem-
melse med kommuneplanen. Rammerne skal derfor veere sé
preecise med hensyn til angivelse, bebyggelsens art og om-
fang m.v. samt den geografiske afgraensning, at det umid-
delbart fremgar, hvilke bindende lokalplanbestemmelser, der
kan fastseettes.

Konsekvensen af manglende praecision i kommuneplanram-
merne kan veere, at lokalplaner er ugyldige. Prascise rammer
er i ovrigt en forudsaetning for, at kommunalbestyrelsen kan
nedleegge forbud mod bebyggelse eller eendret anvendelse
efter lovens § 12, stk. 3.

Der kan ikke i rammebestemmelserne ske en regulering af
forhold, som fastleegges af anden lovgivning.

Det eri § 11b, stk 6 angivet hvilke emner, der skal konkre-
tiseres i rammedelen, séfremt det er aktuelt i kommunen.

Kommunen vil administrere efter rammebestemmelserne,
hvor et byggeri eller lignende er af mindre omfang, s& der
ikke kreeves lokalplan. Rammerne sastter dermed graenser
for, hvilke tilladelser kommunen vil give f.eks. med hensyn til
anvendelsen, bebyggelsens maksimale hejde, bebyggelses-
procent og lignende.

Hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt er det dog bestemmelserne i disse, der er bindende, og
som kommunen vil administrere efter. Eksisterende byplan-
vedtaegter, lokalplaner og servitutter er fortsat geeldende
uanset hvad, der stér i rammerne i Kommuneplanen. De kan
kun eendres med gennemfarelse af en ny lokalplan, der er-
statter de gamle planer mm.

Vejledning til rammerne

Rammer og generelle rammebestemmelser ses i kapitel 8.
Afsnit 8.0 Kommuneplanrammer er opdelt i:

e en del med generelle bestemmelser, der geelder for hele
kommunen og for alle de enkelte rammeomrader, og

eecn del med bestemmelser for de enkelte rammeom-
rader.

Navngivning af rammerne
Deenkelteomraderernavngivet/nummereretefterskabelonen:
"Plandistrikt”.” Anvendelse”.”"Nummer” eksempelvis 4.2.B.7.

Plandistrikt: Kommunen er opdelt i 5 distrikter, der igen er
underopdelt i 2-3 underdistrikter. Se kortet med plandistrik-
ter og delomrader. Plandistriktet kan afleeses med de ferste
to tal i rammenummeret.

Anvendelse: Nedenfor er de 10 forskellige anvendelseska-
tegorier oplistet.

¢ Boligomrade (B)

e Blandet bolig og erhverv (BE)
e Erhvervsomrade (E)

¢ Centeromréde (C)

¢ Rekreativt omrade (R)

* Sommerhusomrade (S)

* Omréade til offentlige formal (O)
e Tekniske anleeg (T)

e | andomréade (L)

Nummer: Rammerne inden for samme distrikt og anvendel-
seskategori er nummeret fortlobende dvs. med tal fx 17.
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Plandistrikter:

1.1 - Sandager, Salbrovad, Barlgse, Kaslunde og Bage

1.2 - Assens, Aborg og Turup

1.3 - Ebberup, Torg Huse, Saltofte og A

2.1 - Aarup, Skydebjerg, Kerte, Alsbo, Grennemose, Klokholm og @rshjerg
2.2 - Vissenbjerg, Skalbjerg, Andebglle, Magtenbglle og Skallebglle

3.1 - Tommerup Stationshy og Tommerup

3.2 - Brylle, Verninge, Frankfri og Narup

4.1 - Snave, Dreslette, Helnzs og Brunshuse

4.2 - Haarby, Lagismose og Jordlgse

5.1 - Orsted, Frabjerg og Orte

5.2 - Glamsbjerg, Gummerup, Keng, Flemlgse, Hojrupled, Sellested og Kirke Saby.
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Signaturforklaring

Boligomrade (B)
[ Blandet bolig og erhverv (BE)
] Erhvervsomréde (E)
] Centeromrdde (C)
7] Rekreativt omrade (R)
] Sommerhusomrade (S)
Omré&de til offentlige formal (O)
[ Tekniske anlaeg (T)
[ Landomrade (L)



GENERELLE RAMMER

Generelle rammer for
lokalplaniaegning

De generelle rammer geelder for alle rammeomréader, med-
mindre der i den specifikke ramme er andre og mere prae-
cise bestemmelser for de forhold, der indgér i de generelle
rammer.

Der kan ikke planlaegges for formél, anvendelser, bebyggel-
se eller fastsaettes bestemmelser i ovrigt i en lokalplan, som
er i modstrid med kommuneplanens retningslinjer, medmin-
dre forholdet ikke er af veesentlig betydning. Lokalplaner méa
ligeledes ikke veere i modstrid med overordnet statslig plan-
laegning og lovgivning.

Byggeloven

Byggeloven har bestemmelser om grundsterrelse, bebyg-
gelsesprocenter, parkering med videre. Hvis der fastsaet-
tes andre bestemmelser i en lokalplan er det lokalplanen,
der geelder. Byggelovens maksimale bebyggelsesprocenter
kan, ved udarbejdelse af lokalplan for et omrade, udnyttes
séfremt det ikke strider mod kulturhistoriske bevaringsinte-
resser i bebyggelsesstrukturen eller mod landskabelige inte-
resser. | modsat fald skal der ved lokalplanleegning fastsaet-
tes en lavere bebyggelsesprocent eller udleegges konkrete
byggefelter.

Master og antenner

Lokalplaner af eeldre dato kan utilsigtet forhindre opsaet-
ning af master og af antenner pa hustage m.v. Der kan vaere
gode grunde til at begraense antenner pa visse bygninger,
men det giver de bedste forudsaestninger for god mobildaek-
ning, hvis kommunen ngjes med at friholde fa, udvalgte
bygninger for antenner frem for hele kvarterer o.l. Kommu-
nen vil derfor undersege, om der er uhensigtsmasssige re-
striktioner, nar lokalplaner af eeldre dato alligevel revideres
af andre arsager.

Byfornyelse i Assens By
Lokalplaner for Assens Bys centrale byomrade skal sikre,

e at der opnas en udtynding af karréernes bagarealer ved
nedrivning af ikke bevaringsveerdig bebyggelse med
henblik p& at forbedre opholds og parkeringsarealerne,

¢ at randbebyggelsen bevares og eventuelle huller i rand-
bebyggelsen udfyldes,

e at der tilstreebes en miligbevarende byfornyelse, hvor
gamle huse sé vidt muligt istandsasttes og evt. nybyg-
geri tilpasses den eksisterende bebyggelse.

Bevaring

Det skal sikres, at eksisterende bevaringsveerdige bymiljger
og arkitektonisk, kulturhistorisk veerdifulde bygninger beva-
res. Ved lokalplanlaegning i byer, landsbyer og smé bysam-
fund afgreenset i kommuneplanen kan anvendelsen af boli-
ger forbeholdes helérsbeboelse.

Udstykning
Med mindre andet er angivet i rammerne geelder folgende
minimums udstykningssterrelser:

Aben-lav bebyggelse udstykkes med et minimum grundare-
al pa 700 m2 pr. bolig. Aben-lav boligbebyggelse er boliger,
der ligger enkeltvis pa grunde (fritiggende en-familiehuse).
Der kan efter en konkret vurdering arbejdes med kompakt-
parceller, der er fritiggende boliger pa grunde ned til 500 m2.
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Teet-lav bebyggelse udstykkes med et minimum grunda-real
pa 400 m?2 pr. bolig inklusiv feelles opholds-, vej- og parke-
ringsarealer. | tilknytning til hver enkelt bolig skal der veere et
sammenhzaengende grundareal pd minimum 250 m2. Mini-
mumgrundsterrelsen ved teet-lav kan dog fraviges i forbin-
delse med lokalplanleegning. Fritiggende boliger pa grunde
mindre end 500 m?2 betragtes ogsa som taet-lav boligbebyg-
gelse. Teet-lav boligbebyggelse er teetliggende eller sam-
menbyggede boliger (dobbelt-, rackke-, keede-, klyngehuse
m.m.).

Friarealer

Mindst 10 % af boligomradernes grundareal skal friholdes
for bebyggelse og reserveres il feelles friareal. Ved ny be-
byggelse, eller aendret udnyttelse af eksisterende bebyggel-
se, skal der tilvejebringes opholdsarealer i overensstemmmel-
se med byggelovgivningen.

Friarealerne kan veere faelles for flere ejendomme.

Terrenregulering

For at undgé edelaeggelser og eendringer af det eksisteren-
de landskab skal terreenregulering i sterre omfang begreen-
ses. Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m og naermere
skel end 0,5 m forudsaetter seerlige tilladelse fra relevant
myndighed.

Befastelsesgrad
Se krav til befaestelsesgrader i gaeldende spildevandsplan.

Spildevand

Spildevandsplanen indeholder retningslinjer for, hvordan
spildevand skal afledes og renses i de enkelte omrader i
kommunen. Lokalplaner skal indeholde oplysninger om om-
radets spildevandsafledning. Der er tilslutningspligt til det
offentlige kloaksystem, hvis lokalplanomradet ligger i spil-
devandsplanens kloakopland. Hvis lokalplanomradet ligger
i det &bne land (udenfor offentlig kloakering) skal der tages
stilling til den fremtidige spildevandsafledning, og der skal
veere overensstemmelse med spildevandsplanen.

Kommuneplanen indeholder i avrigt retningslinjer for spilde-
vandsrensning i det dbne land.

Héndtering af regnvand
Der skal udarbejdes en regnvandshandteringsplan i forbin-
delse med lokalplanleegning.

Afveergeforanstaltninger ved oversvgmmelse og erosion

| rammer, der er beliggende helt eller delvist indenfor et ud-
peget omrade, der kan blive udsat for oversvemmelse eller
erosion jeevnfor retningslinjekort 2.10, skal det ved en efter-
folgende lokalplanleegning vurderes, om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og
erosion, nar der planleegges for byudvikling, tekniske anleeg
eller eendret anvendelse.

Klassificering og zoning af erhvervsomrader

Med henblik pé at minimere gener fra stgj og ufarlige udslip
af forureninger kan der ved planleagning af b&de nye og ek-
sisterende erhvervsomrader tages stilling til, hvilke typer er-
hvervsvirksomheder, der anskes i omradet. Ved angivelse af
virksomhedstyper og zoneopdeling af erhvervsomréader kan
klasseinddelingen og de anbefalede minimumsafstande fra
"Handbog om miljg og planleegning”, Miligstyrelsen og Skov-
og Naturstyrelsen, 2004 benyttes.
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Klassifikationen af virksomhederne kan ikke betragtes som
veerende statisk. En virksomhed kan aendre sig over tid, og
to forskellige virksomheder inden for den samme branche
kan give anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de
ma betegnes som herende til forskellige miljgklasser. Plan-
bestemmelserne i lokalplanerne kan tage hejde for denne
fleksibilitet i klassificeringen.

Det kan veere uhensigtsmaessigt at fastsaette bestemmelser
om lokalisering af forskellige typer virksomheder alene ud-
fra deres miljoklasse. Bestemmelserne kan suppleres med
anvendelsesbestemmelser med eksempler pa hvilke virk-
somheder, der enskes i omradet. Herudover kan der tilfojes
bestemmelser om maksimale stejgraenser, der skeerper stgj-
greenserne i forhold til Miljigstyrelsens vejledninger.

| den situation, hvor der planleegges for en konkret allerede
kendt virksomhed, kan den konkrete virksomheds forurening
leegges til grund i stedet for virksomhedsbeskrivelsernes
data om den pagasldende branches miljgforhold.

Parkering erhverv

Ved bygninger, der helt eller delvist anvendes til erhvery, in-
stitution, kulturelle forméal m.v., skal parkeringsarealet altid
godkendes af vejmyndigheden - under hensyn til virksom-
hedens art, antal beskeeftigede, behov for kundeparkering
og lignende.

Nedenfor er vejledende parkeringsbehov for forskellige er-
hvervstyper:

Alle p-pladser skal normalt anlaegges inden bebyggelsen/
anleegget tages i brug. Dog kan anleeg af p-pladser ved kon-
tor, fabriks, veerksteds- og lagerbygninger samt plejehjem og
lignende aftales i de enkelte sager.

Parkering boliger
| forbindelse med byggeri eller eendret anvendelse af en ejen-
dom skal der skaffes tilstraskkeligt parkeringsareal pé ejen-
dommens grund.

Hvor der ikke i byplanvedtaegt, lokalplan eller kommunepla-
nens rammer for omrédet er andre bestemmelser, geelder
folgende krav til parkering:
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Alle parkeringspladser ved boliger skal anleegges inden
bebyggelsen tages i brug, dog med felgende undtagelser:

Ved et samlet projekt med 10 eller flere boliger skal mindst
75 % af p-pladserne anlaegges inden boligerne tages i brug.
Resten skal anleegges, nar Assens Kommune skenner det
nedvendigt. Ved ungdoms- eller aeldreboliger kan p-plads
antallet reduceres med 50 %.
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1.1 - SANDAGER, SALBROVAD, BARL@SE, KASLUNDE OG BAGQ

1.1.B1

Boligomrade ved Salbrovad
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav og test lav
helarsboliger. Indenfor omrédet kan ud-
peges saerlige omrader, hvor der kan
placeres mindre lokalbutikker. Endvi-
dere kan der etableres erhverv, der er
forenelige med omradets karakter af
boligomréde, og som ikke medferer
genevirkninger.

Bebyggelsens omfang:

For &ben lav bebyggelse geelder en
maksimal bebyggelsesprocent pa 30
og maksimalt 1,5 etager. For teet lav
bebyggelse geelder en maksimal be-
byggelsesprocent p& 45 og maksimalt
2 etager.

Serlige bestemmelser:
Grundsterrelser mindst 700 m? ved
aben/lav bolighebyggelse.

1.1.B.10 Bage by
Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav, landbrugs-
ejendomme samt mindre erhverv og
offentlige formal. Der &bnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, f.eks. skorstene,
antenner, siloer m.v. kan opferes med
en sterre hgjde, hvor dette ikke strider
mod bevaringshensynene.

Serlige bestemmelser:

Bago by er udpeget som seerligt be-
varingsveerdig, iseer af kulturhistoriske
grunde. Derfor ber Bage bys eksiste-
rende struktur og bebyggelse bevares.
Byggeri skal ske under hensyntagen til
bevaringsinteresserne. Der findes area-
ler ved Bago kirke, der er fredet.

1.1.BE.1 Ved Salbrovad,
Sandager Kirkevej og Torupvej
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade samt mindre erhverv og
butikker. Der abnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning samt indpasning af bebyggelse til
visse offentlige formal samt visse min-
dre lokale erhvervs-, servicevirksom-
heder og butikker, der kan indpasses
uden gene for omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Indenfor Sandager/Salbrovad by kan
ny og eksisterende detailhandel samlet
maksimalt udgere 2000 m?. En butik
med dagligvarer ma maksimalt veere pa
1200m?.

1.1.BE.2 Sandager

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortdrne og lignende
kan opferes med storre hojde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

Serlige bestemmelser:

Indenfor Sandager/Salbrovad by kan
ny og eksisterende detailhandel samlet
maksimalt udgere 2000 m?2. En butik
med dagligvarer ma maksimalt veere pa
1200mz.
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1.1.BE.10 Barlgse

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes dbnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lignende
kan opferes med storre hejde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

1.1.BE.20 Kaslunde

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lignende
kan opferes med storre hojde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

1.1.0.1 Salbrovadskolen
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 1,5
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Omradets anvendelse:

Skole, idreetshal, idreetsanleeg, bor-
nehave, fritidspasning, skoletandklinik
m.v.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelseshojde maksimalt 8,5 m.
Der kan tillades en bygningshejde pa
op til 15 m for idraetshal og lignende.

1.1.0.10 Bége Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 4,5 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Havneomrade med servicebygninger til
havnens- og campingpladsens bruge-
re.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen méa hgjest have et samlet
bruttoetageareal pa 450 m?2. Butikker
ma maksimalt have et bruttoetagerare-
al pa 150 m.

1.1.R.1 Golfbane ved Barlgse
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omrédets anvendelse:

Der kan opferes mindre bygninger til
golfbanens drift. | golfbanens klubhus
kan indrettes butik til golfudstyr.

Serlige bestemmelser:

En butikk ma have et bruttoetageareal
pa max. 100 m2, hvilket ogsa udger det
samlede mulige butiksareal inden for
omrédet som helhed.

1.1.R.10 Off.besggsomrade,
Sandager Nas

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 15 %
Max bygningshegjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Offentligt besegsomréde med dertil ho-
rende parkeringsplads og toilet samt
kioskbygning.

1.1.R.11 Campingplads Sandager
Nees

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Campingomrade med dertil herende
faciliteter. Campingpladsens hidtidige
tilladte maximale 125 campingenheder
ma ikke forages i fuglenes yngleperiode.

1.1.R.20 Campingplads ved
Bage Havn

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Omradet kan anvendes til camping-
plads og landbrug.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes bebyggelse eller
vintercamperes.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af 300 meter
strandbeskyttelseslinie. Omradet er
delvist udpeget som beskyttet natur-
omréde i henhold til naturbeskyttelses-
loven.

1.1.5.1 Sommerhusomrade,
Sandager Nas

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
byzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
0g byzone

Bebyggelsesprocent: 15 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomréde. Mindst 15 % af
omrédet skal anvendes til sterre samle-
de friarealer af forskellig karakter, feelles
for omradet.
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Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 15 % for
omradet som helhed. Grundsterrelse
minimum 800m2,

1.1.5.10 Fiskerhusene pa Bage
Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Serlige bestemmelser:
Bygningernes arkitektur skal tilpasses
omrédet.

1.1.T.1 Rajordsdepot og
flugtskydebane ved Barlgse
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Rajordsdepot og flugtskydning. Der
kan opferes bygninger og anlaeg, som
er ngdvendige for flugtskydningsaktivi-
teterne.
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1.2.B.1 Boligomrade nord for
Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Der gives mulighed for bebyggelse
til offentlige formal samt etablering af
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.2 Boligomrade nord for
Kildensmindevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav eller tast lav
helérsboliger med mulighed for indpas-
ning af bebyggelse til offentlige formal,
der skal betjene boligomradet samt
mindre butikker til omradets daglige
forsyning eller erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelser-
ne.

Serlige bestemmelser:

Bebyggelsen skal opferes efter planer
omfattende mindst en kvarterenhed.
Der skal i forbindelse med udstyknin-
gen skabes neerlegemuligheder. Inden-
for omradet kan der etableres én butik
med et bruttoetageareal pa 1.200 m2.

1.2.B.3 Ved Skelvaenget
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formél, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.4 Omrade til boligformal
ved Pilehaven i Assens
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast lav helarsboliger.
Der skal veere mulighed for bebyggelse
kan anvendes til feellesfaciliteter.

Serlige bestemmelser:
Der skal udleegges et sammenhaen-
gende feelles friareal.

1.2.B.5 Boligomrade ved
Ramsherred i Assens By
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 % for omra--
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Eksisterende bygninger kan ned-
rives eller anvendes til boligformal. | ek-
sisterende bygninger kan der indrettes
mindre erhverv i form af liberale erhvery,
kontorer og smaveerksteder med butik,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse opferes med tagheeldning
pé mellem 40-55 gr.

Infrastruktur:

Der skal i forbindelse med lokalplan-
leegning af omradet sikres stiforbindel-
se til ostsiden af boligerne Ramsherred
38 til 48.

1.2.B.6 Boligomrade ved
Damgade syd

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomréde og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Damgade og Adel-
gade fastleegges som sluttet bebyggel-
se i gadelinjen i en dybde p& 7-10 m.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger. Boligetagearealet i omradet ma
ikke reduceres veesentligt.

1.2.B.7 Boligomrade nord for
Baronvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger med mulighed for placering af visse
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.8 Boligomrade nord for
Toftevej

Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helarsbo-
liger med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.9 Praestevaenget og
Blomstervaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
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Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med aben lav helarsbo-
liger med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der
skal betjene boligomraderne samt er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.10 Boligomrade vest for
Narre Alle

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med aben lav helérs-
boliger. Mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der
skal betjene boligomraderne samt er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.11 Boligomrade ved
Dankwart Dreyers vej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 15 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebebyggelse
som helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke opferes yderligere bebyg-
gelse bortset fra mindre feelles anleeg til
brug for omradets beboere.

1.2.B.12 Boligomradet ved
@stervang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 15 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebebyggelse
som helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke opferes yderligere bebyg-
gelse bortset fra mindre feelles anleeg til
brug for omradets beboere.

1.2.B.13 Boligomradet Pilehaven
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.14 Boligomrade ved Pile-
haven

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrédde med test lav helérsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.15 Boligomrade ved
Berildsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 7 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med tast lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.
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1.2.B.16 Boligomrade mellem
Adelgade og Provstigade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for indpasning af be-
byggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tag-
foden tilpasses de omkringliggende
bygninger. Bebyggelsen langs Adelga-
de fastleegges som sluttet bebyggelse
i gadelinjen i en dybde pa indtil 12 m.
Maksimalt 2 etager og 14 meters byg-
ningshgjde langs Adelgade. Bebyggel-
sen langs Provstigade, Provstistreede
og Ny Adelgade fastlaegges som over-
vejende sluttet bebyggelse med mak-
simalt 1 etage med udnyttet tagetage
og en bygningshegjde pa maximalt 8,5
meter.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet i omradet ma ikke re-
duceres vaesentligt.

1.2.B.17 Boligomradet
Fuglebakken
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helarsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.18 Boligomrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
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Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 15 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebyggeri med
helérsboliger og feelles faciliteter.

1.2.B.19 Boligomrade nord for
Odensevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Mulighed for placering af visse of-
fentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.20 Boligomrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav helérsboliger
med mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal be-
tiene boligomradet samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.21 Boligomradet ved
Dyrhaugegarde

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med test lav helérsboliger
med mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal be-

tiene boligomradet samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.22 Boligomradet nord for
Koagervej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus:

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helarsbo-
liger. Mulighed for indpasning af be-
byggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt mindre
butikker til omradernes daglige forsy-
ning eller naermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

1.2.B.23 Boligomrade syd for
Odinsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formél, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.24 Boligomradet Balders-
venget og Fenrisvaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
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gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomréderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.25 Boligomrade ved
Skjoldvaenget og Gefionvaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréade med test lav helérsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.26 Boligomrade @st for
Mariendalsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med helarsboliger som
dben lav, test lav samt etagebebyg-
gelse med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomradet samt erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen skal opferes efter planer
omfattende mindst en kvarterenhed.
Aben lav og teet lav bebyggelse: Be-
byggelsesprocent pa maksimalt 30.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage. Bygningshgjde maksimalt 8,5 m.
Etagebebyggelse: Bebyggelsesprocent
pa maximalt 45. Maksimalt 2 etager
med udnyttet tagetage. Bygningshgjde
maksimalt 12 m.

1.2.B.27 Boligomrade ved Ny
Adelgade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ny Adelgade fast-
leegges som overvejende sluttet bebyg-
gelse. Facadebebyggelse skal opferes
med symmetrisk sadeltag 40-50° og
tagfoden tilpasses de omkringliggende
bygninger.

1.2.B.28 Boligomrade ved
Spurvevanget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med tast lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 30 - for
omrédet som helhed.

1.2.B.29 Nyhuse
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
Omradets anvendelse:
Boligomrade med aben lav
helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:
Der abnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger (helarsbebyggelse).

1.2.B.30 Boligomrade ved
Stentevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med helérsboliger som
etagebebyggelse.

1.2.B.31 Ved Brydes Allé
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 10 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med helérsboliger som
etagebebyggelse. Mindst 50% af boli-
getagearealet udleegges til opholdsare-
al inden for omradet.

Serlige bestemmelser:
So skal bevares.

Infrastruktur:
1 p-plads pr. 120 m2 boligareal.

1.2.B.32 Nord for Kildensminde-
vej ved Kannehgj

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav eller teet lav
helarsboliger. Mulighed for indpasning
af bebyggelse til offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 30 for
aben lav bebyggelse og maksimalt 40
for teet lav bebyggelse. Teet lav boligbe-
byggelse kan opferes i op til 2 etager.

Serlige bestemmelser:
Der skal i forbindelse med udstyknin-
gen skabes naerlegemuligheder.

Infrastruktur:

Omréadet skal vejoetienes fra nye
vejforbindelser vest og @st for omradet
mellem Kildensmindevej og Stensled-
géardsvej.
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1.2.B.33 Staerevanget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav eller test
lav helarsboliger mulighed for bebyg-
gelse til offentlige forméal til betjening
af boligerne samt feellesfunktioner og
administrationsfaciliteter i tilknytning til
boligerne.

Bebyggelsens omfang:
Der kan indrettes flere boliger pa den
enkelte ejendom.

1.2.B.34 Boligomrade ved
Norregade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Norregade fastlaeg-
ges som sluttet bebyggelse i gadelin-
jen i en dybde pa 7-10 m. Bebyggelse
langs Thorvald Niss Gade fastlaegges
som overvejende sluttet bebyggelse.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger. Boligetagearealet i omradet ma
ikke reduceres veessentligt.

1.2.B.35 Boligomrade nord for
Ladegardsgade
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 11 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomréde og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tag-
foden tilpasses de omkringliggende
bygninger. Bebyggelse langs Lade-
gérdsgade fastleegges som sluttet
bebyggelse i gadelinjen i en dybde pé
7-10 m. Bygningshejde maximalt 11
m og maksimalt 2 etager langs Lade-
gérdsgade fra Ramsherred til Bankegy-
den. Bebyggelse langs de ovrige gader
fastleegges som overvejende sluttet
bebyggelse med bygningshejde maxi-
malt 8,5 m og maksimalt 1 etage med
udnyttet tagetage.

Serlige bestemmelser:

Boligetagearealet i omrédet ma ikke re-
duceres veesentligt. Forhuset og lade-
bygningen Ladegardsgade 41 er fredet.

1.2.B.36 Boligomrade ved
Ramsherred nord for
Havnegade/Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med taet lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ramsherred fast-
laegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 7-10 m. Bebyggel-
sen langs de ovrige gader fastleegges
som overvejende sluttet bebyggelse.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet i omrédet ma ikke re-
duceres veaesentligt.

1.2.B.37 Ost for Mgllevej og nord
for Stadionvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med mulighed for place-
ring af visse offentlige formal med na-
turlig tilknytning til det centrale byomra-
de og erhvervstyper, der kan indpasses
uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent pad maksimalt 45
for boligomrédet langs @stergade og
Hardersvej. Det ovrige rammeomrade
har en bebyggelsesprocent pa maksi—-
malt 30.

1.2.B.38 Vest for
Kalkbraenderivej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % or den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med heléarsboliger med
mulighed for placering af visse offentli-
ge formal med naturlig tilknytning til det
centrale byomrade og erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.39 Boligomrade syd for
Skelvej

Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav boligbe-
byggelse med mulighed for placering
af visse offentlige formél med naturlig
tilknytning til det centrale byomrade og
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.
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1.2.B.40 Boligomrade ved Niels
Kjaerbysvej, Kildesmindevej, og
Norre Allé

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til teet lav og aben lav hel-
arsboliger. Der abnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Udover boligformal kan omradet
anvendes til placering af berneinstituti-
oner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40.
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omréadet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin. Der skal sikres et grent
beelte langs Kildesmindevej.

Infrastruktur:

Adgang til omradet skal ske fra Niels
Kjeerbyes Vej, Kildensmindevej og
eventuelt Norre Allé. Omradet kan
sikres stisammenhaeng med omrade
1.2.B.2.

1.2.B.41 Boligomrade ved
Nasvej og Blegegyden
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med taet lav helérsboliger
samt erhvervsformal, der er foreneligt
med anvendelsen til boligformal.

1.2.B.42 Boligomrade ved Sdr.
Ringvej - Danisco
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omradets anvendelse:
Boligomrade med mulighed for aben
lav, teet lav og etage helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent ved abenlav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40.
Bebyggelsesprocent ved etageboliger
60. Bebyggelse skal opferes efter en
samlet plan der omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin. Der skal sikres et grent
balte langs Kildesmindevej. Arealet
mellem vejskel og vejbyggelinie skal
udleegges som grent omrade.

1.2.B.43 Boligomrade ved Skov-
vej - Danisco

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 18 m

Max etager: 6

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligomrade med helérsbebyggelse
som etageboliger.

Bebyggelsens omfang:
Skal opferes efter en samlet plan, der
omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin.

1.2.B.44 Boliger vest for
Norre Allé.

Plandistrikt: Delomradel.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omréa-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav eller &ben lav
helérs boligbebyggelse i form af enfa-
miliehuse, dobbelthuse, raekkehuse,
keedehuse og lignende teet lav bebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent for omradet som
helhed maksimalt 30 % for teet lav og
aben lav boligbebyggelse.

1.2.B.45 Boligomrade ved
Vagtelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for aben-
lav, 40 % for teet-lav boliger i op til 1,5
etage. 45 % for test-lav boliger i 2 eta-
ger.

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med &ben-lav, test-lav el-
ler etageboliger til heldrsbeboelse.

1.2.B.46 Boligomrade ved
Kildebakken

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomréade til &ben-lav boligbebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang:

Der kan opfaeres ny boligbebyggelse
under hensyn til bestemmelserne
naevnt under seerlige bestemmelser.
Der kan maksimalt veere én bolig i
omréadet plus en anneksbygning til
boligformal. Den eksisterende bygning
fra 1940 skal anvendes til bolig eller
anneks.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af bevarings-
bestemmelser og ligger i den gamle
del af Assens by. Ny bebyggelse skal
tilpasses kebstadens arkitektur og
materialevalg, herunder opferes med
sadeltag med en hasldning pa mellem
40 og 50 grader. Eksisterende byg-
ning fra 1940 kan ikke nedrives. Der
kan ikke ske udstykning i omradet.
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1.2.B.47 Boligomrade
@stergade nordest
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréde til teet-lav boligbebyggelse,
etagebyggeri med mulighed for libera-
le erhverv og offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:

Etagebyggeri ma opferes i 2 etager
med udnyttelig tagetage og en maksi-
mal hejde p& 12 meter. Bebyggelses-
procenten méa maksimalt veere 60 for
den enkelte ejendom. Teet-lav boliger
ma opfares i 1 etage med udnyttelig
tagetage i en maksimal hgjde pé 8,5
meter og med en bebyggelsesprocent
pa maksimalt 40. Bebyggelse skal ved
udformning og placering tilpasses den
omkringliggende bebyggelse. Eksiste-
rende velholdte bygninger skal seges
bevaret og integreret i bebyggelses-
planen i tilfeelde af nybyggeri.

Serlige bestemmelser:

Der skal udlaegges opholds- og
friarealer svarende til minimum 20% af
boligetagearealet.

1.2.B.70 Boligomrade ved
Keervangen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav eller dben lav
med mulighed for indpasning af visse
offentlige formél og erhvervstyper, der
kan indpasses uden gener for omgi-
velserne. Bebyggelsesprocenten ma
maksimalt veere 30 for &ben lav og 40
for teet lav.

1.2.B.71 Omrade til boligformal

ved Elmelundsvej i Turup By.
Plandistrikt: Delomrade 1.2
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Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet lav helérs bolig-
bebyggelse. Der skal vaere mulighed for
indpasning af feellesfaciliteter og offent-
lige formal til betjening af boligomradet.

1.2.BE.2 Ved Odensevej / Kalk-
breenderivej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helarsboliger samt erhverv som forret-
ninger, servicevirksomhed og lign. samt
offentlige formal, der kan indpasses i
omrédet uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Odensevej fast-
laeegges som overvejende sluttet be-
byggelse i en dybde pa 7-10 m. Den
maksimale storrelse af en butik med
udvalgsvarer er 500 m?2 bruttoetagea-
real.

1.2.BE.3 Blandet bolig- og er-
hvervsomrade vest for Sendre
Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 4

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
kontor- og serviceerhverv, badeoplag
og badehuse, taet lav eller etageboliger
som helarshuse.

Serlige bestemmelser:

Der skal via lokalplanleegning sikres, at
minimum 10 % af omradet udleegges
til opholds- og friarealer. Op til 50 % af

opholds- og friarealerne kan anvendes
til etablering af regnvandsbassin.

1.2.BE.4 Bolig- eller turismeom-
rade vest for Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 12 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helarsboliger i form af aben lav, test lav
og etageboliger eller turismeomrade
i form af fritids- og turismeanleeg som
ferie-, eller konferencecentre, hotel,
kulturelle institutioner eller forlystelses-
anleeg.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent &ben lav 30 % for
den enkelte ejendom. Bebyggelsespro-
cent teet lav 45 % for omrédet som hel-
hed. Bebyggelsesprocent etageboliger
60 % for omradet som helhed. Bebyg-
gelsesprocent for fritids- og turismean-
leeg fastleegges i lokalplan for omradet.

Serlige bestemmelser:

Anvendelser med forbehold for even-
tuelle stej- og lyspavirkninger af nabo-
omréader. Der skal udarbejdes en sam-
let lokalplan for omrade 1.2.BE.4 og
1.2.R.18. | lokalplanen kan det fastsaet-
tes, at ibrugtagning af ny bebyggelse til
boligformal eller fritids- og turismean-
leeg kreever etablering af feellesanlaeg i
rammeomrade 1.2.R.18.

1.2.BE.5 Blandet bolig- og er-
hvervsomrade ved Provstistreede
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 90 % for omra—-
det under ét

Max bygningshgjde: 22 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade med
mulighed for kontor- og serviceerhvery,
virksomhedsklasse 1-2 og etageboli-
ger.

Bebyggelsens omfang:
Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at min. 10 % af omrédet udlaegges til
opholds- og friarealer.
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1.2.BE.6 Blandet bolig og
erhvervsomrade ved
Ramsherred og Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 75 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Bolig- og erhvervsformal, virksomheds-
klasser 1-2 i form af kontor, klinikker,
liberale erhverv og mindre ikke gene-
rende veerksteder, hotel herunder van-
drehjem, uddannelsesformal og institu-
tioner uden veesentlige stejgener.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ramsherred skal
etableres som en sluttet bebyggelse i
gadelinje med en dybde pa 7 til 10 m.
Maximalt 2 etager med udnyttet tage-
tage. Bygningshgjde maximalt 12 me-
ter langs Toftevej og maximalt 10,5 m
langs Ramsherred. Bebyggelsespro-
cent maximalt 75 % for omradet som
helhed. Facadebebyggelse skal opfo-
res med symmetrisk sadeltag 40-50°.

Sarlige bestemmelser:

Generelle rammebestemmelser over-
holdes. Omradet udleegges til byom-
dannelsesomréde.

En lokalplan, der muligger etablering af
hotel herunder vandrehjem skal fast-
sastte krav om,

e at hotellet inden for ejendommen
skal rade over kostforplejnings- og
opholdsarealer, og

e at hotellet desuden skal tilbyde mu-
lighed for servering, fx morgenmad.

En lokalplan, der muligger etablering
af internat eller hgjskole, skal fastsast-
te krav om, at internatet eller hgjskolen
skal réde over:

e egnede og tilstraekkelige elevvee-
relser

e kostforplejning- og opholdsarealer,
0g undervisningslokaler.

Infrastruktur:
Krav til parkering i henhold til de gene-
relle  rammebestemmelser. Parkering

skal etableres inden for rammeomréa-
dets ejendomme.

Opholdsarealer:

Der skal etableres udenders opholds-
areal svarende til mindst 30% af brut-
toetagearealet til boliger, undervis-
nings-og institutionsformal og mindst
10 % til erhverv inden for omradet eller
den enkelte ejgl rne, der
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kan veere feelles for flere ejendomme,
kan etableres pa terreen eller pa altaner,
tagterrasser o.l. nar de er placeret og
indrettet, sé de er egnet til forméalet.

1.2.BE.7 Omrade til erhverv,
hotel og boliger nord for
Havnegade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhverv, boli-
ger, byomdannelsesomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 45 m

Max etager: 15

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omrade for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

| rammeomraderne nord for Havne-
gade mellem Nordre Havnevej og Ved
Stranden kan der planlaegges for én
hej "silobygning” pa minimum 30 m og
maksimalt 45 m. @vrige bygninger kan
opfares med en hejde pa maksimal pa
25 m og i op til 6 etager. Bebyggelses-
procenten er 125 for omradet som hel-
hed. Der kan maksimalt etableres 200
m2 udvalgsvarehandel i tilknytning til et
hotel- og kongrescenter samt eventu-
el restaurant i tilknytning til centeret til
centerets o0g restaurantens gaester.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma maksimalt veere 100 m2.

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
med mindre der fastsaettes krav til par-
kering i lokalplanleegningen.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan skaermes
eller p& anden méade kan sikres mod
stojgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stejgreenser. Boliger skal skaermes
eller isoleres for stoj over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stgj over de vejle-
dende stojgraenser. Der kan etableres
anleeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hgjvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hejvande f.eks.

med krav til en sokkelkote eller tilsva-
rende tiltag op til minimum kote 2,8 for-
beredt til kote 3,5.

1.2.BE.8 Omrade til erhverv,
hotel og boliger pa Skejtebanen
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhvery, boliger
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 19 m

Max etager: 5

Max tilladte miljgklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omrade for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er 125 for om-
radet som helhed. Bebyggelse kan op-
fores med en hgjde pa maksimalt 19 m
og i op til 5 etager. Der kan maksimalt
etableres 200 m? udvalgsvarehandel i
tilknytning til et hotel- og kongrescenter
samt eventuel restaurant i tilknytning til
centeret. Bruttoetagearealet for den en-
kelte butik ma& maksimalt veere 100 m2,

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
medmindre, der fastsasttes krav til par-
kering i lokalplanleegningen

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller pa anden made kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser. Boliger skal skaermes
eller isoleres for stej over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stej over de vejle-
dende stojgraenser. Der kan etableres
anlaeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hgjvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hgjvande f.eks.
med krav til en sokkelkote eller tilsva-
rende tiltag op til minimum kote 2,8 for-
beredt til kote 3,5.
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1.2.BE.9 Omrade til erhverv, ho-
tel og boliger syd for Havnegade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhverv, boli-
ger, byomdannelsesomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 19 m

Max etager: 5

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omréde for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er 125 for om-
radet som helhed. Der kan maksimalt
etableres 200 m? udvalgsvarehandel i
tilknytning til et hotel- og kongrescenter
med en eventuel restaurant i tilknytning
til centeret til centerets og restaurantens
geester. Bruttoetagearealet for den en-
kelte butik m& maksimalt vaere 100 m2.

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
med mindre der fastsasttes krav til par-
kering i lokalplanleegningen.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller p& anden méde kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser. Boliger skal skaermes
eller isoleres for stej over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stej over de vejle-
dende stojgraenser. Der kan etableres
anlaeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hejvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hgjvande f.eks.
med krav til en sokkelkote eller lign. til-
tag op til minimum kote 2,8 forberedt
til kote 3,5.

1.2.BE.30 Turup

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
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Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helérsboliger, mindre erhverv samt
landbrugsejendomme.Der &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentli-
ge forméal, mindre lokale erhvervs- og
servicevirksomheder samt butikker, der
kan indpasses uden gener for omgivel-
serne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med starre hejde safremt seerlige
forhold ger sig geeldende.

Serlige bestemmelser:

Turup Sprojtehus er fredet. Der findes
arealer ved Turup kirke, der er fredet.
Indenfor omradet kan etableres en bu-
tik med et maksimalt bruttoetageareal
pa 1.200 m2,

1.2.BE.40 Aborg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der &bnes mulighed for
indpasning af visse offentlige formal og
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. Kan op-
fores med starre hejde safremt saerlige
forhold ger sig geeldende.

1.2.C.2 Willemoesgade og
Ostergade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 %
Max bygningshejde: 17 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Willemoesgade,
Torvet og Ostergade fastleegges som
sluttet bebyggelse i gadelinjen i en dyb-
de indtil 12 m. Husdybden i stueplan
kan ved Willemoesgade og pa nordsi-
den af Torvet ages til 20 m samt til 25
m ved @stergade. Bebyggelsen langs
Damgade, sydsiden af Strandgade,
LI. Kirkestraede, ostsiden af St. Kirke-
streede, vestsiden af Kindhestegade,
vestsiden af Korsgade og nordsiden af
Adelgade fastleegges som sluttet be-
byggelse i gadelinjen i en dybde indtil
12 m. Bebyggelsen langs den vestlige
side af Badstuestreede fastleegges som
en overvejende sluttet bebyggelse i en
dybde af 12 m med tilbagerykket faca-
de. Bebyggelsen langs den ostlige del
af Badstuestraede, sydlige side af La-
degérdsgade, det nordvestlige hjerne af
Adelgade/St. Kirkestreede fastleegges
som sluttet bebyggelse i gadelinjen i en
dybde pa 7-10 m. Butikker og eventu-
elle fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning hertil skal fortrinsvis etableres i
stueetagen. gen. Facadebebyggelsens
stueetager i Willemoesgade, Oster-
gade og sydlige side af Torvet bor sa
vidt muligt frinoldes for liberale erhverv
som kontorer, pengeinstitutter, forsik-
ringsselskaber, klinikker og lignende.
Facadebebyggelsen langs Ladegards-
gade, den ostlige del af Badstuestreede
0g Adelgade fastleegges til fortrinsvis
boligformal. Maksimalt 3 etager langs
Willemoesgade, Torvet og @stergade.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage langs den ostlige del af Badstue-
straede, den sydlige del af Ladegérds-
gade samt det nordvestlige hjerne af
St. Kirkestreede/ Adelgade samt i den
centrale del af karréerne. Bygningshgj-
de maksimalt 17 m langs Willemoes-
gade, Torvet og @stergade. Maksimalt
8,5 m langs den gstlige del af Badstue-
streede, den sydlige side af Ladegérds-
gade samt det nordvestlige hjorne af
St. Kirkestreede/ Adelgade samt i den
centrale del af karréerne. Facadebe-
byggelse skal opferes med symmetrisk
sadeltag 40-50°, og tagfoden tilpasses
de omkringliggende bygninger. Mindst
20 % af bruttoetagearealet skal tilve-
jebringes som opholdsareal inden for
omradet. Nuveerende opholdsarealer
ma ikke reduceres vassentligt.
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Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet i facadebebyggelsen
ma ikke reduceres vaessentligt. Omra-
det er omfattet af tinglyste bevarings-
bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden. De to bindingsveerkshuse
mod Ladegérdsgade (2 og 4) /Dam-
gade 1, Ladegardsgade 20, forhuset
Korsgade 11, Strandgade 7 (Hotel
Postgarden), forhuset Ostergade 11,
Qstergade 27 (Apoteket) er fredet.
En dagligvarebutik indenfor bymidte-
afgreensningen ma max. have 3000
m? bruttoetageareal. Den maksimale
storrelse af en butik med udvalgsvare
er 1500 m2 bruttoetageareal. En butik
med pladskreevende varegrupper skal
veere mellem minimum 500 m2 og mak-
simum 1500 m? bruttoetageareal.

Infrastruktur:

Mindst 20 - af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuveerende opholdsarea-
ler méa ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.3 Ostergade fra Korsgade
til Nygade og Mollevej
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ostergade, ost-
siden af Kindhestegade, ostsiden af
Korsgade og Gésetorvet fastlaegges
som sluttet bebyggelse i gadelinjen
i en dybde pa indtil 12. Husdybden i
stueplan ved Ostergade kan oges til
30 m. Bebyggelsen langs Ladegéards-
gade fastleegges som sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen i en dybde pa 7-10
m. | facadebebyggelsen skal butikker
og eventuelle fremstillingsvirksomhe-
der i tilknytning hertil fortrinsvis etable-
res i stueetagen. Facadebebyggelsens
stueetager i @stergade ber s vidt mu-
ligt friholdes for liberale erhverv som
kontorer, pengeinstitutter, forsikrings-
selskaber, klinikker og lignende. Faca-
debebyggelsen langs Ladegéardsgade
fastleegges fortrinsvis til  boligformal.
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Maksimalt 2 etager langs Gasetorvet.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage langs Ladegéardsgade. Maksimalt
11 m langs Gésetorvet. Maksimalt 8,5
m langs Ladegéardsgade. | den centra-
le del af karréen ma hejden ikke veere
starre end den tilherende facadebebyg-
gelse. Facadebebyggelse skal opferes
med symmetrisk sadeltag 40-50°, og
tagfoden tilpasses de omkringliggende
bygninger.

Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet mé ikke reduceres
veesentligt. Mindst 20 % af brutto-
etagearealet skal tilvejebringes som
opholdsareal inden for omradet. Nu-
vaerende opholdsarealer méa ikke redu-
ceres veesentligt. Gavlhuset Korsgade
22, Ostergade 36 (Willemoesgéarden)
og Ostergade 42 (forhuset Brydes
Gard) er fredet. Det samlede maksi-
male bruttoetageareal til butiksformal
inden for bymidteafgraensningen, som
fremgar af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgreensningen etableres dagligva-
re- 0og udvalgsvarehandel. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal pa
op til 3500 m? for dagligvarebutikker og
2000 m? for udvalgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Mindst 20 - af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuvasrende opholdsarea-
ler mé ikke reduceres veesentligt.

1.2.C.4 Nord for gstlige del af
Ostergade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %

Max bygningshejde: 14 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder  fortrinsvis i
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Dstergade og den
ostlige side af Nygade til og med nr.
4 fastlaegges som sluttet bebyggelse
i gadelinjen i en dybde pa indtil 12 m.
Husdybden i stueplan ved Ostergade
kan eges til 20 m. Bebyggelsen langs
den vestlige side af Nygade, den nord-
lige del af den ostlige side af Nygade

fra nr. 6 og den sydlige side af Baronvej
mellem Nygade og Nerregade fastleeg-
ges som sluttet bebyggelse i gadelin-
jen i en dybde pa 7-10 m. | facadebe-
byggelsen skal butikker og eventuelle
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
hertil fortrinsvis etableres i stueeta-
gen. Facadebebyggelsens stueetager i
Ostergade ber sd vidt muligt friholdes
for liberale erhverv som kontorer, pen-
geinstitutter, forsikringsselskaber, klinik-
ker og lignende. Facadebebyggelsen
langs Nygade og Baronvej fastlaegges
fortrinsvis til boligformal. Maksimalt 1
etage med udnyttelig tagetage langs
den vestlige side af Nygade, den nord-
lige del af den gstlige side af Nygade
fra nr. 6 og den sydlige side af Baronvej
mellem Nygade og Nerregade. Byg-
ningshejde masimalt 8,5 m langs den
vestlige side af Nygade, den nordlige
del af den ostlige side af Nygade fra nr.
6 og den sydlige side af Baronvej mel-
lem Nygade og Nerregade. | den cen-
trale del af karreerne ma hejden ikke
veere sterre end den tilherende facade-
bebyggelse. Facadebebyggelsen skal
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring
liggende bygninger.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgreensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgraensningen
etableres dagligvare- og udvalgsvare-
handel. Den enkelte butik kan gives et
bruttoetageareal pa op til 3500 m? for
dagligvarebutikker og 2000 m? for ud-
valgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Mindst 20 % af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuvasrende opholdsarea-
ler ma ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.5 Mgllevej / Ostergade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende vaerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til centret.
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Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen pa hjornet af Jstergade/
Mollevej fastlzegges som sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen. Bebyggelsen langs
den sydlige side af Ustergade fra nr.
80 til Hardersvej fastlaegges som slut-
tet bebyggelse i gadelinjen i en dybde
pa& 7-10 m. Butikker og fremstillings-
virksomheder i tilknytning hertil skal i
facadebebyggelsen fortrinsvis etable-
res i stueetagen. | den centrale del af
karréen ma hejden ikke veere sterre
end den tilherende facadebebyggelse.
Facadebebyggelsen langs Ostergade
og den Nordlige del af Mollevej skal
opferes med symmetrisk sadeltag 30-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring-
liggende bygninger.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet ma ikke reduce-
res veesentlig. Mindst 20 % af brutto-
etagearealet skal tilvejebringes som
opholdsareal inden for omradet. Nu-
vaerende opholdsarealer mé ikke redu-
ceres veesentligt. Det samlede maksi-
male bruttoetageareal til butiksformal
inden for bymidteafgraensningen, som
fremgar af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgraensningen etableres dagligva-
re- og udvalgsvarehandel. Den enkelte
dagligvarebutik kan gives et bruttoeta-
geareal p& op til 5.000 m2.

1.2.C.6 Vest for Mollevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 12 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centerformal til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til centret. Del af omradet er omfattet af
bymidteafgreensningen.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 80 % for
omradet som helhed. Antal etager ma-
ximalt 3 etager inklusiv tagetage. Byg-
ningshejde maximalt 12 m.

Serlige bestemmelser:

Mindre del af omrédet er omfattet af
tinglyste bevaringsbestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtraeden. Plums
Temmerlade, @stergade 38 er fredet.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
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real til butiksformal indenfor bymidte-
afgreensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgreensningen
etableres dagligvare- og udvalgsva-
rehandel. Den enkelte dagligvarebutik
kan gives et bruttoetageareal pa op til
3500 m2 og 2000 m2 for udvalgsvare-
butikker.

Infrastruktur:

Mindst 50 % af boligetagearealet og 20
% af erhvervsetagearealet tilvejebringes
som opholdsareal.

1.2.C.7 Korsvangcentret
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke-generende vaerk-
steder samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne herunder ogséa offentlige
formal i form af bibliotek.

Serlige bestemmelser:

Inden for omradet kan der etableres
daglig- og udvalgsbutikker inden for en
samlet arealramme pa 550 m2 brutto-
etageareal. Der kan etableres dagligva-
rebutikker pa op til 300 m2 og udvalgs-
varebutikker pa op til 250 m2.

1.2.C.8 Strandgade og
Havnegade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 14 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke-generende vaerk-
steder samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne, boligformél og offentlige
formal.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Strandgade fast-
laegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 12 m. Bebyggelsen

langs Ramsherred og Ved Stranden
fastleegges som sluttet bebyggelse i
gadelinjen i en dybde pa 7-10 m. Be-
byggelsen langs Havnegade fastleeg-
ges som en overvejende sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen i en dybde pa 7-10
m. | facadebebyggelsen skal butikker
og eventuelle fremstillingsvirksomhe-
der i tilknytning hertil fortrinsvis etable-
res i stueetagen. Facadebebyggelsen
langs Ramsherred, Havnegade og Ved
Stranden fastleegges fortrinsvis til bolig-
formal. Maximalt 2 etager med udnyttet
tagetage langs Strandgade. Maksimalt
1 etage med udnyttet tagetage langs
Havnegade, Ramsherred og Ved Stran-
den. Maksimalt 14 m langs Strandga-
de. Maksimalt 8,5 m langs Havnegader,
Ramsherred og Ved Stranden. | den
centrale del af karréen méa hejden ikke
veere storre end den tilherende facade-
bebyggelse. Facadebebyggelse skal
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring-
liggende bygninger. Boligetagearealet
ma ikke reduceres vaesentligt.

Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet ma ikke reduceres
vaesentligt. Mindst 20% af bruttoeta-
gearealet skal tilvejebringes som op-
holdsareal inden for omrédet. Nuvaeren-
de opholdsarealer méa ikke reduceres
vaesentligt. Det samlede bruttoetagea-
real til butiksformal méa maksimalt veere
1000 m2, og den enkelte butik ma
maksimalt vesre 1000 m2. Omradet er
omfattet af tinglyste bevaringsbestem-
melser om bebyggelsens ydre frem-
traeden. Toldkammerbygningen Nordre
Havnevej 19 og forhuset Strandgade
17 er fredet.

Infrastruktur:

Mindst 20% af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden-
for omradet. Nuveerende opholdsarea-
ler mé ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.9 Centeromrade mellem
Willemoesgade, Nordre Havne-
vej, Strandgade og Strandporten
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Boligomrade,
butikker, kontor- og serviceerhveryv,
Publikumsorienterede service erhvery,
kulturelle institutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 4

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Centeromrade
til butikker, liberale erhverv, boligformal
og offentlige formal med naturlig tilknyt-
ning til centret samt erhvervstyper, der
er forenelige med anvendelsen til bolig-
formal herunder mindre ikke-generende
veerksteder samt mindre ikke-generen-
de virksomheder i tilknytning til butikker-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Strandgade fast-
leegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 12 m. Maksimalt
2 etager med udnyttet tagetage langs
Strandgade. Facadebebyggelse mod
Strandgade skal opfares med symme-
trisk sadeltage 40-50°, og tagfoden til-
passes de omkringliggende bygninger.
Bebyggelsesprocent maksimalt 80 %
for omradet som helhed. Nybyggeri
skal sikres mod hgjvande til en sikrings-
hejde pa min. 2,5 m DVR90.

Sarlige bestemmelser:

Generelle bestemmelser overholdes.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgraensningen
etableres dagligvare- og udvalgsvare-
handel. Det samledes bruttoetageare-
al til butiksformal mé& maksimalt veere
1000 m2 og den enkelte butik ma mak-
simalt veere 1000 m2.

Omradet er omfattet af tinglyste beva-
ringsbestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtreeden.  Toldkammerbyg-
ningen Nordre Havnevej 19 er fredet.

Jf. planlovens §15a:

e Ma& en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stoejgener.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr 80 m2 kontor og
erhvervsetageareal. Mindst 20% af
bruttoetagearealet skal tilvejebringes
som opholdsareal indenfor omréadet.
Nuvaerende opholdsarealer ma ikke
reduceres veesentligt. Nybyggeri og an-
leeg skal udformes, s& de kan indga i
den indre sikringslinje mod hgjvande i
kote 1,8 m DVR90.
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1.2.C.10 Centeromrade mellem
Willemoesgade og Kerum A
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Byomdannelses-
omrade. Boligomrade, Uddannelses-
institutioner, Butikker, Publikumsori-
enterede serviceerhverv, Kontor- og
serviceerhverv, Sports- og idreetsan-
leeg, kulturelle institutioner, Vejanleeg,
trafikterminal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 18 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til boliger, bibliotek, kul-
turelle formal, kontorerhverv og offentlig
administration, andre liberale erhverv
som f.eks frisor og Klinikker til laege/
tandleege. Publikumsorienterede ser-
viceerhverv, butiksformal, restaurant
og lign. parkeringsomrade og bushol-
deplads.

Sports- og idreetsanleeg i form af akti-
vitetsarealer vest for Sendre Ringvej il
Strandmaelleskolen.

De eksisterende bygninger langs Send-
re Ringvej kan indrettes til beboelse
eller undervisningsformal, hvis den nye
anvendelse har bestemmelser i en lo-
kalplan om etablering af afskaermnings-
foranstaltninger kan sikres mod stoejge-
ner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent er maksimalt 80
for den enkelte ejendom.

Bebyggelse mod Willemoesgade og
Sondre Ringvej skal fortrinsvis opfores
som facade bebyggelse. Der kan
udleegges byggefelter.

Den maksimale bygningshejde for
byggeri mellem Willemoesgade og
Badebyggervej er 18 m.

Den maksismale bygningshejde for
omradet iovrigt er 14 m.

Mindst 20 % af bruttoetagearealet
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet.

Nybyggeri skal sikres mod hgjvande
til en sikringshejde pa& min. 2,5 m
DVR90.

Serlige bestemmelser:

Generelle bestemmelser overholdes.
Den gamle stationsbygning, Sendre
Ringvej er fredet.

Nybyggeri skal sikres mod oversvem-
melse til kote 2,5.

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymid-
teafgraensningen, som fremgéar af
detailhandelsstrukturen, er 21.500 m2.
Der kan inden for bymidteafgraensnin-
gen etableres dagligvare- og udvalgs-
varehandel.

Den enkelte dagligvarebutik kan gives
et bruttoetageareal pa op til 5.000
m?2. Den enkelte udvalgsvarebutik kan
gives et bruttoetageareal pa op til
2.000 m2.

Skovarealet ma ikke reduceres.

Jf. planlovens §15a:

e Ma en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stejgener.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 120 m2 bolige-
tageareal og pr. 80 m2 kontor- og er-
hvervsetageareal. Der kan planleegges
ny vejforbindelse mellem Sendre Ring-
vej og Sendre Havnevej. Willemoesga-
de kan omleegges med ny linjefering.

Nybyggeri og anlesg skal udformes, sa
de kan indgé i den indre sikringslinje
med hgjvande pa 1,8 m DVR90.

1.2.C.11 Ved Willemoesgade og
Sendre Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 14 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Centeromra-
de til blandet bolig og erhverv som fx
servicefunktion og detailhandel.

Bebyggelsens omfang:

Fortrinsvis som facadebebyggelse. Der
kan udleegges byggefelter. Mindst 20
% af bruttoetagearealet tilvejebringes
som opholdsareal inden for omradet.

Serlige bestemmelser:

Den gamle stationsbygning, Sendre
Ringvej 4, er fredet. Det samlede mak-
simale bruttoetageareal til butiksformal
indenfor bymidteafgraensningen, som
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgreensningen etableres dagligva-
re- 0og udvalgsvarehandel. Den enkelte
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dagligsvarebutik kan gives et bruttoeta-
geareal pa op til 5.000 m2.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 120 m2 boligeta-
geareal, pr. 30 m? butiksareal og pr. 80
m? kontor- og erhvervsetageareal. Der
kan planleegges for ny vejforbindelse
mellem Sendre Ringvej og Sendre Hav-
nevej. Willemoesgade kan omleegges
med ny liniefering.

1.2.C.12 Centeromrade vest for
Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 14 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv og offentlige formal med naturlig
tilknytning til centret.

Bebyggelsens omfang:

Der kan inden for omrédet etableres
dagligvare- og udvalgsvarehandel. Den
enkelte dagligvarebutik kan gives et
bruttoetageareal pé op til 3.500 m2.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor omradet,
som fremgér af detailhandelsstruktu-
ren, er 4.500 m2,

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 30 m? butiksareal
og pr. 60 m2 kontor- og erhvervseta-
geareal

1.2.C.13 Ved Lgimarksvej, Dre-
jervaenget og Faborgvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:

Centeromréade til detailhandel med salg
af pladskreevende varegrupper og er-
hverv sdsom lettere industri, lager ser-
vice og veerksted.
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Bebyggelsens omfang:

En butik med pladskreevende vare-
grupper skal vaere pa minimum 500 m?
og maksimalt p& 2.000 m2 bruttoeta-
geareal.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke etableres butik med salg
af dagligvarer i omradet. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor omréadet til seerlig
pladskreevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
8.000 m2. Inden for dette rammeomra-
de geelder, at den samlede arealramme
til butiksformal udger max. 3.000 m2.

1.2.C.14 Mellem Ngrre Allé og
Vagtelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromrade til detailhandel og min-
dre erhvervsformal (lager- og veerk-
stedsvirksomhed samt service- og
forretningsvirksomhed, eventuelt med
tilherende bolig). Forretninger skal veere
til salg af virksomhedens egne produk-
ter.

Bebyggelsens omfang:

Mindst 20% af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omrédet.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse er 1.000
m? bruttoetageareal. Inden for omradet
kan der etableres daglig- og udvalgs-
varebutikker. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal inden-
for lokalcenteromradet, som fremgér af
detailhandelsstrukturen, er 3.000 m2.

1.2.C.15 Omrade til radhus,
idreetshus, kontorer m.v. ved
Sendre Ringvej i Assens
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 18 m

Omradets anvendelse:

Centerformal, kontorer, klinikker, ser-
viceerhvery, restaurationer, kulturelle
formal, herunder bibliotek, idrsst, fritid,
musik og lignende, rekreative formal,
hotel/vandrerhjem.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende bygninger med kulturhi-
storisk veerdi skal bevares, men kan
om- og tilbygges under hensyntagen
til at opnéd en god helhedsvirkning som
respekterer omradets arkitektoniske
kvalitet og omréadets tidligere virke som
sukkerfabrik.

1.2.C.16 Centeromrade vest for
Radhus Allé

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromréade i form af kontor, service,
liberale erhverv, boligformal, offentlige
formal, hotel, rekreative formal, idrests-
faciliteter udvalgsvarebutikker for saer-
ligt pladskraevende varegrupper.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse for den
enkelte butik til seerlig pladskreevende
varer er 2.000 m2, og der kan i alt opfe-
res 5.000 m? til seerligt pladskreevende
varehandel inden for rammeomradet.
Der kan ikke etableres ovrig detailhan-
del i omradet.

Infrastruktur:

Der skal sikres rekreativ forbindelse til
aktivitetsomradet ved Assens Arena og
rekreative arealer vest for Sdr. Ringvej.

1.2.C.17 Centeromrade syd for
Krabbelokkevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshgjde: 14 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker til camping
relateret pladskreevende varehandel,
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til centret samt erhvervsformél i form
af mindre industri- og handveerksvirk-
somhed samt mindre ikke generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne. Derudover kan omradet
anvendes til sports- og friluftsaktiviteter,
parkeringsplads og badeoplag for ma-
rinaen.
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Bebyggelsens omfang:

En butik med pladskreevende vare-
grupper skal vasre pa min 500 m2. Den
maksimale butiksstorrelse til  seerlig
pladskraevende varer er 2.000 m2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal
til seerlig pladskreevende udvalgsvarer
inden for rammeomradet er 2.000 m?2

1.2.C.19 Centeromrade mellem
Ved Stranden og Badsmands-
streede

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Boligomrade,
By-omdannelsesomréade, Publi-
kumsorienterede serviceerhvery,
ferie- og kongrescenter, kontor- og
serviceerhverv.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 3

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet kan anvendes til boliger, pub-
likumsorienterede serviceerhverv, ferie-
og kongrescenter herunder hotel samt
kontor- og serviceerhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er maksimalt
100 for rammeomradet som helhed.
Bebyggelsen mellem Ved Stranden og
Badsmandsstraede fastleegges som
sluttet bebyggelse i gadelinjen i en dyb-
de af indtil 10-12 m. Facadebebyggel-
sen opferes med symmetrisk sadeltag
40 -50 grader, og tagfoden soges til-
passet de omkringliggende bygninger.
Nybyggeri skal sikres mod hgjvande til
en sikringshejde pa min. 2,5 m DVROO0.

Sarlige bestemmelser:
Generelle bestemmelser overholdes.

Der mé kun planleegges for boliger, hvis
lokalplanen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstalt-
ninger m.v. jf. Planlovens §15 stk. 2, nr.
13, kan sikre den fremtidige anvendelse
modstejgener ved vejtrafik. Afskaerm-
ningsforanstaltninger kan eksempelvis
veere stejvold, mur og lignende.

En del af omradet er udlagt som trans-
formationsomréde.
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Jf. planlovens §15a:

e M& en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stejgener.

e Byradet kan udlasgge stojbela-
stende arealer til stejfelsom anven-
delse, nar byradet har sikkerhed
for, at stgjbelastningen er bragt til
opher i lgbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar,
efter den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort.

Infrastruktur:

Nybyggeri og anleeg skal udformes, sé
de kan indga i den indre sikringslinje
mod hejvande i kote 1,8 m DVRO0

1.2.E.2 Ved Lgimarksvej,
Drejerveenget og Faborgvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshegjde: 8,5 m

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri, lager
0g veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.
Forretninger skal veere til salg af virk-
somhedens egne produkter.

1.2.E.3 Ved Lgimarksvej, Drejer-
vanget og Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomréade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri, lager
og veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhe-
der. Boliger kun i tilknytning til erhvervs-
delen.

1.2.E.7 Havneomrade ved
Sendre Havnevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 11 m
Min. tilladte milioklasse: 3
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Havneerhvervsomrade med bebyggel-
se, som har tilknytning til havneomra-
det. Omradet forbeholdes produktions-
virksomheder i form af skibsveerft og
anden anvendelse i tilknytning hertil.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maximalt 11 m, dog
maximalt 30 m for siloanlaeg. For omra-
det mé& intet punkt af en bygnings yder-
vaegge eller tagflade have en hgjde,
der i forhold til havneomradets graense
mod land er storre end 3 m + 0,8 m x
afstanden til omradegreensen.

Nybyggeri skal sikres mod hgjvande til
en sikringshejde pa min. 2,5 m DVRO9.

1.2.E.10 Ved Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljoklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade til produktionserhverv
med tilherende administration.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, sédsom siloer og
skorstene kan opferes i en hejde op til
55 m.

Serlige bestemmelser:
Arealet mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udlaegges som grent omrade.

1.2.E.11 Mellem Ndr. Havnevej
og Badmandsstraede
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshejde: 15 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Hotelformal.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen fastleegges som sluttet
bebyggelse i gadelinien i en dybde af
indtil 10-12 m. Facadebebyggelse op-
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fores med symmetrisk sadeltag 40-50°,
og tagfoden seges tilpasset de om-
kringliggende bygninger.

Serlige bestemmelser:

Lille del af omradet er omfattet af tingly-
ste bevaringsbestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtraeden.

1.2.E.12 Ved Mollerhuse
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 10 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade,  servicevirksomhed,
administration og butikker til seerligt
pladskreevende varegrupper. Indenfor
omradet ma der ikke placeres virksom-
heder, der kan virke til gene for omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, sdsom skorste-
ne og lignende kan opferes i en storre
hejde end 10 m.

Serlige bestemmelser:

Butikker med saerligt pladskraevende
varegrupper ma maksimalt vaere pa
2000 m2. Den samlede ramme til bu-
tiksformél er p& 2000 m2. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskraevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
8.000 m2.

1.2.E.13 Ved Kildensmindevej og
Middelfartvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til klasse 1-4 virksom-
heder, produktionsvirksomheder, ser-
vicevirksomheder, administration, lager,
vaerksted og lignende. Der ma ikke
etableres boliger i erhvervsomradet.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 50 for
den enkelte erhvervsgrund og for om-
radet under et hojst 40. Grundstarrelser
minimum 10.000 m?.
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Serlige bestemmelser:
Adgang til omradet skal ske fra Frederik
Plums Vej.

1.2.E.14 @st for @stre Ringvej og
syd for Odensevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljgklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til virksomheder med
behov for udstilingsfaciliteter. Det vil
sige  handveerkspreegede  virksom-
heder, visse servicevirksomheder og
de mindst belastende af de egentlige
produktionsvirksomheder svarende il
klasse 3-4 virksomheder. Udnyttelsen
af arealet skal ske, s klasse 3 virksom-
hederne placeres ved Odensevej og
@stre Ringvej, mens klasse 4 virksom-
heder kan placeres i den sydostlige del
af arealet.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser minimum 2500 m2 og
maximalt 4000 m?2.

Serlige bestemmelser:

Adgang til omradet skal ske via niveaufri
skeering med Jstre Ringvej eller en med
trafikmyndigheden i Assens Kommu-
ne aftalt helhedslesning for vejadgang
til omrdderne 1.2.R.2 og 1.2.E.14. Af-
stande mellem veijtilslutninger til over-
ordnet vejnet skal normalt veere 1-2 km
og minimum 500 m indenfor bymaessig
bebyggelse. @nskes vejbetjening etab-
leret til en sidevej til landevejen inden for
dens interessezone pa 100 m uden for
bymaessig bebyggelse skal der seges
om tilladelse ved vejmyndigheden i As-
sens Kommune. Der kan ikke forventes
tilladelse til direkte adgang. Lokalplaner
ber indeholde oplysninger om fastsat-
te adgangsbestemmelser og tinglyste
byggelinier langs landeveje.

1.2.E.15 Ved Kildensmindevej og
Middelfartvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 3
Max. tilladte miligklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til klasse 3-4 virksom-
heder, produktionsvirksomheder, ser-
vicevirksomheder, administration, lager,
veerksted, salg og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser minimum 1000 m2.

1.2.E.17 Gadekajen langs Nordre
Havnevej i Assens Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Havneerhvervs-
omréde, offentlige formal.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Omradets anvendelse:
Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 11 m. Silo-
anleeg tillades hejde pd maksimalt 30
meter. Intet punkt af en bygnings yder-
vaegge eller tagflade méa dog have en
hejde, der i forhold til havneomradets
greense mod land er sterre end 3 m +
0,8 m x afstanden til omradegraensen.

Serlige bestemmelser:

Arealer pa seterritoriet, som tillaegges
landarealer, skal overferes til byzone.
Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller pa& anden made kan sikres mod
stojgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser.

1.2.E.18 Havneomrade - Nordre
Havnemole

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: %
Max bygningshejde: 11 m
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omrédets anvendelse:
Havneomrade i form af moleanlaeg.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 11 m. Silo-
anleeg tillades hejde pa maksimalt 30
meter.
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1.2.E.19 Erhvervsomrade ved
Faborgvej og Egebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 6

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv. Udover den til
den enkelte virksomhed hgrende ad-
ministration m.v. tillades ikke placeret
bebyggelse til kontorer og lignende
anvendelsesformal. Der ma ikke drives
handel med dagligvarer eller udvalgsva-
rer. Der kan ikke etableres boliger - om-
radet. Omradet skal anvendes, séledes
at der i den ydre del af omradet kan
etableres klasse 3-4 virksomheder og
inderst i omradet kan etableres klasse
5-6 virksomheder.

Bebyggelsens omfang:

Grundsterrelser minimum 2500 m2. Der
skal tages mest muligt hensyn til de
berorte landbrugsejendommes struktur
og arronderingsforhold. Der ber sikres
afstand til eksisterende landbrugsejen-
domme, sa miljigkonflikter s& vidt muligt
undgas. Et beelte p& 25 m fra Faborgvej
friholdes for bebyggelse og udleegges
til grent omrade.

Infrastruktur:

Adgang til omrédet skal ske fra Ege-
bjergvej. Minimum 1 p-plads pr. 100 m?
erhvervsetageareal. og pr. 50 m?2 admi-
nistrationsareal.

Sarlige bestemmelser:

Skiltning og reklamering og lign. ma
kun ske med byradets seerlige tilladel-
se i hvert enkelt tilfeelde. Omradet er
omfattet af skovbeskyttelseslinje jf. na-
turbeskyttelsesloven Dele af rammen
omkring Faborgvej er udlagt til reser-
vationer for fremtidige veje méa der ikke
planleegges for eller meddeles tilladelse
til forhold, der efterfelgende kan forhin-
dre eller besveerliggere realiseringen af
det pageeldende vejanleeg.

Omradet skal indrettes séledes at mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej kan overholdes. Der kan etable-
res stojafskaermning.

Vandindvinding/grundvand:  Virksom-
heder, der oplagrer, anvender eller
fremstiller olie- og kemikalieproduk-
ter ber placeres uden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og
uden for 300 m beskyttelseszoner for
vandveerksboringer. Hvis disse virk-
somhedstyper placeres i omrader med
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seerlige  drikkevandsinteresser, men
uden for beskyttelseszonen omkring
vandvaerksboringer og saerligt sarbare
omrader, skal der ogsa tages hensyn
til vandveerkernes indvindingsoplande.
Placering inden for beskyttelseszonen
for vandvaerksboringer og seerligt sar-
bare omréder kan kun tillades, hvor det
pé& baggrund af en konkret vurdering af
forureningsrisikoen kan godtgeres, at
miljigmaessige hensyn ikke tilsideseet-
tes. Der skal etableres seerlige beskyt-
telsesforanstaltninger og overvagnings-
system, hvor der er seerlig risiko for
grundvandsforurening. Nye byomrader,
tekniske anleeg, hovedtrafikarer m.v.
skal placeres, sa det sikres, at vand-
indvindingsanleeg ikke udseettes for
forureningsrisiko. De til enhver tid geel-
dende vejledende afstandskrav herfor
skal normalt veere opfyldt. Se de aktuelt
geeldende afstandskrav i afsnit om ge-
nerelle bestemmelser. Nye byomrader i
omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser ber placeres udenfor 300 m be-
skyttelseszonen for vandveerksboringer
og udenfor de saerligt sérbare omrader.
Der skal ogsé tages hensyn til vand-
veerkernes indvindingsopland. Det kan
derfor veere nodvendigt at lave en ngje-
re kortleegning af grundvandsforholde-
ne for, der planleegges nye byomrader

1.2.E.20 Ved Melvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 18 m
Min. tilladte miljoklasse: 2
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
samt offentlige forméal, modtagestati-
on for olie- og kemikalieaffald, kom-
posteringsanleeg, omlastestation, op-
lagsplads, materialeplads og lignende.
Udover til den enkelte virksomhed ho-
rende administration m.v. ma der ikke
placeres bebyggelse til kontorer og lig-
nende anvendelsesformal.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele som skorstene
og lignende, som er nedvendiggjort af
en bygnings- eller virksomheds funkti-
on, kan opferes hoejere end 18 m.

Infrastruktur:
Areal mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udlaegges som grent omrade.

1.2.E.21 Ved Faborgvej (bl.a.
bryggeriet)

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 11 m

Min. tilladte miljgklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til produktionserhverv,
eksisterende bryggeri og udvidelse
heraf og herudover klasse 3 og 4 virk-
somheder. Der kan ikke etableres nye
boliger indenfor omradet.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele som skorstene
og lignende, som er nedvendiggjort af
en bygnings- eller virksomheds funkti-
on, kan opferes hoejere end 11 m.

Serlige bestemmelser:
Omréadet skal fortrinsvis trafikbetjenes
fra Skovvej.

1.2.E.22 Ved Stejlebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 12 m

Min. tilladte miljgklasse: 2

Max. tilladte miljgklasse: 4

Omradets anvendelse:

Erhvervsomrade til lettere industri, lager
og veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

1.2.E.23 Syd for Sgndre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljeklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
samt offentlige formal, sasom var-
mecentral, kraftvarmeveerk, forbraen-
dingsanleeg og lignende. Udover til
den enkelte virksomhed herende ad-
ministration m.v. tillades ikke placeret
bebyggelse til kontorer og lignende an-
vendelsesformal.
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Bebyggelsens omfang:

Bygningshegjde maximalt 18 m, dog kan
enkelte bygningsdele, sdsom siloer og
skorstene opfares i en hejde op til 55 m.

Infrastruktur:
Arealet mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udleegges som grent omrade.

1.2.E.24 Mellem Faborgvej og
Stejlebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til detailhandel med
salg af pladskraevende varegrupper og
erhvervsformal sdsom lettere industri,
lager service og veerksted. Der kan ikke
etableres butik med salg af dagligvarer
i omrédet.

Bebyggelsens omfang:

| omradet friholdes et baelte pa 25 m fra
Féborgvej for bebyggelse pa strasknin-
gen fra Sendre Ringvej til Egebjergvej
og fra Faborgvej langs Sendre Ringvej
til Stejlebjergvej.

Serlige bestemmelser:

Grunde kan have en sterrelse pa mak-
simalt 4.500 m2. Dog kan grund ved
Seondre Ringvej/ Stejlebjergvej veere
6.000 m2. En butik med pladskrae-
vende varegrupper skal vaere pa mini-
mum 500 m2 og maksimalt pa 2.000
m?2 bruttoetageareal. Inden for dette
rammeomrade geelder, at den samlede
arealramme til butiksformal udger max.
3.000 m?. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal inden-
for omradet til seerlig pladskrasvende
varegrupper, som det fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 8.000 m2.

1.2.E.25 Havneomrade pa
Midtermolen i Assens Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 15 m

Max. tilladte miljoklasse: 4
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Omradets anvendelse:

Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen. Er-
hvervsomréde med forbud mod gene-
rende virksomhed. Der kan planlaegges
for:

® havneerhvery,

e offentlige formal i form af et formid-
lingscenter med udstillings-, ser-
vice-, kursus- og informationsakti-
viteter,

e service i form af udstilings-, ser-
vice-, kursus- og informationsakti-
viteter i tilknytning til centeret, samt

e ydvalgsvarebutikker og restaurati-
onsvirksomhed i tilknytning til cen-
teret.

Der kan ikke planleegges for stojfol-
somme anvendelser inden for ramme-
omradet medmindre, disse kan skaer-
mes eller pa anden made kan sikres
mod stejgener. Udenders opholds- og
aktivitetsarealer skal sksermes mod
stovgener og andre luftemissioner. Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier
for virksomhedsstgj inden for omradet
er for dag-, aften- og natperioden alle
ugens dage 60dB(A).

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 15 m. Intet
punkt af en bygnings ydervesgge eller
tagflade mé have en hejde, der i forhold
til rammeomradets grasnse mod land er
storre end 3 m + 0,8 m x afstanden til
omradegraensen. Bebyggelsesprocen-
ten er 45 for omradet som helhed.

Specifik anvendelse:
Havneerhvervsomrade, offentlige for-
mal, serviceerhverv, butikker.

Udvalgsvarer:

Der kan maksimalt etableres 200 m?
udvalgsvarehandel i tilknytning til et for-
midlingscenter inden for omradet.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma maksimalt veere 200 m2,

Sarlige bestemmelser:

Ny bebyggelse skal sikres mod hgjvan-
de med en sokkelkote eller tilsvarende
pa minimum kote 2,5 forberedt til kote
3,5.

1.2.E.26 Havneomréde i Assens
Havn

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Havneerhvervs-
omrade, offentlige formal.
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Omradets anvendelse:
Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen.

Bebyggelsens omfang:

Der kan péa eventuelle fremtidige landa-
realer bortset fra mindre bygninger pa
maksimalt 50 m?2 til serviceformal for
havnen ikke opferes bygninger. Bebyg-
gelsesprocenten er 10 for eventuelle
fremtidige landarealer som helhed.

Serlige bestemmelser:

Arealer pa seterritoriet, som tillaegges
landarealer, skal overferes til byzone.
Der kan ikke planleegges for stejfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller pad anden méade kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser.

1.2.0.1 Offentligt omrade nord
for Skelvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til uddannelsesinsti-
tutioner, skoler, institutioner, kollegier
m.v. og visse liberale erhverv som fx
kontorer, der kan indpasses i omradet
uden gener for omgivelserne.

1.2.0.4 Offentligt omrade ved
Ramsherred og Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til arresthus og par-
keringsplads m.v.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen placeres s& genevirknin-
ger i forhold til anden bebyggelse eller
omgivelserne undgas. Bebyggelsen
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af tinglyste beva-
ringsbestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtreeden.
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1.2.0.5 Offentligt omrade syd for
Skelvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til eeldreboliger samt
genoptreenings- og aktivitetscenter for
geldre og administration i tilknytning
hertil.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen kan opferes med sadel-
tage, tage med ensidig tagheeldning
og flade tage. Taghaeldning skal veere
mindst 15°.

Infrastruktur:
Omradet vejbetjenes fra Skelvej. Omra-
det tilknyttes stimulighed fra Baronve;.

1.2.0.6 Vor Frue Kirke
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til Vor Frue Kirke med
tilherende grent omrade.

Bebyggelsens omfang:
Der kan ikke opferes yderligere bebyg-
gelse.

1.2.0.7 Pilebakken m.m.
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til uddannelsesinsti-
tutioner, skoler, institutioner, kollegier
m.v. og visse liberale erhverv, der kan
indpasses i omradet.
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1.2.0.9 Offentligt omrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til plejehjem, sund-
hedsinstitutioner og barnehave m.v.

1.2.0.10 Pilehaveskolen
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Offentligt omréde til skoler, institutioner,
kollegier m.v. og visse liberale erhvery,
der kan indpasses i omradet uden ge-
ner for omgivelserne.

1.2.0.11 Assistents kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréade til kirkegérd m.v.

1.2.R.1 Asnas Strand syd
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshejde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade i form af badestrand
og naturomrade.

Bebyggelsens omfang:

Der ma ikke opferes bebyggelse ud
over de til omradets drift nedvendige
bygninger.

1.2.R.2 Rekreativt omrade nord
for Keerum A

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omrade til fritidsomrade, hal-
byggeri, idreetsanleeg m.v.

Bebyggelsens omfang:

Halbyggeri og lignende kan tillades en
maksimal bygningshejde pa 15 m. Om-
radet skal friholdes for bebyggelse ud
over bygninger, der er nedvendige for
omrédets drift.

Infrastruktur:

Adgang til omréadet skal ske via niveaufri
skaering med Jstre Ringvej eller en med
vejmyndigheden i Assens Kommune
aftalt helhedslesning for vejadgang til
dette rammeomrade og 1.2.E.14. Af-
stande mellem veitilslutninger til over-
ordnet vejnet skal normalt veere 1-2 km
og minimum 500 m indenfor bymaessig
bebyggelse. @nskes vejbetjening etab-
leret til en sideve; til landevejen inden for
dens interessezone pa 100 m uden for
bymeessig bebyggelse skal der seges
om tilladelse ved vejmyndigheden i As-
sens Kommune. Der kan ikke forventes
tilladelse til direkte adgang. Lokalplaner
ber indeholde oplysninger om fastsat-
te adgangsbestemmelser og tinglyste
byggelinier langs landeveje. Ogsa ud-
videt/eendret benyttelse af eksisterende
overkarsler og private feellesveje, der er
tilsluttet landeveje, kreever tilladelse fra
vejmyndigheden i Assens Kommune.

1.2.R.3 Skovomrade omkring
Kerum &

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentligt omréade til rekreative facilitieter
som skov, skovpavillon, miniby, idreets-
anleeg m.v.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 10 % for
omradet som helhed. Maximalt 1 etage
med udnyttet tagetage. Bygningshejde
maximalt 8,5 m, dog 12,5 m for halbyg-
geri.
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Serlige bestemmelser:

Omraderne skal frinoldes for bebyggel-
se ud over enkelte bygninger, som er
nedvendige for omrédernes anvendel-
se til de pageeldende formal.

1.2.R.4 Grgnt omrade nord for
Bakkevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Gront omrade.

1.2.R.5 Rekreativt omrade ved
Nordre Havnevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Specifik anvendelse: Qvrige ferie- og
fritidsformal, landskabstekniske anlaeg
herunder diger

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt ikke stejfelsomt grent omréa-
de.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten er 10 for omra-
det som helhed.

1.2.R.6 Off. omrade ved
Rosenstien

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshgjde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Grent omrade og parkering. Omradet
friholdes for bebyggelse ud over enkel-
te bygninger, der er nedvendige til om-
rédets drift og anvendelse som offentlig
badestrand.

Infrastruktur:
Omréadets stinet skal sikres forbindelse
med byens stinet.
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1.2.R.7 Fritidsomrade ved Bru-
nebjerg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 20 %

Max bygningshgjde: 9 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Fritidsomréade til ophold, motion, idrast,
skovomrade og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omrédet udstykkes principielt ikke.
Indenfor omrédet ved kolonihaveare-
alet mé& der opferes byggeri og anlaeg
tilknyttet omradets anvendelse. Byg-
ninger skal tilpasses omradet ved arki-
tektur og materialevalg. Hal, klatretarn
og lignende kan gives en maksimal
bygningshejde pa 14 meter.

Infrastruktur:

Adgangsveje til omradet skal veere i
overensstemmelse med vejmyndig-
heden. Stier fastholdes og udvides i
sammenhang med byomradets sti-
net. Geeldende parkeringsvedteegt skal
overholdes.

1.2.R.8 Rekreativt omrade i den
nordlige del af Asnaes
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt omrade i form af hotel og fe-
rieboliger til udlejning uden mulighed for
helarsbeboelse.

Bebyggelsens omfang:
Eksisterende bebyggelse bibeholdes.
Aben-lav bebyggelse.

1.2.R.9 Kolonihaver ved Skovvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshegjde: 3 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrade til kolonihaver.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelses areal maximalt 20 m? pr
lod. Grundsterrelser maximalt 400 m2.

1.2.R.10 Kolonihaver ved
Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshejde: 3 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade til kolonihaver.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelses areal maximalt 20 m?2 pr.
lod. Grundsterrelse maximalt 400 mz2.

Serlige bestemmelser:

Friarealet mod Faborgvej skal bibehol-
des for at undga stej- og andre forure-
ningsgener fra Faborgvej.

1.2.R.11 Rekreativt omrade langs
Lillebeelt

Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreative formél, grent omréde m.v.
med tilherende faciliteter.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun opferes de til omradet nad-
vendige servicebygninger, toilet, kiosk

og lign.

1.2.R.12 Rekreativt omréade
omkring Tronebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt grent omréde. Omradets
seerlige beliggenhed og terreenformer
gor det velegnet til fritidsformal.

1.2.R.13 Sasportscenter pa
Asnaes

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
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Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade i form af sg@sports-
center, klub og marinafaciliteter.

1.2.R.14 Asnes Strand
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 12 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade til turist- og fritids-
formal i form af badestrand, hotel,
restaurant og konferencefaciliteter,
feriecenter, vandland, kiosk, badud-
styrsforretning og lign.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen kan placeres syd for ferie-
boligerne beliggende i rammeomrade
1.2.R.8.

1.2.R.15 Assens Marina
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omréde til badoplag, lystba-
dehavn, marina og klubfaciliteter.

1.2.R.16 Campingplads ved
Asnaes

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 3,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt omrade i form af camping-
plads med hytter og tilherende anleeg
og bygninger til kiosk, service-, fritids-
og turismefaciliteter, overnatningsvirk-
somhed i form af hotel samt seerligt
pladskraevende varegrupper i form af
caravancenter.
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Bebyggelsens omfang:

Den maksimale butikssterrelse til seer-
ligt pladskreevende varer er 2.000 m2.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til seerlig pladskreevende udvalgs-
varer indenfor rammeomréadet er 2.000
m2. Den maksimale butikssterrelse il
dagligvarer i form af kiosk er 250 m2.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til dagligvarehandel indenfor ram-
meomradet er 250 m2,

1.2.R.17 Campingplads ved
Asnas, sydlige del

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone og landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Udvidelsesareal til campingplads med
hytter og servicefaciliteter.

Serlige bestemmelser:
Omradet er omfattet af en 300 m
strandbeskyttelseslinje.

Infrastruktur:
Der kan etableres offentlig vej- og sti-
forbindelse fra Neesvej og Sdr. Ringve;.

1.2.R.18 Rekreativt omrade pa
Jordbassinnerne

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Rekreativt ativitets-, frilufts-, natur- og
kunstneriske formal. Der kan udlaegges
vadomrader, smé vandhuller, rorskov
0g greessteppelignende arealer. Der
kan udleegges fritidsomrader, parke-
ringspladser og toiletter. Der vil blive
foretaget en del terreenbearbejdning i
omrédet.

Serlige bestemmelser:

Der skal udarbejdes en samlet lokal-
plan for omréde 1.2.BE.4 og 1.2.R.18.
Grundejerforeningen kan paleegges
etablering af feellesanleeg.

Infrastruktur:

Der kan etableres stiforbindelse fra
Naesvej og Sdr. Ringvej til og langs ky-
sten efter en samlet plan godkendt af
Byradet.

1.2.R.19 Rekreativt omrade syd
for Nasvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 10 m

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Marinerelaterede formal i form af ba-
deoplag med tilherende haller og skure
samt erhvervsformal, lettere industri,
lager, service og veerksted, der er for-
eneligt med anvendelse til boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Haller til brug for istandsaettelse og op-
bevaring af bade kan opferes med en
hejde pa op til 10 m. @vrige bygninger
kan opferes med en hgjde pa 8,5 meter

1.2.R.20 Rekreativt omrade ved
havnen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Rekreativt byomrade til turist- og fri-
tidsformal herunder badoplag for ma-
rinaen. Maritimt eller camping relateret
seerligt  pladskreevende  varehandel.
Butikker, fritids- og turismefaciliteter og
havnerelaterede forenings- og veerk-
stedsfaciliteter.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse til seerlig
pladskraevende varer er 2.000 m2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal
til seerlig pladskreevende udvalgsvarer
inden for rammeomréadet er 2.000 m?2.
Den maksimale butiksstorrelse til dag-
ligvarehandel i form af kiosk er 250 m=.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til dagligvarehandel indenfor ram-
meomréadet er 250 m2.

1.2.R.40 Rekreativt omrade ved
Kaervangen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 9,5 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:

Rekreativt omrade til idrastsanleeg og
grent omrade. Der kan kun opferes be-
byggelse, som er negdvendig for omra-
dets drift.

1.2.R.50 Rekreativt omrade,
Aborg strand

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrdde med parkerings-
plads og toilet samt kioskbygning.

1.2.5.1 Sommerhusomrade ved
Asnzs

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Somerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomréde
og landzone

Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen skal placeres, s gene-
virkninger i forhold til anden bebyggelse
eller omgivelserne undgés. Der méa ikke
foretages yderligere udstykninger.

1.2.5.30 Sommerhusomrade,
Aborg strand

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.
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1.2.1.3 Genbrugsplads, kompo-
steringsplads og lign. Ved Torg
Huse Vej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omréde til genbrugsplads, omlaste-
station for indsamlet affald, kompo-
steringsanleeg samt modtageplads
for farligt affald fra private husstande.
Komposteringsanleegget placeres i den
ostlige del af omradet. Indenfor omra-
det kan der etableres de til omradets
drift nedvendige bygninger.

Serlige bestemmelser:

Indenfor omrédet mé der ikke ske ter-
reenreguleringer pa mere end +/- 2 m.
Pa omradet indenfor eventuelle skraen-
ter skal der etableres et beplantnings-
beelte p&4 10 m mod den nordvestlige
del af erhvervsomradet, jernbanen og
sidesporet og 20 m mod den nordestli-
ge del af erhvervsomrédet.

1.2.T.4 Vandveerk ved
Mariendalsvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omréde til vandveerk.

1.2.T.6 Vindmglleomrade ved
Tronebjerg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 80 m

Omradets anvendelse:

Omrade til teknisk anleeg til opstilling
af 1 vindmelle med tilherende transfor-
meranlaeg og vej.

Bebyggelsens omfang:

Lokalplanen angiver vindmellens preeci-
se placering indenfor lokalplanomradet,
samt . Vindmellens tilladte totalhgjde er
80 m og minimum 72 m.

1.2.T.7 Rensningsanlaeg m.v. ved
Assens

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg

Specifik anvendelse: Rensningsanleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone

Max bygningshegjde: 12 m, dog 22 m
for tankanleeg

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omrade til renseanleeg.

Serlige bestemmelser

Omradet er omfattet af skovbeskyt-
telselinje  jf.  naturbeskyttelsesloven.
Dele af rammen omkring Faborgvej er
udlagt til reservationer for fremtidige
veje. Der ma ikke planlaegges for eller
meddeles tilladelse til forhold, der efter-
felgende kan forhindre eller besvaerlig-
gore realiseringen af det pageeldende
vejanleeg.

Infrastruktur

Krav til parkering i henhold til de gene-
relle  rammebestemmelser. Parkering
skal etableres pé& egen grund indenfor
lokalplanafgreensningen.

1.2.1.8 Transformerstation m.v.
ved Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg

Specifik anvendelse: Forsyningsanleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone

Omradets anvendelse:
Omréade til transformerstation m.v.

Miljg

Miljostyrelsens vejledende stejgreenser
skal overholdes savel indenfor omradet
som overfor de tilstedende omrader.

Sarlige bestemmelser

Omradet er omfattet af skovbeskyt-
telselinje  jf.  naturbeskyttelsesloven.
Dele af rammen omkring Faborgvej er
udlagt til reservationer for fremtidige
veje. Der mé ikke planlaegges for eller
meddeles tilladelse til forhold, der efter-
felgende kan forhindre eller besvaerlig-
gore realiseringen af det pageeldende
vejanlaeg.
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Plandistrikt 1.3 - Ebberup, Thorghuse, Saltofte og A

[1 Boligomrdde (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[] Erhvervsomrade (E)

[] Centeromrdde (C)

7] Rekreativt omrdde (R)

[7] Sommerhusomrade (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[T Tekniske anlaeg (T)

[ Landomréde (L)

I>o

OFTE
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N

O

Nordby

Odensevej

EBBERUP, |

Odenseve]

Ebberup Mark

1.3.B.1 Boligomrade ved Nyvej
og Prinsevej

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav med mulighed
for indpasning af visse offentlige formal,
der skal betjene boligomraderne samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller erhverv, der kan indpas-
ses uden gener for omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 300 m?2 og én udvalgsvare-
butik pa maksimalt 250 m2.

1.3.B.2 Boligomrade ved
Toftedalsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav boliger med
mulighed for indpasning af visse offent-
lige formal, der skal betjene boligomra-
derne samt mindre butikker til omrader-
nes daglige forsyning eller erhverv, der
kan indpasses uden gener for omgivel-
serne.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 300 m? og én udvalgsvare-
butik pa maksimalt 250 m2.
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1.3.B.3 Boligomrade ved Topshgj
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med taet - lav karakter.
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1.3.B.4 Boligomrade ved
Wittenbergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav og teet lav
boliger med mulighed for indpasning af
visse offentlige formal, der skal betjene
boligomraderne samt erhverv, der kan
indpasses uden gener for omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent max 30 % for
dben lav og 40 % for teet lav. Max an-
tal etager 1% etage for dben lav og 1
etage for teet lav. Bruttoetagearealet pa
hver grund er maksimalt 40% .

1.3.B.5 Boligomr. ved
Ravnekarvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus:

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade. Bebyggelsen skal have
en aben/lav karakter, med mulighed for
indpasning af visse offentlige formal,
der skal betjene boligomraderne samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller neermere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne. Der &bnes
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning.

1.3.B.6 Boligomrade ved
Stensland

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til tast-lav boligbebyggel-
se.

Serlige bestemmelser:

Matr.nr 78a Ebberup By, Kserum ma
kun anvendes til tekniske anleeg og nyt-
tehaver.

1.3.B.20 Thorphuse
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav helarsbebo-
else med mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning, under
hensyntagen til bevaringsinteresser.
Der kan indpasses offentlige formal til
betjening af omradet, mindre butikker
ti omradets daglige forsyning samt er-
hverv, der kan indpasses uden gener
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent maximalt 40 for
hver enkelt ejendom i den vestlige og
eeldste del af bebyggelsen. Maximalt
30 for hver enkelt ejendom i den gstlige
og nyeste del af bebyggelsen. Friarea-
lerne vest for bebyggelsen skal bibehol-
des som friareal og mé ikke bebygges.

Serlige bestemmelser:
Zoneforhold: Strandarealer er i landzo-
ne.

1.3.BE.1 Senderby

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omréade til blandet boliger, mindre er-
hverv samt landbrugsejendomme, med
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning, under hensyntagen
til bevaringsinteresser. Der &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhverv, der kan indpasses
uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med storre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.
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1.3.BE.2 Gl. Ebberup

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boliger, mindre erhverv samt land-
brugsejendomme, med mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning, under hensyntagen til beva-
ringsinteresser. Der dbnes mulighed for
indpasning af visse offentlige formél og
erhverv, der kan indpasses uden gener
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med sterre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.

1.3.BE.10 Saltofte

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning, under hensyntagen til bevarings-
interesser. Ligeledes dbnes mulighed
for indpasning af visse offentlige formal
og erhvery, der kan indpasses indpas-
ses uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med sterre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.

1.3.C.1 Omrade ved Ebberupve;j
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Centerformal, boliger, forretninger og
erhverv, sa der fortsat er mulighed for
etablering af butikker, liberale erhverv
samt mindre erhvervsvirksomheder og
offentlige formal med naturlig tilknytning
til centret, der kan indpasses uden ge-
ner for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 30 %
for hver enkelt ejendom ved boligbe-
byggelse. Maksimalt 60 % for hver en-
kelt ejendom ved anden bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Ebberup er pa 2000 m2. En butik med
dagligvarer ma maksimalt veere pa
2.000 m2. En butik med udvalgsvarer
ma maksimalt veere pa 500 m2.

1.3.E.1 Erhv.omrade ved
Rybergsvej/Ebberupvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 12,5 m
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
med tilherende administration.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maximalt 12,5 m, med
mindre seerlige forhold ger sig geelden-
de.

1.3.E.2 Erhv.omrade ved
Rybergsvej/Snaven
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til kontor og serviceer-
hverv, lettere industri og lager- og veerk-
stedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed, der ikke medfo-
rer gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser maximalt 3500 mz.

1.3.E.3 Erhv.omrade ved
Ebberupvej/Rybergsvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 2
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omrédets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri og
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed,
der ikke medferer gener for omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser maximalt 3500 m2.

1.3.0.1 Off. Omrade ved Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Offentlige formal, herunder skole, bor-
nehave, institutioner og idreetsanleeg.

1.3.R.1 A Camping
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Campingplads med dertil herende be-
byggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshgjde maximalt 8,5 m for be-
styrerbolig og 5 m for evrige bygninger.

1.3.R.2 Strandomrade ved A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Rekreativt strandareal med tilherende
faciliteter med parkering - toilet og ki-
osk.
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Infrastruktur:

P& omradet kan der placeres et mindre
parkeringsareal. Parkeringsarealet skal
bl.a. ved beplantning tilpasses strand-
omrédet.

1.3.5.1 Sommerhusomrade A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade. Indenfor omradet
kan der veere helarshuse.

Bebyggelsens omfang:

Maksimal 1 etage for sommerhuse og
maksimal bygningshejde pad 5 m for
sommerhuse.

1.3.5.2 Udvidelse af _
Sommerhusomradet A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.

Bebyggelsens omfang:
Indenfor omradet ma der maksimalt
udstykkes 12 sommerhusgrunde

1.3.T.1 Solcellepark Nord for

Ebberup

Plandistrikt: Delomréade 1.3
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 6 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Teknisk anleeg- solceller.

Serlige bestemmelser:

Opstilling skal tage hensyn til naturbe-
skyttede arealer samt beskyttede sten-
0g jorddiger.
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Plandistrikt 2.1 - Aarup, Skydebjerg, Kerte, i\lsbo, Grgnnemose,
Klokholm og Orsbjerg

AR

Q

Kingstrup

Gelsted

Jrsbjerg

[ 1 Boligomréde (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[ Erhvervsomrade (E)

[ Centeromrdde (C)

[ Rekreativt omrade (R)

"] Sommerhusomréde (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[ Tekniske anleeg (T)

[ Landomréde (L)

etteGRONNEMOSE

e — —

Haekkebglle
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["] Boligomréde (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)
[] Erhvervsomrdde (E)

[] Centeromréde (C)

[ Rekreativt omrade (R)

7] Sommerhusomrade (S)

| Omréde til offentlige formal (O)
[ Tekniske anlaeg (T)

[ Landomréde (L)
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KERTE / @RSBJERG

2.1.B.1 Boligomrade -
Holmelundkvarteret
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til aben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag- og degninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent: Aben lav bebyg-
gelse: 30 %. Teet lav bebyggelse: 40
%. Lokalplanomrédet ved Birkely kan
yderligere indeholde etagebyggeri med
et maksimalt etageareal pa 2¥-.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stejkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.2 Boligomrade -
Rosenvanget m.v.
Plandistrikt: Delomréade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til 8ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og degninstitutioner.
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Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent: Aben lav bebyg-
gelse: 30 %. Teet lav bebyggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stajkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.3 Boligomrade omkring
Uglebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og degninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stojkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.4 Boligomrade -
Vandverksvej-Erholmvej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og dagninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stejkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.5 Boligomrade - m.
Assensvej og Mgllegyden
Plandistrikt: Delomréade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miligklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 172 etage.

2.1.B.6 Boligomrade - Blomme-,
£ble- og Kirsebaerhaven.
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 112 etage.

2.1.B.7 Boligomrade - Troldebak-
ken og Eventyrbakken
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 172 etage.

2.1.B.8 Boligomrade -
Mgrkmosehgj, Solbakken og
Flintebakken
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Udover boligformal kan
omrédet anvendes til placering af bor-
neinstitutioner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30 %.

2.1.B.9 Boligomrade - Aarup Syd
- ved Mosevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Udover boligformal kan
omrédet anvendes til placering af beor-
neinstitutioner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds- og friarealer. Op til 50 %
af opholds- og friarealerne kan anven-
des til etablering af regnvandsbassin.

Sarlige bestemmelser:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet.

2.1.B.10 Boligomrade -
Sestrenes Have
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligomrade til etagebebyggelse.

2.1.B.11 Boligomrade Mosevej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8.5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds og friarealer.
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2.1.B.12 Boligomrade Aarup Syd
ved Dragebakken

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben-lav boligbebyg-
gelse og rekreativt omrade.

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at der kun bygges ovenfor skreenten
vest for sgen samt nord for sgen. Der
kan maksimalt udstykkes otte grunde
til &ben-lav boligbebyggelse med fem
grunde vest for sgen og tre nord for.
@vrige arealer udleegges til friarealer.

Serlige bestemmelser:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan, der omfatter hele omradet.

2.1.B.13 Boligomrade Aarup Syd
vest for Mosevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav og teet lav
boligbebyggelse. Udover boligformal
kan omréadet anvendes til placering af
boerneinstitutioner og lignende, samt
mindre butikker til omrédets daglige
forsyning.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udlaeg-
ges til opholds- og friarealer. Op til 50 %
af opholds- og friarealerne kan anven-
des til etablering af regnvandsbassin.

Saerlige bestemmelser:

Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet. Der
kan etableres én dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa op til 300 m2 og
én udvalgsvarebutik pa op til 250 mz.

2.1.B.14 Boligomrade
Skreenthusene
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréade primeert til aben-lav
bebyggelse. Et mindre omrade mod
Flintebakken kan planleegges il teet-
lav bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet
lav: 40 %. Det skal via lokalplanleeg-
ningen sikres, at min. 10 % af omradet
udleegges til opholds og friarealer. Op
til 50 % af opholds- og friarealerne
kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin.

Serlige bestemmelser:

Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan, der omfatter hele omradet.
Der skal udarbejdes en samlet plan for
regnvandshandtering.

2.1.B.21 Boligomrade
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se. Der méa inden for omradet placeres
enkelte institutioner (offentlig service til
betjening af omradet) samt mindre bu-
tikker, liberale erhverv.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik
med et bruttoetageareal pa op til 300 m?2
0g én udvalgsvarebutik pé op til 250 m2.

2.1.B.22 Boligomrade
Grgnnemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav: Bebyggelsesprocent 30 % og
maksimal 172 etage.

Serlige bestemmelser:
Der skal indteenkes en neerlegeplads i
omrédet.

2.1.B.40 Boligomrade -
Skydebjerg by
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til 8ben lav og test lav
boligbebyggelse. Der abnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, enkelte institutioner (off.
service til betjening af omradet), liberale
erhverv og mindre erhvervsvirksomhe-
der, som kan indpasses uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende karakteristisk bebyggel-
se, beplantning og vejforleb skal seges
bevaret, ligesom nybebyggelse, om- og
tilbygning skal placeres, udformes og i
sit materialevalg veere i overensstem-
melse med stedlig tradition.

2.1.B.50 Boligomrade - Kerte by
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav boligbebyg-
gelse. Der abnes mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning.
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Enkelte institutioner (off. service til be-
tiening af omradet). Liberale erhvery,
mindre erhvervsvirksomheder og butik-
ker som kan indpasses uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende karakteristisk bebyggel-
se, beplantning og vejforleb skal seges
bevaret, ligesom nybebyggelse, om- og
tilbygning skal placeres, udformes og i
sit materialevalg veere i overensstem-
melse med den stedlige tradition. Der
kan etableres én dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa op til 300 m2 og
én udvalgsvarebutik pa op til 250 m2.

2.1.B.51 Boligomrade -
Orshjerg by

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se. Enkelte institutioner (off. service til
betjening af omradet). Liberale erhverv
og mindre erhvervsvirksomheder som
kan indpasses uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

2.1.BE.1 Blandet bolig- og
Erhverv ved Pilevej, Aarup
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Blandet Bolig- og er-
hvervsomrade

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Blandet bolig- og erhverv.

Sarlige bestemmelser:

Omrédet ligger indenfor vandvaerkets
indvindingsopland og indenfor omrade
med seerlige drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og invindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péferes gener.

2.1.BE.60 Blandet bolig og er-
hverv - Aalsho by

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligformal (&ben lav helérsbebyggelse)
og mindre erhvervsvirksomheder, der
kan indpasses i omradet uden gener.

Serlige bestemmelser:

Aalsbo er udpeget som seerligt beva-
ringsveerdig landsby. Eksisterende ka-
rakteristisk bebyggelse, beplantning og
vejforlob skal seges bevaret, ligesom
nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materiale-
valg veere i overensstemmelse med den
stedlige tradition.

2.1.C.1 Centeromrade -
Bredgadeomradet
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 120 %
Max bygningshgjde: 14 m
Max etager: 3,5

Omrédets anvendelse:

Centerformal (butikker, liberalt erhverv
samt mindre - ikke-generende - frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning til butik-
kerne), boligformal og offentlige formal.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 12.500 m2. Den
enkelte butik kan gives et bruttoeta-
geareal pa op til 3.500 m?2 for daglig-
varebutikker og 2.000 m? for udvalgs-
varebutikker. Del af rammen er indenfor
stejkonsekvensomradet fra jernbanen.

2.1.C.4 Aflastningsomrade
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 10 m

Max etager: Ikke reguleret

Max tilladte miljigklasse: 5
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Omradets anvendelse:
Centeromrade.

Specifik anvendelse:

Centeromréde i form af aflastnings-
omrade med mulighed for dagligva-
rebutikker,  udvalgsvarebutikker  og
seerligt pladskreevende varegrupper,
og erhverv i form af let industri, lager,
serviceerhverv som restauranter, El-la-
depladser og veerksted.

Bebyggelsens omfang:

Den enkelte dagligvarebutik skal mindst
vaere 500 m2 og mé& maksimalt veere
1.200 m2. Den enkelte udvalgsvarebu-
tik eller butik med seerligt pladskraeven-
de varegrupper skal mindst veere 750
m2 og ma maksimalt vaere 2.300 m2,

Seerlige bestemmelser:

Inden for rammeomradet er der mulig-
hed for en dagligvarebutik pa 1.200 m?2
og op til 2.300 m? udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper.’

2.1.C.3 Aflastningsomrade
Grgnnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: Ikke reguleret

Max tilladte miljoklasse: 6

Omradets anvendelse:
Centeromrade.

Specifik anvendelse:

Centeromréade til detailhandel med salg
af udvalgsvarer og seerligt pladskree-
vende varegrupper, og erhverv i form af
lettere industri, lager, service og veerk-
sted.

Bebyggelsens omfang:

Den enkelte butik skal mindst vaere pa
750 m2 og maksimalt 5.000 m2 brut-
toetageareal.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke etableres dagligvarebu-
tikker indenfor rammeomradet. Inden
for dette rammeomrade kan der maks.
etableres 5.000 m? udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper.’
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2.1.E.1 Erhvervsomrade - Indre
Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Blandet erhvervsomrade med mulighed
for seerligt pladskreevende varer.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omréade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan etableres og indrettes butikker
til seerligt pladskreevende varegrupper.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal inden for omradet er
5.000 m2.

2.1.E.2 Erhvervsomrade ved
Holmelund, Dan-Foam
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 14 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:

Industri med seerlige beliggenhedskrav.
Dan-Foam Aps betegnes som ’risiko-
virksomhed’. Dette betyder, at der inden
for en radius af 500 m ikke bor etableres
risikofelsom anvendelse som boliger,
plejehjem, skoler mv. Ingen grund ma
udstykkes mindre end 2.000 mZ2.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omréade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

Rammen indgér i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpé der kan paga stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegores for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

2.1.E.3 Erhvervsomrade -
Malervaenget i Aarup
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade - lettere industri.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund ma udstykkes mindre end
2.000 m2.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 5 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péaferes gener.

2.1.E.4 Erhvervsomrade -
Indre Ringvej/Smede- og
Snedkervanget
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade - lettere industri med
mulighed for forretninger med storre
pladskreevende varer (byggemarked,
autoforhandler o.lign.)

Bebyggelsens omfang:

Der kan etableres og indrettes butikker
til seerligt pladskraevende varegrupper
inden for det omrade der fremgér af de-
tailhandelstrukturen. Det samlede mak-
simale bruttoetageareal til butiksformal
inden for omradet er 5.000 m2. Den en-
kelte butik mé hejst gives et bruttoeta-
geareal p& 2.000 m2. Ingen grund méa
udstykkes mindre end 2.000 m2.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
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ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke pafares gener.

2.1.E.5 Erhvervsomrade -
Vandvarksvej 17
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade med blandet erhverv,
industri- og  veerkstedsvirksomhed
samt entreprengr og oplagsvirksomhed
samt butikker til salg af egne produkter
i tilknytning til virksomheden.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund mé& udstykkes mindre end
2.000 m2,

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med saerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 5 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke pafares gener.

2.1.E.6 Erhvervsomrade
v/ Erholmvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til industri- og vaerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed samt butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til virksom-
heden.

Bebyggelsens omfang:

Ingen grund mé udstykkes mindre end
2.000 m2. - i forbindelse med etablering
af butikker med salg af egne produk-
ter skal der veere en rimelig overens-
stemmelse mellem butikkens sterrelse
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og den type varer, som virksomheden
producerer.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.7 Erhvervsomrade -
Holmevanget

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrader  til  materielplads,
genbrugsstation, industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed samt samt butikker fil
salg af egne produkter i tilknytning til
virksomheden.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund mé& udstykkes mindre end
2.000 m2,

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.8 Erhvervsomrade -
Taarupparken

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade til industri og service-
erhverv.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet ma kun udnyttes til
klasse 1-3 virksomheder. Ingen grund
ma udstykkes mindre end 2.000 m2,

Serlige bestemmelser:
Omrédet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.9 Erhvervsomrade - Pilevej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Blandet erhverv

Seerlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péaferes gener.

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpé der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miliobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

2.1.E.21 Erhvervsomrade -
Industrivej i Gronnemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 20 m

Min. tilladte miljoklasse: 3
Max. tilladte miljoklasse: 6

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade.

Serlige bestemmelser:

En del af omradet ligger inden for ob-
servationszonen omkring naturgasled-
ningen.

2.1.E.22 Erhvervsomrade ved
Rerup

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: 3

Max tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
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Omradets anvendelse fastleegges il
transport- og logistikvirksomheder,
samt andre transport tunge erhvervs-
virksomheder, med tilherende admini-
stration og service.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse skal anleegges med en
maksimal topkote pa 72,70 (DVR9O).
Dog kan der i den gstlige del af ramme-
omradet etableres et hgjlager med en
maksimal topkote p& 80,20 (DVR). Der
ma ikke opsesttes skilte pa terreen bort-
set fra en pylon ved indkerslen ud mod
Gelstedvej, og der ma ikke opsasttes
flagsteenger, der er synlige fra motorve-
jen. Al bebyggelse inklusiv skiltning skal
placeres, sa sigtekilerne fra Gelstedvej
og Rerupgyden til Rerup Kirke friholdes
for bebyggelse, der hindrer indsigten
til kirken. Ny bebyggelse skal placeres
udenfor vejbyggelinjen for motorvej
E20.

Sarlige bestemmelser:

Al bebyggelse skal opferes med en far-
veseetning tilpasset omgivelserne. Byg-
ninger skal farvesesttes i deempede og
svage naturpresgede farver i henhold
til den klassiske jordfarveskalas brunli-
ge og gralige nuancer. Et hojlager skal
dog opferes i en braskket hvid/ lys gré
for optimal tilpasning til nuancerne pa
himlen. Ved todelt farvesaetning skal
der arbejdes med en horisontal opde-
ling, og farverne skal harmoneres og
afpasses i forhold til hinanden ved ikke
at veere kontrastfyldte. Ny bebyggelse
skal placeres under hensyntagen til det
omkringliggende landskab. Der skal i
forbindelse med ny bebyggelse plan-
tes hegnsplantninger af sterre treeer
syd og vest for bebyggelsen i samme
leengderetning som bebyggelsen med
afslutning i lunde af smétraeer. Der skal
plantes lunde af sterre tracer/smatraser
ud mod motorvejen, lunde af smatraser
mod vest og raekker af mindre treser pa
parkeringsarealer. Arter i hegnsplant-
ninger skal veelges ud fra en sluthgjde
p& minimum 12,5 meter svarende til
den maksimalt tiladte hejde pa lager-
bygninger. Beplantning skal plantes
efter en samlet beplantningsplan jf.
retningslinje 2.3.10 i kommuneplanen.
Der kan ved valg af treeart veelges fra
felgende artsliste: poppel, bag, eg, fug-
lekirsebeer, lind, birk, avnbeg, spidslon,
skovfyr og redgran. Ved valg af andre
arter skal der veelges arter med tilsva-
rende karakter og egenskaber som
arter pa listen. Smalunde skal besta af
skoveeble eller lignende mindre treeer.
De konkrete bestemmelser herom vil
blive fastsat i lokalplanen.

Der skal anleegges en blad bakke med

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

2.1 - AARUP, SKYDEBJERG, KERTE, ALSBO, GRONNEMOSE, KLOKHOLM OG @RSBJERG

topkote i 67,50 (DVR90) op mod Rerup
Kirke og ske terresnregulering, sa ter-
reenet tasttest pa Gelstedvej/Rarupgy-
den haeves op mod kirken, sa der ikke
er en stejl skreent ned til arealet.

Der er seerlige drikkevandsinteresser
0g grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter
kan ikke placeres i omradet. Planlaeg-
ning skal ske under hensyntagen til ek-
sisterende beskyttelseszone omkring
gasledningen.

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Indgar i tileeg til spilde-
vandsplanen.

2.1.E.23 Erhvervsomrade ved
Haekkebollevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
transport- og logistikvirksomheder,
samt andre transport tunge erhvervs-
virksomheder, med tilherende admini-
stration og service.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden méa ikke overstige 20
meter, og topkoten for bebyggelse méa
maksimalt ligge i kote 84,5 (DVR 90).
Der méa ikke opsesttes skilte pa terreen
bortset fra en pylon ved indkerslen ud
mod Gelstedvej, og der ma ikke op-
seettes flagsteenger, der er synlige fra
motorvejen. Ny bebyggelse skal place-
res udenfor vejbyggelinjen for motorvej
E20.

Serlige bestemmelser:

Al bebyggelse skal opferes med en far-
vesaetning tilpasset omgivelserne. Byg-
ninger skal farvesesttes i deempede og
svage naturpreegede farver i henhold til
den klassiske jordfarveskalas brunlige
og grélige nuancer. Byggeri, der gives
en vaesentlig hejere hejde end ovrige
som fx et hojlager, skal opferes i en
braskket hvid/lys gréa for optimal tilpas-
ning til nuancerne pa himlen. Ved todelt
farvesaetning skal der arbejdes med en
horisontal opdeling, og farverne skal
harmoneres og afpasses i forhold til
hinanden ved ikke at veere kontrastfyld-
te. Ny bebyggelse skal placeres under
hensyntagen til det omkringliggende
landskab. Der skal i forbindelse med ny

bebyggelse etableres skovplantninger
mod det seerligt veerdifulde landskab
Erholm-Sendergard, ligesom der skal
plantes en skovholm ud mod motor-
vejen samt spredte traser bestaende af
starre og mindre treeer mod Gelstedvej
og syd for regnvandsbassinet ud til mo-
torvejen. Beplantning skal plantes efter
en samlet beplantningsplan jf. retnings-
linje 2.3.10 i kommuneplanen. Der skal
plantes hjemmeherende lovfeeldende
treeer og buske suppleret med sted-
segronne traeer og buske. Der kan ved
valg af treeart veelges fra folgende arts-
liste: poppel, bag, eg, fuglekirsebeer,
lind, birk, avnbeg, spidslen, skovfyr og
rodgran. Ved valg af andre arter skal
der veelges arter med tilsvarende karak-
ter og egenskaber som arter pa listen.
Smalunde skal besta af skoveeble eller
lignende mindre treeer. De konkrete
bestemmelser herom vil blive fastsat i
lokalplanen. Der er seerlige drikkevand-
sinteresser og grundvandsmagasin i
omrédet. Virksomheder der anvender,
oplagrer eller fremstiller olie- og ke-
mikalieprodukter kan ikke placeres i
omrédet. Planleegning skal ske under
hensyntagen til eksisterende beskyttel-
seszone omkring gasledningen og hgj-
spaendingstraceet.

Skaerpet opmaerksomhed pé vand-
handtering. Indgar i tilleeg til spilde-
vandsplanen.

2.1.E.24 Erhvervsomrade
Grgnnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 20 m
Max etager: Ikke reguleret
Max tilladte miljgklasse: 6

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse:

Mulighed for let industri og héndveerk
samt butikker med seerligt pladskree-
vende varegrupper.

Bebyggelsens omfang:

Maksimalt 2.000 m? bruttoetageareal
til butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper.

2.1.E.30 Erhvervsomrade - Indu-
strivejs forlengelse.

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét
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Max bygningshgjde: 10 m
Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Blandet erhverv - lettere industri.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet mé kun udnyttes til klas-
se 1-3 virksomheder. Ingen grund ma ud-
stykkes mindre end 2.000 m=.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets ind-
vindingsopland og inden for omrade med
seerlig drikkevandsinteresse. Ved etable-
ring af virksomheder skal der tages hensyn
til beskyttelse af omradets grundvands- og
indvindingsinteresser.

2.1.E.31 Erhvervsomrade ved
Gl. Bogensevej - Grannemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omra—det
under ét

Max bygningshejde: 18 m

Max etager: 1

Max tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til er-
hvervsformal (som kontor, administration
0g serviceerhverv og lettere produktions-
virksomheder).

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet er placeret inden for
class-location zonen omkring naturga-
stransmissionsledningen. Energinet.dk
skal foretage sikkerhedsvurdering samt
fastleegge vilkér for ny bebyggelse, herun-
der maksimalt etageantal. Det skal via lo-
kalplanleegningen. Min. 10 procent af om-
radet skal udlesgges til granne friarealer.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser og
grundvandsmagasin i omradet. Virksom-
heder der anvender, oplagrer eller frem-
stiller olie- og kemikalieprodukter kan ikke
placeres i omradet. En del af omradet ma
kun udnyttes til klasse 1-3 virksomheder
(mellem Bogensevej og Gl. Bogensevej og
ned mod Gl. Hovedvej). Generelt skaerpet
opmaerksomhed pa vandhandtering.

2.1.L.1 Landomrade mellem Aarup
0g Skydebjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse:

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlasgges til jord-
brugsformal og naturomrade, for at sikre,
at Aarup og Skydebjerg ikke vokser sam-
men.

Bebyggelsens omfang:
Omréadet frinoldes for bebyggelse.

2.1.0.1 Offentligt omrade -
Lindebjerg Allé

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 11 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet méa placeres sociale
dogninstitutioner, dagcentre og sund-
hedsklinikker med dertil herende neadven-
dig bebyggelse/beboelse og andre tilsva-
rende offentlige institutioner.

2.1.0.2 Off.omrade - Aarup Station
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshgjde: 11 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til offentlige formal
(jernbanearealer med dertil herende ned-
vendige stationsbygninger).

2.1.0.3 Off.omrade - Aarupskolen

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 3

Omradets anvendelse:

Skole, berneinstitutioner, eeldreinstitutio-
ner, sportshaller, svammehal, klubhuse og
bygning til fritidsformal samt grent omréa-
de, boldbaner o.lign. Inden for omradet
ma placeres offentlige kontorer, private
kontor- og serviceerhverv, sociale degn-
institutioner, dagcentre og sundhedskli-
nikker med dertil herende nedvendig be-
byggelse / beboelse og andre tilsvarende
offentlige institutioner.

2.1.0.4 Offentlige formal - Aarup-
hallen/Vandrehjem

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshegjde: 10,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet mé placeres sociale
dogninstitutioner, dagcentre og sundheds-
klinikker med dertil herende nedvendig
bebyggelse/beboelse og andre tilsvarende
offentlige og private institutioner.

2.1.0.5 Offentlige formal -
Lindebjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet ma placeres sociale
degninstitutioner, dagcentre og sund-
hedsklinikker med dertil herende nedven-
dig bebyggelse/beboelse og andre tilsva-
rende offentlige institutioner.

2.1.0.30 Off.omrade -
Leaerkeskolen

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,6 m

Max etager: 2,5

Omrédets anvendelse:

Skole, daginstitution, idreetsbaner, sports-/
gymnastikhal. Inden for omrédet ma pla-
ceres sociale dagninstitutioner, dagcentre
og sundhedsklinikker med dertil herende
nedvendig bebyggelse/beboelse og andre
tilsvarende offentlige institutioner.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet ligger inden for class-lo-
cation zonen omkring naturgastransmissi-
onsledningen. Energinet.dk skal foretage
sikkerhedsberegning for ny bebyggelse
eller zendret anvendelse af omradet samt
fastlaegge placering af ny bebyggelse og
lignende.

Serlige bestemmelser:
En del af omradet ligger inden for obser-
vationszonen omkring naturgasledningen.

2.1.0.40 Offentlige formal - Kerte
Kirke, boldbaner og institutioner
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:

Kirke, kirkegéard, fritidsformal, uddannel-
sesinstitution, skole, idreetsanleeg og dag-
institutioner.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende karakteristisk bebyggelse,
beplantning og vejforleb skal sages beva-
ret, ligesom nybebyggelse, om- og tilbyg-
ning skal placeres, udformes og i sit ma-
terialevalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

2.1.R.1 Rekreative- og fritidsformal
- kirke, boldbaner, stadion
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 2

Omrédets anvendelse:
Kirke og kirkegérd, klubhus og stadion.

2.1.R.2 Rekreativt omrade i Skyde-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Offentligt friareal, landbrug, skovbrug
o.lign.

2.1.R.3 Rekreativt omrade
- v Mollegardspladsen
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Rekreativt grent omréade (eksisterende
skov) og boldbaner, legeplads m.v. Mindre
bebyggelse som er nedvendig for omréa-
dets anvendelse: toiletbygning, skovarbej-
derskur o.lign.
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2.1.R.4 Rekreativt omrade ved
Bakkehusene

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt omrade, samt omrade til regn-
vandsbassin. Omradet er en del af buf-
ferzonen mellem Skydebjerg og Aarup.
Omréadet skal indrettes, sé det sikres en
gron visuel adskillelse mellem Aarup og
Skydebjerg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for bebyggelse,
udover bebyggelse, der har en rekre-
ativ anvendelse eller er ngdvendig for
handtering af regnvand i omradet. Der
kan opferes ialt 200 m2 bebyggelse i
omrédet.

Serlige bestemmelser
Eventuelle balhytter kan gives en sterre
hejde end de 3,5 meter.

2.1.R.20 Off.formal - Sommer-
land v Klokholm

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Off. fritidsformal - sommerland, p-plad-
ser, interne veje og stier, cafeterier, kon-
tor, depot- og staldbygninger, kiosk, to-
iletoygninger o.lign. mindre bygninger.
Anlaeg til udenders fritidsaktiviteter, fx
vandrutschebane, bold-, skyde-, rulle-
skojte- og minigolfbaner o.lign.

2.1.R.21 Feriecenter i tilknytning
til forlystelsesparken v Klokholm
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges til fe-
riecenter, feriehusbebyggelse, hotel.

2.1.T.1 Renseanlaegget
Plandistrikt: Delomréade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Max bygningshejde: 6,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Renseanleeg

2.1.T.2 Regnvandsbassin
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Regnvandsbassin

2.1.1.3 Teknisk anlaeg i Aarup
Plandistrikt: 2.1

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omrédets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og
kommunikationsanleeg, forsynings-
anleeg og andre tekniske anleeg samt
sporarealer, remiser, stgjafskeermning,
tunnel og gangbroer mv., som naturligt
harer til i omradet. Specifik anvendel-
se er angivet til tekniske anlaeg, forsy-
ningsanlaeg, trafikanleeg.

Serlige bestemmelser:

Omradet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pé
banestraskningen, samt af- og palees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for straek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nér de ikke
er ude at kere. Der kan veere stoj fra
aktiviteterne pa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miljgbeskyttelsesloven.
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2.1.T.20 Offentligt omrade -
M/R-station

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Maéler- og regulatorstation (M/R station)
med tilherende ventil- og rerarrange-
menter til transmission og distribution
af naturgas.



2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBUJLLE, MAGTENBJLLE OG SKALLEBQLLE

Plandistrikt 2.2 - Vissenbjerg, Skalbjerg, Andebolle, Magtenbolle og
Skallebolle

[1 Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)
[ Erhvervsomréde (E)

] Centeromrdde (C)

[ Rekreativt omrade (R)

["] Sommerhusomrade (S)
TR e Omréde til offentlige formal (O)
3 &5 [ Tekniske anlaeg (T)

[ Landomrade (L)

Andebgllemose

ANDEBOLLE / GADSB@LLE
A

A%& éab% le

2.2.0.40

Hojbjerg Huse
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Kirkehelle]

[1 Boligomréde (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)
[71 Erhvervsomrade (E)

[ Centeromrade (C)

[ Rekreativt omrdde (R)

] Sommerhusomrade (S)

| Omrade til offentlige formal (O)
[ Tekniske anlaeg (T)

[ Landomréde (L)

VISSENBJERG (ﬂéT)
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[ Blandet bolig og erhverv (BE)
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2.2.B.1 Boligomrade - Bakkevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pageeldende areal under est overstiger
30, samt at der ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

2.2.B.2 Boligomrade Fuglebak-
ken, @stergade og @stervang
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der - ovrigt ikke bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for

hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pd maksimalt 250 m2.

2.2.B.3 Boligomrade Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlasgges
primeert til dben lav boligforméal. Dog
kan der i begraenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke abnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.4 Boligomrade
Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
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forsyning eller andre neermere angivne an-
leeg eller erhvervstyper, der kan indpasses i
omréaderne uden genevirkninger i forhold il
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse af
et ubebygget areal dbnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for det pageeldende
areal under eet overstiger 30, samt at der i
ovrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggel-
sesprocenten for hver enkelt ejendom over-
stiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker pa
maksimalt 300 m2 og én udvalgsvarebutik
pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.5 Boligomrade ved Lundegard-
sparken og Bakkevej

Plandistrikt: Delomréade 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges primeert
til boligformal med &ben lav og teet lav. Dog
kan der i begraenset omfang indpasses be-
byggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omrédernes daglige forsyning
eller andre neermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse af
et ubebygget areal dbnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for det pageeldende
areal under eet overstiger 30, samt at der
i ovrigt ikke &bnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom
overstiger 30. For eksisterende og fremtidige
underomrader med raekkehuse, keedehuse
eller lignende teet lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelsesprocent
for det pageeldende underomrade under eet
pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker pa
maksimalt 300 m2 og én udvalgsvarebutik
pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.6 Boligomrade ved Munkevan-
get og Gadsbagllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Landzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der | begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses | omraderne
uden genevirkninger - forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der - avrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende test-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.7 Boligomrade ved
Nerregade og Lundager
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformdl som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger - forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der ovrigt ikke dbnes mu-

lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pa maksimalt 250 mz.

2.2.B.8 Boligomrade ved Bred-
gade Assensvej Stationsvej
Plandistrikt: Delomréade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der | gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.9 Boligomrade Mgllegar-
den Mollevej Tveervej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformadl som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
péa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.10 Boligomrade - Duedalen
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet oversti-
ger 30, samt at der i ovrigt ikke &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30.
For eksisterende og fremtidige under-
omrader med raekkehuse, kaedehuse
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eller lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pageeldende un-
deromréde under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:
Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 1000 m?.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering, seerligt i det sydvestlige
omréde.

2.2.B.12 Boligomrade ved
Assenbgllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under eet oversti-
ger 30, samt at der i ovrigt ikke abnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30.
For eksisterende og fremtidige under-
omréder med reekkehuse, keedehuse
eller lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pageeldende un-
deromrade under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering, som kan vaere kritisk i til-
feelde af en nedbershaendelse pga.
terreennaert grundvand.

2.2.B.13 Boligomrade ved
Graftebjergvej og Koelbjergvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omréadets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i @vrigt ikke &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomréa-
der med reekkehuse, keedehuse el-
ler lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pageeldende un-
deromrade under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.

2.2.B.14 Boligomrade ved
Raverbanken, Vestergade og
Vestervang

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
maert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
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for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under est overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomréa-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.15 Boligomrade ved
Koelbjergvej/Middelfartvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dets daglige forsyning eller andre naer-
mere angivne anleeg eller erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30 %, samt at der i ovrigt ikke abnes
mulighed for, at bebyggelsesprocen-
ten for hver enkelt ejendom overstiger
30 %. For eksisterende og fremtidige
underomrader med reekkehuse, keede-
huse eller lignende taet-lav bebyggelse
kan dog abnes mulighed for en bebyg-
gelsesprocent for det pagaeldende un-
deromréde under eet pa op til 40 %.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa& maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.

2.2.B.16 Boligomrade ost for

Lundager
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
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Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte miljioklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre naermere angivne
anlaeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30 %, samt at der i ovrigt ikke &bnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30
%.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.17 Boligomrade ved Nyvej i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il
teet-lav boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Rammeomradet kan ikke tages i an-
vendelse til miligfelsom anvendelse hvis
omradet er pavirket af stej, stov eller
emmisioner over de vejledende green-
ser. Den eksisterende lovlige anvendel-
se af boligen pa Nyvej 1 kan fortsaette.

2.2.B.18 Boligomrade ved

Duedal Huse

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
som helhed

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2
Max tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som tast-lav helars-
boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent pa 40 % for om-
radet som helhed ved tast-lav boligbe-
byggelse.

Serlige bestemmelser:
Der er registreret seerligt beskyttede
arter (bilag IV-arter) i omradet. | lokal-
planleegningen skal der tages hensyn til
omrédets naturveerdier.

2.2.B.40 Boligomrade
Hvedemarken
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Min. tilladte miljoklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omréadernes anvendelse fastleegges
primeert til boligformal som aben lav
og teet lav. Dog kan der i begreenset
omfang indpasses bebyggelse til of-
fentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omréa-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der ovrigt ikke abnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagesldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pd maksimalt 250 m2.

2.2.B.41 Boligomrade ved
Klevermarken

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
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Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1

Min. tilladte miljioklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagesldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.42 Boligomrade ved
Odensevej, Violvaenget og
Rosenvanget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte milioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.
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Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.43 Boligomrade ved
Klpvermarken, Rugvenget og
Kelstrupvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte miljioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.44 Boligomrade vest for
Skallebolle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomrade med test-lav og dben-lav
bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40. Bebyggelsen skal opferes efter en
samlet plan, der omfatter hele omradet.
Der skal ved udleeg af en gron kile sik-
res afstand til de eksisterende boliger
mod ost.

Serlige bestemmelser:

Det skal via lokalplanleegningen sikres
at min. 10 % af omradet udlaegges til
opholds- og friarealer. Omradet ligger
indenfor 300 meter beskyttelseszone
om BNBO. Der kan derfor ikke ske
nedsivning. Det skal dokumenteres, at
et boligomrade ikke vil vesre belastet
med stgj fra motorvejen

2.2.B.50 Boligomrade ved
Sendergade, Bellisvej og
Teglvaerksvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal. Dog kan der i be-
graenset omfang indpasses bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker
til omradernes daglige forsyning eller
andre neermere angivne anlaeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
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der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageaeldende underom-
rade under eet pa op til 40. Desuden
sikres det at bebyggelsen ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage samt, at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m?2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.51 Boligomrade ved
Overgade og Smedestraede
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.52 Boligomrade ved
Lykkegardsvej, Solgardsvej og
Drejerbanken

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformalsomaben lav og teet
lav. Dog kan der i begraenset omfang
indpasses bebyggelse til offentlige for-
mal samt mindre butikker til omrader-
nes daglige forsyning eller andre naer-
mere angivne anleeg eller erhvervstyper,
der kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagesldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.53 Boligomrade ved
Overgade-Skolevej i Skalbjerg
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til test lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre naermere angivne
anlaeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet lav bebyggelse kan dog

dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.54 Boligomrade
ved Magtenbollevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges til
boligomrade. Indenfor omradet kan
der opferes dben-lav eller tast-lav
boligbebyggelse. Der kan i omradet
opfares et feelleshus hvorfra der kan
drives virksomhed, uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne som.
f.eks. kontor, liberale erhverv m.v.

Bebyggelsens omfang:

Den maksimale bebyggelsesprocent
ma vaere 30 % for omradet som hel-
hed ved &ben-lav og taet-lav boligbyg-
geri.

2.2.B.60 Boligomrade
Andebeglleudstykningen
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under est overstiger
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30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelsespro-
cent for det pageeldende underomrade
under eet pa op til 40. En del af omra-
det er placeret inden for class-location
zonen omkring naturgastransmissions-
ledningen. Energinet.dk skal fastseette
minimum afstand til ny bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.1 Omrade ved
Kelstrupvej/Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) og enkelte bo-
liger (ejer-, bestyrer-, portnerbolig og
lignende), eller i seerlige tilfeelde andre
funktioner, som efter byradets sken na-
turligt finder plads i omradet.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende ejendomme kan benyttes
som hidtil og kan ombygges/udvides
til maks. 250 m?2 etageareal for sé vidt
angér boligarealet. Omraderne kan kun
anvendes til kontor- og servicevirksom-
hed, laboratorie- og let produktions-
virksomhed samt lagervirksomhed i for-
bindelse med de nzevnte erhverv, eller
i seerlige tilfeelde funktioner, som efter
byradets sken naturligt finder plads i
omradet. P& grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omrédet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold.

2.2.BE.2 Omrade vest for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomréade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 10 m
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Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal  (industri- og vaerk-
stedsvirksomhed, entreprenor- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) og enkelte bo-
liger (ejer-, bestyrer-, portnerbolig og
lignende), eller i seerlige tilfeelde andre
funktioner, som efter byradets sken na-
turligt finder plads i omradet.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende ejendomme kan benyttes
som hidtil og kan ombygges/udvides
til maks. 250 m? etageareal for s& vidt
angar boligarealet. Omraderne kan kun
anvendes til kontor- og servicevirksom-
hed, laboratorie- og let produktions-
virksomhed samt lagervirksomhed i for-
bindelse med de naevnte erhverv, eller
i seerlige tilfeelde funktioner, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omrédet. Pa grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omradet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold.

2.2.BE.3 Koelbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til landbrugsformal og sekundeert
til boligformal. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begreen-
set omfang indpasses bebyggelse til
offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogséa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.BE.4 Andebolle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastleegges pri-
maert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformal. Endvidere kan der i be-
greenset omfang indpasses bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsé landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestdende landsbymilja.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.5 Gadsholle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformal. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begraen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige forméal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre neermere angivne anlaeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.
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Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.BE.6 Magtenbglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformél. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begraen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige forméal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.7 Kelstrupskov
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til landbrugsformal og sekundeert
til boligformal. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begreen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre neermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.
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Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.C.1 Vestergade @stergade i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til centerformal (butikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsarealer inden for omra-
derne svarende til min. 25 pct. af brut-
toetagearealet.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 11.500 m2. Den
enkelte butik kan gives et bruttoetagea-
real pa op til 3500 m?2 for dagligvarebu-
tikker og 2000 m? for udvalgsvarebutik-
ker.

Infrastruktur:

Det sikres, at der ved ny bebyggelse
eller eendret udnyttelse af eksisterende
bebyggelse skal veere udlagt parkering
svarende til mindst 1 plads pr. bolig,
1 plads pr. 50 m? butiksareal samt 1
plads pr. 100 m2 kontorareal. Byradet
kan tillade parkeringsbehovet dackket
pa feelles og/eller offentlige parkerings-
pladser.

2.2.C.2 Bredgade i Bred
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 12,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
maeert til centerformal, liberale erhverv,
ikke generende fremstillingsvirksomhed
i tilknytning til butikkerne samt boligbe-
byggelse og offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsarealer inden for om-
raderne svarende til min. 25 pct. af
bruttoetagearealet. Bebyggelsen mod
Bredgade tilstraebes opfert som sluttet
bebyggelse i gadelinie, og facadebe-
byggelsen mod Bredgade ma kun aen-
dres med byradets seerlige tilladelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal er 1000 m2. Den en-
kelte butik mé& maksimalt vaere 1000 m2.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller sendret ud-
nyttelse af eksisterende bebyggelse
skal udleegges parkering svarende til
mindst 1 plads pr. bolig, 1 plads pr. 50
m?2 butiksareal samt 1 plads pr. 100 m2
kontorareal. Byradet kan tillade parke-
ringsbehovet daekket pa feelles og/eller
offentlige parkeringspladser.

2.2.C.3 Hotel Vissenbjerg
Storkro m.v.

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 12,56 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformél (hotel, restaurant, kursus-
virksomhed m.v. samt enkelte boliger
i forbindelse hermed for ejer, bestyrer,
portner o. lign.) og til offentligt tilgeen-
geligt grent omrade.

Bebyggelsens omfang:

Den eksisterende terraenform eendres
mindst muligt. | forbindelse med bebyg-
gelse tilvejebringes opholdsareal inden
for omradet svarende til min. 25pct. af
bruttoetagearealet.
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Infrastruktur:

Der mé kun etableres een vetilslutning
fra omradet til Sendersovej. Der etable-
res stiforbindelse til Mollevej. Det sikres,
at der ved ny bebyggelse skal veere ud-
lagt parkeringsareal svarende til mindst
1 plads pr. hotelveerelse, 1 plads pr. 50
m2 restaurant- og kursuslokaler m.v.
samt 1 plads pr. bolig.

2.2.C.4 Centeromréde nord for
Vestergade

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (butikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i avrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet. Facadebebyggelsen opfores
som sluttet bebyggelse i gadelinien, og
bebyggelse og anlaeg inden for omra-
det udformes i harmoni med omgivel-
serne.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformal indenfor by-
midteafgrasnsningen, som fremgar af
detailhandelsstrukturen, er 11.500m2.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m? for daglig-
varebutikker og 2000 m? for udvalgsva-
rebutikker.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m? butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m2 kontorareal.

2.2.C.5 Nyvej - parkvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omréa-
det under ét
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Max bygningshegjde: 12,56 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (outikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelsen opferes som slut-
tet bebyggelse i gadelinien, og be-
byggelse og anleeg inden for omradet
udformes i harmoni med omgivelserne.
| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal indenfor bymidteafgraens-
ningen, som fremgér af detailhandels-
strukturen, er 11.500 m2. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal pa op
til 3500 m? for dagligvarebutikker og 2000
m? for udvalgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m? butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m2 kontorareal.

2.2.C.6 Parkvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (outikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

Facadebebyggelsen opferes som slut-
tet bebyggelse i gadelinien, og be-
byggelse og anleeg inden for omradet

udformes i harmoni med omgivelserne.
i forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet.

Serlige bestemmelser:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m?2 butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m2 kontorareal.

Infrastruktur:

Det samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal indenfor bymidteafgreens-
ningen, som fremgar af detailhandels-
strukturen, er 11.500 m2. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal p& op
til 3500 m? for dagligvarebutikker og 2000
m2 for udvalgsvarebutikker.

2.2.E.1 Industrivej Glasvaenget
Treevaenget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformél  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) eller i seerlige
tilfeelde andre funktioner, som efter by-
radets sken naturligt finder plads i om-
radet.

2.2.E.2 Sgndersgvej-Kelstrupvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max tilladte erhvervsklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
kontor- og servicevirksomhed, labo-
ratorie- og let produktionsvirksomhed
samt lagervirksomhed i forbindelse
med de neaevnte erhvery, eller i seerli-
ge tilfeelde andre funktioner, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omrédet. Pa grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omradet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold. Miljgstyrelsens vejledende
stejgreenseveerdier for blandet bolig- og
erhvervsomrader er gasldende.
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Serlige bestemmelser:

Virksomheder, der oplagrer, anvender
eller fremstiller olie- og kemikaliepro-
dukter ber placeres uden for omréa-
derne, da der geelder seerlige drikke-
vandsinteresser. Desuden skal disse
virksomheder placeres uden for 300
meter beskyttelseszonerne for vand-
veerksboringer. Hvis virksomhederne
placeres inden for omraderne skal de
under alle omstaendigheder placeres
uden for 300 meter beskyttelseszoner-
ne for vandveerksboringer. Kommune
kan kun tillade placeringen inden for
beskyttelseszonerne for vandveerks-
boringer, hvor det pa baggrund af en
konkret vurdering af forureningsrisikoen
kan godtgeres, at placering kan finde
sted uden at tilsidesaette miljgmaessige
hensyn. Der skal etableres szerlige be-
skyttelsesforanstaltninger og overvag-
ningssystem, hvor der er seerlig risiko
for grundvandsforurening.

2.2.E.3 Kelstrupvej-Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Omréadets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri- og veerkstedsvirksomhed, entre-
prengr- og oplagsvirksomhed, engros-
handel samt kontor-, lager-, service-,
forsynings- og forretningsvirksomhed)
eller i seerlige tilfeelde andre funktioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet.

Serlige bestemmelser:

Virksomheder, der oplagrer, anvender
eller fremstiller olie- og kemikaliepro-
dukter boer placeres uden for omra-
derne, da der geelder seerlige drikke-
vandsinteresser. Desuden skal disse
virksomheder placeres uden for 300
meter beskyttelseszonerne for vand-
veerksboringer. Hvis virksomhederne
placeres inden for omraderne skal de
under alle omstaendigheder placeres
uden for 300 meter beskyttelseszoner-
ne for vandveerksboringer. Kommune
kan kun tillade placeringen inden for
beskyttelseszonerne for vandvaerks-
boringer, hvor det pa baggrund af en
konkret vurdering af forureningsrisikoen
kan godtgeres, at placering kan finde
sted uden at tilsideseette miljigmeessige
hensyn. Der skal etableres seerlige be-
skyttelsesforanstaltninger og overvag-
ningssystem, hvor der er seerlig risiko
for grundvandsforurening.
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Udvidelse af det nuveerende erhvervs-
omréde i den nordlige del af Vissen-
bjerg geres betinget af, at kommunen
kan lgse drikkevandsproblemet i forbin-
delse med kildepladsen ved Kelstrup,
dvs. en aftale om, at kommunen forst
kan anvende det pageeldende areal,
nar der er anvist en lasning péa drikke-
vandsproblemet.

2.2.E.4 Industrivej
Kobbervaenget
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til er-
hvervsformal (industri- og veerkstedsvirk-
somhed, entreprener- og oplagsvirksom-
hed, engroshandel samt kontor-, lager-,
service-, forsynings- og forretningsvirk-
somhed) eller i seerlige tilfeelde andre funk-
tioner, som efter byrédets sken naturligt
finder plads i omradet.

2.2.E.5 Nyvej og Parkvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri-, veerksteds-, oplags-, handels- og
servicevirksomhed) eller i seerlige tilfeel-
de andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omraderne.
Indenfor omraderne kan kun placeres
virksomheder, som ikke giver anledning
til veesentlige stgj-, luftforurenings- eller
lugtgener.

2.2.E.6 Vestergade
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri-, vaerksteds-, oplags-, handels- og

servicevirksomhed) eller i seerlige tilfeel-
de andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omraderne.
Indenfor omradet kun kan placeres
virksomheder, som ikke giver anledning
til veesentlige stoj-, luftforurenings- eller
lugtgener.

2.2.E.7 Erhvervsomrade
Damsbovej og Hojmarken
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener- og oplagsvirk-
somhed, engroshandel samt kontor-,
lager-, service-, forsynings- og forret-
ningsvirksomhed) eller i seerlige tilfeelde
andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet.

2.2.E.9 Erhvervsomrade ved
Sendersavej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges til er-
hvervsformal (som kontor, administrati-
on og serviceerhverv og lettere produk-
tionsvirksomheder).

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at omradet udleegges med en park-
preeget karakter, der understreger land-
skabet.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser,
beskyttelseszone ved drikkevandsbo-
ring og grundvandsmagasin i omradet.
Virksomheder, der anvender, oplagrer
eller fremstiller olie og kemikalieproduk-
ter bor ikke placeres i omradet.

Det ber godtgeres, at forureningsrisiko-
en ved en placering af en enhver virk-
somhed, er forsvarlig.

Det sker pd baggrund af en grund-
vandsrapport, der belyser forurenings-
risikoen. Der skal etableres seaerlige
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beskyttelsesforanstaltninger og over-
vagningssystemer, hvor der er seerlig
risiko for grundvandsforurening.

Byradet ber anvise lgsningsmulighed
for omleegning af indvinding til almen
vandforsyning, der méa ophere som fol-
ge af stor risiko for forurening.

2.2.E.10 Erhvervsomrade ved
Kelstrupvej

Plandistrikt:

Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 16 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal til transporttunge er-
hvervsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at omradet udleegges med en park-
preeget karakter, der understreger land-
skabet.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser,
drikkevandsboring og grundvands-
magasin i omradet. Virksomheder, der
anvender, oplagrer eller fremstiller olie
og kemikalie produkter ber ikke place-
res i omradet. Det ber godtgeres, at
forureningsrisikoen ved en placering af
en enhver virksomhed, er forsvarlig. Der
kan kun lokalplanleegges for erhvery,
séfremt det sker pd baggrund af en
grundvandsrapport, der belyser forure-
ningsrisikoen. Der skal etableres seerlige
beskyttelsesforanstaltninger og over-
vagningssystemer, hvor der er seerlig
risiko for grundvandsforurening. Kom-
munalbestyrelsen ber anvise losnings-
mulighed for omleegning af indvinding
til almen vandforsyning der méa ophare
som felge af stor risiko for forurening.

2.2.E.11 Omrade ost for Heste-
havevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformél  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprenoer- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
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kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed).

Bebyggelsens omfang:

Omraderne kan kun anvendes til kon-
tor- og servicevirksomhed, laborato-
rie- og let produktionsvirksomhed samt
lagervirksomhed i forbindelse med de
naevnte erhverv.

2.2.E.12 Omrade ost for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener-, oplags- eller
transportvirksomhed, engroshandel
samt kontor-, lager-, service-, forsy-
nings- og forretningsvirksomhed).

Sarlige bestemmelser:

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Omradet er ikke omfattet
af spildevandsplanen. Ved udnyttelse af
arealet skal der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen. Der mé ikke etab-
leres grundvandstruende funktioner in-
denfor rammen.

2.2.E.13 Omrade ost for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener-, oplags- eller
transportvirksomhed, engroshandel
samt kontor-, lager-, service-, forsy-
nings- og forretningsvirksomhed).

Saerlige bestemmelser:

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Omradet er ikke omfattet
af spildevandsplanen. Ved udnyttelse af
arealet skal der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen. Der mé ikke etab-
leres grundvandstruende funktioner in-
denfor rammen.

2.2.E.31 Erhvervsomrade med
enkeltstaende dagligvarebutik
ved Odensevej/Langesavej,
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges til er-
hvervsformal og offentlige formal i form
af teknisk anleeg.

Bebyggelsens omfang:
Max. to etager og en max. bygnings-
hoejde pa 10 m.

Serlige bestemmelser:

Der mé& etableres én dagligvarebutik
til lokalomradets daglige forsyning pa
max. 1200 m?2,

2.2.E.40 Assenbolle
Erhvervspark

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal el-
ler i seerlige tilfeelde andre funktioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet. Indenfor omradet kan
placeres virksomheder, som ikke giver
anledning til vaesentlige stej-, luftforure-
nings- eller lugtgener.

2.2.0.1 Offentlige formal ved
Bred Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal (skole, sportsanleeg,
bibliotek, leererboliger, berneinstitutio-
ner, tandklinik og lignende institutioner,
som efter byrédets sken naturligt finder
plads i omrédet, samt parkeringsarea-
ler).
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2.2.0.2 Kildebakken Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offentli-
ge formal (plejehjem, pensionistboliger, kol-
lektive boliger og lignende institutioner, som
efter byradets sken naturligt finder plads i
omradet, samt parkeringsarealer).

2.2.0.3 Vissenbjerg Skole
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige
formal (skole, sportsanleeg, bibliotek, leerer-
boliger, berneinstitutioner, tandklinik og lig-
nende institutioner, som efter byradets sken
naturligt finder plads i omradet, samt parke-
ringsarealer).

2.2.0.20 Offentlige formal ved Skal-
leballe Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offent-
lige formal (skole, sportsanleeg, bibliotek,
leererboliger, berneinstitutioner, tandklinik
og lignende institutioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet, samt
parkeringsarealer).

2.2.0.30 Offentlige formal ved Skal-
bjerg Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBUYLLE, MAGTENBJLLE OG SKALLEBOLLE

Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal (skole, sportsanleeg,
bibliotek, leererboliger, barneinstitutio-
ner, tandklinik og lignende institutioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet, samt parkeringsarea-
ler).

2.2.0.40 Andebglle
Ungdomshajskole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 20 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal (efterskole, hejskole- el-
ler lignende virksomhed med tilherende
faciliteter til undervisning og beboelse
m.v. samt parkeringsareal).

2.2.0.50 Offentlige formal ved
Gadsbglle Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges til of-
fentlige formal (skole, sportsanlaeg, bib-
liotek, leererboliger, berneinstitutioner,
tandklinik og lignende institutioner, som
efter byradets skan naturligt finder plads
i omradet, samt parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet er placeret inden for
class-location zonen omkring naturga-
stransmissionsledningen.  Energinet.
dk skal foretage sikkerhedsberegning
inden ny bebyggelse eller aendret an-
vendelse af omradet samt fastleegge
placering af ny bebyggelse og lignende.

2.2.R.1 Motorbanen i Bred
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til sto-
jende fritidsformal (motorbane og de for
driften nedvendige bygningsmaessige
anlseg som dommertarn, klubhus, toi-
letbygning, motorgérd m.v. samt grenne
omrader og parkeringsarealer). Bebyg-
gelsen (dommertdrn undtaget) ma ikke
opferes med mere end 1 etage eller
overstiger 5,0 m.

2.2.R.2 Grgnt omréde ved
Egevaenget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleagges til re-
kreativt grent omrade (beplantet faelles-
omrade og lignende formal, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omradet).

2.2.R.3 ldraetsomrade i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt gront omrade og offentlige
formal (kirke, kirkegard, preestegéard,
kulturelle aktiviteter, idraetsanleeg, funk-
tioneri relation til foranneevnte samt il
parkeringsarealer).

2.2.R.4 Rekreativt omrade nord
for Duedalen

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 5 m

Max etager: 1
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til rekreativt grent omrade med
mulighed for tekniske anleeg som f.eks.
regnvandsbassiner eller ve;.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger tilknytning til
den rekreative anvendelse.

Specifik anvendelse:
Rekreativt grent omrade, tekniske anleeg.

Infrastruktur:

Der kan planleegges ny vejforbindelse
mellem Duedalen og Greftebjergvej in-
denfor omrédet.

2.2.R.20 Grgnt omrade i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleagges til re-
kreativt grent omrade (beplantet faelles-
omrade, toiletbygning, pumpestation
og lignende forméal, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet).

2.2.R.21 Skydebaneanlaeg
Skallebgllecentret

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 15 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til fri-
tidsformal (skydebaneanlaeg og i tilknyt-
ning hertil restaurationsvirksomhed,
kiosk, klubhus, kontorbestyrer/port-
nerbolig, reparationsveerksted, gronne
omréder samt parkeringsarealer).

2.2.R.22 Skydebaneanleg i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omrédets anvendelse:

Omrédets primasre anvendelse fast-
laegges til rekreativt grent omréde og
fritidsformal (afskeermende beplantning
i tilknytning til eksisterende skydebane-
anlaeg ’'Skallebgllecentret’). Omradets
sekundaere anvendelse fastleegges
til aktiviteter (dog ikke skydning) i til-
knytning til aktiviteter p& eksisterende
skydebaneanleeg  ’Skallebgllecentret’
(fysisk traening herunder terreensport,
teltslagning, parkering o.l. samt depot
for skydebaneartikler).

2.2.R.23 Bynaer skov, Skallebgl-
le, nord for Odensevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt grent omrade, herunder skov.

2.2.R.24 Rekreativt omrade ved
Syrenvanget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt omrédde med mulighed for an-
vendelse til regnvandshandtering.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bebyggelse til rekrea-
tive formal eller omrédets udnyttelse til
regnvandshéndtering.

2.2.R.30 Grent omrade ved
Magtenbagllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omrade og offentlige
formal (beplantet feellesomrade og lig-
nende formal, som efter byradets sken
naturligt finder plads i omradet).

2.2.R.31 Rekreativt omrade ved
Magtenbollevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshgjde: 3 m
Max etager: 1

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt grent omrade. Der kan etable-
res regnvandsbassiner og lignende til at
handtere regnvand.

Bebyggelsens omfang:

Der kan opferes sma sekundssre byg-
ninger i tilknytning til omradets anven-
delse, sdsom leeskure, balhytte, shelter,
legeplads m.m.

2.2.R.40 Sortenkaervej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
rekreativt grent omrade og fritidsformal
(spejderaktiviteter og hermed besleeg-
tede udfoldelser, toiletbygning, grenne
omrader og parkeringsarealer).

2.2.R.50 Campingplads for
cyklister

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
fritidsformal (campingplads for cyklister
for max. 50 personer med tilherende
faciliteter, kekkenrum, opholdsrum, toi-
letrum og lignende).

2.2.R.60 Idreetsomrade i Skal-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradet méa anvendes til offentlige for-
mél (idrestsanleeg med tilherende be-
byggelse).
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2.2.1.1 Forsinkelsesbassin
Bredlundvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (forsinkelsebassin  og
andre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.1.2 Radiokaedetarn
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal (radiokeedetarn og hertil
heorende bygningsanleeg samt parke-
ringsareal).

Bebyggelsens omfang:
Radiokeedetarnet kan opferes med en
hejde pa indtil 70 m.

2.2.1.3 Genbrugsplads
Kelstrupvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde:10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges il
teknisk anlaeg, erhvervsformal, sdsom
lettere industri, lager og veerkstedsvirk-
somhed.

2.2.1.20 Pumpestation i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBUYLLE, MAGTENBJLLE OG SKALLEBOLLE

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (rensningsanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.T.21 Teknisk anlaeg ved
Langesovej

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og kom-
munikationsanleeg, forsyningsanleeg og
andre tekniske anleeg samt sporarealer,
remiser, stgjafskeermning, tunnel og
gangbroer mv., som naturligt herer til i
omrédet. Specifik anvendelse er angi-
vet til tekniske anleeg, forsyningsanleeg,
trafikanleeg.

Sarlige bestemmelser:

Omradet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pa
banestraskningen, samt af- og pélees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for straek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nar de ikke
er ude at kere. Der kan veere stgj fra
aktiviteterne péa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miligbeskyttelsesloven.

2.2.1.30 Centralrensningsanleg
Assenbaglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (rensningsanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.T.40 Teknisk anlaeg ved
Roldvej

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og kom-
munikationsanleeg, forsyningsanleeg og
andre tekniske anleeg samt sporarealer,
remiser, stgjafskeermning, tunnel og
gangbroer mv., som naturligt herer til i
omrédet. Specifik anvendelse er angi-
vet til tekniske anleeg, forsyningsanleeg,
trafikanleeg.

Serlige bestemmelser:

Omrédet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pa
banestraskningen, samt af- og pélees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for straek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nar de ikke
er ude at kere. Der kan veere stgj fra
aktiviteterne péa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miljgbeskyttelsesloven.
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Plandistrikt 3.1 - Tommerup Stationsby og Tommerup

"] Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[1 Erhvervsomréde (E)

[ Centeromrade (C)

[ Rekreativt omrade (R)

[] Sommerhusomrade (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[T Tekniske anleeg (T)
[ Landomrade (L)

Lilleskov

3.1.01

3.1.04

TOMMERUP STATIONSBY |

HVIDHAVE

KOHAVE
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SKOVSTRUPVEJ

N
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[""] Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)
[ Erhvervsomréde (E)

[7] Centeromrade (C)

[ Rekreativt omrade (R)

[] Sommerhusomrade (S)

| Omrade til offentlige formal (O)
[T Tekniske anlzeg (T)

[ Landomréde (L)



3.1.B.1 Boligomréade Skovkanten
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade i form af
aben-lav boligbebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben og lav bolig-
bebyggelse. | eksisterende bygninger
kan der indrettes mindre erhverv i form
af liberale erhverv, kontorer, mindre in-
stitutioner og mindre veerksteder med
butik, der ikke medferer neevnevaerdige
stej-, reg eller lugtgener. | eksisterende
bygninger, mé& der ikke etableres er-
hverv, der giver risiko for forurening af
grundvandet.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke udstykkes parceller mindre
end 700 m2. Der mé ikke ske udstyk-
ning til boligbebyggelse, der belastes
med stej over de fastsatte vejledende
stojgreenseveerdier for jernbanestoj i
forhold til boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:
Der skal etableres stiforbindelse til den
bynaere skov nord og ast for omradet.

Rammen indgar i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanlaegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.B.2 Boligomréde Hgjsletten
og Teglhgjen

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 35 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljigklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og teet lav
boligbebyggelse. Der kan etableres
erhverv i boligeners underetager, nar
disse udgeres af erhvervstyper der nor-
malt kan indpasses i boligomrader. Er-
hvervene skal veere uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
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Bebyggelselsesprocent for dben lav 25
% for den enkelte ejendom og teet lav
35 % som helhed. Bebyggelsen ma
opferes i en etage med udnyttelig tage-
tage og 2 etager med fladt tag. Maksi-
mal bygningshejde 8,5 m. Ved byggeri i
én etage med udnyttelig tagetage som
saddeltag, eller anden konstruktion, ma
bygningers facadehgjde ikke overstige
4 meter. Hojden fastsaettes i skeerings-
punktet mellem bygningsfacade og
overkant tagflade.

Serlige bestemmelser:

Af hensyn til den regionale grundvands-
beskyttelse der er i omradet, ma der
ikke sprojtes med pesticider eller an-
vendes andre former for kemikalier i
omradet.

3.1.B.3 Boligomrade
Tommerup St
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se og i mindre omfang teet lav boligbe-
byggelse. Eksisterende erhvervsudovel-
se, der bestéar af mindre forretnings- og
handvaerksvirksomheder samt enkelte
produktionsvirksomheder, kan fortsaet-
te, ligesom der kan tillades udvidelser
eller nye erhverv, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger for de
omboende, eller uden at bryde kvarte-
rets preeg som boligomréde.

Bebyggelsens omfang:

Aben lav mé ikke etableres pa parceller
mindre end 700 m2 og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 30. Ud-
styknings- og bebyggelsesplaner for
teet lav skal godkendes saerskilt, og be-
byggelsesprocenten méa ikke overstige
40. Omradets praeg som boligomrader
bevares. Der kan fastseettes bestem-
melser om bebyggelsens formgivning,
der sikrer en harmonisk helhed. Det
skal tilstreebes, at der etableres yderli-
gere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omréderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
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planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstreekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger ber
zendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.4 Boligomrade, @sterbro i
Tommerup St.

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til aben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre omrader til
teet lav boligbebyggelse. Eksisterende
erhvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rader.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes saer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstreebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
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delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering af
omradernes vejnet i relation til, omra-
dernes sammensaetning, nvendelse og
forsyning med friarealer, og de enkelte
vejstraekningers trafikale funktion og
kapacitet inden for omréderne og ved
tilslutning til evrige trafiknet. Der skal
herigennem tages stilling til anvendel-
se af trafikdeempende foranstaltninger,
herunder om visse straekninger bor
zendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.5 Parkvejsomradet i Tom-
merup St.

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges il
boligformal fortrinsvis til dben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til taet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudevelse, der bestér af mindre
forretnings- og héandveerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsaette, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse, skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes saer-
skilt, og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstreebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstraebes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering af
omradernes vejnet i relation til, omra-
dernes sammenseaetning, nvendelse og
forsyning med friarealer, og de enkelte
vejstraekningers trafikale funktion og
kapacitet inden for omraderne og ved
tilslutning til evrige trafiknet. Der skal
herigennem tages stilling til anvendel-
se af trafikdeempende foranstaltninger,
herunder om visse straekninger bor
2endres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.6 Buchwaldsvej, Bannervej,
/blehaven

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til aben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til teet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes szer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestermmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstreebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omréderne.

Infrastruktur:
Behov for parkering skal kunne skaffes
pé egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
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efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.B.7 Parkvejsomradet, Sme-
devej, Gyvelvaenget mv.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til &ben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til taet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudevelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsastte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes saer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstreebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:
Behov for parkering skal kunne skaffes
pé egen ejendom.

3.1.B.8 Kildebjerggard
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8.5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Boligomrade fortrinsvis til &ben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til teet-
lav boligbebyggelse. Pa ejendommen
Storskovvej 14 méa der opfere etage-
byggeri i max. 2 etager.



Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav
og etagebyggeri 40 %. Det skal via lo-
kalplanleegningen sikres, at min. 10 %
af omradet udlaegges til opholds- og
friarealer. Ved aben lav bebyggelse ma
der ikke etableres parceller pa mindre
end 700 m2.

Infrastruktur:

Der skal skabes stiforbindelser til Skov-
veenget og langs omradets ostgreense
mod Hegsholt Skov.

3.1.B.9 Boligomrade ved Hgjslet-
ten

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Det skal via lokalplanleegningen sikres
at min. 10 % af omradet udlaegges til
opholds og friarealer. Op til 50 % af
opholds- og friarealerne kan anvendes
til etablering af regnvandsbassin. Der
er seerlige drikkevandsinteresser og
grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter
kan ikke placeres i omradet. Der skal
generelt tages hensyn til beskyttelse af
omradets grundvands- og indvindings-
interesser.

3.1.B.11 Boligomrade ved
Buchwaldsvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 17 m

Max etager: 5

Max. tilladte miljgklasse: 1
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Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Omradets an-
vendelse fastleegges til blandet bolig-
og erhvervsomrade med &ben lav, test
lav og etageboliger. Udover boligformal
kan omrédet anvendes til kontor- og
serviceerhvery, liberale erhverv og min-
dre veerksteder med og uden butik, ud-
stillingsvirksomhed samt privat service,
dag- og degninstitutioner.

Bebyggelsen omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
%

Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40 %
Bebyggelsesprocent ved etageboliger:
50 %

Max bygningshejde etageboliger: 17 m
Max. bygningshejde andre anvendel-
ser: 10 m

Der mé ikke ske udstykning til boligbe-
byggelse, der belastes med stoj over
de fastsatte vejledende stojgreense-
veerdier for jernbanestgj i forhold til bo-
ligbebyggelse.

Sarlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser
0g grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder, der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter,
kan ikke placeres i omradet. Der skal
generelt tages hensyn til beskyttelse af
omradets grundvands- og indvindings-
interesser. Bebyggelse skal opfores
efter en samlet plan, der omfatter hele
omrédet.

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan péagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.12 Boligomrade ved
Svanevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
Se.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten mé ikke oversti-
ge 30 procent og. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 meter over naturligt
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terreen.

Serlige bestemmelser:
Der skal etableres en stiforbindelse fra
Svanevej til Skoven sydast for omradet.

3.1.B.13 Boligomrade ved
Tallerup seerne

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m. Bygninger-
nes topkote skal holde sig 1.5 m under
angivet topkote af bakke pé 71.75.
Max etager: 2

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udlaeg-
ges til opholds- og friarealer.

Specifik anvendelse:
Aben-lav og teet-lav bebyggelse.

3.1.B.30 Boligomrade ved Sorte-
brovej og Mallebakken
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav bolighebyggel-
se og i mindre omfang teet lav boligbe-
byggelse. Eksisterende erhvervsudoevel-
se, der bestér af mindre forretnings- og
handvaerksvirkskomheder samt enkelte
produktionsvirksomheder, kan fortseet-
te, ligesom der kan tillades udvidelser
eller nye erhverv, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger for de
omboende, eller uden at bryde kvarte-
rets praeg som boligomréde.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til teet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage, og ingen bygnings ydervaeg
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eller tagflade méa veere mere end 8,5 m
over terreen.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastseettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstrae-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt il
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstraebes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstraekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger bor
2endres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.31 Vestervangen, Brunse-
gardsvej og Kirkebjerg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav eller test lav
med mulighed for bebyggelse til offent-
lige formél eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkning for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og kaedehuse eller lignende teet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pageeldende underomréde under eet
pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Ved lokalplanleegning af de ubebygge-
de omréder skal der treeffes bestem-
melser om friarealer, stiforbindelser m.v.

3.1.B.32 Boligomrade ved Skole-
bakken og Mgllevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til dben og lav
boligbebyggelse og i mindre omfang
teet lav boligbebyggelse. Eksisterende
erhvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirkskomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets praeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader med test lav bo-
ligbebyggelse skal bebyggelsesplaner
godkendes seerskilt og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 40.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastseettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstree-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne. Omréaderne
Skolevej 39-69 og Krengerupvej 1-9
samt Savmollevej og Mollebakken 46-
48 er landzone. Ved lokalplanleegning
inddrages disse ejendomme i byzone
ligesom de @vrige omrader.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréader, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstrasbes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensestning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstraekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse streekninger ber
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

260

3.1.B.33 Boligomrade ved
Smedegyden og Kirkebjerg i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben og lav boligbe-
byggelse og i mindre omfang teet lav
boligbebyggelse.  Eksisterende  er-
hvervsudevelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirkskomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets praeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal bebyggelsesplaner
godkendes seerskilt og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 40.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastsaettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstree-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstreekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger bar
zendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.34 Vestervangen,
Brunsegardsvej og Kirkebjerg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
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Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade primaert til dben lav bolig-
bebyggelse, sekundeert til taet lav bolig-
bebyggelse. Mulighed for bebyggelse
til offentlige formal eller andre nasrmere
angivne anleeg eller erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden gene-
virkning for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved 8ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pd mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pé op til 40.

Infrastruktur:

Ved lokalplanlaegning af de ubebygge-
de omrader skal der treeffes bestem-
melser om friarealer, stiforbindelser m.v.

3.1.B.35 Boligomrade ved Moller
Eriksensvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 10 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og taet lav her-
under bofeellesskaber o. lign. Eksiste-
rende erhvervsudevelse, der bestér af
serviceerhvery, kan fortseette, ligesom
det kan tillades, at der etableres erhverv
til kontor- og serviceformal, som nor-
malt kan drives fra en bolig uden at een-
dre kvarterets praeg som boligomrade.

Bebyggelsens omfang:

Ved 8ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres ejendomme med mindre areal
end 700 m?, og bebyggelsesprocenten
for ejendomme med enfamiliehuse méa
ikke overstige 30. Ved udnyttelse til ov-
rige boligformal, kan tillades en bebyg-
gelsesprocent for den enkelte ejendom
pé 50. Bebyggelse kan opfares i indtil 2
etager med en maksimal hejde p&d 10 m
og maksimal facadehegjde pa 8 m malt
til skeering mellem facade og tagflade.

Serlige bestemmelser:
Langs jernbanen skal der etableres be-
plantning.

3.1.B.36 Boligomrade
Overmarken

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone:
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 11,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
dben lav og teet lav boligbebyggel-
se, rekreativt grent omrade, skov og
dag-institution.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
og test lav: 40. For aben lav bebyggelse
geelder max hejde 8,5 m og 2 etager. |
bebyggede omréader skal det via lokal-
planleegningen sikres, at min. 10 % af
omradet udlaegges til opholds og fri-
arealer. Op til 50 % af opholds- og fri-
arealerne kan anvendes til etablering af
anleeg til handtering af regnvand.

Serlige bestemmelser:

Opforelse af bebyggelse samt etable-
ring af rekreative skov- og friarealer skal
ske efter en samlet plan der deekker
hele omrédet. Boliger placeres i tilknyt-
ning til eksisterende byzone. Boliger
inddrages i byzone. Rekreative skov-og
friarealer samt daginstitution forbliver i
landzone.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.

3.1.B.60 Boligomrade Holmehave
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se.

Bebyggelsens omfang:

Der kan tillades udstykning af 3 parcel-
husgrunde fra matr. nr. 7 a Holmehave,
i ovrigt ma der ikke foretages udstyk-
ninger til ny boligbebyggelse.
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3.1.BE.3 Blandet bolig/erhveryv,
Smedevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Omrédernes
anvendelse fastleegges til blandet bolig
og erhverv. Der kan opferes bebyggel-
se til erhverv og til etage-, aben-lave og
teet-lave boliger. Der kan etableres kon-
tor- og serviceerhvery, liberale erhvery,
elektronikveerksteder, laboratorier og
mindre veerksteder med og uden bu-
tik, udstillingsvirksomhed samt privat
service. Der kan etableres en bolig i
tilknytning til den enkelte erhvervsvirk-
somhed. Der mé ikke inden for omra-
derne udoves seerligt miljigbelastende
aktiviteter. Virksomhederne i omradet
ma ikke ved luftforurening, lugt, stej el-
ler vibrationer virke generende

pé tilgreensende boligomréder.

Bebyggelsen omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
%

Bebyggelsesprocent ved teet lav og
etageboliger: 40 %

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.BE.4 Blandet bolig/erhverv,
Gyvelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
herer naturligt hjemme i et erhvervs-
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omréde. Der kan etableres en bolig i
tilknytning til den enkelte erhvervsvirk-
somhed. Der mé& ikke inden for omréa-
derne udoves seerligt miljigbelastende
aktiviteter. Virksomhederne i omréder-
ne ma ikke ved Iuftforurening, lugt, stej
eller vibrationer virke generende pa til-
graensende boligomréader.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller pa
mindre end 1000 m?2. Bebyggelses-
procenten for hvert enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette. Der mé ikke inden for omraderne
etableres yderligere beboelser.

Serlige bestemmelser:

Detalierede bestemmelser om omréa-
dernes disponering, herunder vejbetje-
ning, beplantningsforhold og friarealer
m.v fastlaegges i lokalplanlaegningen.

3.1.C.1 Centeromrade
Tommerup St
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformal, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksom-
heder eller ovrige funktioner, der efter
kommunalbestyrelsens sken kan ind-
passes i omradet, samt boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig ta-
getage. For ejendommene Tallerupvej
9-25 geelder dog, at kommunalbesty-
relsen kan tillade bebyggelsesprocent
pé& indtil 100. Det skal dog sikres, at
opholdsarealer i terreen udger mindst
50% af bruttoetagearealet, og bebyg-
gelsen ma hejst opferes i 2 etager med
udnyttelig tagetage. Facadehgjden ma
ikke overstige 8 m malt fra gadeniveau
og den samlede bygningshejde ma

ikke overstige 11,5 m malt fra terraen.
Bebyggelserne skal tilstreebes opfert i
gadelinie og som sluttet bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 6500 m2. Den en-
kelte butik kan gives et bruttoetageareal
pé op til 3500 m?2 for dagligvarebutikker
0g 2000 m2 for udvalgsvarebutikker.

Rammen indgér i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan paga stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegores for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.C.20 Centeromrade ved
Skolevej og Mollebakken i Tom-
merup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte milioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformél, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksom-
heder eller ovrige funktioner, der efter
kommunalbestyrelsens skon kan ind-
passes i omradet, samt boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig tage-
tage.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte
afgreensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 7000 m2. Den en-
kelte butik kan gives et bruttoetageareal
pé op til 3500 m?2 for dagligvarebutikker
0g 2000 m2 for udvalgsvarebutikker.
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3.1.C.21 Udvidelse af
centeromrade ved Mgllebakken i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
butiksformal, herunder dagligvarebutik,
samt lager, parkering og lignede facilite-
ter i tilknytning hertil.

Bebyggelsens omfang:

Der kan inden for omradet ikke opferes
yderligere areal ved nybyggeri og om-
dannelse til butiksformal.

3.1.E.1 Erhvervsomrade ved
@sterbro i Tommerup St.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal. . Der ma ikke etableres
boliger inden for omradet.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det bebyg-
gede areal mé ikke overstige halvdelen
af grundens areal. Bygningshgjden méa
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

Serlige bestemmelser:

Omradet skal beplantes og vedligehol-
des, sa det ikke virker skeemmende pa
omliggende arealer.

Rammen indgar i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljgbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.



3.1.E.2 Erhvervsomrade,
Vaedegardsvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udeves seerligt miljgbelastende aktivi-
teter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom mé ikke overstige 2 m3
pr. m2 grundareal. Bygningshejden méa
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.4 Erhvervsomrade ved
Kirkevej 3 i Tommerup St.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hjiemme i et erhvervs-
omrade. Der mé ikke inden for omradet
udoves seerligt miljgbelastende aktivite-
ter

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 mZ2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom mé
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ikke overstige 40. Bygningshejden mé
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.30 Erhvervsomrade ved
Hojelokkevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastleegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt harer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udoves seerligt miljigbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.E.32 Mgllebakken, erhvervs-
omrade

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til er-
hvervsformal sésom udstillings-, lager-,
og transport-, oplags- og handelsvirk-
somheder med dertil herende funktio-
ner med mulighed for indretning af ikke
miljigbelastende forarbejdningsvirksom-
hed. Omradet skal ved beplantning gi-
ves et venligt praeg og afskaermes med
omgivende arealer.
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Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.33 Erhvervsomrade ved
Ellehaven i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der mé ikke inden for omradet
udeves seerligt miljgbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor szerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.34 Erhvervsomrade ved
Ellehaven og Holmehavegyden i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omradet anvendes til
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forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt harer hiemme i et erhvervsom-
rade. Omrédet skal skabe mulighed for
udvidelse af omréde 3.1.E.33., nér det-
te omrade er udbygget.

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 mZ2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden méa
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.35 Erhvervsomrade ved
Hojelokkevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom veerksteds- la-
ger-, transport- og handelsvirksom-
heder og andre servicefunktioner, der
kan indpasses i omradet samt dertil
herende funktioner. Omrédet skal ved
beplantning gives et venligt preeg og af-
skaermes mod omgivende arealer. Der
ma ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljigbelastende aktiviteter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.36 Erhvervsomrade ved
Kirkebjerg i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Min. tilladte milioklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom veerksteds- la-
ger-, transport- og handelsvirksom-
heder og andre servicefunktioner, der
kan indpasses i omradet samt dertil
herende funktioner. Omréadet skal ved
beplantning gives et venligt preeg og af-
skaermes mod omgivende arealer. Der
maé ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miligbelastende aktiviteter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.60 Teglvaerk ved Skovs-
trupvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udoves seerligt miligbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden mé
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.E.70 Erhverv ved Knarre-
borgvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, lager-,
og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed. Der
ma ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljgbelastende aktiviteter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.71 Erhverv ved Knarreborg-
vej og Maevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, lager-,
og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed. Der
ma ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljgbelastende aktiviteter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.0.1 Helenegarden ved Stor-
skovvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:
Omrédets anvendelse fastlaegges til
offentligt formal, bofaellesskab for unge
mennesker med mulighed for undervis-
ning og beskaeftigelse.

Bebyggelsens omfang:

Der kan udlaegges byggefelt til opferel-
se af supplerende bebyggelse. Eksiste-
rende bygningskompleks kan ombyg-
ges og indrettes til institutionsformal.
Bygninger i omréddet ma ikke opfores
med mere end een etage og en maksi-
mal bygningshejde over terresn p& 6 m.

3.1.0.2 Tallerupskolen
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, som undervisnings- og
institutionsformal samt lignende aktivi-
teter, der naturligt kan indpasses i om-
radet. Friarealerne udnyttes til idrests-
formal, legearealer og parkeringsplads
i forbindelse med omrédets aktiviteter.
Det skal sikres, at omradets bebyggel-
se og udnyttelse af friarealerne harmo-
nerer med tilgreensende omrader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.1.0.3 Broholm Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift, mede- og undervis-
ningsvirksomhed m.v. Ubebygget are-
al, der ikke anvendes til kirkegard eller
parkeringsplads skal ved beplantning
og pleje kunne tjene som naerrekreativt
omréde.

Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendige til kirkelige formal.

3.1.0.4 Lilleskov Teglvaerk
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formél, museums-, mede- og
fritidsaktiviteter, arbejdende veerkste-
der, turistforméal og lignende inden for
eksisterende bygningsrammer.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages forandringer i
bygningernes ydre rammer, og der méa
ikke opfares ny bebyggelse. Der kan pa
baggrund af konkret vurdering tillades
nedrivning af enkelte bygninger.

3.1.0.5 Offentlig formal pa Qster-
bro i Tommerup St. by

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omréde til undervisnings- og instituti-
onsformal samt lignende aktiviteter.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skaer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.0.30 Tommerup Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omrédets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift, mede- og undervis-
ningsvirksomhed m.v. samt preestebo-
lig. Ubebygget areal, der ikke anvendes
til kirkegérd eller parkeringsplads skal
ved beplantning og pleje kunne tjene
som neerrekreativt omrade.
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Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendig til kirkelige formal.

3.1.0.31 Tommerup Skole
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omréa-
det under ét

Max bygningshgjde: 11,56 m

Max etager: 2.5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal, som undervisnings- og
institutionsformal, bibliotek, tandklinik
samt lignende aktiviteter, der naturligt
kan indpasses i omradet. Friarealer skal
udnyttes til idreetsformal, legearealer
0og parkeringsplads i forbindelse med
omradets aktiviteter. Det skal sikres, at
omradets bebyggelse og udnyttelse af
friarealerne harmonerer med tilgreen-
sende omrader.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 2 etager med udnyttelig tagetage
0g ingen bygnings yderveeg eller tag-
flade ma veere mere end 11,5 m over
terraen.

3.1.0.32 Tommerup Gl. Radhus
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,56 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastsesttes til of-
fentlige formal, administration, medelo-
kaler og lignende funktioner, detailhan-
del, private kontor- og serviceerhverv,
privat sundhedscenter, overnatnings-
muligheder som for eksempel hotel og
lign, boliger, der efter kommunalbesty-
relsens skeon naturligt kan indpasses i
omrédet.

3.1.0.33 Tommerup Efterskole
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,6 m
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, skolevirksomhed og de
hermed forbundne funktioner af privat el-
ler almennyttig karakter. Det kan tillades at
der opferes eller indrettes boliger, nar dis-
se anvendes af personer med tilknytning til
institutionen.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omrédet ma
ikke overstige 45. Bebyggelse mé ikke
opferes med end 2 etager med udnyttelig
tagetage.

3.1.0.34 Omrade til offentlige for-
mal, Hervangen i Tommerup
Plandistrikt: Delomréade 3.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradet kan udnyttes til offentlige formal,
opferelse af eeldrecenter og pensionistbo-
liger med servicefunktioner for aeldreple-
jen. Det sikres at omradernes anvendelse
fastleegges til boligformal med tilharende
kollektive anleeg, sdsom berneinstitutio-
ner, kirke, kirkegard, skole, sportsplads,
varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omradernes daglige forsyning
eller andre naermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.
Desuden sikres at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom ikke overstiger 30
til lav-aben boligbebyggelse og 40 til lav-
teet boligbebyggelse, ved offentlige anlaeg
mé& bebyggelsesprocenten ikke overstige
45 samt, at bebyggelsen ikke opferes med
mere end 1 1/2 etage. Ydermere sikres det
at mindst 10 % af arealet indenfor omradet
anvendes til storre, samlede friarealer af
forskellig karakter, feslles for omradet. Der
etableres et 15 m bredt beplantningsbeelte
mod Knarreborgvej.

Bebyggelsens omfang:

For ejenommen Skolevej 37 ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 25. For det
ovrige omrade under ét ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 45.

3.1.0.60 Vestfyns Efterskole
Plandistrikt: Delomréade 3.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager:

Omrédets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlasgges til of-
fentlig formal, skolevirksomhed og de her-
med forbundne funktioner af privat eller al-
mennyttig karakter. Der udleegges et areal
til landbrugsdrift som led i undervisningen.

Bebyggelsens omfang:

Der skal i lokalplan fastleegges et byggefelt
for bebyggelse til egentlige skoleformal,
herunder elevboliger mv. samt et bygge-
felt for bygninger til landbrugsdrift. Der méa
hojst opferes 1000 m? driftsbygninger. Der
ma ikke opfaeres bygninger, hvis ydervaeg
eller tagflade er mere end 11,5 m over ter-
reen.

3.1.R.1 Tommeruphallerne og
idreetspladsen

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 55 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til fritids-,
erhvervs- og offtetlige formal, som idraets-
haller, klubhus og udenders idreetsanleeg,
bernehave, bibliotek, undervisning, moti-
onscenter m.v. med tilherende parkering.

3.1.R.2 Bagegard
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omrédet udlaegges til naerrekreativt natur-
omréade.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmaerksomhedszo-
ne til Banedanmarks arbejdsareal, hvorpa
der kan péaga stejende aktiviteter. Aktivite-
terne i omrédet reguleres efter miligbeskyt-
telsesloven. Der skal ved lokalplanlaegning
redegores for, at planlaegningen ikke vil
medfore skeerpede miljokrav for Banedan-
mark.

3.1.R.20 Ellehaven, knallerthbane
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til fri-
tidsformal for motorsport med tilherende
baneanleeg, klubhus og veerkstedsbyg-
ninger.

3.1.T.1 Tommerup St Renseanlaeg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omréadets anvendelse:
Omradet udleegges til renseanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg.

3.1.T.2 Fyldplads ved Lilleskovvej
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges til tekni-
ske anleeg i form af fyldplads for jordfyld.
Virksomhed i omradet méa ikke ved Iuft-
forurening, lugt, stej eller vibrationer virke
generende i tilgreensende omréder.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke ske udstykning af omrédet.
Der skal fastleegges et byggefelt for op-
forelse af nedvendige bygninger til mand-
skab og eventuelle andre na@dvendige for-
anstaltninger.

3.1.T.3 Tommerup Station
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af stations- og ba-
neomrade, trafik- og kommunikationsan-
leeg, forsyningsanlaeg og andre tekniske
anleeg samt sporarealer, remiser, stojaf-
skeermning, tunnel og gangbroer mv.,
som naturligt herer til i omradet. Specifik
anvendelse er angivet til tekniske anleeg,
forsyningsanleeg, trafikanleeg.

Bebyggelsens omfang:
Ny bebyggelse kan opferes med en hgjde
pa maksimalt 8,5 meter.



Sarlige bestemmelser:

Omrédet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges péa
banestraskningen, samt af- og palaes-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for streek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nér de ikke
er ude at kere. Der kan veere stoj fra
aktiviteterne pa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miligbeskyttelsesloven.

3.1.T.4 Teknisk anleg gst for
Tommerup St. by

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:
Forsyningsanlaeg. Omrédet mé& anven-
des til regnvands- og klimaanleeg, land-
skabstekniske anleeg samt forsynings-
anleeg i form af varmepumpeanleeg og
energioptagere. Der mé& desuden etab-
leres beplantning i omradet.

Bebyggelsens omfang og udformning:

Max antal etager: 1. Max bygnings-
hejde: 4 m. Bebyggelsesprocenten er
maksimal 15 % for den enkelte ejen-
dom. Der kan udelukkende opferes be-
byggelse i form af tekniske og rekreati-
ve anleeg samt enkelte skurbygninger.

Infrastruktur:

Andret anvendelse af omradet til regn-
vands- og klimaanleeg, landskabstekni-
ske anleeg forudseetter, at der er sikret
vejadgang. ZAndret anvendelse af om-
radet til varmepumpeanleeg og energi-
optagere forudseetter, at der er sikret
vejadgang til varmepumpeanleeg.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgar i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljebeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.
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3.1.T.20 Tommerup fjernvarme
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2.5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastseettes il
flernvarmecentral med tilherende uden-
omsarealer.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet méa
ikke overstige 45. Bebyggelse ma ikke
opferes med mere end 2 etager med
udnyttelig tagetage og ingen bygnings
ydervaeg eller tagflade ma veere mere
end 11,5 m over terreen. De nedven-
dige skorstene kan tillades i en storre
hojde.

3.1.T.21 Solvarmeanlag nord for
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 2 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Solvarmeanleeg med tilherende teknik-
bygning, akkumulatortank o.l.

3.1.1.40 Holmehave Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til renseanlaeg og
andre spildevandstekniske anleeg.
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3.2 - BRYLLE, VERNINGE, FRANKFRI OG NARUP

~—

Plandistrikt 3.2

Langsted

Braendekilde

Plandistrikt 3.2 - Brylle, Verninge, Frankfri og Narup

SKOVVEJ

AT

| Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[] Erhvervsomréde (E)

[] Centeromrade (C)

[T Rekreativt omrade (R)

[] Sommerhusomrade (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[ Tekniske anlzaeg (T)

[ Landomrade (L)

NARUP
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VERNINGE MOSE

[ ] Boligomréde (B)
[ Blandet bolig og erhverv (BE)
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’oé )= [ Erhvervsomréde (E)
s % [ Centeromréde (C)
oy S [ Rekreativt omr&de (R)
) [] Sommerhusomrde (S)
N ‘;’ b\ Omré&de til offentlige form8l (O)
@ W A [ Tekniske anlzeg (T)
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A

, Gundestrup

Rytrergade

BRYLLE

3.2.B.1 Omrade til boligformal i
Brylle

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal i form af dbenlav og test-lav

bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav be-
byggelse max. 30. Ved teet-lav bebyg-
gelse max. 40 i omradet som helhed.

3.2.B.2 Boligomrader centralt i
Brylle

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
boligformal, fortrinsvis til aben og lav
boligbebyggelse. P& baggrund af kon-
krete vurderinger kan der gives tilladel-
se til at mindre omrader udnyttes til test

lav boligbebyggelse.
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Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til teet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.

3.2.B.3 Boligomrade omkring
Kildemaen

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2
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Omrédets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pd mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pa op til 40.

3.2.B.4 Boligomrade Ternevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog &bnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pagaeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.5 Boligomrade, Agertoften,
Kroggardsvej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p& mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomréder med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pa op til 40.

3.2.B.6 Boligomrade ved Tobovej
og Toftevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog &bnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pagaeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.7 Boligomrade ved Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1
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Omradets anvendelse

Omradernes anvendelse fastlaegges fil
boligformal, fortrinsvis til &ben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til taet lav bo-
ligbebyggelse.

Sarlige bestemmelser

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering, som kan vaere udfordret
ved en potentiel nedboershaendelse.

3.2.B.8 Boligomrade ved
Birkevej

Plandistrikt: Delomréade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges fil
boligformal, fortrinsvis til &ben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til taet lav bo-
ligbebyggelse.

3.2.B.20 Hindslokken
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomréder med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan der dog abnes mu-
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lighed for en bebyggelsesprocent for
det pageeldende underomrade under
eet pa op til 40. Bebyggelse ma ikke
opferes med mere en 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

3.2.B.21 Nyere Boligomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte milioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan der dog dbnes mu-
lighed for en bebyggelsesprocent for
det pageeldende underomrade under
eet pa op til 40.

3.2.B.22 Boligomrade ved Lang-
stedvej og Fuglekildevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il

boligomréade: tast-lav og aben-lav.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved taet-lav: 40.
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet. Der
etableres grenne kiler i bebyggelsen for
at bevare udkig til dbent land fra Fug-
lekildevej. Ved byggemodning i etaper
skal byggemodning ske i tilknytning til
eksisterende bebyggelse.

3.2.BE.1 Dannesbovej 54
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformél, sdsom transport-, la-
ger- og servicevirksomhed og forret-
ningsvirksomhed med tilknytning til pa-
geeldende virksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet og
for eiendommen ma ikke overstige 45.

3.2.BE.10 Centeromrade, om-
kring krydset i Verning
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastleegges il
centerformal, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksomhe-
der eller ovrige funktioner, samt bolig-
formal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse méa bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal méa
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig tage-
tage.

Serlige bestemmelser:
Arealrammen for nybyggeri og
omdannelse til butiksformal er 2000
m2. Den maksimale butiksstarrelse til
dagligvare- eller udvalgsvare er 1000
m2 bruttoetageareal.

3.2.BE.11 Aldre boligomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

272

Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
boligformal, fortrinsvis til aben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til tast lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40.

3.2.BE.20 Narup

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal med mulighed for udevel-
se af erhverv, herunder landbrug, der
naturligt herer hjemme i landsbyen.
Der skal fortsat veere mulighed for er-
hvervsudovelse, savel landbrug som
andre erhverv. Der kan séledes tilla-
des opferelse af erhvervsbebyggelse
med tilknytning til landbruget, ligesom
der kan tillades etablering og udvidelse
af andre erhvery, der kan indpasses i
landsbyen uden genevirkninger for de
omkringboende og andre erhverv. Der
er mulighed for opferelse af enkelte bo-
liger ved Skovvej og som huludfyldning.
Det skal sikres, at omradets karakter af
landsby bevares bade i henseende til
bebyggelsesformen, og ved bevarelse
og etablering af beplantning og ved be-
handling af friarealer m.v.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til taet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfares
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.
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3.2.E.1 Brylle Industrivej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omrédets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed, samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bygningshgjden
ma ikke overstige 10 m bortset fra en-
kelte mindre bygningsdele som siloer,
skorstene og lignende, hvor seerlige
hensyn til virksomhedens drift nedven-
digger dette. Der ma ikke inden for om-
raderne etableres yderligere beboelser.

3.2.E.10 Erhvervsomrade, Oden-
sevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlaegges
til  erhvervsformdl, sasom industri-,
veerksteds-, udstillingslager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omraderne

etableres yderligere beboelse.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom ma ikke overstige 2 m?2
pr. m2 grundareal. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.2.E.11 Erhvervsomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlasgges
til  erhvervsformdl, sadsom industri-,
veerksteds-, udstillingslager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omraderne

etableres yderligere beboelse.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom ma ikke overstige 2 m2
pr. m2 grundareal. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.2.E.20 Erhverv ved Hellevad og
Birkevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 20 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service og forretningsvirksomhed
og enkelte boliger for bestyrer, portner
eller lignende med tilknytning til virk-
somhedens drift.

Bebyggelsens omfang:

Lagerbygninger m& maksimalt opferes
med 6 m lodret sidehgjde og en total
bygningshejde péd 20 m over terraen.
Bygningshejden for ovrig bebyggelse
ma ikke overstige 8,5 m over terraen.
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3.2.E.21 Erhverv, Assensvej,
Frankfri

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service og forretningsvirksomhed
og enkelte boliger for bestyrer, portner
eller lignende med tilknytning til virk-
somhedens drift.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

3.2.E.22 Erhvervsomrade ved
Hellevad

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

Sarlige bestemmelser:
Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.
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3.2.E.23 Erhvervsomrade mel-
lem Assensvej og Hellevad
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

Sarlige bestemmelser:
Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering.

3.2.0.1 Brylle Skole

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, som undervisnings-og
institutionsformél samt lignende aktivi-
teter, der efter kommunalbestyrelsens
sken naturligt kan indpasses i omradet.
Omradet er bebygget med Brylle skole
og Brylle Bernehave. Friarealerne ud-
nyttes til idreetsformél, legearealer og
parkeringspladser i forbindelse med
omrédets aktiviteter. Det skal sikres, at
omradets bebyggelse og udnyttelse af
friarealerne harmonerer med tilgraen-
sende omrader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.2.0.2 Brylle Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal og i forbindelse
med kirkegérdsdrift. Ubebygget areal,
anvendes til kirkegard eller parkerings-
plads.

Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendige til kirkelige formal.

3.2.0.10 Verninge Skole
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, som undervisnings-
og institutionsformél samt lignende
aktiviteter, der naturligt kan indpasses
i omradet. Omradet er bebygget med
Verninge skole. Friarealerne udnyttes
til idrestsformél, legearealer og parke-
ringsplads i forbindelse med omréadets
aktiviteter. Det skal sikres, at omradets
bebyggelse og udnyttelse af friarealer-
ne harmonerer med tilgraensende om-
rader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.2.0.11 Kildevangen og Vernin-
ge Forsamlingshus

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
offentlige formal som plejeinstitutioner,
eeldreboliger, berneinstitutioner samt
forsamlingshus eller andre funktioner,
der efter kommunalbestyrelsens skon
kan indpasses i omraderne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
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der i forbindelse med plejehjemmene
opferes een bolig, nér denne skal tje-
ne som bolig for forstander, pedel eller
lignende med tilknytning til institutioner.

3.2.0.12 Verninge Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift m.v. Ubebygget areal,
der ikke anvendes til Kirkegérd eller
parkeringsplads skal ved beplantning
og pleje gives et paent udseende.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun opferes bebyggelse, der
er ngdvendige til kirkelige formal.

3.2.0.13 Sydmarksgarden
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
offentlige forméal som plejeinstitutioner,
eeldreboliger, berneinstitutioner samt
forsamlingshus eller andre funktioner,
der efter kommunalbestyrelsens skon
kan indpasses i omraderne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der i forbindelse med plejehjemmene
opferes een bolig, nér denne skal tje-
ne som bolig for forstander, pedel eller
lignende med tilknytning til institutioner.

3.2.R.1 Brylle Fritidscenter og
sportsplads

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 11,5 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
fritidsformal, som idreetshaller, klubhus
0g udenders idreetsanlaeg m.v. med til-
herende parkeringsanlaeg.

3.2.R.10 Idreetsomrade i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 11,56 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
fritidsformal, som idraetshaller, klubhus
og udenders idraetsanleeg m.v. med til-
herende parkeringsanleeg.

3.2.R.20 Fritidsomrade
Port Arthur

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlasgges il fritidsformal
som spejderomrade med tilherende
faciliteter, bebyggelse og anleeg.

3.2.R.30 Frydenlund Fuglepark
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
besogsomrade med fuglepark med
tilknyttede faciliteter som cafeteria, op-
holds og legepladser, parkeringsplad-
ser m.v. Omrédet ligger i det &bne land
umiddelbart op til Krengerupskovene.
Dets karakter som abent land skal be-
vares.

Bebyggelsens omfang:

Inden for omradet méa kun opferes byg-
ninger med tilknytning til drift af fugle-
parken, som kioskbygninger, volierer,

bure, legehuse og nedvendige byg-
ninger til foder, redskaber o.lign. Inden
for rammerne af eksisterende tidligere
landbrugsbygninger, kan der indrettes
ferielejligheder eller veerelser til udlej-
ning til turister.

3.2.1.1 Brylle Renseanlaeg
Plandistrikt: Delomréade 3.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til renseanlaeg og
andre spildevandstekniske anleeg. Om-
radet omfatter, foruden det eksisteren-
de renseanleeg, et reserveareal mod
syd.

3.2.T.2 Teknisk anleg til biogas-,
gylleseparerings- og kraft-
varmeanlag mellem Brylle og
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 15 m

Omradets anvendelse:

Omrade til teknisk anleeg til behandling
af gylle og anden biomasse som rastof
for produktion af biogas, el, varme,
gedning og destilatvand.

Bebyggelsens omfang:

Tankanleeg herunder biogastank ma
maksimalt have en hgjde pa 15 meter.
@vrige bygninger ma maksimalt opfe-
res med en hgjde pa 8,5 meter.
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Plandistrikt 4.1 - Snave, Dreslette, Helnaes og Brunshuse

Dreslette

Plandistrikt 4.1

"1 Boligomréde (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[ Erhvervsomrade (E)

[ Centeromrade (C)

[ Rekreativt omrdde (R)

"] Sommerhusomréde (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[T Tekniske anleeg (T)

[ Landomréde (L)
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HELNAES
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[ Blandet bolig og erhverv (BE)
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|| Omrade til offentlige formal (O)
[ Tekniske anlaeg (T)
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4.1.B.2 Ravnekaer
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomradet skal anvendes til aben-
lav boligbebyggelse, med mulighed for
offentlige formal, samt andre neermere
angivne erhvervstyper, der kan indpas-
ses i omraderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

4.1.B.3 Krogsbjerg / Kalleha-
vegyden

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilherende kollek-
tive anleeg, sdsom barneinstitutioner og
lignende, eller andre neermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i om-
raderne uden genevirkninger i fornold til
omgivelserne.

4.1.B.4 Gasemosen / Pindskrog
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.1.B.20 Boligomréade Brunshuse
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max. tilladte miljoklasse: 1

4.1 - SNAVE, DRESLETTE, HELNAS OG BRUNSHUSE

Omrédets anvendelse:

| omradet kan der kun opferes eller fore-
tages om- eller tilbygning til boligformal.
Der kan i forbindelse med en bolig kan
foregd lokalt betingede serviceerhverv,
nar dette kan ske uden tilsidesasttelse
af bevaringsinteresserne.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal bevare sin nuveerende
struktur med den eksisterende bebyg-
gelse og tilkknyttede strandarealer. Ny
bebyggelse, om- og tilbygninger skal
placeres og udformes, séledes at om-
radet kan bevare sit nuveerende hel-
hedspreeg.

4.1.B.30 Fiskerhusene Helnages
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade, dog kan eksisterende fi-
skerskure og sommerhuse bibeholdes.
Der dbnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning.

4.1.BE.1 Omrade ved Snavevej
nord

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal i
form af dben-lav boligbebyggelse, bu-
tikker, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne. Der er
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning.

4.1.BE.20 Helnaes By

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omrédets anvendelse:

Boliger, mindre erhverv samt landbrugs-
ejendomme, med mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning,
under hensyntagen til bevaringsinteres-
ser. Der dbnes mulighed for indpasning
af visse offentlige formal samt mindre
lokale erhvervs-, servicevirksomheder
og butikker, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, f. eks. skorste-
ne, elevatortarne og lign. kan opfores
med en starre hejde end 8,5 m, safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

4.1.E.1 Erhvervsomrade mellem
Snavevej og Orbekvej
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Lokalt erhvervsomrade. Produktionser-
hverv, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
service- og forretningsvirksomhed.

4.1.0.1 Dreslette skole
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idreetsanleeg og lig-
nende.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end de for omradet nedven-
dige bygninger.

4.1.0.2 Institution ved Herreds-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastlasgges til in-
stitution, samt anleeg af almennyttig
karakter

4.1.0.3 Feddet

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Offentlilgt formal
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshejde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Offentlig parkering og toiletter.

Bebyggelsens omfang:

Byggefelt max 1.500 m2 . Omradet skal
friholdes for anden bebyggelse end
mindre bygninger (f.eks. toiletbygning
med redningspost og nadtelefon samt
evt. kiosk) i forbindelse med omradets
anvendelse til parkering for publikum,
der ensker at benytte strandomradet
(Feddet). Bebyggelse skal placeres sa-
ledes, at genevirkninger i forhold til om-
givelserne undgés bedst muligt.

4.1.R.2 Omrade til vinproduktion
og Parkgolf m.v.

ved Ungersbjerge

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

| tilknytning til driften af landbrugsejen-
dommen herunder vindrykning, kan
der i eksisterende bygninger indrettes
produktionslokaler til fremstilling af vin,
lager, kakken, Café, gardbutik med salg
af egne produkter. | tilknytning til ejen-
dommens vin- og landbrugsproduktion
ma der i de eksisterende bygninger ind-
rettes kursusfaciliteter. Der kan inden-
for omrédet etableres en parkgolfoane.
Der kan indrettes e bolig pa ejendom-
men.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsens samlede etageareal ma
hejst udgere 1100 m2. Heraf mé& en
gardoutik med salg af egen produkter
have et bruttoetageareal pd max. 200
m?2.

4.1.R.10 Campingplads Helnzes
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Campingplads med dertil harende byg-
ninger og faciliteter.

4.1.R.11 Helnas Friluftsgard
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 20 % for omréa-
det under ét

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Friluftsformal, friluftsgérd, naturskole og
lignende.

Bebyggelsens omfang:
Veerelseskapacitet til max. 10 enheder.
Bygningshgjde maximalt 6,5 m og fa-
cadehgjde maximalt 3 m.

4.1.R.12 Rekreativt omrade med
campingplads ved Strandbak-
ken, Helnzes

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
campingplads. Det sikres at omradets
anvendelse fastleegges til campingfor-
mal med dertil herende faciliteter, her-
under bygninger.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger og anleeg
som er nadvendige for campingplad-
sens drift og udvikling.
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4.1.S.1 Sommerhusomrade Ves-
teragegyden / Voldbjerge
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.2 Sommerhusomrade ved
Brunshusevej

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomréde
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.3 Sommerhusomrade
Brunshuse

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomréade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshejde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.10 Sommerhusomrade v.
Helnaesvej

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshegjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade
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4.1.5.20 Sommerhusomrade i
Skovkrogen

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade og offentligt natur-
omrade.

Bebyggelsens omfang:
Indenfor omradet ma der opferes en
helarsbolig med en hejde pad max. 7 m.

4.1.5.21 Lille sommerhusomr.
ved Skovkrogen

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 15 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent for omradet max
11. Bebyggelsesprocent for den enkel-
te ejlendom max 13.

4.1.5.30 Helnaes Sommerland
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomréde, offentlige formal,
parkeringsplads og feelles friarealer.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshgjde maximalt 2,70 m fra ter-
reen til hvor yderveeg og tagflade skae-
rer hinanden.
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NORREFJORD

- Hastrup

Plandistrikt 4.2 - Haarby, Lagismose og Jordlose

%
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| Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[] Erhvervsomréde (E)

[ Centeromrade (C)

[ Rekreativt omrdde (R)

[] Sommerhusomrade (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[T Tekniske anleeg (T)

[ Landomréde (L)
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4.2.B.1 Boligomrade ved
Strandgade

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilhgrende naer-
mere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omréderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

4.2.B.2 Holmevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilherende neer-
mere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent max. 30 for &ben,
lav boligbebyggelse, og max. 40 for
teet, lav boligbebyggelse.

4.2.B.3 Landg, Solvej, Bakkeve;j,
Pilevej, Spangevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.4 Ingrid Marie Vej m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.5 Boligomrader omkring
Strandgade nord

Plandistrikt: Delomréade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.6 Omrade ved Mosegards
Allé

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse som storparceller og
naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omrddet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.

4.2.B.7 Mgllevej, Engvej, Fasan-
vej, Kildevej, Algade vest
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.
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4.2.B.8 Spangebo, Akkerupvej
Plandistrikt: Delomréade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.9 (stergaardsvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.10 Egeve;j, Ellevangen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.11 Omrade pa Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.
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4.2.B.12 Mpllevej, Mosegarden
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omréadets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omréa-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.13 Boligomrade
Filippavaenget
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maks. 40 % for
teet-lav og 30 % for &ben-lav.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering af isaer den sydlige del af
omradet pga. hejtstdende grundvand.

4.2.B.14 Boligomrade Mgllevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til teet-lav boligbebyggel-
se. Der kan indrettes andre boligtyper
i de nedlagte landbrugsbygninger, her-
under i det gamle stuehus. | de nedlag-
te landbrugsbygninger kan der endvi-
dere indrettes anvendelser som f.eks.
feelleshus, sognehus, foredragssal,
liberalt erhverv og mindre ikke generen-
de vaerkstedsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang:
Teet-lav bebyggelse: 40% og 12 etage.

Serlige bestemmelser:
Der ma ikke opfares bebyggelse inden-
for en afstand af 10 m fra kirkegarden.

4.2.B.15 Boligomrade Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omréadets anvendelse:
Teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Teet lav bebyggelse: 40 % og 12 etage.

Serlige bestemmelser:

Bevares den eksisterende gard ikke,
skal der ved opferelse af ny bebyggel-
se, opferes et nyt firleenget gardanleeg
med principielt samme struktur og di-
mensioner.

4.2.B.16 Boligomrade Holmevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omréadets anvendelse:

Aben-lav og Teet-lav boligbebyggelse
med mulighed erhvervstyper, der kan
indpasses i omréderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds og friarealer.

4.2.B.30 Fiskebakken
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omréadets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.31 Boligomrade ved
Stationsvej / Landevejen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.32 Boligomrade mellem
Haastrupvej og Landevejen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.33 Boligomrade pa Jordlg-
se Mollevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.
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4.2.B.34 Jordlgse Mollevejs
venge

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.35 Baekmarken,
Enghavevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.36 Boligomrade v.
Haastrupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.37 Boligomrade v. Lande-
vejen nord

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.38 Boligomrade nord for
Haastrupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomréde med mulighed for tast-lav
og &ben-lav bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelse skal opfores efter en plan
inspireret af landsbybebyggelse med
en feelles central forte.

Fremtidig bebyggelse mé& maksimalt
have en hgjde svarende til kote 92,5.

Serlige bestemmelser:

'‘Den del af rammen, der ligger over
kote 89,5 skal frinoldes for bebyggelse
for at sikre og bibeholde indkigget mod
Jordlgse Bakker fra Jordlose Molleve;.

4.2.B.39 Boligomrade vest for
Enghavevej

Plandistrikt: Delomréade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastlaagges il
boligomréde med tast-lav og aben-lav

bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40

4.2.BE.1 Postvaenget/Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Parkeringsareal skal svare til mindst 1
P-plads pr. 100 m? boligetageareal og
1 P-plads pr. 50 m? erhvervsetageareal.
Parkeringsareal kan anleegges feelles
for flere ejendomme.

4.2.BE.2 Kildevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omréa-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet
som helhed er 60. Der er ikke mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 50. Bebyg-
gelsen skal placeres séledes, at gene-
virkning i forhold til.

4.2.BE.3 Akkerupvej, Spangevej,
Jonsgardsvej, Landg

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.5 Omrade i Strandgade
nord

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2
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Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.6 Omrade ved Haarby
Bageri

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.7 Blandet Bolig- og
erhvervsomrade i Gl. Haarby
Radhus

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.30 Jordlgse Mollevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.31 Boligomrade i Jordlgse
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.32 Bollig- og erhvervs-
omrade pa Stationsvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.33 Bolig- og erhvervsom-
rade pa Enghavevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.C.1 Bycenteromrade
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 65 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Butikker, hotel- og restaurationsvirk-
somhed, liberale erhverv, mindre ikke
generende  fremstillingsvirksomheder
med tilknytning til butik, i mindre om-
fang boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale Dbruttoeta-
geareal til butiksformél inden for by-
midteafgreensningen, som fremgér af
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detailhandelsstrukturen, er 9.500 me.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m2 for daglig-
varebutikker og 2000 m2 for udvalgsva-
rebutikker.

4.2.E.1 Erhvervsomrade
Faaborgvej, Trunderupvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudovelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Der kan placeres udvalgsvarehandel
i form af pladskreevende varegrup-
per. Den maksimale butiksstorrelse til
seerlig pladskreevende varer er 2.000
m2. Den maksimale bruttoetageareal
til pladskreevende varegrupper inden
for rammen er 5.000 m2. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskraevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
9.500 m?.

4.2.E.2 Erhvervsomrade Strand-
gade, @stergardsvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.
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4.2.E.3 Erhvervsomrade Steer-
mosevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.4 Erhvervsomrade ved
Faaborgvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.5 Erhvervsomrade ved
Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

4.2.E.6 Erhvervsomrade Trunde-
rupvej, Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Jeevnfer detailhandelsstrukturen kan
der placeres udvalgsvarehandel i form
af pladskreevende varegrupper i en del
af rammen. Den maksimale butiksster-
relse til seerlig pladskreevende varer er
2.000 m2. Den maksimale bruttoeta-
geareal til pladskresvende varegrupper
inden for rammen er 4.500 mZ2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal til
butiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskreevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
9.500 m2.

4.2.E.7 Erhvervsomrade ved
@stertorn

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.8 Erhvervsomrade ved
Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.
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4.2.E.9 Erhvervsomrade ved
Skallebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Skaerpet opmaerksomhed pé vand-
handtering af iseer den sydlige del af
omradet.

4.2.E.10 Erhvervsomrade ved
Holmevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og
erhvervsudevelse skal mindst udgere
20 m fra Faaborgvej og 20 m fra evt.
kommende omfartsvej. Der ma ikke
placeres virksomheder, som kan virke
vaesentlig generende i forhold til omgi-
velserne.

4.2.E.20 Erhvervsomrade ved
Nellemosevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Min. tilladte miljioklasse:

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed. |kke handel med
dagligvarer.
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4.2.L.4 Rammeomrade i landzo-
ne ved Trunderupvej i Haarby
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: Max. 30 for
aben-lav

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsformal med mulighed for, at
indpasse en bolig.

4.2.0.1 Haarby kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Offentligt omrade, Kirke med tilherende
faciliteter

Bebyggelsens omfang:
Eksisterende kirkebygning kan bevares
i samme hgjde og udformning.

4.2.0.2 Efterskole pa Assensvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Efterskole, social institution, plejecenter
og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omrade 1: Kan bebygges. Omrade
2: Sterre samlede friarealer. Omradet
skal friholdes for bebyggelse.

4.2.0.3 Haarby skole m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idreetsanleeg,
idreetshal, svemmehal og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshgjde max 8,5 m. og 14 m. for
idreets- og svemmehal.

4.2.0.6 Skolevej 21
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Offentlige formal i form af undervisning,
daginstitution, ungdomsklub, tandklinik
og lignende

4.2.0.30 Omrade ved Jordlgse
Skole

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idrestsanleeg og lig-
nende.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet skal frinoldes for anden be-
byggelse end de for omradet nedven-
dige bygninger.

4.2.0.31 Jordlgse Kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Oméde med Kirke og tilherende facili-
teter.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende kirkebygning kan beva-
res i samme hgjde og udformning.
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4.2.R.1 Grgnt omrade ved sko-
lestier

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet skal frinoldes for anden be-
byggelse end evt. mindre bygninger
(f.eks. toiletbygninger, hytter og lignen-
de) i forbindelse med omradets anven-
delse.

4.2.R.2 Rekreativt omrade ved
Ostergardsvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landobrug,
skovbrug og lignende.

4.2.R.3 Rekreativt omrade vest
for Bagevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omrade, bypark, lege-
plads, gren kile, skov

Bebyggelsens omfang:
Omréadet skal friholdes for anden be-
byggelse end mindre bygninger (f.eks.
toiletbygninger, hytter, shelters, anleeg
til legeredskaber mv.) i forbindelse med
omréadets anvendelse.

4.2.R.4 Reakreativt omrade i
Jordlgse

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshejde: 5 m
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt omrade til bypark, legeplads
med videre samt rideskole/rideanleeg.

4.2.R.5 Reakreativt omrade ved
Haarby a

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 7 m

Omradets anvendelse:
Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun etableres anleeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed.

4.2.R.6 Rekreativt omrade ved
Molledam

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 7 m

Omradets anvendelse:

Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende samt anleeg med tilknyt-
ning til kommunens renseanleeg for den
del, der ligger @st for Haarby a.

Bebyggelsens omfang:

Der méa kun etableres anleeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed samt rensean-
leeg.

4.2.R.7 Rekreativt omrade i
Haarby by

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal frinoldes for anden be-
byggelse end evt. mindre bygninger
(f.eks. toiletbygninger, hytter og lignen-
de) i forbindelse med omradets anven-
delse.

4.2.R.8 Rekreativt omrade syd
for Spangevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der ma kun etableres anlaeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed.

4.2.R.10 Lagismose Strand
Camping

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger og anleeg
som er nedvendige for campingplad-
sens drift og udvikling.

4.2.R.11 Rekreativt omrade ved
campingplads ved Lagismose
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade.

Bebyggelsens omfang:

Indenfor omradet kan der ved om- eller
tilbygning af eksisterende bygning eller
som erstatning for eksisterende byg-
ning, opferes bebyggelse, som toilet-
bygning og skur. Bebyggelsen skal pla-
ceres hvor den eksisterende bygning
ligger i dag. Der er mulighed for min-
dre tilpasning af placeringen af hensyn
til afstand til skel. Derudover kan der,
trukket leengst muligt veek fra kysten
opstilles elementer som shelters, bal-

290

plads, baenke o.lign til understeottelse af
friluftslivet. Bebyggelse og anlaeg forud-
seetter at der er meddelt dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen.

4.2.S.1 Sommerhusomrade
Legismose skov

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

Bebyggelsens omfang:
Der kan ialt udstykkes to sommerhus-
grunde pa hver min 1200 m2,

4.2.T.1 Rensningsanlag m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 65 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Renseanleeg og offentlige friarealer.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end de bygninger og anleeg,
der er ngdvendige for etablering, drift
og vedligeholdelse af renseanlaeg, ud-
fort i henhold til spildevandsplan.

4.2.1.2 Haarby Kraft-Varmevaerk
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:
Omréde til teknisk anleeg.
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prsbjerg

o

Plandistrikt 5.1

d

Frabjerg

| Boligomrade (B)

[ Blandet bolig og erhverv (BE)

[1 Erhvervsomrade (E)

[ Centeromrade (C)

[ Rekreativt omradde (R)

[] Sommerhusomrade (S)
Omrade til offentlige formél (O)

[ Tekniske anlzaeg (T)

[ Landomrade (L)

ORSTED

RALUNDSHAVE

ORTE / VEJSMARK
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5.1.B.1 Boligformal
Orte Vejsmark
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Herunder enkelte institutioner.
Liberale erhverv og mindre erhvervs-
virksomheder som kan indpasses uden
genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.B.3 Boligomrade Orte Byvej/
Skalbjergvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade. Der abnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Herudover enkelte institutio-
ner, butikker o.lign., samt liberale er-
hverv og mindre erhvervsvirksomheder,
der kan indpasses uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.B.10 Boligomrade ved
Chr. Richarts vej
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 35 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal med
tilherende feellesanleeg - berneinstituti-
oner, varmecentral m.v. samt til mindre
butikker til omradets daglige forsyning.
Boligbebyggelsen ma kun besta af
dben-lav og test-lav boligbebyggelse
(parcelhuse, reekke-, keede-, klyngehu-
se m.v.). Der dbnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Omradet kan endvidere indeholde
lettere erhvervstyper, som uden gener
kan indpasses i omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten i de omrader,
der anvendes til &ben-lav, ma ikke over-
stige 30% for den enkelte parcel. For
omrader med taet-lav ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40%.

5.1.BE.1 Blandet bolig og erhverv
- Chr. Richartsvej/Ellemosevej
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal og
bebyggelse til offentlige formal samt
butikker til omradets daglige forsy-
ning. Der &bnes mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning.
Omréadet kan endvidere indeholde let-
tere erhvervstyper, som uden gener kan
indpasses i omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse place-
res séledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne. Bebyggel-
sesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 25 ved boligbebyggelse
og mé ikke overstige 40 ved anden be-
byggelse.

5.1.BE.2 Blandet bolig og erhverv
- Chr. Richardtsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % ved
boligbebyggelse, 45 % ved anden
bebygelse

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal og
samt offentlige formal. Der &bnes mu-
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lighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning. Mulighed for lettere
erhvervstyper, der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse place-
res séledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne. Bebyggel-
sesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 30 ved boligbebyggelse
og mé ikke overstige 45 ved anden be-
byggelse.

5.1.BE.10 Vedtofte

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Omradets anvendelse:
Der &bnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning.

5.1.E.1 Orsted Malle
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 13 m

Omradets anvendelse:

Erhvervsformal, s& som lettere industri
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Rumfang beregnes af den del af byg-
ningen, der er over feerdigt terreen.
Elevatortarne, skorstene, antenner og
lignende kan opferes i en hejde pa op
til 19 m. efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

5.1.E.2 Erhvervsomrade ved
Vesterled Nord

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 13 m

Omradets anvendelse:

Erhvervsformal, s& som lettere industri
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.
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Bebyggelsens omfang:

Rumfang beregnes af den del af byg-
ningen, der er over feerdigt terreen.
Elevatortarne, skorstene, antenner og
lignende kan opferes i en hejde pé op
til 19 m. efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

5.1.0.1 Offentlige formal - Orte
kirke

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omradet udlaagges til offentlige formal
- kirke

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.0.2 Offentlige formal -
Frobjerg/Orte friskole
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Offentlige forméal som
uddannelsesinstitution, skole, idreets-
anlaeg og daginstitution.
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentlige formal som uddannelsesinsti-
tution, skole, idreetsanlaeg og daginsti-
tution.

5.1.0.10 Orsted Kirke

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omrédet udleegges til offentlige formal
- kirke

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse opfe-
res saledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne.

5.1.R.1 Rekreativt omrade nord
for Frobjergvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omréde, bypark, lege-
plads

Bebyggelsens omfang:
Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end mindre bygninger (f.eks.
toiletbygninger, hytter, shelters, anleeg
til legeredskaber mv.) i forbindelse med
omrédets anvendelse.

5.1.T.1 Orsted Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshgjde: 3,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendes fastlaegges til ren-
seanleeg.
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Plandistrikt 5.2 - Glamsbjerg, Gummerup, Kong, Flemlose,
Hejrupled, Sellested og Kirkesgby
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5.2.B.1 Savvarksvej, Brygger-
marken og Birkevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréderne anvendelse skal fastlaeg-
ges til boligformal i form af &ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse. Omréader-
ne kan endvidere indeholde lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse mé bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse mé& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.2 Skovbrynet

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af dben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

5.2.B.3 Tammerparken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal i form
af dben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

5.2.B.4 Toftevej - Stentevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
afaben-lav og teet-lav bebyggelse. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent for evrig bebyg-
gelse 40.

5.2.B.5 Poul Mose Parken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse,
samt offentlig formal. Mulighed forlette-
re erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.B.7 Skovvaenget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadet kan anvendes til boligbyggeri i
form af &ben-lav boligbebyggelse.
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5.2.B.8 Skolevej 4

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omréadet kan anvendes til boligbyggeri i
form af etagebebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes nye bygninger til
boligbebyggelse.

5.2.B.9 Rosenparken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af ben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:
| omradet skal grundsterrelsen min.
veere 1200 m2.

5.2.B.10 Boligomradet Sender-
marken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlaagges
til boligformél i form af &ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse. Omréderne kan
endvidere indeholde lettere erhvervsty-
per, som uden gener kan indpasses i
omgivelserne.
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Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.11 Grgnnevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal som
aben-lav boligbyggelse. Mulighed for
lettere erhvervstyper, som kan indpas-
ses uden genevirkninger for omgivel-
serne.

5.2.B.12 Harevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlaagges
til boligformél i form af &ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse. Mulighed for let-
tere erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten mé ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.13 Boligformal ved
Gronnevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlasgges
til boligformal i form af dben-lav og tast-
lav boligbebyggelse. Mulighed for let-
tere erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For aben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.14 Boliger ved Langby-
gardsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastleegges
til boligformal i form af dben-lav og tast-
lav boligbebyggelse. Omraderne kan
endvidere indeholde lettere erhvervsty-
per, som uden gener kan indpasses i
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.15 Boligomrade ved
Glamsbjerg gl. radhus
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal, i
form af aben-lav eller tast-lav boligbe-
byggelse, samt offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel méa ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og mé ikke overstige 40
ved anden bebyggelse.
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5.2.B.16 Boligforméal Sgholm
Parkvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
boligformdl i form af dben-lav og test-
lav boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering i den midterste del af om-
radet. Ved udstykning af den midter-
ste del af omradet ma det forventes, at
ekstremregn skal handteres uden for
omradet. Draen i omradet skal omlaeg-
ges i samarbejde med Assens Forsy-
ning A/S, der er forpligtet i omradet at
tillede dreenvand til deres regnvandssy-
stem. Opmeerksomhed pa terreennaert
grundvand. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samtaen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.17
0g 5.2.B.18.

5.2.B.17 Boligomrade ved
0ld Gyde

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomréade i form af test-lav og aben-
lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samteen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.16
0g 5.2.B.18.
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5.2.B.18 Boligomrade vest
for stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af aben-lav og tast-lav boligbebyggelse,
samt til offentlige forméal. Mulighed for
lettere erhvervstyper, som kan indpas—-
ses uden genevirkninger for omgivel--
serne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben-lav: 30.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
handtering. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samteen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.16
0g 5.2.B.17.

5.2.B.19 Boligomrade ved
Assensvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade i form af
aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
handtering af iseer den sydlige del af
rammen pga. terreennaert grundvand.

5.2.B.20 Boligomrade ved
Glamsbjerg vest

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade i form af

aben-lav boligbebyggelse
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af aben-lav og tast-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.B.21 Glenshgjparken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.B.22 Egevej og Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.
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5.2.B.23 Deaerupvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omradet udlasgges til boligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved test-lav: 40 %

Specifik anvendelse:
Teet-lav boliger.

5.2.B.24 Savvarksvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til boligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40 %
for omrédet som helhed.

5.2.B.40 Ahaven
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlesgges til boligformal i form
afdben-lav og teet-lav bebyggelse. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent for ovrig bebyg-
gelse 40.
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5.2.B.41 Adalen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
héndtering, som kan veere kritisk i til-
feelde af en nedbershaendelse.

5.2.B.45 Th. Bangsvej Nord
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.B.46 Kappelvaenget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.BE.1 Teglveerksvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af ben-lav og tast-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.BE.3 Bogevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

5.2.BE.6 Krengerupvej 84
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fastleeg-
ges til erhvervsformal, s& som lettere
industri, lager og veerkstedsvirksomhed
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 30 ved boligbebyggelse og ikke
overstige 60 ved anden bebyggelse.
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5.2.BE.7 Krengerupvej 42
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
boligformal.

5.2.BE.8 Faborgvej og Rennevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal og
bebyggelse til offentlige formal. Mulig-
hed for lettere erhvervstyper, som kan
indpasses uden genevirkninger for om-
givelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel méa ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og mé ikke overstige 40
ved anden bebyggelse.

5.2.BE.30 Byvejen

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.
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5.2.BE.31 Gummerup

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.33 Kang

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omradets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.34 Hgjrup Led

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 11 m for erhvery,
8,5 m for boliger

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal, butikker til omrédets daglige
forsyning samt lager og lignende. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.44 Flemlgse Nord
Plandistrikt: Delomréade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omradets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m2. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pa max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pa pa max. 500 m2,

5.2.BE.45 Langgade-Kirkebjerg-
vej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.
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Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m2. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pd max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pé pa max. 500 m2.

5.2.BE.46 Voldtoftevej/Holmen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til boligformal, offentlige formal samt
butikker til omradets daglige forsyning.
De betydelige bevaringsinteresser skal
sikres ved udformning af nybygninger
og om- og tilbygninger. Overfladiggjor-
te landbrugsbygninger kan anvendes
til ikke miligbelastende formél uden til-
sidesaettelse af bevaringsinteresserne.
Ny bebyggelse skal placeres og udfor-
mes under hensyn til bevaringsinteres-
serne.

Bebyggelsens omfang:

Omréadets velbevarede landsbystruktur
skal sikres. Bebyggelsesprocenten ved
boligbebyggelse méa ikke overstige 30
og ikke overstige 40 ved anden bebyg-
gelse.

Sarlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m2. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pa max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pa pa max. 500 m2,

5.2.BE.47 Sebyvanget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omraderne skal fastlaegges til boligfor-
mal i form af &ben-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevikrninger for
omgivelserne.
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5.2.BE.48 Th. Bangsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omraderne skal fastlaegges til boligfor-
mal i form af &ben-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevikrninger for
omgivelserne.

5.2.BE.49 Ebberupvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:
Omradet méa anvendes til boligformal
og lettere erhvervsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen til boligformal skal mi-
nimum vaere 700 m2. Grunde til erhverv
kan ikke udstykkes. Bebyggelsespro-
centen mé ikke overstige 30 for boliger
0g 45 for erhverv.

5.2.BE.60 Kirke Sgby

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning, under hensyntagen til bevarings-
interesser. Ligeledes abnes mulighed
for indpasning af visse offentlige formal
og erhvervstyper, der kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med starre hejde safremt saerlige
forhold ger sig geeldende.

5.2.BE.70 Sellested

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Mulighed for indpasning af visse
offentlige forméal og erhvervstyper, der
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten ved boligbe-
byggelse mé ikke overstige 30 og ikke
overstige 40 ved anden bebyggelse.

5.2.C.1 Glamsbjerg bymidte
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadet kan anvendes til centerformal,
herunder forretninger, liberale erhverv
samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i forbindelse med
forretningerne. Endvidere kan omradet
indeholde boligbebyggelse samt byg-
ninger og anleeg til offentlige formal.

Inden for et naermere angivet omrade
skal lokalplanen treeffe bestemmelser
om, at stueetagen i bygninger langs
Sendergade og Nerregade kun mé an-
vendes til forretninger og lignende. Ek-
sisterende forretningsejendomme langs
Sondergade og Norregade ma ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse
anvendes til andet formal.

Bebyggelsens omfang:

Det tillades at opfere bygninger (ud over
garager og carporte) i skel. Det skal sik-
res at ny bebyggelse placeres sadan,
at der opstar mindst mulige gener for
omgivelserne. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte parcel ma ikke over-
stige 30 ved boligbebyggelse og ikke
overstige 70 ved anden bebyggelse. |
et i en lokalplan naermere angivet om-
rade langs Sendergade og Nerregade
geelder, at bebyggelsesprocenten for
omréadet som helhed ikke méa oversti-
ge 70. Bebyggelse mé ikke opferes i
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mere end 2 etager. Bygningshejden mé
ikke overstige 8,5 meter over terreen.
Dog geelder det for et neermere angi-
vet omréde, at bebyggelse i gadelinie
langs Sendergade og Nerregade ikke
mé& opferes med mere end 2% etage.
Bygningshejden i samme omrade ma
ikke overstige 10 meter over terreen.

Serlige bestemmelser:

Den samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformdl indenfor by-
midteafgraensningen, som fremgar af
detailhandelsstrukturen er 11.500 m2.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m?2 for daglig-
varebutikker og 2000 m? for udvalgsva-
rebutikker.

5.2.E.1 Toftegardsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m, dog 40 m
for produktionstarne o.lign.

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til erhvervsformal, herunder industri,
produktion m.v.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke udstykkes grunde med et
areal mindre end 2000 m?.

5.2.E.2 Fredensvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
produktionsskole.

Bebyggelsens omfang:
Grundstarrelsen mé& maksimalt vaere
3500 m2,

5.2.E.3 Toftegardsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veere
3500 m2,

5.2.E.4 Planteskole Glamsbjerg
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom lager og lettere
industri, planteskole herunder service-
og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
For omrédet mé& grundsterrelsen mak-
simalt veere 4500 m2.

5.2.E.5 Kastanievej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veere
3500 m2.

5.2.E.6 Erhvervsvirksomhed pa
Norregade

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
enkelte boliger i tilknytning til den enkel-
te virksomhed.

5.2.E.7 Erhvervsvirksomhed pa
Gravene 18

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sa som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

5.2.E.30 Bodebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, herunder industri, pro-
duktion mv. Udover administrationslo-
kaler til den enkelte virksomhed. Der
ma endvidere etableres service- og
forretningsvirksomhed, som har tilknyt-
ning til de pageeldende erhverv (dog
ikke handel med dagligvarer).

Bebyggelsens omfang:
Mindre bygningsdele kan opferes med
indtil 12 meter over terreen.

5.2.E.31 Erhvervsomrade Keng
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til udvidelse af eksisterende erhvervs-
virksomhed bestéende af lettere indu-
stri, lager og veerkstedsvirksomhed.

5.2.E.34 Voldtoftevaenget Syd
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Omrédets anvendelse:
Omradet udlaegges til erhvervsformal,
sésom lettere industri, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed, herunder service- og
forsyningsvirksomhed.
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Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt vaere
3500 m2.

5.2.E.35 Flemlgse
Maskinforretning

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omradet
som helhed

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fastleeg-
ges til erhvervsformél, herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed.

5.2.E.36 Voldtoftevaenget Nord
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradet ma anvendes til erhvervsfor-
mal, sasom lettere industri, lager og
vaerkstedsvirksomhed, herunder ser-
vice- og forsyningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veaere
3500 m2.

5.2.E.37 Flemlgse Biogasanlaeg
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 15 m. Skorstene
o. lign. kan opferes med en hgjde, der
er nedvendig for at tilgodese miljomaes-
sige forhold.

Max etager: 1

Max tilladte miljoklasse: 7

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade med seaerlige beliggen-
hedskrav.

Sarlige bestemmelser:

Omradets anvendelse fastleegges il
virksomheder med seerlige beliggen-
hedskrav i form af forsyningsanleeg til
biogasproduktion med de tilherende
bygninger, tanke og andre faciliteter,
der er nedvendige for drift og produk-
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tion. Det skal sikres, at anlaegget af-
skaermes med beplantning.

Specifik anvendelse:
Biogasanleeg.

5.2.0.1 Bakkevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

5.2.0.2 Offentligt omrade ved
stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end bygninger (f.eks. hal, toi-
letbygninger, bygninger til omklaedning,
klubhus mv.) i forbindelse med omréa-
dets anvendelse.Det skal sikres at ny
bebyggelse eller tilbygninger placeres
séledes, at der opstdr mindst mulige
gener for omgivelserne.

5.2.0.3 Aktivcenteret

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, herunder, institutioner,
bofeellesskaber, eeldreboliger m.v.

5.2.0.4 Glamsbjerg Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til offentlige formal
Kirke med tilherende faciliteter herun-
der sognehus og rekreativt gront om-
rade

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse eller
tiloygninger placeres saledes, at der
opstéar mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.5 Glamsbjerg Friskole
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradernes fastlaegges til offentlige
formal, herunder skoler, institutioner,
fritidsanleeg samt lignende anlaeg af al-
mennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse eller
tilbygninger placeres saledes, at der
opstar mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.6 Glamsbjerghallen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2,5
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Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fast-
leegges til offentlige formal, herunder
idreets- og fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres, at ny bebyggelse eller
tilbygninger placeres saledes, at der
opstar mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.8 Bofzllesskabet Poul
Mose Parken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til Offentlige formal
som institutioner, samt teet-lav bolig-
byggeri med tilherende funktioner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent 40 ved teet-lav
boligbebyggelse og 25 for institutions-
byggeri.

5.2.0.9VUC

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Omrédets anvendelse:
Omradet udlasgges til offentlige formal
og liberalt erhverv.

5.2.0.10 Omrade til offentlige
formal

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.
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5.2.0.11 Omrade til offentligt
rekreativt omrade

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 0 %

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastsasttes til of-
fentligt rekreativt omrade. Der kan i om-
radet indrettes rekreative aktiviteter, der
ikke eendrer omradets karakter af grent
omrade.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes bebyggelse i om-
radet.

5.2.0.12 Offentligt omrade ved
stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
idreetsanleeg med tilherende bygninger,
legeplads

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end bygninger i forbindelse
med omradets anvendelse.

5.2.0.20 Offentligt omrade med
Plejecenter

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder Plejecenter,
institutioner o.lign.

5.2.0.30 Keng Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 2

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges il
offentlige formal, Kirke med tilherende
faciliteter.

5.2.0.31 Gummerup Skole
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omréa-
det under ét

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse skal fastlaeg-
ges til offentlige formal herunder skoler,
institutioner mv.

5.2.0.34 Flemlgse Skole og
Plejehjem

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 10

Omradets anvendelse:

Omrédet udlaegges til offentlige formal,
herunder skole, institutioner, fritidsan-
leeg og lignende.

5.2.0.35 Flemlgse Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Omradets anvendelse:
Offentlige formal Kirke med tilherende
faciliteter.

5.2.R.1 Glamsdalen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
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Omrédets anvendelse:
Omradets anvendelse skal fastlaagges
til offentlige friarealer - idreetsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal frinoldes for bebyggelse,
bortset fra mindre bygninger i forbin-
delse med omradets anvendelse som
idraetsanleeg.

5.2.R.20 Harby A i Keng
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til grant omrade.

5.2.R.21 Hjemstavnsgardens
campingplads

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
campingplads. Der méa ikke permanent
opstilles campingvogne, men der ma
abnes mulighed for opstilling af mindre
campinghytter.

Bebyggelsens omfang:

Der ma inden for omrédet ikke i opferes
nye bygninger ud over mindre bygning-
er i forbindelse med campingpladsens
drift. Bebyggelse skal opferes indenfor
et naermere angivet byggefelt, og ma
maksimalt omfatte 30 pladser. Som
betingelse for omradets ibrugtagen til
campingplads skal der etableres et be-
plantningsbeaelte rundt om pladsen.

5.2.R.22 Byfolden

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshegjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastlasgges
til offentlige formal, fritidsanleeg og re-
kreative anleeg.
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Bebyggelsens omfang:
Terrsenaendringer og beplantning skal
udferes sé udsigten over Harby A og
engene bevares.

5.2.R.23 Hjemstavnsgardens
campingplads

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
campingplads. Der méa ikke permanent
opstilles campingvogne, men der ma
abnes mulighed for opstilling af mindre
campinghytter.

Bebyggelsens omfang:

Der ma inden for omradet ikke i op-
fores nye bygninger ud over mindre
bygninger til informationskontor, kiosk,
toilet- og baderum, feelles kekken o.l.
i forbindelse med campingpladsens
drift. Bebyggelse skal opferes indenfor
et neermere angivet byggefelt, og ma
maksimalt omfatte 25 pladser. Som
betingelse for omradets ibrugtagning til
campingplads skal der etableres et be-
plantningsbaelte rundt om pladsen.

5.2.R.24 Glamsbjerg Golfbane
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:
Omradet ma anvendes til golfbane.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende bygninger kan anvendes
til klubhus, cafeteria, oplag for maskiner
m.v. Der kan foretages mindre udvidel-
ser af det eksisterende byggeri.

5.2.R.25 Golfbane ved Odensevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 8,5

Omradets anvendelse:

Golfbane med tilherende faciliteter samt
mindre anleeg til boldspilsaktiviteter, sa
som minigolfbane og petanquebane.

5.2.R.26 Moutainbikebane Lang-
bygardsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet méa anvendes til offentlige for-
mal, idraetsformal, fritidsformal og re-
kreative anleeg.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse skal opferes indenfor et
naermere angivet byggefelt. Terraenre-
guleringer og beplantning skal udferes
s& udsigten over vandleb, melledam-
men, enge og marker bevares.

5.2.R.34 Idraetsanleg Flemlgse
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omrédets anvendelse:
Omréderne udleegges til offentlige for-
mal - idrestsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet friholdes for bebyggelse, bort-
set fra mindre bygninger forbindelse
med omradets anvendelse som idrests-
anleeg.

5.2.R.35 Idraetsanleg Flemlgse
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omraderne udlaegges til offentlige for-
mal - idrestsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet friholdes for bebyggelse, bort-
set fra mindre bygninger i forbindelse
med omrédets anvendelse som idreets-
anleeg.

5.2.T.1 Glamsbjerg Fjernvarme
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:
Omréadet mé anvendes til varmecentral/
kraftvarmeveerk.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt udgere
3.500 m2. Akkumuleringstankens hgjde
mé ikke overstige 14 m over terreen.

5.2.1.20 Gummerup Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Omradet udleegges til teknisk anlasg
som renseanleeg.

5.2.1.24 Voldtofte pumpestation
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til teknisk anlaeg
som renseanleeg.



