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FORORD

Forord

Retningen for denne kommuneplan blev udstukket med
vedtagelsen af Planstrategi 2023: Gennem planleegning for
kommunens fysiske udvikling vil vi arbejde for at sikre og
skabe Levende lokalmiliger i Assens Kommune. Det vil vi
gore ved at arbejde med de tre perspektiver Stedbundne
kvaliteter, Attraktive omgivelser og Tid til det vigtige.

Byradet har ansvaret for at planleegge, hvordan arealerne i
byerne og det dbne land skal anvendes. Byradets ambitio-
ner med planlaegningen beskrives overordnet i planstrategi-
en, hvori det ogsé peger pa de emner, som en kommende
kommuneplanrevision skal fokusere pa. Kommuneplanen
konkretiserer og implementerer alts& ambitionerne fra plan-
strategien ved at udstikke retninger for administrationsprak-
sis 0g ved at tage stilling til konkrete arealudleeg.

Kommuneplanen har et sigte pa 12 ar frem i tiden, men den
udger ogséa et springbrast for mange af de indsatser, mal
og potentialer, vi skal bidrage til at indfri og realisere pa den
leengere bane. Derfor har bagteeppet for denne revision vee-
ret grent. | det ligger, at arealinteresserne i det &bne land
og klimahensyn i bolig-, turisme- og erhvervsudvikling har
vaeret gennemgdende i de droeftelser, som ligger til grund for
kommuneplanen. Det har veeret naturligt for os at give plads
til netop disse temaer, fordi vi er vores ansvar bevidst og vil
vedblive med at veere et Assens med Vilie og hjerte, som vi
lovede med Vision 2030.

Foruden det saedvanlige fokus pa at ajourfere mulighederne
for by- og erhvervsudvikling har vi med denne kommune-
planrevision rettet et saerligt fokus pé at implementere de
tre perspektiver og bymensteret fra planstrategien samt ar-
bejdet med emnerne vedvarende energi, skovrejsning og
vadomréder.

Stilstand er ikke en mulighed, for forholdene omkring os er
i konstant forandring. Derfor sigter vi med denne kommu-
neplanrevision mod at skabe de gode rammer for udvikling,
samtidig med vi sikrer, at vi tilpasser os klimaforandringerne
og lefter vores del af ansvaret.

Vi mener, at vi med denne kommuneplan vil lykkes med at
skabe og sikre Levende Lokalmiliger og markere os som en
kommune, der udvikler sig med Vilie og hjerte.

Pa vegne af Assens Byrad
Seren Steen Andersen

Borgmester Assens Kommune

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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KAPITEL 1

Hvad er en kommuneplan

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de over-
ordnede politiske mal for den fysiske udvikling, som Byradet
vil arbejde for i de kommende 12 &r. | kommuneplanen fast-
laegges mal, rammer og retningslinjer for arealanvendelsen
samt den overordnede fysiske udvikling af byerne og det
dbne land.

Det er her borgere, erhvervslivet og andre interessenter kan
se, hvordan politikerne ensker at forvalte arealerne i kom-
munen.

Byradet har ansvaret for planlaegningen af arealanvendelsen
i byerne og det &bne land. Inden for de rammer, som lovgiv-
ningen seetter, de naturgivne muligheder samt geografiske
og lokale forhold er det Byradets opgave at finde den rette
balance for kommunens udvikling. Kommunerne har nemlig
som planleegningsmyndighed ansvaret for planleegning af
bade beskyttelsesinteresserne og benyttelsesinteresserne i
deres kommune.

For hver kommune skal der foreligge en kommuneplan, der
omfatter en periode pé 12 ar. P& baggrund af en samlet vur-
dering af udviklingen i kommunen fastlaegger kommunepla-
nen:

¢ en hovedstruktur, som angiver de overordnede mal og
retningslinjer for udvikling og arealanvendelse i kommu-
nen

e retningslinjer for arealanvendelsen for en reekke andre
emner

e rammer med rammebestemmelser for fremtidige lokal-
planers indhold for de enkelte dele af kommunen.

Kommuneplanen skal desuden ledsages af:
e en redegerelse for planens forudsestninger
e kort, der knytter sig til retningslinjer og rammer.

Hovedstruktur: Hovedstrukturen skal give en samlet be-
skrivelse af de overordnede mal for byudviklingen og area-
lanvendelsen i hele kommunen, altsd bade for udviklingen i
byzone, landzone og sommerhusomrader.

Hovedstrukturen beskriver de mere overordnede eller stra-
tegiske betragtninger sdsom at fastleegge kommunens
bymenster og detailhandelsstruktur. Hovedstrukturen ses i
kapitel 2: Den overordnede udvikling.

Retningslinjer: | planloven er der oplistet en rackke emner,
som kommuneplanen skal handtere og formulere retnings-
linjer for (ff. planlovens § 11a, ogsé kaldet kommuneplanka-
taloget).

Retningslinjerne er bindende for den kommunale planlaeg-
ning og udger et grundlag for kommunens administration af
planlovens landzonebestemmelser og for kommunens ad-
ministration af kompetencer i forbindelse med enkeltsagsbe-
handling inden for anden lovgivning, som bl.a. natur-, milje-,
bygge-, og vejlovgivningen og husdyrgodkendelsesloven.

Retningslinjerne oplyser om hvilke hensyn, kommunalbesty-
relsen vil lade indgd i afvejningen af en ansagning om tilla-
delse eller dispensation efter lovgivningen — samtidig med at
behandlingen af ansagninger om tilladelse eller dispensation
ogsa vil foregé pa baggrund af et konkret skan, nar der er

pligt til at fortage et sédant efter lovgivningen. Desuden ud-
ger retningslinjerne grundlaget for kommunens naturforvalt-
ning og andre tiltag til nye aktiviteter mv.

Omréderne skal afgreenses entydigt pad kortbilag, og ret-
ningslinjerne skal angive hvilke kortbilag, der er grundlaget
for retningslinjernes bestemmelser, ligesom der skal anven-
des samme terminologi i retningslinjer og kortbilag.

Retningslinjerne kan have meget forskellig karakter. De kan
udpege arealtyper med seerlige beskyttelsesinteresser, f.eks.
seerlige naturomrader. Eller de kan fastsaette lokaliserings-
principper. Retningslinjerne ses i kapitel 2-7.

Rammer: Rammer og rammebestemmelser udger grundla-
get for, hvordan fremtidige lokalplaner skal udformes. Byra-
det kan alene med henvisning til kommuneplanen neegte at
udarbejde lokalplanforslag, der er i strid med (og ville forud-
saette tillaeg til) planen.

| rammerne (daglig tale: Kommuneplanrammer) fastleegges
de mere detaljerede bestemmelser for udviklingen af de
enkelte omrader, og der kan kun laves en lokalplan for et
omrade, nar lokalplanen stemmer overens med kommune-
planrammen.

Kommunerne har kun pligt til at fastseette ramsmer for de om-
réder i kommunen, hvor der forventes gennemfert lokalpla-
ner. | rammerne beskrives, hvad der kan og ber bestermmes i
en lokalplan for det enkelte omréade for at sikre den sammen-
haengende bystruktur og de overordnede mal. Rammerne
giver offentligheden mulighed for at vurdere, hvordan kom-
muneplanen gennem lokalplanlaegningen vil pévirke bygge-
og anvendelsesmuligheder i de enkelte omrader.

Rammerne er maksimalgreenser. De er ikke mere detaljere-
de, end at der ved lokalplanleegningen kan ske en ngjere
planlaegning og detaljering af et omrade. En lokalplan vil
derfor ofte p& grund af den mere detaljerede planleagning
vaere skaerpende i forhold til rammernes bestemmelser om
bebyggelsesprocenter, antal etager mv.

Rammer og generelle rammebestemmelser ses i kapitel 8.

Laesevejledning

Hvert afsnit i kapitel 2 til 7 er beskrevet med Vision, Mal,
Retningslinjer og Redegorelse, hvori der findes konkrete in-
formationer om det enkelte emne.

Revisionsheslutningen i
Planstrategi 2023

Planstrategi 2023 — Levende lokalmiljger har dannet bag-
grund for den reviderede kommuneplan. Planstrategi 2023
omsaetter kommunens visioner for den fysiske udvikling til en
strategi ved at beskrive, hvordan kommuneplanen skal revi-
deres, s& den understoetter vores vision Med vilie og hjerte.

Med udgangspunkt i planstrategien er der lavet en delvis
revision af Kommmuneplan 2021-2033 for at lave Kommune-
plan 2025-2037. Kommuneplanrevisionen blev formelt set
igangsat den 24. april 2024, og foroffentlighedsperioden for
kommuneplanrevisionen var i april og maj 2025.



KAPITEL 1

Med udgangspunkt i Planstrategi 2023 og som folge af
modtagne heringssvar er felgende revideret:

e Afsnit 2.0 Overordnet udvikling: Perspektiverne fra plan-
strategien er indarbejdet, og de tre band (det tidligere
byvaekstband, midterbadnd og kystband) er erstattet
med veerdiforteellingen fra Planstrategi 2023.

Afsnit 2.1 Bymenster: Perspektiver og det nye bymen-
ster vedtaget med Planstrategi 2023 er indarbejdet.

Afsnit 2.2 Beeredygtig byudvikling: Perspektiverne fra
Planstrategi 2023 er indarbejdet, og retningslinjekor-
tet er opdateret. Der er udlagt en ny boligramme ved
Aarup, og boligrammen i Jordlese har eendret geografi.
Derudover er en ramme i Assens by eendret fra 'offent-
lige formal’ til boligformél, og en del af en boligramme
i Skalleballe er aendret til rekreativt formal. Rammezen-
dringerne er indarbejdet i kapitel 8 Kommuneplanram-
mer.

Afsnit 2.6 Detailhandel: Bymidteafgraensningen i Assens
by er udvidet mod nord og reduceret mod ost.

Afsnit 5.1 Vindmeller og 5.2 Solcelleanlaeg: Strategi for
vedvarende energi 2025 er indarbejdet, og retningslin-
jekortet for solcelleanleeg er opdateret.

Afsnit 6.0 Det 8bne land: En ny tilgang til udvikling i det
dbne land (fra Plan 22+) er indarbejdet.

Afsnit 6.5 Gront Danmarkskort: Retningslinjerne er prae-
ciseret, retningslinjekortet er opdateret, og naturkvali-
tetsmalene, som for udgjorde et selvstaendigt afsnit, er
indarbejdet, hvormed det tidligere afsnit 6.12 Naturkva-
litetsmal udgér.

Afsnit 6.6 Lavbundsarealer og vadomrader: Der er
udarbejdet retningslinjekort for minivadomrader (fast-
track-vadomrader).

Afsnit 6.10 Skovrejsning er opdateret med preeciserede
retningslinjer og et nyt retningslinjekort, hvor det samle-
de areal for skovrejsning ensket er fordoblet sammen-
lignet med den tidligere kommuneplan

Kapitel 8 Kommuneplanrammer: Hensyn til vandhand-
tering er indarbejdet i de relevante rammer, og enkelte
rammer er justeret i forhold til hensyn til vejstej og vand-
handtering. Sidstnasvnte gaelder en ramme i Skallebal-
le, hvor en ramme har aendret geografi, og en del af
en boligramme er aendret til en rekreativ ramme. Der
er desuden tilfgjet en passus om forholdet mellem lo-
kalplanleegning og opseetning af antenner og master i
afsnittet med de generelle rammer for lokalplanlaegning.

Planstrategi 2023 — Levende lokalmiljiger kan ses pa:
www.assens.dk/planstrategi2023

Digital kommuneplan

Kommuneplanen er en vigtig del af den digitale forvaltning
og ger det muligt at udsege oplysninger pa enkelte ejen-
domme og omréader.

Sammen med denne pdf kan Kommuneplan 2025-2037 ses
pa www.assens.dk/kommuneplan2025

Den digitale kommuneplan er bygget op pad samme made

som pdf-udgaven, og under hvert kapitel er det dog ogsé
muligt at hente de enkelte kapitler som en pdf.

Hovedstruktur- og retningslinjeafsnit er opdelt i sider, som
har en reekke undersider med de forskellige emner i kommu-
neplanen, og afsnittene bestéar af vision, mal, retningslinjer
og redegorelse. .

Under 'Rammer’ ligger segefunktionen "Find en ramme”,
hvor ejendomme kan seges frem pé adresse, matrikelnum-
mer eller p& det interaktivt kort, og det er muligt at se, hvad
der geelder for det konkrete sted.

Retsvirkning

Kommuneplanen er en vigtig del af den digitale forvaltning
og ger det muligt at udsege oplysninger pa enkelte ejen-
domme og omréader.

Sammen med denne pdf kan Kommuneplan 2025-2037 ses
pa www.assens.dk/kommuneplan2025

Den digitale kommuneplan er bygget op pa samme made
som pdf-udgaven, og under hvert kapitel er det dog ogsé
muligt at hente de enkelte kapitler som en pdf.

Hovedstruktur- og retningslinjeafsnit er opdelt i sider, som
har en raekke undersider med de forskellige emner i kommu-
neplanen, og afsnittene bestar af vision, mal, retningslinjer
og redegorelse. .

Under 'Rammer’ ligger segefunktionen "Find en ramme”,
hvor ejendomme kan seges frem pa adresse, matrikelnum-
mer eller pa det interaktivt kort, og det er muligt at se, hvad
der geelder for det konkrete sted.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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KAPITEL 1

Miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer har til formél
at fremme en beaeredygtig udvikling og at bidrage til at inte-
grere milighensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af pla-
ner. Det indebeerer, at offentlige myndigheder skal foretage
en miljipvurdering af planer og programmer, som fastsaetter
rammer for fremtidige anleegstilladelser, hvis planen eller pro-
grammet kan medfere en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Hvis der er tale om aendringer af eksisterende planer, er det
kun aendringerne, der skal miljgvurderes. | forbindelse med
en kommuneplanrevision er det séledes kun de dele, der
seetter rammer for fremtidige anleegstilladelser, der skal mil-
jovurderes, og da kun de dele, hvori der foretages indholds-
maessige eller geografiske aendringer.

Miljgvurdering

| forslag til Kommuneplan 2025-2037 er udlagt enkelte nye
kommuneplanrammer for boligomrader, hvor der vurderes
at skulle ske en tilpasning for at mindske udleeggets pavirk-
ning pé& miljiget. Der ud over er der eendret i retningslinjer og
retningslinjekort. Der er derfor truffet beslutning om, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering af forslag til Kommuneplan
2025-2037.

Forud for udarbejdelsen af miljgvurderingen er der i hen-
hold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VWM)”, LBK nr. 4 af 3. januar 2025
§ 11 foretaget en afgreensning af miljgrapportens indhold.
Afgreensningen har veeret sendt i hering hos relevante myn-
digheder. Det er vurderet, at felgende aendringer vil kunne fa
en indvirkning pé& miljget i en grad, s& de skal underleegges
en naermere vurdering i en miljgrapport:

Retningslinjer og/eller retningslinjekort
e Kapitel 5.2 Solenergianleeg

e Kapitel 6.3 Landskab

Vurdering af pavirkning pa internationalt beskyttede
omrader og arter

Gennemfarelse af kommuneplanen vil ikke medfere beska-
digelse eller gdeleeggelse af internationalt beskyttede ar-
ter — herunder fugle jf. fuglebeskyttelsesdirektivet og bilag
IV-arters yngle- og rasteomrader samt bilag IV-plantearters
voksesteder jf. habitatdirektivet. Det geelder tilsvarende, at
kommuneplanen ikke vil medfere pavirkning af udpegede
Natura 2000-omréder (herunder habitatomraderne N124,
N112 samt N114 samt fuglebeskyttelsesomradet F 112) og
de arter og naturtyper, som er pa udpegningsgrundlaget for
de konkrete omrader i Assens Kommune.

Der udarbejdes ikke en konsekvensvurdering, da Kommu-
neplan 2025-2037 ikke indeholder arealudlzeg og planlag-
te anleeg, som vil kunne pévirke Natura 2000-omrader eller
skade bilag V-arter.

Assens Kommune varetager som myndighed pa plan-, na-
tur- og miljglovgivningen de internationale naturbeskyttel-
seshensyn i den tilknyttede detailplanleegning og sagsbe-
handling. Her skal det bl.a. sikres, at planer og projekter ikke
medferer pavirkninger ind i kortlagte habitatnaturtyper og
pavirker disse i veesentlig negativ grad.

Kommunen er som planleeggende myndighed, eller den
myndighed, der giver tilladelse, dispensation eller godken-
delse, forpligtet til at varetage hensynet til arter omfattet af
bilag IV inden for de pagaeldende omrader, som vil blive pa-
virket af planer og projekter.

Kommuneplanen indeholder arealudlzeg samt en reekke nye
udpegninger af skovrejsningsomrader og justeringer af Gront
Danmarkskort. Udpegningerne og justeringerne vil ikke med-
fore negative pavirkninger af hverken Natura 2000-omréader
eller internationalt beskyttede arter, da bade skovrejsning-
stemaet og det Gronne Danmarkskort bidrager til at skabe
sterre og mere sammenhaengende naturomrader.

Assens Kommune vurderer derfor, at kommuneplanen sam-
let set ikke vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt eller
medfare beskadigelse eller adelaeggelse af yngle- eller raste-
omrader for internationalt beskyttede arter — herunder bilag
IV arter.

Kommuneplanrammer
¢ Nyudleeg af kommuneplanramme 2.1.B.14 Boligomra-
de Skraenthusene - vil blive vurderet ift. landskab, trafik
og vand

® Nyudleeg af kommuneplanramme 4.1.B.21 Boligomra-
de ved Skeerendsvej, Brunshuse Vil blive vurderet ift.
landskab, trafik, flora/fauna og vand

Sammenfattende redegarelse

Den udarbejdede miljgvurdering er sendt i hering sammen
med forslag til Kommuneplan 2025-2037. Efter endt hering
skal der jf. miljpvurderingslovens § 13 stk. 2 udarbejdes en
sammenfattende redegerelse for:

e 1) hvordan milighensyn er integreret i planen eller pro-
grammet,

e 2) hvordan miljigrapporten og de udtalelser, der er ind-
kommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

e 3) hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det
godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund
af de rimelige alternativer, der har veeret behandlet, og

¢ 4) hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige
indvirkninger pa miljoet af planen eller programmet.

Den sammenfattende redegerelse vil blive offentliggjort sam-
men med den endeligt vedtagne kommuneplan.
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2.0 OVERORDNET UDVIKLING

2.0 Overordnet udvikling

Denne del af kommuneplanen handler om den overordnede
planleegning og byplanleegning i Assens Kommune.

Det er kommunens opgave at planleegge for byernes udvik-
ling, og kommuneplanen spiller derfor en afgerende rolle, nar
rammerne for fremtidens udvikling skabes.

Den fremtidige udvikling forventes at ske primeert i byerne,
hvilket stiller store krav til kommunernes planleegning for om-
rader, der vedrerer byudvikling. Det gaelder béde for byom-
dannelse og byvaekst, planleegning for boliger samt erhverv.

Byudvikling har oftest en lang tidshorisont og stor indflydelse
pé oplevelsen af byerne. De eendringer i arealanvendelsen,
som byplanleegningen medvirker til, kan meget sjeeldent go-
res om. Samtidig skal der tages hegjde for, at kravene til by-
erne hele tiden eendrer sig, og det skal derfor vaere muligt at
eendre byernes form, arealanvendelse og udstreekning.

. d-&o,(toe\\'mg

Tegningen viser en kommune med stor sammenhaengskraft:

Byerne er under konstant forandring. | omréder med vaekst
drives forandringen af behovet for nye boliger, offentlige in-
stitutioner og erhvervslivet, der eftersperger andre typer er-
hvervsomréader end tidligere.

Andre steder kan der i hgjere grad veere behov for omdan-
nelse af nedslidte eller funktionstemte omréder, eller skabel-
sen af en ny identitet og en ny form for byliv, hvor konteksten
for den eksisterende by forandres, f.eks. hvor man oplever
stor fraflytning.

Byplanlaegning er en meget kompleks storrelse med mange
forskelligartede interesser. De statslige myndigheder under-
laegger blandt andet kommunernes byudvikling en reekke
bindinger, som skal sikre overordnede hensyn til natur, land-
skab, grundvand, landbrug m.m. Det medvirker til at sikre
langsigtede hensyn i planlaegningen, s& man ogsa om 20-30
ar kan tilbyde boliger i sunde, attraktive og velbevarede byer
og landsbyer med gode, rekreative omréder. Herigennem
kan Assens fastholdes som en attraktiv kommune i den tilta-
gende konkurrence med andre kommuner.

Det overordnede fokus i Planstrategi
2023 er at sikre levende lokalmiljger. |
Assens Kommune bestér levende lo-
kalmiliger af tre byggesten: Et omra-
des Stedbundne kvaliteter, Attraktive
omgivelser og Tid til det vigtige. Det
vil sige, at udviklingen af et omrade
forst og fremmest tager udgangs-
punkt i omradets iboende kvaliteter,
hvortil vi gennem planleegning vil sik-
re attraktive omgivelser og tid til det
vigtige.

Assens Kommune rummer pa én
gang béde stor variation og stor sam-
menhaengskraft — og begge dele er
noget, vi vil veerne om og styrke gen-
nem den fysiske planleegning. F.eks.
rummer kommunen bade sterre byer
og et utal af lokalsamfund, som er
indbyrdes forbundne gennem identi-
tet og tilhersforhold, skov og abent
land. Oplevelsen af at beveege sig
rundt i kommunen varierer ogséa fra
det kuperede landskab i nord til det
abne kystlandskab og eerne. Sam-
tidig afspejles den historie, der har
vaeret med til at danne kommunen,
som vi kender den i dag, med blandt
andet den seerlige arkeeologi, histo-
rieforteeling og det gamle jernbane-
tracé, der streekker sig fra Assens til
Tommerup Stationsby.

De forskellige byer og lokalmiljger i
Assens Kommune rummer mulighe-
der for udvikling pa hver sin made,
0g kombineret med de Stedbundne
kvaliteter er det disse potentialer, der
vil vaere fundamentet for udviklingen
af kommunen.

hevlighedsveerdi og varieret mulighed for bosetning i kommunens syv store byer og
utallige lokalsamfund.

et fantastisk landskab og storslaet natur til gleede for bosiddende og bespgende

en evhvervsvenlig kommune som hjeelper dig wied at finde det rigtige sted

en klimakommune som avbejder for den grenne omstilling



2.1 BYMONSTER

2.1 Bymoanster

Dette afsnit tager udgangspunkt i en analyse og vurdering af
kommunens byer og landsbyers placering, tilgeengelighed til
hverdagsfunktioner og indbyrdes relationer.

Bymonsteret er ikke konkret reguleret af Planloven, men er
en oplagt del af kommuneplanens hovedstruktur, ligesom
det haenger teet sammen med f.eks. detailhandelsstrukturen
og den offentlige service.

Bymanstret beskriver byernes indbyrdes rollefordeling i kom-
munen. Byerne er af forskellig sterrelse og har forskellige
funktioner og kvaliteter og dermed ogsa forskellige udgangs-
punkter for den fremtidige udvikling. Med en differentieret
indsats, der tager udgangspunkt i byerne og landsbyernes
stedbundne kvaliteter, kan vi sikre dreammeboliger til alle,
understotte erhvervslivet, fremme den grenne omstilling og
sikre levende lokalmiljoer.

Vision
Assens Kommune vil understotte og udvikle levende lokal-
miliger ved at tage udgangspunkt i et omrédes stedbundne

kvaliteter og gennem planleegning sikre attraktive omgivelser
0g tid til det vigtige.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at Assens by er omdrejningspunkt for udvikling af turis-
me og oplevelsesgkonomi, center for den kommunale
administration og detailhandelscenter.

e at udviklingen af byerne sker med udgangspunkt i de-
res forskellige styrker og potentialer, deres stedbundne
kvaliteter. Byradet vil udnytte byernes roller til at skabe
udvikling for den enkelte by og for kommunen som hel-
hed.

Retningslinjekort 2.1 Bymg@nster
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2.1 BYMONSTER

Retningslinjer

2.1.1 Bymenster generelt

Der fokuseres pa forteetning og boligrotation, gerne for ny-
udleeg. Al arealudleeg skal ske under hensyntagen til byens
eksisterende struktur og stedbundne kvaliteter. Der satses
overvejende pé by- og landsbyudvikling, hvor der er ledig
kapacitet, og de grundleeggende services er til stede.

| landsbyer, hvor den oprindelige landsbystruktur pa grund
af udvikling over tid ikke er fastholdt, kan der ske mindre
arealudleeg.

2.1.2 Centerbyerne

Centerbyerne seges sa vidt muligt udviklet gennem boligro-
tation, forteetning og transformation. Udviklingen tager ud-
gangspunkt i byernes stedbundne kvaliteter.

2.1.3 Oplandsbyerne

Ved udvikling af oplandsbyer fokuseres der pa at styrke
og videreudvikle relationen til centerbyen. Oplandsbyernes
stedbundne kvaliteter danner udgangspunkt for udviklingen.

2.1.4 Selvforsynende landsbyer og landsbyklynger
Udviklingen af selvforsynende landsbyer og landsbyklynger
fokuserer pa klyngesamarbejde, fesllesskab og medesteder.
Disse lokalmiliger udvikles med udgangspunkt i deres sted-
bundne kvaliteter.

2.1.5 Fritliggende landsbyer

Udviklingen af de fritiggende landsbyer fokuserer pa feelles-
skab og medesteder. Udgangspunktet er den enkelte lands-
bys stedbundne kvaliteter.

Redegorelse

Kommunens byer er inddelt i fire typer:

- Centerbyer

- Oplandsbyer

- Selvforsynende landsbyer og landsbyklynger
- Fritliggende landsbyer

Bymenstret tager afseet i en kortleegning af afstanden til fire
hverdagsfunktioner: Dagligvarebutik, skole, dagtilbud og
idraetsfacilitet i form af en hal eller gymnastikhal. Inddelingen
af byerne er gennemfert pa baggrund af 10 minutters trans-
porttid henholdsvis pa cykel og i bil.

Byernes nuveerende og potentielle indbyrdes relationer er
illustreret med rede streger pa illustrationen.

Bymeonsteret er med til at sikre, at udviklingen af kommunens
byer tager udgangspunkt i de forskellige byer og landsbyers
stedbundne kvaliteter, som en af de tre treedesten i under-
stottelsen og udviklingen af levende lokalmiljoer. | tilleeg til et
omrédes stedbundne kvaliteter sikres attraktive omgivelser
og tid til det vigtige.

Byerne vil ofte have forskellige indbyrdes roller, og en kon-
kret stillingtagen til dette via udpegningen af et bymenster
kan, som en del af kommunens planleegning og prioritering,
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veere med til at fremhaeve og understotte de forskellige byers
styrker, kvaliteter og seerlige karaktertraek. En definition af
byernes roller er i hgj grad en politisk, strategisk prioritering.

Centerbyerne

Centerbyernes udgeres af kommmunens starre byer, der rum-
mer alle fire hverdagsfunktioner (dagligvarebutik, skole, dag-
tilbud og idreetsfaciliteter i form af en hal/gymnastikhal).

Centerbyerne er: Assens, Glamsbjerg, Haarby, Tommerup
Stationsby, Tommerup, Vissenbjerg og Aarup.

Oplandsbyerne
Oplandsbyerne udgeres af landsbyer med umiddelbar til-
knytning til centerbyerne.

Oplandsbyerne til Assens er: Aborg, Melby, Saltofte og Ny-
huse/Thoro.

Oplandsbyerne til Aarup er: Grennemose, Kerte, @rsbjerg
og Skydebjerg.

Oplandsbyerne til Vissenbjerg er: Andebelle, Gads-/Assens-
belle, Bred og Skalbjerg.

Oplandsbyerne til Tommerup Stationsby og Tommerup er:
Skalbjerg og Frankfri.

Oplandsbyerne til Glamsbjerg er: Deerup og Keng/Gumme-
rup.

Oplandsbyerne til Haarby er: Akkerup, Sarup, Strandby og
Jordlgse.

Selvforsynende landsbyer og landsbyklynger
De selvforsynende landsbyer og landsbyklyngerne rummer
3-4 af de neevnte hverdagsfunktioner.

De selvforsynende landsbyer og landsbyklynger er: Ebbe-
rup, Sandager, Verninge, Brylle og Skallebglle samt lands-
byklyngen Orte, Frabjerg og @rsted.

Fritliggende landsbyer
De fritiggende landsbyer er landsbyer med mindre direkte
tilknytning til centerbyerne.

De fritiggende landsbyer er: Bage, Kaslunde, Barlese,
Turup, Vedtofte, Sellested, Narup, Bregnemose, Langsted,
Kirke Seby, Flemlese/Voldtofte, Dreslette, Snave, Skarup,
Brydegérd, Nellemose og Helnaes by.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at beskrive byernes indbyr-
des rollefordeling i kommunen og
saette rammen for deres overord-
nede byudviklingsmuligheder.



2.2 BAEREDYGTIG BYUDVIKLING

2.2 Baeredygtig byudvikling

Assens Kommune vil understotte og udvikle levende lokal-
miliger ved at tage udgangspunkt i et omrades stedoundne
kvaliteter og bygge oven pa med attraktive omgivelser og tid
til det vigtige. | det ligger blandt andet, at udviklingen af byer-
ne fortrinsvis vil ske der, hvor de grundleeggende services er
til stede, og hvor der er ledig kapacitet.

En beeredygtig udvikling er en udvikling, som opfylder de
nuveerende generationers behov uden at bringe fremtidige
generationers mulighed for at opfylde deres behov i fare.
(Definition pa beeredygtig udvikling fra Brundtlandrapporten,
1987)

Vision

”| 2030 veelger flere at blive og bosaette sig”. S&dan lyder et
af mélene i Vision 2030 — med vilie og hjerte, for livet leves
pa mange forskellige mader i Assens Kommune. Her kan alle
udleve deres boligdramme, uanset om boligen ligger midt i
byen, neer skoven, ved vandet eller med udsigt over marker-
ne. Naturen er altid lige uden for deren.

Samtidig "Passer vi godt pa vores natur og miljig” og vil bi-
drage til en renere verden til gavn for vores efterkommere.
Derfor har vi en gren og basredygtig profil og vil gar forrest,
nar det handler om at benytte og vaerne om vores ressour-
cer, beskytte vores miljio og sikre rent drikkevand. Vi opferer
baeredygtige byggerier og udnytter vedvarende energikilder.
Vi arbejder med en cirkuleer gkonomi, hvor vi genanvender
materialer og ressourcer mest muligt.

Retningslinjekort 2.2 Beredygtig byudvikling
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2.2 BAREDYGTIG BYUDVIKLING

Med planstrategiens fokus pé at skabe og understotte le-
vende lokalmiljger styrkes disse ambitioner endnu mere.
Derfor vil den fysiske udvikling af vores byer og landsbyer
fokusere péa service, tilstedeveerelsen af hverdagsfunktioner,
forteetning, boligrotation og ikke mindst sammenhaengskraft
land og by imellem.

"Stedbundne kvaliteter’ udger fundamentet for al planleeg-
ning i kommunen. | det ligger en anerkendelse af de man-
ge forskellige veerdier og fysiske strukturer, som giver kom-
munens mange byer og landsbyer deres unikke karakter
og veerdi. Det Levende lokalmilig skabes og styrkes ved at
bygge videre pé lokalomradets Stedbundne kvaliteter ved at
sikre Attraktive omgivelser og Tid til det vigtige.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at vi har en positiv befolkningsudvikling og nettotilflyt-
ning.

e at vi skaber mulighed for aget bosastning dér, hvor ef-
terspergslen er til stede, og potentialet er storst.

e at boligtilbuddene er mangfoldige og rammer en bredt
sammensat malgruppe — bade alders- og livsstilsmaes-
sigt.

e at nye boligomrader indrettes med fokus pé baeredyg-
tighed og klimatilpasning og med let adgang til rekre-
ative og grenne omréader, hvor der er mulighed for at
udfolde sig kreativt og aktivt.

e at byudvikling planleegges med udgangspunkt i de
stedbundne kvaliteter, s vi bl.a. gennem boligrotation
og fortaetning far et s& differentieret boligudoud som
muligt, hvor de enkelte byers styrker fremhaeves.

e at skabe byudviklingsplaner, der skaber de strategiske
planmeessige rammer for at skabe veerdi for borgere og
brugere ved at koble indsatsomraderne sundhed, ener-
gi og klima, kultur og fritid, natur og landskab, erhverv
og detailhandel, infrastruktur, arealudleeg og bebyggel-
seskarakter.

e at skabe planer med en klar profil af de enkelte byer, der
kan indga i en markedsferingsindsats af byerne, baret
af sdvel kommunen som indbyggerne i byerne.

e at skabe en proces om udviklingsplanerne, hvor byer-
nes borgere, virksomheder, foreninger og institutioner
onsker at deltage aktivt og stille deres viden og kom-
petencer til radighed, fordi de oplever samarbejdet som
meningsfuldt, motiverende og givende.

Retningslinjer

2.2.1 Zoneforhold ved byudvikling

Arealer, der tages i anvendelse til byveekstformal, skal over-
fores til byzone med mindre andet fremgar af kommunepla-
nens avrige retningslinjer eller kommuneplanens rammedel.

2.2.2 Nye byzonearealer

Udleeg af nye byzonearealer skal ske i umiddelbar tilknytning
til byer i det kommunale bymenster jeevnfer kommunepla-
nens afsnit 2.1 om kommunens bymenster.

Safremt der i tilknytning til en bymensterby udleegges nye
byzonearealer, skal den pageeldende bymensterby normalt
0gsé optages i byzone.
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2.2.3 Behov for nye byzonearealer
Der kan kun ske udleeg af nye byzonearealer, hvis der kan
dokumenteres et behov herfor.

| den kystneere zone forudseettes det som hovedregel, at
den rummelighed, der findes i allerede udlagte byzonearealer
sé& vidt muligt udnyttes, fer der udlaegges nye byzonearealer.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 2.2.3

Kommuneplanens dokumentation for behovet for nye are-
aludleeg skal som minimum indeholde en opgerelse over
restrummeligheden i kommunens bymensterbyer og af det
forventede byggebehov inden for planperioden. Byggebe-
hovet skal vurderes i forhold til den hidtidige udvikiing.

Derudover kan opgerelsen indeholde et skan over, hvor stor
en del af byggeriet, der finder sted ved forteetning i eksiste-
rende bebyggede omréder, ved omdannelse af eksisterende
arealer samt ved byggeri i landzonelandsbyer.

I vurderingen af behovet vil der blive lagt vaegt pa, om der er
en rimelig overensstemmelse mellem rummelighed og for-
ventet byggebehov. Kommunen har dog lov til at tage hen-
syn til byveekstmulighederne i den enkelte by, safremt der er
forhold, som kan begrunde et behov.

2.2.4 Byudviklingsprincip

Etablering af nye bolig- eller erhvervsomrader skal principielt
ske i umiddelbar tilknytning til eksisterende bymeessig be-
byggelse. Der fokuseres pa byudvikling gennem boligrotati-
on, transformation og forteetning, gerne for nyudleeg.

2.2.5 Arealudlag
Arealudlaeg skal ske under hensyntagen til eksisterende are-
alanvendelser, sa eventuelle konflikter minimeres.

2.2.6 Byudvikling og landbruget

Der skal ved valg af konkrete byvaskstomréder tages hensyn
til landbrugsejendommenes arronderingsforhold, sé der i vi-
dest mulige omfang undgas indgreb i en i forvejen hensigts-
maessig arrondering af landbrugsejendomme.

Ved udleeg af nye byzonearealer skal der redegeres for af-
vejningen imellem byveekstinteresser og jordbrugsinteresser.

Arealanvendelse til miligfelsomme formal skal normalt re-
spektere en afstand af 300 meter til landbrugets driftsbyg-
ninger med henblik pa at forebygge miljigkonflikter.

2.2.7 Placering af nye boligomrader

Nye boligomrader etableres med fokus pé baeredygtighed,
trivsel og livskvalitet. Stedbundne kvaliteter, landskabets
kvaliteter og naturindhold skal respekteres og bruges som
afsaet for byudviklingen.

2.2.8 Baredygtigt byggeri

Byudvikling skal planlaegges, sé& baesredygtigt byggeri, ener-
giminimerende lasninger og brugen af miljgvenlige materialer
fremmes.

2.2.9 Aktivitetstilbud

Ved udleeg af nye byrum og omdannelse af eksisterende skal
den fysiske planleegning ske med saerligt fokus pa at skabe
aktivitetstiloud, der kan fremme en sund og aktiv livsstil.

2.2.10 Grgnne arealer
Ved udleeg af nye boligomrader skal der sikres granne friare-
aler, grenne strukturer og gode stiforbindelser.
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2.2.11 Rekreative interesser og biodiversitet

| den fysiske planleegning skal de rekreative interesser, be-
skyttelse af vaerdifulde naturomrader og bynaer skovrejsning
indga som en veesentlig parameter for at fremme en mang-
foldig flora og fauna, beskytte grundvandet og klimaet og
skabe gode vilkar for naturoplevelser for borgerne.

2.2.12 Planlagning i forhold til ggede nedbgrsmangder

Af hensyn til de globale klimaforandringer skal klimasikring
indga i planleegningen af nye boligomrader og omdannel-
sen af eksisterende. Klimasikring skal tilfeje en merveerdi, og
hvor det er muligt skal klimasikring i form af vand pa terreen
planleegges som en bla struktur, der kan understotte de re-
kreative muligheder og oplevelser.

2.2.13 Klimaregulering gennem beplantning

Ved udleeg af nye og i eksisterende byomrader kan beplant-
ning af udearealer udnyttes til klimaregulering ved at foreskri-
ve dette i lokalplaner for omraderne.

2.2.14 Byudvikling og forsyning

Nye byomrader skal anlaegges s&dan, at de i videst muligt
omfang kan betjenes med feelles vandforsyning, feelles spil-
devandsafledning og kollektiv trafik, og s& der er gode ad-
gangsforhold til den kollektive trafiks stoppesteder, herunder
at der etableres stiforbindelser i fornedent omfang.

Bredbandsinfrastruktur skal indgéd som et naturligt forsy-
ningselement pa linje med kloakering, el og vand, og i forbin-
delse med gravearbejder skal der nedlaegges tomme ror til
eventuel senere benyttelse for fiberfremfering.

2.2.15 Trafik

Ved udleeg af nye og i eksisterende byomrader skal den fy-
siske planlaegning have seerligt fokus pa kollektiv, cykel- og
gangtrafik.

2.2.16 Reduktion af transportbehov

Det prioriteres, at byfunktioner placeres bynaert, sa den en-
keltes transportbehov holdes pa et minimum og er muligt at
daekke via kollektiv trafik eller cykel/gangtrafik.

2.2.17 Byudvikling og infrastruktur
Nye byomrader skal anleegges sadan, at der ikke skabes
trafikale problemer péa det overordnede vejnet.

Udleeg af arealer kan ikke finde sted, for der er redegjort for,
at eventuelle problemer i forhold til det overordnede vejnet
kan lgses tilfredsstillende.

Udleeg af arealer kan ikke finde sted, for der er redegjort for,
at eventuelle problemer i forhold til planlagte eller byggelin-
jesikrede fremtidige veje jeevnfor kommuneplanens kapitel
3 kan loses tilfredsstillende. Ved udlaeg af nye byomrader
langs det overordnede vejnet ber der i planlaegningen fast-
laegges bestemmelse om afskaermende beplantning eller
anden form for afskeermning langs bebyggelse ud mod det
overordnede vejnet.

2.2.18 Byudvikling i forhold til stgjfelsom arealanvendelse
Stojbelastede arealer mé ikke udlaegges til stejfelsom an-
vendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres
mod stejgener. Udleeg af stejbelastede omréder til boliger,
rekreative formél eller andre stejfelsomme arealanvendelser,
forudsaetter, at der samtidigt planleegges for afskaermnings-
foranstaltninger m.v., der sikrer den fremtidige anvendelse
mod stejgener.
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Nar der planleegges for byomdannelse, hvor stejbelastede
omréder udleegges til stejfelsom anvendelse, skal der fore-
ligge sikkerhed for, at stejbelastningen er bragt til opher in-
den for en periode pa ca. 8 &r.

2.2.19 Placering af almene boliger

Placeringen af almene boliger skal ske, s& der er sammen-
haeng mellem boligtype og mélgruppe og kommunens ser-
vices og strukturer.

2.2.20 Placering af @ldre- og aflastningsboliger

/Eldre- og aflastningsboliger skal placeres i byerne i forhold
til en hensigtsmaessig geografisk fordeling samt neerhed til
handel, kommunale service og offentlig transport.

2.2.21 Byudvikling i forhold til omrader med serlige drik-
kevandsinteresser

Omrader med saerlige drikkevandsinteresser, folsomme
indvindingsomrader og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for OSD skal som hovedregel friholdes for
byveekst og eendringer i arealanvendelsen til mere grund-
vandsbelastende aktiviteter.

2.2.22 Konsekvensomrade omkring skibsvaerftet pa Assens
Havn

Inden for konsekvensomradet omkring skibsveerftet pa As-
sens havn i rammeomréade 1.2.E.7 skal der ved planlasg-
ningen for miljgfelsomme anvendelser redegeres for planens
virkning pa skibsveerftet, herunder skibsvaerftets drifts- og
udviklingsmuligheder.

Konsekvensomradet omkring Assens Skibsveerft ses pa ret-
ningslinjekort 2.2.

2.2.23 Transformationsomrade ved Nordre Havnevej

Inden for transformationsomrédet Assens Havn kan der
planleegges for boliger, nar stejen fra Assens skibsveerft pa
arealet ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende greense-
vaerdier for stej med mere end 5 dB pé den facade og uden-
dors opholdsarealer, der vender ud mod skibsveerftet.

Ved lokalplanleegning for nye boliger inden for transformati-
onsomréadet "Assens Havn”, skal der redegeres for, hvordan
lokalplanen tager hgjde for, at planleegningen ikke kan give
grundlag for at skeerpe vilkérene for produktionsvirksom-
heder inden for rammeomrade 1.2.E.7, som felge af regler
eller afgorelser efter miljgbeskyttelsesloven. Hvis virksomhe-
den har udviklingsplaner, skal der ligeledes redegeres for,
hvorledes lokalplanen tager hejde for disse. Samtidig skal
redegerelsen indeholde oplysninger om de seerlige stojvilkar
i transformationsomradet.

Transformationsomradet ses pé retningslinjekort 2.2
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Redegorelse

Planstrategi 2023 — Levende lokalmiljger

Planstrategien blev vedtaget af byradet i december 2023.
Rammen for strategien er Levende lokalmiljger. Traedeste-
nene for at skabe og understotte Levende Lokalmiljoer

er de tre perspektiver: Stedbundne kvaliteter, Attraktive
omagivelser og Tid til det vigtige.

Stedbundne kvaliteter er udgangspunktet for al fysisk
planleegning i kommunen, herunder byudvikling. Det vil
sige, at byer og landsbyer udvikles med afsaet i og respekt
for omradets fysiske strukturer og unikke historie — alt det,
der giver karakter og veerdi.

| Attraktive omgivelser ligger, at arealer skal udvikles mest
hensigtsmeessigt i forhold til det landskab, de befinder sig
i. Det vil sige, at anleeg, boliger og erhverv placeres i de
omréader, der er mest robuste og bedst egnede til det.

At vi vil sikre Tid til det vigtige vil sige, at vi gennem plan-
lzegning vil sikre adgang til og kvalitet i de primaere hver-
dagsfunktioner og services, fordi vi tror pa, det vil vaere
med til, at borgerne far mulighed for at leve det, der i deres
ojne er det gode liv.

Udviklingen af vores byer og landsbyer vil veere med afsast
i de stedbundne kvaliteter og i tilleeg til det, bygges der
oven pa med Attraktive omgivelser og Tid til det vigtige.

Baeredygtig byudvikling

Ideen om at arbejde aktivt for at gere byerne baeredygtige
blev for ferste gang for alvor beskrevet i Brundtlandrappor-
ten, som blev til i kelvandet pa 1980%ernes miligdebat, hvor
man opfattede miljig og gkonomisk udvikling som modsaet-
ninger. | stedet for at tale om, at man skulle beskytte miljoet
ved at rense forurenet miljg, begyndte man at fokusere mere
pé&, hvordan man kunne forebygge miligproblemer og finde
losninger med bade egkonomiske og miljigmaessige gevinster.
Rapporten blev udarbejdet under FN’s Verdenskommission
for Milig og Udvikling med den davaerende norske statsmini-
ster Gro Harlem Brundtland som formand og fik derfor nav-
net Brundtlandrapporten. | rapporten blev beeredygtighed
beskrevet som et helhedsorienteret begreb, hvilket vil sige,
at basredygtighed ikke alene omfattede miljig, men ogsa so-
ciale forhold og ekonomi.

Et af omdrejningspunkterne i planstrategien er hensigts-
meessig brug af ressourcer. Det er afspejlet i kommunens
bymenster, som der leegger op til, at byudvikling fortrinsvis
skal ske de steder, den kritiske masse og infrastrukturen un-
derstotter det, og primeert gennem boligrotation og fortaet-
ning. Hensigtsmeessig brug af ressourcer kommer ogsa fil
udtryk i planstrategiens tre perspektiver, hvor Stedbundne
kvaliteter udger afsaettet for al udvikling, hvortil der sikres
Attraktive omgivelser og Tid til det vigtige. | dette ligger, at
Vi Vil styrke de ressourcer, der allerede er til stede i et givent
omrade, ved at tage udgangspunkt i dem, nér vi planleegger
for ny udvikling.

Lokalsamfundene som ambassadgrer

Boseetning er fortsat et hejt prioriteret fokuspunkt, og der
skal geres en aktiv indsats for at fremme boligudbuddet og
hejne kvaliteten i vores byer. Vi har et mal om at tiltreekke nye
borgere til kommunen og fastholde de borgere, vi har, og
en forudseetning for at lykkes med det er, at vi matcher de

krav, der stilles af nutidens familier. For at sikre baeredygtig
og fornuftig brug af ressourcer fokuseres der pé boligrotation
og fortaetning samt alternative og moderne méader at leve
0g bo.

En vigtig forudsaetning for at Assens Kommune skal lykkes
som en attraktiv kommune at flytte til er, at vi giver borger-
ne lyst til at veere de gode ambassaderer, der vidt og bredt
forteeller om Assens Kommune som det gode sted at bo og
leve.

Borgerne og deres engagement er derfor kommunens vig-
tigste ressource i forhold til boseetning, og det seetter krav
til kommunen om at stette op om borgerne engagement og
give dem grundlaget for at kunne udvikle deres lokalsam-
fund.

Udviklingsplaner og nye arealudleg til boligrammer

Der udarbejdes udviklingsplaner for kommunens sterste
byer. Udviklingsplanerne vil medvirke til at definere fremtidige
arealer til byudvikling, hvorfor denne redegerelse vil blive re-
videret sidelgbende med, at byudviklingsplanerne vedtages.

| 2014-15 blev der lavet en udviklingsplan for Haarby: "Stra-
tegi- og ldekatalog for udvikling af Haarby.” Den praesenterer
en reekke ideer til, hvordan Haarby kan forskennes gennem
byfornyelse og forskennelse og dermed synliggere de sted-
bundne kvaliteter. Den medferte ingen aendringer i kommu-
neplanen.

| 2017 blev der udarbejdet en udviklingsplan for Tommerup
og Tommerup Stationsby, som praesenterer fire loftesteenger
for hvordan de to byer kan udvikles som ét samlet vaekstom-
rade. Fremtidens Tommerup - en baeredygtig by i udvikling.

| Tommerup pa Overmarken tegner en strukturplan og ram-
melokalplan mulighederne for at udvikle en ny bydel mellem
Tommerup og Bernehaven Overmarksgéarden. En gren kile
skal binde by og bernehave sammen og stede op til de nye
boligomréader, der udvikles med sé stor variation som muligt.
Klimasikring, beeredygtighed og naturen i byen er negleor-
dene.
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| Tommerup St. arbejdes der pa at sikre en byomdannelse
af det stationsnaere erhvervsomrade omkring blandt andet
det gamle savvaerk ved Buchwaldsvej. Omradet vil kunne
rumme omkring 150-250 boliger og vil med sin stationsnaere
beliggenhed veere et attraktivt alternativ til nye parcelhusud-
stykninger. | forbindelse med kommuneplanrevision 2021
onskede lokalradet i Tommerup at der blev udlagt ca. 10 ha
som nyt boligomréde st for Tallerupsseerne. Dette stemmer
overens med udviklingsplanen for de to Tommerupper, sé
det er indarbejdet med revisionen.

Aarup er ligeledes en attraktiv boseetningsby, og det er en af
de byer, der har haft en god befolkningstilvaekst de sidste ér.
| 2018 blev der udarbejdet en byveekstplan for Aarup Syd,
der saetter de overordnede rammer for udvikling af fremtidi-
ge attraktive boligomrader og rekreative landskaber i Aarup
inden for de nasste 25-30 ar. Byvaskstplanen udstikker de
helt store linjer for udviklingen. Der skal efterfolgende ske
en mere detaljeret planleegning i form af bebyggelsesplaner
og senere lokalplaner for de enkelte etaper/udleeg til bolig-
omréader.

Byvaekstplanen omfatter et areal pa cirka 100 ha. Heraf bli-
ver cirka 31 ha udlagt til boligomréder, cirka 34 ha til nye
rekreative omrader, 10 ha forbliver eksisterende naturomra-
de, skov eller sg og cirka 25 ha forbliver eksisterende land-
brugsareal. Aarup Syd forventes at kunne rumme omkring
350 nye boliger - alt efter fordelingen mellem parcelhuse og
teet/lave bebyggelser.
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Juni 2019 blev udviklingsplanen Fremtidens Assens vedta-
get. Den beskriver, hvordan byens kontakt med vandet bru-
ges som en styrke og hvordan byen vendes mod vandet
som et fysisk helhedsgreb. Der ud over arbejdes der med en
ny havneplads og Multitek som abningstreek for Fremtidens
Assens. Det nye Kyst- og lystfiskercenter skal ligeledes pla-
ceres i Assens by.

| juni 2022 blev udviklingsplanen for Vissenbjerg og omegn
vedtaget. Udviklingsplanen beskriver en reekke udviklings-
principper for byfeellesskabet Vissenbjerg, Bred, Skalleballe
og Skalbjerg, som udfoldes ift. de 3 indsatsomrader bosest-
ning, erhverv og turisme. Visionen for omradet er “et staerkt
feellesskab omkring naturen”. Planens greb konkretiseres
yderligere i en raekke supplementsblade.

| 2024 og 2025 bliver der udarbejdet en udviklingsplan for
Glamsbjerg. Byen midt i kommunen ligger ved det gam-
le skinnetracé og naturskent op mod Krengerup Skov og
Gods. Glamsbjerg er kendetegnet af de mange uddannelser,
institutioner og faciliteter sdsom hal, paddel hal, friluftsbad
m.m. Assens Kommune ser et potentiale i at tydeliggere
Glamsbjergs kvaliteter som by, blandt andet ved at styrke
byens identitet, sikre sammenhaengskraften og fremme by-
livet. | forhold til boseetning er forteetning langs hovedgaden
og boligrotation i fokus i en central dreftelse om, hvad ho-
vedgaden fremadrettet skal kunne.

Skovrejsning er pa vej i Brylle, og det giver os muligheden
for at skabe en unik kobling mellem ny by og ny skov. Byen
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ved skoven er nggleordet og med skov i baghaven vil re-
kreative muligheder og friluftsliv kunne blive det, der baerer
et nyt boligomrade, der med sin beliggenhed tast pa Oden-
se vil kunne tilbyde noget helt unikt. | Brylle er der ogsé en
del uudnyttede rammer til boliger, som der forventes at blive
gennemfert planlaegning for i den kommende planperiode.

At skabe en god og baeredygtig by handler ikke kun om at
have byggegrunde pa hylden. Det handler om at skabe den
hele by, hvorfor der i hej grad skal veere fokus pa infrastruktur
og tilgeengelighed, pa service og fritidstiloud, kulturliv, na-
turoplevelse mv. — listen er lang. Nar vi byudvikler og byforny-
er vil alle aspekter derfor indga. Udviklingsplanerne skal, ud-
over at saette retning for byernes udvikling, danne grundlag
for skonomiske prioriteringer, der kan lafte byernes kvaliteter
og dermed tiltreekningskraft i forhold til bl.a. bosastning.

Kvaliteter og muligheder

Kvaliteterne i kommunen er iseer muligheden for at slé sig
ned i et af de mange smukke steder i landskabet, der varie-
rer mellem &bent land, skov og kyst. Beliggenheden mellem
Odense og Trekantomradet giver gode beskeeftigelses- og
uddannelsesmuligheder inden for en overkommelig pend-
lingsafstand.

For at sikre en positiv bosaetningsudvikling, er det vigtigt at
sikre muligheder og bredde i udbuddet af bosaetningsmulig-
heder og boligtyper. Assens Kommune vil skabe mulighed
for boligudstykninger med store grunde og grenne feelles-
omrader, hvor borgerne kan bygge smukt, kreativt og udleve
deres boligdrem. Lige s& vigtigt er det at tilvejebringe bo-
seetningsmuligheder for de borgere, der gnsker mindre og
praktiske boliger, hvor der er mulighed for et sterre samspil
og feellesskab imellem beboerne. Seerligt skal der fokuseres
pé fortestning og boligrotation for at sikre et bredt udbud af
boliger og fornuftig brug af ressourcerne.

Restrummelighed til boliger

Boligudbygningen styres med vaegt pa de sterre byer, men
stotter ogsa udviklingen ved de ovrige udpegede byer i
bymenstret. Eksisterende restrummelighed for arealudleeg il
boligformal fremgar af tabellen.

By Restrummelighed * til boliger (hek-
tar)
Assens 46,5 ha
Aarup 28,7 ha
Brunshuse 1,8 ha
Brylle 30,4 ha
Glamsbjerg 38,8 ha
Haarby 17,9 ha
Jordlgse 7,0 ha
Skallebolle 5,7 ha
Tommerup 33,6 ha
Vissenbjerg 13,5 ha
| alt 223,9 ha

Tallene i tabellen er opgjort forar 2025. * | restarealet er indregnet alle
helt eller delvist ledige rammeomrdder, der ikke er lokalplaniagt.

Befolkningsredegeorelse

Assens Kommune er beliggende pa den fynske vestkyst ud
til Lillebaelt. Vores kyststraskning er pa ca. 107 kilometer, og
kommunens storste by, Assens med ca. 6.000 indbyggere,
er beliggende ved kysten.
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Det samlede indbyggertal i kommunen er ca. 40.500 per-
soner. De syv sterste byer; Assens, Haarby, Glamsbjerg,
Aarup, Tommerup, Tommerup Stationsby og Vissenbjerg
huser hovedparten af kommunens indbyggere. Resten bor i
sma bysamfund med under 200 indbyggere og i fritiggende
huse pa landet.

Livet leves pa mange forskellige mader i Assens Kommune.
Her kan alle udleve deres boligdramme, uanset om boligen
ligger midt i byen, neer skoven, ved vandet eller med udsigt
over markerne. Naturen er altid lige uden for deren, og vi har
boligformer til alle. Den mindre lejlighed, den store villa og
boligen, der rummer bofeellesskabet. Her kan der bade ejes
og lejes, bygges nyt eller saettes i stand fra keelder til kvist.
Vi skaber mulighed for boseetning, hvor efterspoergslen er til
stede, og potentialet er storst.

Assens Kommunes befolkningstal har veeret faldende i de
senere ar, men 1. januar 2025 var der 40.469 indbyggere,
mens der i juli samme &ar var 40.488 indbyggere. Det befolk-
ningstal er nogenlunde det samme som angivet i den tidlige-
re kommuneplan, hvor det pr. 1. januar 2021 1a pa 40.867
indbyggere. | lobet af den forgangne planperiode toppede
befolkningstallet i 2022, hvor det pr. 1. januar var 40.972.
Ved kommunesammenlasgning & befolkningstallet omkring
42.000 frem til 2010. Herefter var der en kortvarig fremgang
i 2016 og 2017, som primeert var drevet af indvandring, og
siden 2017 faldt befolkningstallet igen.

Assens Kommunes nyeste befolkningsprognose fra foraret
2025 forudser en stagnation i befolkningstallet omkring
40.500 frem mod 2033.

Rent demografisk forventes en overveegt af eeldre indbygge-
re i Assens Kommune. Fra 2025 frem mod 2033 forventes
séledes et fald i den del af befolkningen, der er mellem 0
0g 66 ar, mens andelen af indoyggere fra 67 ar og opefter
forventes at stige.

Middellevetiden har i lebet af den forgangne planperiode va-
rieret en smule. | 2021 var den saledes 80,78, mens den
i 2025 er 80,20. Frem mod 2033 forventes den at stige til
81,42,

Perspektivomrader til byudvikling efter ar 2037

Assens Kommune har fastholdt hovedparten af perspektiv-
omréaderne til byudvikling efter ar 2033. Perspektivomrader-
ne fremgar af nedenstaende kort.

Konsekvensomrade for Assens Skibsverft A/S

Der er udlagt et konsekvensomrader omkring produktions-
virksomheden Assens Skibsveerft A/S. Konsekvensomradet
skal bruges ved vurdering og planleegning af ny stejfelsom
arealanvendelse, hvor veerftet stejer op til de greenser, som
er fastsat i veerftets miljggodkendelse, sé veerftets fremtidige
drift ikke bliver begraenset.

Konsekvensomradet er en “opmasrksomhedszone”, der
anviser, hvor kommunen i sin planleegning for miljgfelsom-
me anvendelser skal veere saerlig opmaesrksom pé veerftet
og den dertilherende retningslinje stiller krav om, at der skal
redegeres for planens virkning pa skibsveerftet, herunder
skibsveerftets drifts- og udviklingsmuligheder.

Stejkonsekvensomradet er en forudsastning for at kunne ud-
leegge et transformationsomrade i henhold til Planlovens §
11b stk. 1 pkt. 16, hvor Miljgstyrelsens vejledende stejgreen-
ser for boliger kan overskrides med op til 5 dB.

Kommunen skal ved afgreensning af konsekvensomradet
sikre,
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e at Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj, lugt, stev og
anden luftforurening kan overholdes.

e at vilkérene i veerftets miljpgodkendelse ikke skeerpes.
e at veerftets udviklingsmuligheder ikke begraenses.

Konsekvensomradet omkring veerftet er afgreenset ud fra
dagperioden ved overfladebehandling, som viser den stor-
ste udbredelse af stej over graensevaerdien pa 45 dB(A) for
dagperioden.

Ud fra konturen pa 45 dB(A) er stejkonsekvensomradet om-
kring veerftet afgraenset som en cirkel med en radius pa 750
meter. | sterre afstand fra veerftet antages det, at terreenfor-
hold og eksisterende bebyggelse vil skeerme for stgjen, og at
stajniveauet generelt vil veere under 45 dB(a).

aben og lav boligbebyggelse samt campingpladser og fe-
rielejligheder i bymeessig bebyggelse. Stejgraenserne er for
dag/aften/nat perioden 45/40/35 dB(A). Konsekvensomra-
det er dermed afgraenset i forhold til den mest stejfelsomme
anvendelse, som er relevant ved planleegning af nye stojfol-
somme anvendelser i Assens by.

Vurderingen af veerftets udviklingsmuligheder ber felge "Vej-
ledning om produktionsvirksomheder i kommune- og lokal-
planleegning” tage udgangspunkt i

o Veerftets nuvaerende lempede miljovilkar i veerftets milje-
godkendelse fra 2019

e Stejgreenseveerdien for arealanvendelsen af omrader il
nye boliger

e Veerftets udviklingsensker/udvidelsesplaner

e Muligheden for overskridelse af graensevaerdierne for op
til 5 dB ved udleeg af et transformationsomréade.

Ifelge vejledningen kan veerftet alene forurene op til de vil-
kar, der er fastsat i dens milipgodkendelse. Det er desuden
kommunen, der endelig vurderer, hvor store udviklingsmu-
ligheder en virksomhed har i den gennemferte planlaegning.

Transformationsomrade

For at muliggere opferelse af nye boliger pa stejbelastede
omréder samtidig med, at skibsveerftets veekst- og udvik-
lingsmuligheder sages sikret bedst muligt, udleegges der et
transformationsomrade ved Nordre Havneve;j.

Lokalplanlaegning for boliger i et transformationsomrade

| fremtidige lokalplaner for nye boliger i transformationsom-
radet skal der redegeres for, hvordan der tages hejde for, at
de nye boliger ikke pévirker skibsveerftets drifts- og udvik-
lingsmuligheder, og at veerftet dermed har mulighed for at
fastholde sin miliggodkendelse fra 2019.

Den historiske bykerne, midtbyen og parcelhnusomradet ved
Praesteveenget er udeladt af konsekvensomradet. Midtbyen
er omfattet af lokalplan 1.2-10, som har til formal at sikre den
middelalderlige bystruktur og den overordnet velbevarede
kebstadsarkitektoniske sammenhaeng imellem bygningerne.
Tilsvarende er boligomradet nord for midtbyen omfattet af
lokalplan 1.2-9 for Praesteveenget, Blomstervaenget og Ved
Nordstien. Formalet med denne lokalplan er at sikre den ek-
sisterende bebyggelse og udenders arealer i omradet. Sam-
tidigt er midtbyen og Praesteveenget primeert udbygget med
boliger eller andre miljgfelsomme anvendelser. Muligheden
for at inddrage nye arealer eller bygninger til miljigfelsomme
anvendelser eller at sendre vaesentligt pa bebyggelsens ka-
rakter er derfor begreensede. Det kan derfor ikke forventes,
at der kan ske vaesentlige sendringer i midtbyen, som kan
fa betydning for skibsveerftets drift og udviklingsmuligheder.

Der er foretaget stojberegning og optegnet stejkonturer ba-
seret pa veerftets faktiske drift ved overfladebehandling. De
beregnede stajkonturer er vist pr. 5 db(A) p& nedenstédende
figur. Konturen for stej under 45 dB(A) er vist med en lys
gren farve.

Disse stojkonturer viser stejen fra veerftet med den drift, der
er pa nuveerende tidspunkt. Ved afgreensningen af konse-
kvensomradet er der taget udgangspunkt i Miljigstyrelsens
vejledende stejgreenser for omradetype 5. Boligomrader for
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| et transformationsomrade kan der i henhold til Planlovens §
15a stk. 3 planleegges for boliger, nar stejen fra virksomhe-
der pa arealet ikke overskrider graensevaerdier for stej med
mere end 5 dB péa den facade og udenders opholdsarealer,
der vender ud mod virksomheden.

Kommunen kan udpege transformationsomrader i omrader
med seerlige byudviklingsinteresser knyttet til omradet.

Transformationsomrader giver mulighed for at planleegge for
boliger i varigt stejbelastede omréder, hvis:

e arealet ligger i 1. raeekke mod virksomhederne.

e stgjen ikke overskrider Miljostyrelsens vejledende stoj-
greenser pa facaden og udvalgte udendars opholdsare-
aler (f.eks. altaner) for den ferste reekke af boliger, som
vender mod virksomheden, med mere end 5 dB.

e |okalplanen fastseetter krav om isolering mod tej, som
sikrer at greenseveerdierne for stej overholdes indenders
med 8bne vinduer.

e der er udendars opholdsarealer i tilknytning til boligerne,
hvor de vejledende greenseveerdier er overholdt.

e Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier er overholdt
for bagvedliggende boliger - bade péa facaden samt pa
udenders opholdsarealer.

Transformationsomrader kan alene bruges i forhold til stgj fra
produktionsvirksomheder. Transformationsomrader kan ikke
anvendes i forhold til stgj fra havne.

Byomdannelsesomrade

Rammeomréde 1.2.C.18 ”"Centeromrade mellem med
Stranden, Nordre Havnevej og Havnegade” kan ud over stoj
fra skibsveerftet ogsa veere pavirket af stej fra Nordre Mole
og DLG.

De vejledende greenser for stoj fra virksomheder i bycenter-
omradet vil veere henholdsvis 55/45/40 dB for dag/aften/nat
perioden.

Der kan i henhold til Planlovens § 15a stk. 2 lokalplanleegges
for stejfelsom anvendelse i byomdannelsesomrader, som
er pavirket af stej fra virksomheder over de vejledende stoj-
greenser, nar der er sikkerhed for, at stejbelastningen er bragt
til opher i lebet af en periode, der ikke veesentligt overstiger
8 ér, efter at den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort.

Det forudsaettes, at det i lokalplanens redegerelse er afkla-
ret, hvordan stgjbelastningen bringes til opher. | takt med,
at det bliver klart, hvordan omréadet enskes udformet, kan
der udarbejdes detaljeret redegerelse for, hvordan stejen fra
de enkelte virksomheder vil blive deempet eller fiernet. Op-
lysningerne i lokalplanredegerelsen om mulighederne for at
deempe stejen fra virksomhederne skal sa vidt muligt veere
tilvejebragt i dialog med de berorte virksomheder

Efter ibrugtagning af boliger eller anden stgjfelsom anven-
delse kan kommunen meddele pabud til virksomhederne,
herunder revision af vilkarene i en miljiggodkendelse (efter at
retsbeskyttelsesperioden er udigbet).

Miljgstyrelsen anbefaler i denne sammenhaeng, at de vejle-
dende graenseveerdier for udenders stej lempes med 5 dB i
overgangsperioden. De almindelige vejledende greenseveer-
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dier i vejledning 5/1984 skal dog stadig veere overholdt pa de
udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boliger-
ne. Det kan undertiden - iseer i forbindelse med omdannel-
se af havneomrader - veere pakraevet at fastsastte stojvilkar,
som i den ferste periode efter konkret vurdering er lempet
med mere end 5 dB i forhold til de vejledende stojgreenser.
Det kan efter Miljigstyrelsens opfattelse kun undtagelsesvis
forsvares at meddele afgerelser, hvor stejgraenserne for af-
ten- og natperioden er lempet med mere end 5 dB.

Efter at den ny stejfelsomme anvendelse er begyndt, kan
myndighederne efter Miligbeskyttelseslovens lovens § 41b
stk. 1 meddele nye, skeerpede stejgraenser i miljiggodken-
delsen til listevirksomheder, hvor retsbeskyttelsesperioden
er udlebet. Myndighederne kan tilsvarende meddele pabud
om stejdeempning til de virksomheder, der ikke er godken-
delsespligtige, efter lovens § 42 stk. 1. Indgrebene er ned-
vendige for at sikre, at stejbelastningen bringes til opher, og
myndighederne kan foretage disse indgreb, selv om der ikke
aktuelt er beboerklager over stgj.

Dette afsnit understotter sund-
hed og trivsel ved at fokusere pa
at skabe gode byudvikling uden
stejpavirkning, men med feelles
opholdsarealer og neere friarealer
og naturomrader.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at seette fokus pé beeredyg-
tig byudvikling og ved at fokuse-
re pa at skabe god byudvikling
uden stejpavirkning, men med
feelles opholdsarealer og neere
friarealer og naturomrader.
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2.3 Erhvervsudvikling

Assens Kommune er en erhvervskommune, og erhvervslivet
spiller en central rolle for kommunens muligheder for veekst,
udvikling og boseetning. Det er derfor en vigtig del af kom-
muneplanen at sikre de nedvendige fysiske rammer for, at
en fortsat erhvervsudvikling kan finde sted. Bade for nye og
eksisterende virksomheder.

Dette sker bl.a. ved at have fokus pé nye og sterre erhvervs-
omrader placeret teet pad motorvejen. Udviklingen af disse
omrader skal ske med udgangspunkt i god infrastruktur,
beeredygtighed, biodiversitet og indpasning i landskabet. Vi
skal tilstreebe at undgé konflikter mellem benyttelse af er-
hvervsarealer og beskyttelses- og bevaringsinteresserne.

Der er i Assens Kommune en staerk ivaerksastterdnd samt et
steerkt og solidt erhvervsliv, der er prasget af mange sma- og
mellemstore virksomheder fordelt p& mange brancher, hvil-
ket gor os mindre sérbare i forhold til kun at have en stor
dominerende virksomhed.

Vision
Den overordnede vision for Assens Kommune er Med vilie
og hjerte. Visionen sender et signal om, at vi vil fore en aktiv

erhvervspolitik med fokus pé blandt andet ivesrksastteri og
turismeerhvervet.

Vi vil veere en erhvervsvenlig kommune, hvilket blandt andet
kraever en effektiv og hurtig sagsbehandling, en &ben dialog,
fleksibilitet, steerkt samarbejde samt attraktive erhvervsom-
rader.

Assens kommune vil fokusere pa en fortsat erhvervsud-
vikling, hvor vi seerligt ved udleeg af nye erhvervsomrader,
blandt andet i tilknytning til motorvejen, indteenker baeredyg-
tighed og gren omstilling, natur og biodiversitet.

Retningslinjekort 2.3 Erhvervsudvikling
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Mal
Et erhvervsliv i veekst er en af grundforudsaetningerne for at
skabe udvikling i Assens Kommune.

Det er Byradets mal:

e at der skal veere fleksible og fremtidssikrede rammer
for erhvervsudvikling, gerne i tilknytning til eksisterende
erhvervsomréder.

e at udlaegge nye stoerre erhvervsomrader, blandt andet i
tilknytning til motorvejen, sa der er plads til placering af
nye virksomheder med stort arealbehov og udvidelses-
muligheder.

at sikre det fortsat er attraktivt at starte og drive virk-
somhed i Assens Kommune ved blandt andet at gore
vores yderste for at hjeelpe alle, der ansker at starte virk-
somhed i kommunen, og som er med til at skabe flere
arbejdspladser.

udvikling af turisme skal veere baseret pa stedbundne
kvaliteter og lokale initiativer.

der skal vaere fokus pa, at turisme prioriteres, hvor der
er storst mulighed for synergieffekter mellem naturople-
velser, events, byliv, kultur og overnatningsmuligheder.

at vi har en aktiv og fleksibel beskaeftigelsesindsats,
hvor vi aktivt arbejder for at nedbringe ledigheden og
medvirker til at skaffe kvalificeret arbejdskraft til det lo-
kale erhvervsliv.

at kommunens erhvervsliv skal sikres en god betje-
ning efter princippet én indgang til kommunen, hvor
erhvervskontakten, virksomhedsservice og Udvikling
Assens spiller en veesentlig rolle.

Retningslinjer

2.3.1 Placering af nye erhvervsomrader

Nye erhvervsomrader skal udleegges pa baggrund af samle-
de overvejelser om de fremtidige placeringer af erhvervsom-
rader. Nye omrader skal etableres med respekt for natur, ind-
passes i landskabet og tilpasses mulige klimaforandringer.

2.3.2 Planlegning i forhold til egede nedbgrsmangder

Af hensyn til globale klimaforandringer skal fremtidige er-
hvervsomrader planiaegges pa en sadan made, at der tages
hejde for egede nedbarsmaengder.

2.3.3 Byudvikling og transporttunge erhverv

Ved udleeg af arealer til transportkreevende erhverv skal der
leegges betydelig vaegt pa at lokalisere disse teet pa det
overordnede og beeredygtige vejnet, jeevnfor afsnit 3.1.

2.3.4 Udleg af arealer til erhvervsformal i forhold til stejfal-
som anvendelse

Ved udleeg af arealer til erhvervsformal skal der sikres en
passende afstand til eksisterende og planlagt stejfelsom
arealanvendelse, s& virksomheder i erhvervsomradet kan
overholde Miljgstyrelsens vejledende stojgreenser ved disse
arealer.
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2.3.5 Arealudleeg til blandede formal

Der kan i begreenset omfang ske udleeg af arealer til blan-
dede formal (bolig og erhverv). Der ma i sddanne omrader
alene placeres mindre veerksteds-, lager-, kontor- og ser-
vicevirksomhed, som ikke belaster de omliggende boliger
med milismaessige gener. Der ma ikke indrettes boliger i
rene erhvervsomrader.

Redegorelse

Kommuneplanrevision 2025

Assens Kommune eendrer med kommuneplanrevision 2025
ikke veesentligt pa allerede udlagte erhvervsrammer eller ret-
ningslinjer for erhverv.

Det forventes, at der overordnet set er tilstrackkelig restrum-
melighed til erhverv i planperioden. | den kommende planpe-
riode skal der vurderes pa, om der er uudnyttet potentiale til
nye erhvervsomrader omkring og i neerheden af motorvejs-
bandet.

Restrummelighed til erhverv

Tallene i tabellen er opgjort forar 2024. * | restarealet er ind-
regnet alle helt eller delvist ledige rammeomrader, der ikke er
lokalplanlagt. Der er kun indregnet arealer i de sterste byer
samt Frankfri, da evt. restomréder i de mindre byer er udlagt
til udvidelser af eksisterende erhvervsvirksomheder, og der-
med ikke udger en reel restrummelighed.

By Restrummelighed *
Assens 41,6 ha

Frankfri 14,9 ha
Greonnemose 52,5 ha

Haarby 8,5 ha

Tommerup 3,8 ha

Vissenbjerg 32 ha

| alt 153,38 ha

Tallene i tabellen er opgjort forar 2024. * | restarealet er indregnet alle
helt eller delvist ledige rammeomréder, der ikke er lokalplaniagt. Der er
kun indregnet arealer i de strste byer samt Frankfri, da evt. restomréder
i de mindre byer, er udlagt til udvidelser af eksisterende erhvervsvirk-
somheder, og udger dermed ikke en reel restrummelighed.



2.3 ERHVERVSUDVIKLING

Dette afsnit understetter sund-
hed og trivsel ved at stille krav til
udleeg af arealer til erhvervsformal
i forhold til stejfelsom anvendelse

Dette afsnit understotter rent
vand og sanitet ved at udleeg
af arealer til erhvervsformal sker
under hensyn til omgivelsernes
folsomhed — herunder grundvan-
det.
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Dette afsnit understotter Industri,
Innovation og Infrastruktur ved at
sikre de ngdvendige fysiske ram-
mer for, at en fortsat erhvervsud-
vikling kan finde sted.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at saette fokus pa beeredyg-
tig erhvervsudvikling og placering
af miljgbelastende virksomheder,
sé der i byudviklingen tages hen-
syn til s&vel borgere som eksiste-
rende og kommende erhvervs-
virksomheder.
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2.4 Virksomheder med saer-
lige heliggenhedskrav, risi-
kovirksomheder og produk-
tionserhverv

Der er stor forskel pa placeringen af forskellige virksom-
hedstyper, lige fra risikovirksomheder over de traditionelle
produktionsvirksomheder til de helt lette erhverv. Det er
derfor vigtigt at tage hejde for, hvor virksomheder af en be-
stemt type kan placere sig — bade af hensyn til virksomhe-
den og omgivelserne.

Det fremgar af planloven, at kommuneplanen skal indehol-
de retningslinjer for risikovirksomheder, produktionsvirk-
somheder og for virksomheder, hvor der ma stilles seerlige
beliggenhedskrav af hensyn til forebyggelse af forurening.

Hovedparten af disse virksomhedstyper behandles i dette
afsnit. | afsnittet fastleegges blandt andet sikkerhedszoner
og konsekvensomrader omkring virksomhederne.

[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre, at virksomheder med seerlige beliggenheds-
krav, risikovirksomheder og produktionsvirksomheder
lokaliseres, sé de ikke péaferer mennesker, naturen og
miljioet uacceptable miljgbelastninger.

Retningslinjer

Ud over retningslinjerne i afsnit 2.3 geelder felgende:

2.4.1 Virksomheder med videre med serlige beliggenheds-
krav

Udpegning af arealer til virksomheder, skal ske pa baggrund
af en konkret vurdering af omgivelsernes miljiofelsomhed.

Omkring eksisterende og planlagte omrader for virksom-
heder med seerlige beliggenhedskrav, udleegges der kon-
sekvensomrader pa 500 meter, med mindre der er fastsat
saerskilte konsekvensomrader andet steds i kommunepla-
nen. Andring af konsekvensomraderne beror pa en konkret
miljomaessig vurdering.

Inden for konsekvensomraderne ma der ikke etableres for-
ureningsfelsom arealanvendelse, medmindre det er doku-
menteret, at dette er miljigmaessigt acceptabelt og herunder,
at fx Miljgstyrelsens vejledende stojgreenser kan overholdes.

Safremt behovet for arealer til lokalisering af virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav opstar, tilvejebringes den
nedvendige planleegning for udlaeg af arealer til seerlige be-
liggenhedskrav.

Konsekvensomrader omkring virksomheder med saerlige be-
liggenhedskrav ses pa retningslinjekort 2.3.

2.4.2 For risikovirksomheder og planleegning omkring disse
galder tillige

Omkring risikovirksomheder er der en sikkerhedszone. Sik-
kerhedszonen er normalt 500 meter, men kan ogséa veere
storre, hvis risikovurderingen viser, at det er nedvendigt.
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Risikovirksomheder ma ikke etableres eller udvides vassent-
ligt, medmindre risikomyndighederne har vurderet, at risiko-
forholdene for sterre uheld kan betragtes som acceptable.

Planmyndigheden skal here risikomyndigheder og virksom-
heden, hvis nye planer omfatter omrader indenfor sikker-
hedszonen.

Ved vedtagelsen af planerne skal myndigheden tage hensyn
til udfaldet af heringerne og offentliggere en samlet vurde-
ring af de sikkerhedsmaessige foranstaltninger, der ligger til
grund for den fysiske planlaegning i naerheden af en risiko-
virksomhed.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 2.4.2:

Den generelle sikkerhedszone pa 500 meter omkring risiko-
virksomhederne svarer til de konsekvensomrader, der er vist
pa retningslinjekort 2.3 for virksomheder med seerlige belig-
genhedskray, i de tilfselde, hvor virksomheden samtidigt er
en risikovirksomhed. Det skal i hvert enkelt tilfeelde vurderes,
om der er en starre passende sikkerhedsafstand omkring
den péageeldende risikovirksomhed.

Konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder ses
pa retningslinjekort 2.2.

2.4.3 For serligt grundvandstruende, vandforbrugende og
vandforurende erhverv

For virksomheder, der kan veere grundvandstruende, geelder
retningslinjerne i 7.1 Grundvandsbeskyttelse.

2.4.4 Serligt vandforbrugende erhverv

Der kan som en del af erhvervsomraderne i byerne Assens
og Vissenbjerg udleegges arealer til seerligt vandforbrugen-
de erhverv. Desuden kan der udleegges arealer til seerligt
vandforbrugende erhverv i andre erhvervsomrader, hvor spil-
devandet kan feres til et af centralrenseanleeggene for de
naevnte byer, eventuelt i en selvsteendig ledning. Et eksem-
pel er Vestfyns bryggeri.

Herudover kan der ikke forventes udlagt arealer til seerligt
vandforbrugende erhverv.

2.4.5 Arealer til seerligt vandforurenende erhverv

Der kan som en del af erhvervsomréderne i byerne Assens
og Vissenbjerg udleegges arealer til saerligt vandforurenende
erhverv. Desuden kan der udleegges arealer til seerligt vand-
forurenende erhverv i andre erhvervsomrader, hvor spilde-
vandet fores til et af centralrenseanleeggene for de naevnte
byer, eventuelt i en selvstendig ledning. Et eksempel er Vest-
fyns bryggeri.

Herudover kan der ikke forventes udlagt arealer til seerligt
vandforurenende erhverv.

2.4.6 Spildevandsplanlagning for serligt forurenende
erhverv

Arealer, der i kommuneplanen udleegges til seerligt vandfor-
urenende erhverv, skal optages i kommunens spildevands-
plan.

2.4.7 Produktionsvirksomheder

Ved planleegning for sendret miligfelsom anvendelse eller
byggeri inden for kommuneplanens konsekvensomrader
omkring produktionsvirksomheder skal det sikres, at miljo-
styrelsens greenseveerdier for stej, lugt stev og anden luftfor-
urening overholdes og at virksomhedens udviklingsmulighe-
der ikke begreenses.

Arealer forbeholdt produktionsvirksomheder ses pa ret-
ningslinjekort 2.3. Konsekvensomrade omkring produktions-
virksomheder ses pa retningslinjekort 2.2.
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Redegorelse

Virksomheder med sarlige beliggenhedskrav

Ifelge planlovens § 11 a, pkt. 6 skal kommuneplanen inde-
holde retningslinjer for beliggenheden af omréader til virksom-
heder m.v., hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening
ma stilles seerlige beliggenhedskrav. Begrebet »virksomhe-
der, der stiller seerlige beliggenhedskrav« skal ses i sammen-
haeng med miljigbeskyttelseslovens kap. 5.

Virksomheder, anleeg og indretninger, der kan forventes at
belaste de naere omgivelser pa trods af forureningsbegreen-
sende foranstaltninger, skal placeres i seerlige erhvervsom-
rader.

Omkring erhvervsomraderne til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav skal der udleegges et konsekvensomrade
pa& 500 meter fra greensen af omradet. Konsekvensomra-
det skal friholdes fra forureningsfelsom anvendelse, indtil
der er foretaget undersegelser, der dokumenterer, at mil-
joforholdene er acceptable i omradet. Kan det nedvendige
konsekvensomréade ikke udlaegges i forhold til eksisterende
og planlagte omrader for forureningsfelsom anvendelse, skal
afstanden p& mindst 500 meter tilvejebringes ved differentie-
ring i det planlagte erhvervsomréde.

Der er forskellige kriterier for udpegningen af erhvervsomra-
der til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav. Derfor
er ikke alle omrader anvendelige til de samme typer virksom-
heder. Udpegningen er sket pa baggrund af luft-, stej-, spil-
devands- og grundvandsforhold.

Omkring flere af de udlagte erhvervsomrader findes der al-
lerede i dag forureningsfelsomme omrader (boligomrader)
inden for 500 meter. For disse omrader geelder, at hele om-
radet ikke umiddelbart kan anvendes til alle typer virksom-
heder. Der ma derfor i lokalplanleegningen foretages en zo-
nering af omrédet eller en eftervisning af, at miljigfornoldene
i de forureningsfelsomme omréder er acceptable ved den
konkrete virksomhedstype. Asens Kommune har udpeget
to virksomheder som virksomheder med seerlige beliggen-
hedskrav og derfor udpeget et 500 meter konsekvensom-
rade omkring virksomhederne. De to virksomheder er Dan-
Foam i Aarup og Flemlose Biogasanleeg.

Risikovirksomheder

Risikovirksomheder er virksomheder, hvor der forekommer
farlige stoffer i s& store maengder, at de udger en risiko for
omgivelserne. Det betyder, at risikomyndighederne har god-
kendt virksomhedens planer for nesromraderne i tilfeslde af,
der sker et uheld pa virksomheden, og at risikoen er minime-
ret til et acceptabelt niveau.

For at sikre omgivelserne mod forurening og gener fra risi-
kovirksomheder fastlaegges en generel sikkerhedszone pa
minimum 500 meter omkring nuveerende og kommende ri-
sikovirksomheder. | nogle tilfeelde vil der skulle sikres endnu
sterre sikkerhedszone omkring virksomheden i forhold til fel-
somme arealanvendelser.

Risikomyndighederne skal heres, og der foretages en risi-
kovurdering, hvis der pateenkes planleegning i sikkerheds-
zonen. Der er séledes ikke tale om en forbudszone men en
opmeerksomhedszone.

Som udgangspunkt mé der ikke etableres ny felsom area-
lanvendelse, som f.eks. boliger, institutioner, rekreative om-
rader, butikker, hoteller i sikkerhedszonen.
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Risikovirksomheden i Aarup

Sikkerhedszonen omkring risikovirksomheden i Aarup er
udlagt med en radius p& 500 meter svarende til konse-
kvenszonen jf. retningslinje 2.4.1. Den beregnede konse-
kvensafstand er 54 meter fra uheldsstedet, hvilket betyder,
at der ved veerst teenkelige uheld pa risikovirksomheden
ikke vil veere alvorlig konsekvens uden for de 54 meter.
Konsekvenszonen overskrider kun risikovirksomhedens
eget omrade mod nord ved jernbanen, og der er truffet
afgerelse om, at jernbanen ikke skal inddrages i virksom-
hedens sikkerhedsdokumentation. P& den baggrund vur-
deres det, at den vejledende sikkerhedszone pa 500 me-
ter omkring risikovirksomheden er tilstreekkelig. Andring
heraf ma bero pa en fornyet konkret risikovurdering.

Produktionsvirksomheder
Det er et krav i planloven (§11 a stk. 1 nr. 25-26), at kom-
muneplanerne skal indeholde retningslinjer for:

e beliggenheden af erhvervsomrader, herunder er-
hvervshavne, som skal veere forbeholdt produktions-
virksomheder, transport- og logistikvirksomheder

e beliggenheden af konsekvensomraderne omkring er-
hvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder.

Kommunen har derfor mulighed for at udpege erhvervs-
omrader, der forbeholdes produktionsvirksomheder,
transport-og logistikvirksomheder, hvis det vurderes
nedvendigt for at sikre produktionsvirksomhederne mod
byudvikling, som kan hindre virksomhedernes fremtidige
drifts- og udviklingsmuligheder.

Omkring Assens Skibsveerft er udlagt et konsekvensom-
rade afgreenset ud fra dagperioden ved overfladebehand-
ling, som viser den sterste udbredelse af stej over green-
seveerdien pa 45 dB(A) for dagperioden. Ud fra konturen
pa 45 dB(A) er stgjkonsekvensomradet omkring veerftet
afgreenset som en cirkel med en radius pa 750 meter. |
storre afstand fra veerftet antages det, at terreenforhold og
eksisterende bebyggelse vil skeerme for stejen, og at stgj-
niveauet generelt vil veere under 45 dB(a). Den historiske
bykerne, midtbyen og parcelhusomradet ved Presstevaen-
get er udeladt af konsekvensomradet.

Konsekvensomradet skal bruges ved vurdering og plan-
leegning af ny stejfelsom areal anvendelse, hvor veerftet
stejer op til de greenser, som er fastsat i veerftets miljggod-
kendelse, sé veerftets fremtidige drift ikke bliver begraen-
set. Konsekvensomradet er en "opmaerksomhedszone”,
der anviser, hvor kommunen i sin planleegning skal veere
seerlig opmaerksom pa vaerftet.

Konsekvensomradet omkring Assens Havn er en forud-
seetning for at kunne udlaegge et transformationsomréade i
henhold til Planlovens § 11b stk. 1 pkt. 16, hvor Miljasty-
relsens vejledende stoejgreenser for boliger kan overskrides
med op til 5 dB. Kommunen skal ved afgraensning af kon-
sekvensomradet sikre,

e at Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj, lugt, stev og
anden luftforurening kan overholdes,

e at vilkarene i vaerftets miljiggodkendelse ikke skaerpes,

e at veerftets udviklingsmuligheder ikke begraenses.
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Der udpeges ikke med kommuneplanrevision 2025 yderli-
gere erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der, transport- og logistikvirksomheder, da det ikke vurde-
res hensigtsmaessigt at lase de udlagte erhvervsomrader
for fremtidig anvendelse. Assens Kommune vil gerne have
erhvervsomrader, hvor der ikke laves begraensning for, hvil-
ke typer af virksomheder, der kan vaere i et givent omréde,
mere end det geres ved at udlesgge erhvervsomraderne til
bestemte miljigklasser.

Virksomhedernes interesse vurderes generelt at veere be-
skyttet via planlovens § 15 a og 15 b, som betyder, at der
ikke ma lokalplanlaegges for ny forureningsfelsom anvendel-
se pa allerede miljigbelastede arealer, medmindre der foreta-
ges afveergeforanstaltninger, som sikrer den nye bebyggelse
mod eksisterende forurening.

Da der ikke udpeges nye erhvervsomrader forbeholdt pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder,
er det heller ikke relevant at udpege konsekvenszoner og
transformationsomréder i forbindelse med sadanne er-
hvervsomrader. Af samme arsag tilfejes der ikke yderligere
retningslinjer for konsekvenszoner og transformationsomréa-
der i forbindelse med kommuneplanrevision 2025.
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2.5 Lokalsamfund

Assens Kommune er en landkommune med store lokale nu-
ancer. Omkring halvdelen af kommunens borgere bor i de
syv sterste bysamfund, cirka 7.000 bor i andre bymeessige
bebyggelser med over 200 indbyggere, og de resterende
cirka 13.000 borgere bor i byer med under 200 indbyggere
eller pa landet.

Med model for lokalrdd og politik for det aktive medborger-
skab er der skabt fokus pa Assens Kommunes lokalsamfund
som sammenhasngende organismer, der bade er internt og
indbyrdes afhaengige og samtidig forskellige i sterrelse, po-
tentialer og muligheder for udvikling.

Der er séledes god mening i at se pa lokalsamfund som inte-
grerede omréder, der udvikler sig sammen med de omkring-
liggende byer og evrige lokalsamfund.

Vision
Assens Kommune ensker levende og aktive lokalsamfund,

der engagerer sig og tager medansvar for egen udvikling i
samarbejde med Assens Kommune og andre interessenter.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at udvikle dynamiske bysamfund, der skaber gode
vilkér for byliv, kulturliv og fritidsliv

e at understotte fortsat boseetning og muligheden for er-
hvervsudvikling omkring “livet pa landet” i naert samar-
bejde med relevante interessenter

e fortsat at skabe og fastholde attraktive lokalsamfund
gennem understottelse af lokale udviklingsplaner i test
samarbejde med lokalbefolkningen

e at udvikling af de enkelte lokalsamfund baseres pa en
helhedsbetragtning, hvor lokalomradet ses i forhold til
de omkringliggende lokalomrader.

Retningslinjer

Ingen retningslinjer.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at saette fokus pa lokal for-
ankring i udviklingen af dynami-
ske og attraktive bysamfund.

2.5 LOKALSAMFUND

Redegorelse

| forbindelse med kommunalreformens ikrafttreeden den
1. januar 2007, hvor den nuveerende Assens Kommune
blev grundlagt, var der fokus pa udvikling af den nye stor-
kommunes landdistrikter.

| perioden 2009-2013 var der formuleret en decideret
landdistriktspolitik, hvori landdistriktsomrader og lands-
byer under 1.000 indbyggere var fokusomraderne.

Efter kommunalvalget i november 2013 blev der med
virkning fra januar 2014 nedsat et nyt politisk udvalg (In-
novations- og Medborgerskabsudvalget — IMU).

IMU havde blandt andet opgaven med at fastholde poli-
tisk fokus pa de overordnede strategier til at understette
det aktive medborgerskab og neerdemokratiet, der begge
er vigtige faktorer i udvikling af Assens Kommunes lokal-
samfund.

Med vedtagelsen i 2016 af Model for lokalrad i Assens
Kommune og Politik for det aktive medborgerskab er der
skabt en dagsorden, hvor lokalsamfund ses som ét hele.
Dermed er det tidligere fokus pa landdistrikter ikke laen-
gere geeldende, da landdistrikter ses som en integreret
del af et lokalsamfund, og ikke som et omréde med seer-
lige behov.

Dette er ikke ensbetydende med, at landdistrikternes
egne karakteristika ikke kan kraeve seeregne indsatser,
men som udgangspunkt ber disse ses og etableres i naert
samarbejde og samherighed med de omkringliggende lo-
kalsamfund.

Inden for LAG-omradet (Lokale Aktions Grupper) er As-
sens Kommune en del af LAG MANK, der yder gkono-
misk stette til udvikling indenfor tre hovedindsatsomrader
i Middelfart, Assens, Nordfyn og Kerteminde kommuner.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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2.6 Detailhandel

Detailhandelsstrukturen i Assens Kommune er karakteriseret
ved, at langt de fleste butikker ligger i Assens og de andre
centerbyer, Glamsbjerg, Haarby, Vissenbjerg, Aarup, Tom-
merup og Tommerup Stationsby.

Detailhandelsbestemmelserne er betinget af, at kommunens
planleegning for detailhandel skal understotte de eksisteren-
de bymidter. En velfungerende detailhandel er essentiel for liv
i byerne, deres identitet, erhvervsudvikling og beskaeftigelse.
Derfor skal handelslivet understattes og styrkes i de eksiste-
rende bymidter, hvor butikkerne er i dag.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for den kom-
munale detailhandelsstruktur, herunder afgreensning af by-
midter, bydelscentre, lokalcentre, omréder til butikker med
seerligt pladskrasvende varer og eventuelle aflastningsomra-
der. Der skal, endvidere ske en fastseettelse af det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal og maksimale bruttoetagea-
realer for de enkelte butikker i hvert enkelt omrade.

De afgreensede omrader skal vises pé kort - se neeste sider
for mere detaljerede detailhandelskort for de enkelte byom-
rader.

Arealer til butiksformal skal som hovedregel udleegges i by-
midten. Bydelscentre og lokalcentre ma ikke blive sé& store,
at de reelt udger en konkurrent til bymidten.

Detailhandlen skal som udgangspunkt seges koncentreret
i f& omrader, for derved at anspore en udvikling, hvor den
eksisterende detailhandel i bymidterne beskyttes mod kon-
kurrence fra ny detailhandel udenfor bymidterne. En sédan
udvikling kan understotte levende og attraktive bymidter og
sikre et godt handelsliv der.

| denne kommuneplanrevision eendres der overordnet set
ikke pa arealudpegningerne og bymidteafgraensningerne
med undtagelse af Assens bymidte, hvor bymidteafgreens-
ningen reduceres mod ost (s& den ender ved rundkerslen
ved Odensevej/Dstergade) og udvides mod nord til at med-
tage den overvejende del af de centrale havnearealer. Udvi-
delsen sker med baggrund i den igangveerende omdannelse
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2.6 DETAILHANDEL

Retningslinjekort 2.6a Detailhandelsstrukturen i Assens

Retningslinjekort 2.6b Detailhandels-

strukturen i Tommerup Stationsby

Retningslinjekort 2.6¢ Detailhan-
delsstrukturen i Tommerup

Retningslinjekort 2.6d Detailhandelsstrukturen i Aarup
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af den centrale og nordlige havn i Assens, hvor der placeres
bylivsskabende og understottende funktioner som f.eks.
Bibliotek, Turistkontor, oplevelsescenter, hotel og eventuelt
mindre udvalgsvarebutikker, udvides bymidteafgreensningen
til ogsé at omfatte disse arealer.

Dette gores ogsé for at sikre en taet sammenhaeng mellem
bymidte og havneomréde, s& de nye attraktioner p& havnen
bidrager til at understotte en fortsat levende handelsgade i
bymidten.

Retningslinjekort 2.6e Detailhandelsstrukturen i Glamsbjerg

Retningslinjekort 2.6f Detailhandelsstrukturen i Haarby

Retningslinjekort 2.6g Detailhandelsstrukturen i Vissenbjer

Vision
Assens Kommune vil fremme gode og udviklende vilkér for

detailhandelen med fokus p& mangfoldige og varierende til-
bud lokalt og et steerkt handelscentrum i Assens by.

[¢]
Mal
Det er Byradets mal:

e at forbrugerne har gode indkabsmuligheder lokalt.

e at styrke og fastholde en varieret detailhandel i byerne.

e at Assens midtby er center for udvikling af detailhandel
i kommunen.

e at der i Assens, Glamsbjerg, Haarby, Tommerup, Tom-
merup St., Vissenbjerg og Aarup planlaegges for- og
understettes en udvikling, s& byerne er mangfoldige

med steerke bymidter, der mader borgernes behov i
forhold til dagligvarehandel og specialbutikker.

e at butikker samles i bymidterne for at understotte
synergier mellem handel, aktiviteter og bymiljoer.

e at der arbejdes med et aflastningscenter i Grannemo-
se til sterre arealkraevende udvalgsvarebutikker, der er
afheengige af god tilgeengelighed med bil, herunder ud-
valgsvarebutikker der ikke umiddelbart kan placeres i
bymidterne.

Retningslinjer

2.6.1 Planlagning til butiksformal
Der kan planleegges for butikker i de i kommuneplanen
afgreensede bymidter, aflastningsomréder, lokalcentre og
omrader til butikker med seerlig pladskreevende varegrup-
per.
Uden for bymidter og lokalcentre kan der planleegges for:
¢ Aflastningsomréder
e Omréder til butikker med seerlig pladskreevende
varegrupper
¢ Enkeltstdende butikker til lokal forsyning
e Mindre butikker i tilknytning til produktionslokaler til
salg af egne produkter
e Butikker ved forlystelser.

Der skal som minimum veere en afstand pa 500 meter
mellem enkeltstdende butikker og avrige omrader til bu-
tiksformal.

2.6.2 Butiksstarrelser i Centerbyerne

| centerbyer kan der planleegges for dagligvarebutikker pé
op til 3.500 m2 bruttoetageareal og udvalgsvarebutikker pa
op til 2.000 m2 bruttoetageareal.

2.6.3 Butiksstorrelser i Lokalbyerne (de mindre bymgnster-
byer) og i lokalcentre samt i aflastningsomrader

Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker i
Lokalbyerne (de mindre bymeansterbyer) og lokalcentre
samt for enkeltstdende butikker til lokalomradets forsyning
er 1.000 m? bruttoetageareal.

Ved nye boligudleeg kan der planleegges for butikker til
omrédets daglige forsyning. Den maksimale butikssterrel-
se for dagligvarebutikker er 1.000 m?. Det skal ved konse-



2.6 DETAILHANDEL

kvensanalyse kunne godtgeres, at en eventuel placering
af en dagligvareforretning i et boligomrade ikke vil fa en
veesentlig negativ konsekvens for bymidteudviklingen.

| aflastningsomréader méa den enkelte dagligvarebutik ikke

overstige 1.200 m?2 bruttoetageareal.

Den maksimale butikssterrelse for udvalgsvarer skal tilpas-
ses det enkelte centeromradets type og dets opland.

2.6.4 Planlaegning for butikker til sarligt pladskravende

varer

Der kan planlaegges for butikker til seerligt pladskreevende
varer uden for bymidter og lokalcentre. Ved butikker, der
alene forhandler mabler skal det vurderes, om butikken
kan placeres i bymidten, et lokalcenter eller aflastningscen-
ter, for den kan placeres i et omrade til seerligt pladskrae-

vende varegrupper.

Den maksimale butikssterrelse til seerlig pladskraevende

varer er 2.000 m?, se dog 2.6.5.

2.6.5 Placering af starre pladskraevende butikker til sarligt
pladskraevende varer

Der kan i hver af udvalgsvarebyerne Assens, Haarby,
Glamsbjerg, Vissenbjerg og Aarup placeres én udvalgs-
varebutik til saerlig pladskraevende varegrupper pa op til
5000 m2 bruttoetageareal.

Der kan i Tommerup, Tommerup St. by eller Brylle placeres
én udvalgsvarebutik til seerligt pladskreevende varegrupper
pé op til 3.000 m2 bruttoetageareal.

Store butikker over 2.000 m? bruttoetageareal til saerligt
pladskreevende varegrupper skal lokaliseres, hvor der er
god tilgeengelighed for og til den kollektive trafik og for
biler. Det fremgar nedenfor, at der endnu ikke er planlagt
for seerligt pladskraevende varegrupper i Glamsbjerg,
Tommerupperne og Vissenbjerg. Det vil séledes krasve et
kommuneplantillaeg, hvis behovet for det opstér.

2.6.6 Arealrammer til detailhandel i bymidter, aflastningsomrader, lokalcentre og omrader til butikker med serligt

pladskraevende varegrupper

KOMMUNEPLAN 2025-2037

Maksimal butiks- Maksimalt Maksimal
storrelse (m2) in- | butiksareal i alt butiksareal i
denfor detailhan- | i detailhandels- alt i detailhan-
delsrammen til: rammen delsrammen
Daglig varer Udvalgsvarer Seerligt
pladskraevende varer
Assens Midtby 3.500 2.000 0 21.500
(@stergade og Willemoesgade)
Assens Midtby . 3.500 2.000 0 4.500
(Sendre Ringvej og Akrogen)
Assens (2.1.C.17) 0 0 2.000 2.000
Assens ml Sendre Ringvej og Radhus | 0 0 2.000 5.000
Allé (1.2.C.16)
Assens Sendre Ringvej / Faborgvej 0 0 2.000 8.000
(1.2.C.13, 1.2.E.12 0og 1.2.E.24)
Assens lokalcenter ml Nerre Alle og 1.000 1.000 0 3.000
Vagtelvaenget (1.2.C.14)
Haarby Bymidte (4.2.C.1, 4.2.BE.1, 3.500 2.000 0 9.500
4.2.BE.3 0og 4.2.BE.6) (Haarby i alt)
Haarby @st (4.2.E.1 og 4.2.E.6) 0 0 2.000 9.500
(Haarby i alt)
Glamsbjerg (5.2.C.1 m.fl.) 3.500 2.000 0 11.500
Tommerup (3.1.C.21) 3.500 2.000 0 7.000
Tommerup Stationsby (3.1.C.1) 3.500 2.000 0 6.500
Vissenbjerg (2.2.C.1, 2.2.C.4, 2.2.C.5 og | 3.500 2.000 0 11.500
2.2.C.7)
Aarup aflastningsomréde (Grennemose) | 1.200 7.300 7.300* 8.500
2.1.C.30g2.1.C.4)
Aarup (Bredgade 2.1.C.1 m.fl) 3.500 2.000 0 12.500
Aarup (Indre Ringvej—2.1.E.1 09 2.1.E.4) | O 0 2.000 5.000
Grennemose SPV (2.1.E.24 2.000 2.000

* Butikker med seerligt pladskreevende varer er at anse som almindelige udvalgsvarebutikker inden for aflastningsomrader

Ordforklaring til retningslinje 2.6.1 til 2.6.5 Dagligvarer

Dagligvarer er varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (kortvarige forbrugsgoder). Dagligvarer er for ek-
sempel mad, medicin, parfume, blomster med videre.
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Udvalgsvarer:

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at eksistere samti-
dig med brugen, og som farst gér til grunde efter nedslidning
over en leengere periode (langvarige forbrugsgoder). Ud-
valgsvarer er for eksempel bekleedning, lamper, sko, fiernsyn
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Redegerelse

Generelt set er der gode handelsmuligheder i Assens Kom-
mune. Assens skiller sig ud fra de evrige centerbyer med et
seerligt bredt udbud af daglig- og udvalgsvarebutikker samt
butikker med pladskreevende varegrupper.

Detailhandlen i Assens Kommune er samlet set géet tilba-
ge siden forrige detailhandelsanalyse fra 2014. Butiksbe-
standen er reduceret med en femtedel, hvilket iseer skyldes
feerre udvalgsvarebutikker. Handelsbalancerne er nogenlun-
de ueendrede med en lille foregelse af handelsoverskuddet
inden for dagligvarer, og et lidt sterre underskuddet inden for
udvalgsvarer.

Strukturudviklingen er i Assens Kommune ligesom i resten
af landet géet mod feerre, men sterre butikker. Antallet af
butikker i Assens Kommuner er siden 1999 faldet med 78
butikker eller 33 %. Alene siden 2014 er antallet af butikker
reduceret med 38 butikker eller 19 %.

Der er iseer blevet feerre udvalgsvarebutikker. Antallet af ud-
valgsvarebutikker i Assens Kommune er faldet med 36 bu-
tikker eller 32 % siden 2014, mens antallet af dagligvarebu-
tikker kun er faldet med 3 butikker eller 5 %. Til gengeeld er
der samlet set kommet 1 butik mere med SPV.

| Assens er antallet af udvalgsvarebutikker stort set ueendret
ift. 2014. Til sammenligning er antallet af udvalgsvarebutik-
ker i Aarup, Haarby, Glamsbjerg og Vissenbjerg, som er de
fire andre centerbyer, der er data for, under ét faldet med 13
butikker eller 32 % i samme periode.

Der er 160 butikker i Assens Kommune. Heraf er 61 eller 38
% dagligvarebutikker, 28 eller 18 % er bekleedningsbutikker,
50 eller 31 % er evrige udvalgsvarebutikker og 21 eller 13 %
er butikker med seerligt pladskreevende varegrupper (SPV).
Ud af de 21 butikker med SPV er 9 forhandlere af motorke-
retojer.

Fordelingen svarer til andre kommuner med handelsbyer af
samme starrelser.

54 butikker eller 38 % af butikkerne i Assens Kommune lig-
ger i Assens fordelt med 39 butikker i Assens bymidte og 15
butikker uden for bymidten, herunder i omradet med storbu-
tikker ved Dalvaenget og Sendre Ringve;j.

| Assens er 72 % af butikkerne udvalgsvarebutikker eller bu-
tikker med SPV, mens det i de avrige dele af Assens Kom-
mune er 61 %. Den tydelige overveegt af udvalgsvarebutik-
ker i Assens viser, at byen er kommunens hovedhandelsby.
| de avrige dele af Assens Kommune, der er mere tyndt be-
folkede, er der en knap s& hej andel af udvalgsvarebutikker,
hvilket afspejler, at detailhandlen her i hejere grad er lokalt
orienteret.

| centerbyerne Aarup, Haarby, Glamsbjerg, Vissenbjerg,
Tommerupperne er der i gennemsnit 14 butikker med flest
butikker i Aarup, Glamsbjerg og Haarby og feerrest i Vissen-
bjerg.

Uden for centerbyerne ligger i alt 24 butikker, hvoraf halv-
delen er dagligvarebutikker og halvdelen er udvalgsvarebu-
tikker.

Dagligvarer

Handelsbalancen for dagligvarer er steget. Det vurderes, at
seerligt vaeksten i turismen i de senere &r og etableringen af
Netto i Skalleballe i 2021 er medvirkende til, at handelsun-
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derskuddet for dagligvarer pa 3 % i 2013 er vendt til et over-
skud pa 6 % i 2022.

Udvalgsvarer

Handelsunderskuddet med udvalgsvarer, dvs. tgj, sko, elek-
tronik, boligudstyr og lignende er vokset og betyder, at bor-
gerne i Assens Kommune &rligt handler for ca. 495 mio. kr.
i uden for kommunen. Underskuddet skyldes iseer nethand-
len og konkurrencen med Odense.

Arealbehov i centerbyerne

Detailhandlen i Assens Kommune har et samlet areal pa ca.
108.350 m?. Arealet fordeler sig med ca. 41.200 m? eller ca.
38 % pa dagligvarebutikker, ca. 8.000 m2 eller ca. 7 % pa
bekleadningsbutikker, ca. 20.300 m? eller ca. 19 % pa ovri-
ge udvalgsvarebutikker og ca. 38.850 m?2 eller ca. 36 % pa
butikker med SPV.

De store dagligvarebutikker og butikkerne med SPV optager
meget plads. De store dagligvarebutikker har et samlet areal
pé ca. 33.300 m? og star séledes for ca. 31 % af det sam-
lede areal. Butikker med SPV udgeres bl.a. af byggemar-
keder og treelaster. Et byggemarked og en treelast er typisk
kendetegnet ved et stort udsnit mentet pa erhvervskunder,
men med adgang for privatkunder. Det samlede areal af byg-
gemarkeder og treelaster i Assens Kommune er godt 24.000
m2, hvoraf en vaesentlig del er kolde haller med temmer og
byggematerialer, som primaert er knyttet til engrossalg og i
mindre grad detailhandel.

Koncentrationen af butikker i Assens kommer til udtryk i for-
delingen af arealet i Assens Kommune. Butikkerne i Assens
tegner sig for i alt ca. 27 % af det samlede areal.

Butikkerne i Assens bymidte ekskl. de tre store dagligvare-
butikker er i gennemsnit ca. 250 m2. Til sammenligning er
udvalgsvarebutikkerne og butikkerne med SPV i omradet
ved Sgndre Ringvej i gennemsnit ca. 1.650 m?2.

Trods faldet i antal butikker, optager detailhandlen i dag et
storre areal end tidligere. Det samlede areal er aget med ca.
4.850 m? eller ca. 5 % fra 2014-20283. Der er sammenhzeng
mellem udviklingen i antal butikker og areal.

Det er séledes isaer arealet af butikker med SPV, der er aget
i de senere ar, mens arealet af dagligvare- og udvalgsvare-
butikker kun er @get i mindre grad. Set over en laengere pe-
riode er bade dagligvarebutiksarealet og arealet af butikker
med SPV eget veesentligt, mens udvalgsvarebutiksarealet
omvendt er faldet veesentligt.

For hvert centeromréde og erhvervsomrader med butikker er
der fastlagt en arealramme. Arealrammen angiver det maksi-
malt tilladte bruttoetageareal til detailhandel i omréderne

For hvert omrade fastleegges et maksimalt bruttoetageareal
pr. butik for hhv. dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker og
butikker med seerligt pladskraevende varegrupper. har den
rigtige beliggenhed, samt at tilgeengeligheden til arealerne
for bade kunder, detailhandlere og leveranderer af varer er
god.

Centerstrukturen

Centerstrukturen i Assens Kommune bestar af syv bymidter
i Assens, Aarup, Haarby, Glamsbjerg, Vissenbjerg, Tomme-
rup og Tommerup Stationsby, ét lokalcenter i Assens samt 5
omréder til butikker med SPV (sterre udvalgsvarebutikker) i
Assens, Aarup og Haarby.
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Aflastningscenter

Der udleegges et nyt aflastningsomrade i Grennemose.
Baggrunden for udleegning af et nye aflastningsomrade,
er onsket om at styrke detailhandelen i konkurrence med
omkringliggende byer. Omradet ligger med god trafikal til-
gaengelighed i tilknytning til det eksisterende servicecenter i
Gronnemose tast pa den fynske motorve.

| omradet er der mulighed for at etablere et optimalt dis-
poneret nyt butiksomrade med moderne og tidssvarende
butiksanleeg med tilstraekkelig og lettilgeengelig parkering i
terreen. Det samlede aflastningsomrade har nu en maksimal
arealramme pa 8.500 m? fordelt pa 1.200 m? til dagligvarer
og 7.300 m? til udvalgsvarer.

Aflastningscentret giver mulighed for at tiltreekke flere profi-
lerede kaedebutikker, og derved styrke handelslivet i Assens.

Hvis de nye muligheder udnyttes fuldt ud vil det pavirke kom-
munens detailnandelsstruktur dels ved at flytte pa handelen
internt i kommunen, og dels ved at handelsbalancen aen-
dres, sé en storre del af handlen holdes lokalt i kommunen.

Omsatning

Detailhandlen i Assens Kommune omsatte for godt 1,6 mia.
kr. i 2022 ekskl. omsaetningen i forhandlere af motorkere-
tojer. Dagligvareomsaetningen var ca. 1.250 mio. kr. mens
udvalgsvareomseetningen var ca. 370 mio. kr.

Detailnandlen ekskl. forhandlere af motorkeretojer omsatte
for ca. 1.625 mio. kr. i 2022. Heraf udgjorde dagligvareom-
saetningen ca. 1.250 mio. kr. eller ca. 77 %, og udvalgsva-
reomseetningen udgjorde ca. 370 mio. kr. eller ca. 23 %.
Udvalgsvareomsestningen var fordelt med ca. 70 mio. kr. pa
beklaedning og ca. 295 mio. kr. pa evrige udvalgsvarer.

Assens er med en omsastning pa knap 500 mio. kr. pr. ar,
eller ca. 35 % af omsaetningen i Assens Kommune, hoved-
handelsbyen i kommunen. Assens bymidte er med en om-
seetning pa knap 300 mio. kr. pr. &r eller ca. 25 % af om-
seetningen i Assens Kommune det sterste udbudspunkt i
kommunen. Den hgje omsaetning i Assens bymidte skyldes
iseer tilstedeveerelsen af SuperBrugsen, Netto og REMA
1000. Inden for bekleedning er Assens bymidte med en om-
saetning pa ca. 40 mio. kr. pr. &r eller ca. 55 % af den sam-
lede bekleedningsomseetning det markante sterste udbuds-
punkt i Assens Kommune.

Malt pa omseetning er Aarup, Glamsbjerg og Haarby nogen-
lunde ligeveerdige handelsbyer. Omsaetningen i de tre byer
domineres af de store dagligvarebutikker, der tegner sig for
en meget veesentlig del af omsastningen.

Tommerup, Tommerup Stationsby og Vissenbjerg ligger no-
genlunde pa samme niveau malt pa omseetning. De store
dagligvarebutikker star for langt sterstedelen af den samlede
omseetning i de tre byer.

Forbrug og arealbehov
Der er opstillet to scenarier for udviklingen frem mod 2033,
svarende til en 12-arig planperiode:

Samlet set viser beregningerne, at arealbehovene i de to
scenarier bliver ganske forskellige. Det skyldes udviklingen i
nethandlen og privatforbruget, hvor kun sma forskelle i forud-
saetningerne slar staerkt igennem over en laengere arraskke.

| minimumsscenariet er der pa dagligvaresiden forudsat en
markant vaekst i nethandlen med dagligvarer, bl.a. med mal-
tidskasser, samtidig med, at en sterre del af forbruget pa
mad sker som udespisning i form af takeaway og click and
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collect. Pa udvalgsvaresiden er det forudsat, at vaeksten i
nethandlen i hej grad overstiger veeksten i privatforbruget.
| minimumsscenariet er det forudsat, at dagligvare- og ud-
valgsvarehandlen i Assens Kommune tilpasser sig eendrin-
gerne i forbrugsgrundlaget, som vil veere faldende for bade
dagligvarer og udvalgsvarer.

Resultatet af minimumsscenariet er, at der i Assens Kom-
mune bliver behov for i starrelsesordenen 6.000 m2 mindre
detailhandel set ift. det eksisterende aktive areal. Tallet deek-
ker over et behov pa ca. minus 800 m? til dagligvarebutikker,
minus 1.200 m? til beklaedningsbutikker og i alt minus 4.000
m? til evrige udvalgsvarebutikker og butikker med SPV ekskl.
forhandlere af motorkeretojer.

Maksimumsscenariet indebaerer en sterre udvikling af detail-
handlen frem til 2035. Det kan f.eks. vaere ved etablering af
nye store dagligvarebutikker og udbygning af et aflastnings-
omrade ved det overordnede vejnet. Pa dagligvaresiden er
det forudsat, at nethandlen med dagligvarer fortsat ikke far
et gennembrud, og at udespisningen kun tiltager i begreen-
set grad.

Pa udvalgsvaresiden er det forudsat, at nethandlen fortsat
vokser, men at veeksten i nethandlen aftager, og at der sam-
let set bruges flere penge pa udvalgsvarer i butikker. | mak-
simum-scenariet er det forudsat, at dagligvare- og udvalgs-
varehandlen i Assens Kommune tilpasser sig eendringerne i
forbrugsgrundlaget, som vil veere stigende.

Samlet set vil der i maksimumsscenariet blive behov for en
udvidelse af butiksarealet i Assens Kommune med i sterrel-
sesordenen 13.000 m? set ift. det eksisterende aktive areal.
Tallet daekker over et behov for yderligere areal til dagligvare-
butikker pa i starrelsesordenen 2.900 m2, et behov for yder-
ligere areal til bekleedningsbutikker pa i sterrelsesordenen
1.200 m2, og i alt 9.200 m? til evrige udvalgsvarebutikker og
butikker med SPV ekskl. forhandlere af motorkeretojer.

Omkring 35-40 % af omseetningen inden for gvrige udvalgs-
varer i Assens Kommune sker i butikker med SPV som f.eks.
byggemarkeder og plantecentre, og det vurderes, at en lidt
sterre andel af behovet for areal til udvalgsvarebutikker, bo-
ligudstyrsbutikker og butikker med SPV vil veere i form af
butikker med SPV, der ogsé seelger avrige udvalgsvarer.

Brancheglidningen betyder dog, at greenserne mellem store
udvalgsvarebutikker og butikker med SPV i hgjere grad ud-
viskes, og udviklingen g&r mod mere evrig udvalgsvareom-
seetning i butikker med SPV.

Handelsbalance

Ses bort fra nethandlen, sa vil udviklingen i handelsbalancen
i hovedtreek afheenge af udviklingen i den regionale konkur-
rencesituation og udviklingen i turismen.

Antallet af kommercielle overnatninger i Assens Kommune
er steget med ca. 55.600 eller ca. 25 % fra 2017-2022. De
seneste tal for januar-september 2023 peger pa et lille fald
pa 3 % ift. samme periode aret for.

En veekst i antallet af turister og andre besegende kan pavir-
ke handelsbalancerne i positiv retning. Vigtigt for handelslivet
er, at turisterne og de endagsbesegende i sterre omfang end
i dag bruger detailhandlen ifm. besag i kommunen.

Udviklingen i handelsbalancerne vil ud over turismen ogsa
afheenge af i hvilket omfang, der sker udbygninger i butiks-
strukturen i de omkringliggende handelsbyer. Omvendt kan
udleeg af velegnede arealer til storbutikker i f.eks. et aflast-
ningsomrade bidrage til at flytte handel til Assens Kommune.
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Kunderne er villige til at kere leengere efter udvalgsvarer,
hvorfor udvalgsvarebutikker typisk har sterre oplandseffekt
end dagligvarebutikker. Derfor kan seerligt udbygninger med
udvalgsvarebutikker flytte handel pa tveers af kommune-
greenser.

Inden for béde dagligvarer og udvalgsvarer er det bade i
minimums- og maksimumsscenariet forudsat, at Assens
Kommune fastholder sin markedsandel over for andre kom-
muner.

| beregningerne af arealbehovet er det ikke forudsat, at en
del af en forbrugstilvaekst ogsa vil kunne omsasttes i de ek-
sisterende butikker. | sé fald vil omsaetningen pr. m2 stige i
de eksisterende butikker, og en sddan udvikling vil ikke give
anledning til et @get behov for nyt butiksareal. Omvendt er
det heller ikke forudsat, at et fald i forbrugsgrundlaget kan
medfore et fald i omsaetningen pr. m?.

| praksis kan der desuden veere behov for en vis omfordeling
af butiksarealer, hvor nogle utidssvarende butikker lukker,
mens der etableres nyt butiksareal andre steder. Omforde-
lingen kan bl.a. ske som felge af et enske om at udvide eller
flytte en butik for at opna et tidssvarende butikskoncept og
indretning. Der kan derfor ogsa veere behov for nyt butiksa-
real uden en veekst i omseetningen. | bade minimums- og
maksimumsscenariet er regnet med en konstant arealinten-
sitet.

Kilde: Detailhandelsanalyse, Assens Kommune, 2023; COWI
A/S

Glamsbjerg
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2.7 Dagtilbud, skole, kultur
og fritid

Dette afsnit, "Dagtilbud, skole, kultur og fritid”, beskriver ker-
neomrader, som er med til at tegne det samlede billede af
Assens Kommune. Disse kerneomrader omfatter en raskke
institutioner og skoler samt kultur- og fritidsaktiviteter fordelt
over hele kommunen.

Til berne- og ungeomradet er der knyttet en raekke centrale
forpligtelser vedrerende tilsyn, stottende indsatser og fore-
byggende initiativer. Beskrivelserne bygger pa de politisk
vedtagne politikker (Berne- og Ungepolitikken med flere),
mal og strategier.

Vision

En af visionerne i Vision 2030 er Vores boern og unge lykkes.
Vores bern og unge er vores fremtid. Vi giver dem de bedste
forudsaetninger for at leve et godt liv med et steerkt selvveerd.
Vi falger bernene fra deres ferste skridt og hjeelper dem pa
vej til sunde vaner og et aktivt hverdagsliv med bevaegelse,
sport og feellesskaber. Det fortsaetter i dagplejen, daginstitu-
tioner og skoler, hvor bern og unge har rammer til at veere
kreative, til at lege, leere og danne venskaber og relationer.
Born og unge udvikler sig bade fagligt, personligt og socialt
péa vejen mod et voksenliv, hvor de trives og forserger sig
selv.

Vores ungdomsuddannelser, leere- og arbejdspladser hjeel-
per til. Vores skoler, uddannelsessteder, virksomheder og
kulturinstitutioner arbejder teet sammen og inspirerer vores
barn og unge, sa de udnytter deres fulde potentiale. Bade
dem, der selv kan og vil, og dem, der skal have ekstra hjaelp
til at finde netop deres vej.

| 2030 er alle unge i uddannelse eller arbejde.

| 2025 har Assens Kommune gjort kultur til drivkraft for feel-
lesskab og aktivt medborgerskab, identitet, udvikling og livs-
kvalitet og til inspirationskilde for alle borgere.

Centralt for opfyldelsen af kulturpolitikkens ambition er det,
at der opbygges en klar profil, der bygger pa samarbejde om
Kulturstrategiens tre temaer: 1) Musik, sang og scenekunst,
2) Madkultur og 3) Billedkunst.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at ungdomsarbejdslosheden falder.

e at vi har flere unge, der gennemforer en ungdomsud-
dannelse.

e at alle barns skolefraveer falder.

e at alle elevers karaktergennemsnit ved folkeskolens af-
gangsprover stiger.

e at flere af vores unge vurderes uddannelsesparate.
e at vores boerns sprogfeerdigheder forbedres.

e at der skabes mere samarbejde pa kulturomradet, pa
tveers af alder, geografi og aktertyper.

e at beorn og unge dannes igennem hele deres opvaeskst
via kulturindsatsen.

e at alle borgere har tilbud om livslang dannelse.
e at det aktive medborgerskab og kreativiteten styrkes.
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e at kulturlivet er en tydelig drivkraft for forbedret livskvali-
tet og steerkere faellesskaber i lokalsamfundene.

e at de kulturelle tilbud er kendetegnet af hoj kvalitet.

Retningslinjer

Der er ingen retningslinjer til afsnittet.

Redegorelse

Dagtilbud
Dagtilbudsomrédet er organiseret med dagpleje, omrade-
institutioner og landsbyordninger.

Der er 5 omradeinstitutioner, der alle har bade vuggestue
og bernehave. Der er 4 landsbyordninger, som alle har sko-
le- og bernehavedel, 3 af landsbyordningerne har desuden
tilknyttet vuggestue.

| kommunen er der ligeledes 11 private vuggestuer/berne-
haver, som ikke indgar i kommunens pasningsgaranti.

Skole
Skoleomradet er organiseret med:

¢ 11 folkeskoler, herunder 4 landsbyordninger. Tre af sko-
lerne gér fra bernehaveklasse til 6. klasse, og 8 af sko-
lerne fra bernehaveklasse til 9. klasse

e 1 specialskole
¢ 1 ungdomsskole inkl. 10. klasse
Alle skoler har skolefritidsordning

Undervisningen i 10. klasse foregar pa 10. klassecenteret
i Glamsbjerg.

Der er i kommunen 4 fri- og privatskoler.

Alle ungdomsuddannelser er samlet i Campus Glamsbjerg.
Glamsbjerg er kendetegnet som kommunens uddannel-
sesby med gymnasium, handelsgymnasium, 10. klasse-
center, HF og VUC Fyn, FGU samt efterskoler i et innovativt
samarbejde med erhvervslivet. Der kommer elever hertil fra
hele kommunen og nabokommunerne.

Kultur og fritid

Politikomraderne Kultur og Fritid deekker felgende omra-
der: Fritidsfaciliteter, folkebibliotek, museer, musikskole,
andre kulturelle opgaver og folkeoplysning. Der er 9 fri-
tidscentre og haller, der modtager kommunalt driftstilskud.
Herudover gives der tilskud til 1 sgsportscenter, 1 vandrer-
hjem, og kulturhusene Tobaksgaarden i Assens og Indu-
strien i Aarup.

Biblioteket er den eneste lovpligtige kulturinstitution i kom-
munen og har til formal at fremme oplysning, uddannelse
og kulturel aktivitet.
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AssensBibliotekerne har biblioteker i Assens, Glamsbjerg,
Haarby, Tommerup St., Vissenbjerg og Aarup. Alle biblio-
teker er "abne, selvbetjente biblioteker”, som kan benyttes
aret rundt i tidsrummet 7-20 af borgere og gaester over
15 &r med brug af sundhedskortet. Bibliotekerne har ogsé
abningstider med betjening.

Bibliotekerne tiloyder savel fysiske materialer som adgang
til e-ressourcer. Der tilbydes opsegende betjening af de
borgere, som ikke selv kan komme péa biblioteket. Bibli-
otekerne fungerer som lokale veeresteder og centre for
formidling af kultur, information og viden og er borgernes
oplevelses-, kultur og besggssteder med arrangementer,
udstillinger og it-kurser samt mulighed for kopiering og
printning.

Museum Vestfyn er et statsanerkendt kulturhistorisk mu-
seum og en selvejende institution, der primaert drives pa
grundlag af et kommunalt og et statsligt tilskud. Et statsa-
nerkendt museum skal foretage indsamling, registrering,
bevaring, forskning og formidling.

Der er en musikskole i Assens Kommune med brugerbe-
styrelse. Andre kulturelle opgaver er FilmFyn, kulturaftale
via Kulturregion Fyn, elektronisk oplevelseskalender, kultur-
huse, ikke-kommunale kulturelle institutioner, samlingsste-
der, lokalhistoriske arkiver, Assens Kunstrad og Kulturfo-
rum Assens. Dertil kommer udmentning af Kulturpolitikken
og Kulturstrategien gennem blandt andet Kulturpulien og
indsatsen Kultur for alle bern og unge i Assens Kommune.

Folkeoplysningsomradet deekker fra 2024 over 10 aften-
skoler samt 107 foreninger med 6.500 aktivitetsmedlem-
mer under 25 &r.

Bern, Unge og Familieindsatser
Hovedopgaver:

e Byradet er i henhold til Barnets Lov ansvarlig for tilsynet
med bern og unge i kommunen.

e Kommunen har pligt til at iveerkseette undersogelser
af barns og unges forhold, nér der er mistanke om, at
de lever under forhold, som kan skade deres udvikling,
sundhed og trivsel.

e Kommunen har pligt til at iveerksaette stettende ind-
satser jf. Barnets Lov, nar det er pakrasvet i forhold til
barnets eller den unges situation. Kommunen tager ved
radgivning og indsatser udgangspunkt i barnet, den
unge og hele familien.

e Kommunen er ansvarlig for forebyggende, kriminalpree-
ventive SSP-opgaver, herunder opsegende funktioner.

Bernesundhed

Bernesundhed omfatter Sundhedsplejen, Det ergo- og
fysioterapeutiske Borneteam, PPR og Tandplejen. Afdelin-
gerne ligger henholdsvis i Tommerup og/eller Assens og
deekker hele kommunen.

Sundhedsplejen arbejder sundhedsfremmende og fore-
byggende for at bidrage til at sikre bern og unge en sund
opveekst og skabe gode forudsaetninger for en sund vok-
sentilveerelse. Der arbejdes ud fra 5 hovedomréader:

¢ Sundhedspleje til gravide og smabgrnsfamilier herunder
foreeldrefodselsforberedelse og specifik ammeradgiv-
ning.

e Sundhedspleje til skolebern, herunder sundhedspasda-
gogisk undervisning.

e Sundhedspleje til bern og familier med seerlige behov,
herunder bl.a. smabernskonsulentfunktionen, sorg-
grupper for bern, overveegtsklinik for barn.

e Konsulentfunktion i forhold til personale i dagtilbud og
skoler omkring generelle og specifikke sundhedsmaes-
sige emner.

¢ Sundhedsfremmende og forebyggende tiltag pa berne-
sundhedsomradet.

Der samarbejdes pa tveers af faggrupperne i Assens Kom-
mune iseer inden for Bern, Unge og Undervisning samt
med andre relevante afdelinger. Der er derudover mange
eksterne samarbejdspartnere. Samarbejdet skaber en fo-
lelse af sammenhzeng og helhed for de barn, unge og fa-
milier, som modtager sundhedspleje i Assens Kommune.

Det ergo- og fysioterapeutiske Berneteam understetter en
tidlig indsats for bern, der har problemer/saerlige behov
pa de motoriske og sansemaessige omrader. Udviklingen
skal styrkes, sé livskvalitet og selvhjulpenhed @ges mest
muligt — for mestring af aktiviteter og deltagelse i feelles-
skaber. Nogleordene er forebyggelse og treening. Teamet
varetager:
¢ de lovpligtige genoptreeningsopgaver pa barn-unge-om-
radet (ikke vederlagsfri).
e opgaver omkring fin- og grovmotoriske vanskeligheder
samt sansemotoriske vanskeligheder.

¢ Born og unge med mundmotoriske problemstillinger.

¢ Motorikklinik — &ben radgivning.

e Konsultativ bistand — radgivning og vejledning omkring
berns motoriske og sansemaessige udvikling.

PPR (Paedagogisk Psykologisk Radgivning) understotter
en tidlig indsats for bern og unge, der har seerlige behov
i forhold til trivsel og udvikling. PPR arbejder ud fra savel
konsultative som udredende indsatser pa bade gruppe- og
individuelt plan, og der arbejdes med kompetenceudvik-
ling for personale i dagtiloud/skoler og i samarbejde med
foreeldre. Problemstillingerne indenfor PPR-arbejdet kan
eksempelvis veere folgende:

* Spargsmal i forbindelse med barnets udvikling

¢ \Vanskeligheder med kommunikation, sprog og tale

e Skoleproblemer af faglig og/eller trivselsmaessig karak-

ter
¢ Sociale/adfeerdsmeessige udfordringer

e Psykiske problemer

Den kommunale tandpleje varetager opgaver for at fremme
tandsundheden og forebygge og behandle sygdom, lidelse
og funktionsbegreensning i teender, mund og keeber. Der
arbejdes ud fra felgende:

® Forebyggende og behandlende indsatser for bern og
unge for udvikling af hensigtsmaessige tandplejevaner

e Socialtandpleje
e Omsorgstandpleje
e Specialtandpleje.
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2.8 Social og Sundhed

Social og Sundhed varetager en stor del af kommunens bor-
gernasre kerneomrader og varetager dermed en betydelig
del af kommunens samlede budget og personalegruppe.

Omréadet er reprassenteret ved nedenstédende delomrader:
e Handicap
e Senhjerneskade
e Psykiatri
e Misbrug
e Socialt udsatte
e Myndighed Social
e Myndighed Sundhed/Zldre
® Hjeelpemidler
® Madservice
e Sygepleje
e Traening
e Hiemmepleje
® Plejehjem
e Daghjem
e Aktivitet, Forebyggelse og Demens

Nedenstéende afsnit: Social og Sundhed redegerelse inde-
holder en kort beskrivelse af de enkelte delomrader.

Vision
Social og Sundhed arbejder op imod Vision 2030 Med vilie

0g hjerte og understotter seerligt visionstemaet "Det gode liv
skaber vi sammen”.

Et godt og sundt liv far vi iseer, nér vi deler det med nogen.
Derfor er feellesskaber vigtige for vores livskvalitet. Vi under-
stotter og skaber rammer for levende feellesskaber for de
borgere, som er i kontakt med Social og Sundhed.

Nar vi er aktive sammen, forebygger vi ikke blot sygdomme,
vi gor ogsé op med ensomheden og styrker den mentale
sundhed. Vi tager sammen ansvar for, at sunde valg er en
nem og naturlig del af vores liv.

o
Mal
Mélene for Social- og Sundhedsomrédet er formuleret i de

politikker, der geelder pa omradet, herunder sundhedspoli-
tikken, veerdighedspolitikken og handicappolitikken.

Derudover har Social og Zldreudvalget formuleret fire fokus-
omrader, som er gennemgaende i udviklingen af social- og
sundhedsomrédet:

e Frivillighed og lokalsamfund — om deltagelse i feellesska-
ber, samarbejde med og inddragelse af parerende, fri-
villige, foreninger og aeldre-, handicap- og lokalrad mv.

e Sagsbehandling — om inddragelse, kontinuitet, kvalitet
0g borgeres ressourcer mv.

e Rekruttering og fastholdelse — om arbejdsmilje, ledelse,
organisering, faglighed mv.

e Rehabilitering som paradigme — om inddragelse, med-
ansvarlighed, forebyggelse, digitale lasninger mv.

Sundhedspolitikken

Sundhedspolitikken understatter Vision 2030 og konkretise-
rer de politiske ambitioner og mal for borgernes sundhed
frem mod 2030. Sundhedspolitikken indeholder seks priori-
terede pejlemasrker, som blandt andet sastter fokus péa fore-
byggelse og tidlig indsats blandt bern og unge:

e En sund start pa livet
e Alle unge pa vej i uddannelse og job
® Ingen barn og unge skal begynde at ryge

® Ingen bern eller unges liv skades af alkohol og andre
rusmidler

e Mental sundhed og trivsel for alle

e Feerre kronikere og et bedre liv for borgere med kronisk
sygdom.

Veerdighedspolitikken

Veerdighedspolitikken beskriver de politisk prioriterede veer-
dier og pejlemasrker pa seldreomradet inden for omrader-
ne: livskvalitet; selvbestemmelse; kvalitet, tveerfaglighed og
sammenhzaeng; mad og erngering: parerende; ensomhed og
en veerdig ded.

Pa kommunens plejecentre arbejdes der mélrettet med
udviklingen af Eden Alternative som fundamentet for vores
teenkning om livet i plejebolig. Med Eden Alternative involve-
res beboerne i hverdagslivet pa plejecentre — i den overbe-
visning, at alle har noget at bidrage med, og at ensomhed,
kedsomhed og hjeelpeloshed af denne vej mindskes.

Handicappolitikken

| Handicappolitikken beskrives kommunens overordnede
veerdier og fokusomrader p& handicapomradet. Assens
Kommune onsker at veere en inkluderende og mangfoldig
kommune med respekt for forskellighed, og hvor der stettes
op om den enkeltes ressourcer og muligheder.

Handicappolitikken har fem overordnede fokusomréder:
® At mestre livet.
e Plads i feellesskabet.
e Fysisk tilgeengelighed.
e Samarbejde.

e Faglig og ekonomisk udvikling.

Retningslinjer

Der er ingen retningslinjer til afsnittet.
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Redegerelse

Handicap

Assens Kommune har seks botilbud (Lindebjerg, Pi-
lebakken, Pilehuset, @sterbo, Steerevaenget og Op-
gangsfaellesskabet Korsvang) til voksne med psykisk
og/eller fysisk funktionsnedsaettelse. To af tilbuddene
er med degndeaekning.

Assens Kommune har desuden beskeeftigelsestiloud
(Beskeeftigelsescenter Pilevej inkl. Kompas’et) samt ak-
tivitets- og samveerstilbud (Aktivitetscenter Odenseve))
til voksne med nedsat psykisk og/eller fysisk funktions-
evne.

Derudover ydes der socialpeedagogisk stotte i eget
hjem til voksne med nedsat funktionsevne eller szerlige
sociale problemer, samt en reekke andre ydelser efter
serviceloven.

Senhjerneskade
Center for Senhjerneskade bestar af hjerneskadekoor-
dination og botilbuddet Duedalen.

Hjerneskadekoordinationen er en helhedsorienteret ko-
ordinerings- og radgivningsfunktion til voksne borgere,
som har padraget sig en hjerneskadeskade, f.eks. efter
traume, apopleksi, virus i hjernen mv.

Botilouddet Duedalen er et botiloud til voksne med pé-
draget hjerneskade og omfattede behov for hjeelp og
stotte.

Derudover ydes der socialpaedagogisk stette i eget
hjem til borgere med erhvervet hjerneskade.

Psykiatri

Assens Kommune har to botilbud (Skovvangen og Nyholm-
garden) til borgere med nedsat psykisk funktionsevne. Heraf
er ét tilbud med degndaekning.

Assens Kommune har desuden et aktivitets- og samveers-
tilbud malrettet borgere med nedsat psykisk funktionsevne,
samt en raekke uvisiterede tilbud, som i hej grad drives med
frivillig indsats.

Der ydes socialpeedagogisk statte i eget hjem til voksne med
nedsat funktionsevne eller seerlige sociale problemer, samt
en raekke andre ydelser efter serviceloven.

Bostatte og Beskeftigelse — handicap, senhjerneskade og
psykiatri

Assens kommune yder bostatte i eget hjem til borgere med
betydeligt nedsat funktionsevne eller seerlige sociale proble-
mer. Bostotte kan besté af hjaelp, radgivning, stette eller om-
sorg og kan ydes som fysiske besag i hjemmet, onlinestotte
og/eller telefonisk statte.

Bostette og Beskeeftigelse har et kontinuerligt fokus pa at
bringe borgerne testtere pa beskesftigelse.

Stotte- og kontaktperson (SKP)

Malgruppen for SKP-ordningen er de mest socialt udsatte
0g isolerede sindslidende, stof- og alkoholmisbrugere samt
hjemlgse, som almindeligvis ikke ger brug af eller ikke er i
stand til at gere brug af eksisterende tilbud.

Formalet er at opsege malgruppen og skabe kontakt og der-
igennem f& mulighed for at tilbyde en hjeelp, der understatter
og styrker muligheden for et liv p& egne presmisser med ster-
re personlig og social mestring.
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Misbrug

Assens Misbrugscenter tilbyder ambulant radgivning og be-
handling for stofmisbrug og/eller alkoholafhaengighed. Der er
blandt andet mulighed for ambulant behandling for alkohol-
afhaengighed.

Assens Kommune deltager i et samarbejde i Region Syd-
danmark, hvor der tilbydes anonym stofmisbrugsbehandling
i Odense og Esbjerg.

Myndighed Social

Myndighed Social varetager sagsbehandling og visitation pa
voksenomradet inden for blandt andet handicap, psykiatri,
socialt udsatte og misbrugsomradet. Herunder til botiloud,
bostette, dagtilbud, merudgifter, borgerstyret personlig as-
sistance (BPA), misbrugsbehandling mv.

Derudover varetages myndighedsafgerelser for voksenom-
radet i @vrigt, herunder magtanvendelse, aktindsigt mv.

Sagsbehandlingen varetages i vidt omfang praksisneert. Det
betyder, at sagsbehandlere i Myndighed Social er tilknyttet
forskellige tilbud og delvist er fysisk placeret hos Assens
Kommunes tilbud — neer borgerne.

Myndighed Sundhed/£ldre

Myndighed Sundhed//ldre varetager sagsbehandling og vi-
sitation til personlig pleje, praktisk hjeelp, madservice, aeldre-
og plejeboliger, boligeendringer, kropsbarne hjeelpemidler,
genbrugshjeelpemidler, handicapbiler mv.

Sagsbehandlingen varetages i vidt omfang praksisneert. F.eks.
er sagsbehandlere fast tilknyttet kommunens seks hiemmeple-

jegrupper.

Derudover varetages myndighedsafgerelser for aeldreomra-
det i ovrigt, herunder magtanvendelse, aktindsigt mv.

Madservice

Assens Madservice leverer mad til kommunens plejecentre
og sociale bosteder samt til borgere i eget hjem, som er vi-
siteret til madservice. Borgere i eget hjem, der er visiteret til
madservice, kan frit veelge mellem Assens Madservice og
privat leverander.

Sygepleje

Den kommunale sygepleje leverer sundhedsfremmende,
sygdomsforebyggende, behandlende og lindrende sygeple-
je. Der er ni sygeplejeklinikker i kommunen, i hhv. Aarup, Vis-
senbjerg, Glamsbjerg, Tommerup, Haarby og Assens.

Treening
Den kommunale treeningsindsats omhandler genoptraening/
vedligeholdelsestreening og rehabiliteringsforlab.

Hjemmepleje
Hjemmeplejen varetages af Den kommunale hjemmepleje
eller eventuelt en godkendt privat leverander. Hiemmeplejen
leverer personlig pleje, praktisk hjeelp og udvalgte sygepleje-
opgaver i hiemmet til borgere, som midlertidigt eller varigt har
behov herfor.

Hiemmeplejen leegger vaegt pa at stette den enkelte borger
i at bevare en selvsteendig livsferelse, hvor fokus pa rehabi-
litering og pa livskvalitet gennem deltagelse i feellesskab er i
hojseede.

Siden 2021 er der arbejdet med at nytaenke aeldreplejen un-
der overskriften "Morgendagens hiemmepleje”. Formalet er
imedekomme den demografiske udvikling, stigende faglig
kompleksitet, vigende arbejdskraftudbud mv.
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Plejehjem

Der er 10 plejehjem i kommunen. P& de kommunale ple-
jehjem arbejdes der ud fra Eden Alternatives veerdiseet og
tanker. Mélet er, at alle beboere oplever meningsfuldhed og
feellesskab samt bevarer deres selvbestemmelsesret.

Daghjem

Der er tre daghjem/aflastningshjem i Assens Kommune. Dag-
tilbuddet er til personer, der har nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne, hvor aegtefeelle eller naere parerende har be-
hov for aflastning.

Rehabilitering og akutpleje

Pa Center for Rehabilitering og Akutpleje tilbydes midlertidige
degnophold til borgere, som har behov for en intensiv indsats,
mélrettet treening, pleje, vurdering eller udredning. Derudover
tilbydes midlertidige aflastningsophold.

Aktivitet, Forebyggelse og Demens

Afdelingen Aktivitet, Forebyggelse og Demens tilbyder radgiv-
ning til demensramte og deres parerende. Derudover er der
et stort fokus pé udvikling af aktiviteter malrettet borgere med
demens og deres pararende, oplysning om demens, brobyg-
ning til civilsamfundet mv.

Der er et teet samarbejde med foreninger og frivilige, som
blandt andet afholder demenscafeer forskellige steder i kom-
munen.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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2.9 Klimaforehyggelse

Assens Kommune — Faelles om klimaet

Med Byradets Vision 2030 og méalet om at veere foran Re-
geringens mal i den grenne omstilling har vi besluttet at
tage lokalt klimaansvar. Vi vil stille os i spidsen af, hvad der
bedst kan beskrives som en stor, feelles bevaegelse, hvor alle
samfundets akterer bidrager til, at Assens Kommune som
geografisk omrade senest i 2050 er klimaneutral inden for
kommunegraensen.

Dette afsnit handler om forebyggelse af klimaforandringerne.
Det ger vi bedst ved at reducere udledningen af drivhusgas-
ser.

Vision
Assens Kommune vil arbejde aktivt for at mindske pavirknin-
gerne pa klimaet.

Assens Kommune vil inden for alle fagomrader arbejde ud
fra det brede baeredygtighedsbegreb og vil i planleegningen
af kommunens samlede udvikling sikre en sammenhaeng
mellem en dynamisk udvikling og et baeredygtigt milje.

Vi passer godt pa vores natur og milje. Vi bidrager til en re-
nere verden til gavn for vores efterkommere. Derfor har vi
en gren og baeredygtig profil. Vi gar forrest, nér det handler
om at benytte og veerne om vores ressourcer, beskytte vo-
res milig og sikre rent drikkevand. Vi opferer baeredygtige
byggerier og udnytter vedvarende energikilder. Vi arbejder
med en cirkuleer gkonomi, hvor vi genanvender materialer og
ressourcer mest muligt.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at arbejde for aktivt at begraense klimaforandringerne.

e at der pé alle omrader igangsasttes det nedvendige ar-
bejde for at sikre en opfyldelse af malsastningerne for en
beeredygtig og klimabeskyttende udvikling.

Vores klimamal er, at:

* CO,-udledningen inden for kommunegresnsen skal re-
duceres med mindst 70% i 2030 i forhold til 1990-tal
0g ga i nul senest 2050. Vores indsatsomrader (Energi,
Transport, Landbrug og arealanvendelse) reducerer re-
lativt lige s& meget eller mere end den nationale CO,-re-
duktion i 2030.

° Assens Kommune senest i 2050.

e Skal veere robust og modstandsdygtig over for klima-
forandringer.

Retningslinjer

2.9.1 Oget fokus pa klimagasreduktion

Planleegning, sagsbehandling og projektering af anleegsar-
bejder skal bidrage til at reducere CO,-udledningen i Assens
Kommune som geografisk omréade.

Kirkebjergsoerne
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Redegorelse

Assens som klimakommune

| 2009 indgik Assens Kommune en aftale med Danmarks
Naturfredningsforening om at blive kimakommune. Aftalen
forpligtede Assens Kommune til at reducere CO,-udlednin-
gen i den kommunale drift med 2 % om éaret. Siden 2009
har Assens Kommune mélrettet reduceret sit energiforbrug
ved malrettet at investere i energiforbedring af kommunens
bygninger, mindske kerselsforbrug, indfere energibesparen-
de gadebelysning, osv.

Aftalen er aflest af DK2020-samarbejdet, hvor Assens Kom-
mune i 2020 vedtog den farste klimaplan for perioden 2020-
2050. Klimaplanen opdateres og revideres lgbende frem
mod 2050, hvor mélet er, at Assens Kommune er CO,-neu-
tral og klimarobust.

Klimastrategi 2025 — Faelles om klimaet
Klimastrategi 2025 er resultatet af revideringen af Assens
Kommunes forste klimastrategi vedtaget i 2020.

| klimastrategien er der 7 temaer med tilknyttede indsatser,
som hver iseer bidrager til at reducere CO,-udledningen i As-
sens Kommune som geografisk omrade. De indsatser, der
er relateret til fysisk planleegning, er segt indarbejdet i kom-
muneplanen.

Kommunes rolle i det lokale klimaarbejde
For at blive en klimaneutral kommune skal Assens Kommu-
ne som virksomhed og arbejdsgiver spille pa flere strenge.
Der er behov for, at alle fagomréders viden kommer i spil, at
klima teenkes ind i opgavelasningen, og at alle bidrager med
ideer til nye indsatser, der gavner klimaet.

Assens Kommune som kommunal organisation har flere mu-
ligheder for aktivt at pavirke udviklingen pa klimafronten. Vi er
indkeber, arbejdsgiver, bygherre, myndighed, ambassaderer
mv. Derudover arbejder Assens Kommune aktivt med at in-
spirere borgere, virksomheder og andre til at treeffe klima-
venlige valg i hverdagen.

Kommunens egen udledning som organisation, svarer til ca.
0,6% af den samlede CO,-udledning inden for kommune-
greensen. Dette tal indeholder dog ikke udledninger fra ind-
kab af forbrugsvarer.
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Vi kan nedbringe vores del af udledningen ved eksempelvis
at investere i elbiler, energirenovere og drifte egne bygninger
pa energieffektiv vis mv.

Derudover kan vi pavirke vores forsyningsselskaber og an-
give den gnskede retning, som de kan manevrere efter. En-
delig kan vi oplyse, inspirere og facilitere og méaske vigtigst
af alt — vi kan indgé i partnerskaber og samarbejder med
omverdenen om at fremme en baeredygtig udvikling.

I nogle tilfeelde har vi séledes direkte mulighed for at iveerk-
saette handlinger, mens vi i andre sammenhegenge handler i
netvaerk, samarbejder og indgar partnerskaber for at frem-
me en mere klimavenlig udvikling.

Via planleegningen kan vi skabe gode fysiske rammer for
klimatilpasningstiltag og klimareduktionstiltag, herunder fysi-
ske rammer der understotter mere klimavenlige valg.

Indvielse af Danmarks farste Fast-Track vadomrade ved Gamtofte - 4.
oktober 2024

Dette afsnit understotter Klima-
indsats ved at saette fokus pa kli-
maforebyggelse og beeredygtig
udvikling.
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2.10 Klimatilpasning

Som folge af de forventede klimagendringer og de senere
ars oversvemmelseshasndelser, som har ramt Danmark med
starre styrke og folgeskader, end vi tidligere har veeret vant
til, er der behov for at arbejde med klimatilpasning.

For at sikre, at Assens Kommune som geografisk enhed er
klimarobust i 2050, er den eksisterende kortleegning af over-
svemmelsesfaren fra havvand/stormflod, nedber og vandieb
samt kortlaegning af erosionstroede omrader blevet opdate-
ret med kommuneplanrevisionen.

Klimatilpasningsplan 2022-2050 indeholder en udpegning
og prioritering af bade korte (2033) og langsigtede (2050)

konkrete indsatser, der tager hejde for klimaforandringerne
frem til &r 2100.

Assens Kommune har ikke oplevet gentagne veesentli-
ge heendelser i forhold til andre klimavariable. Vi forventer
at kortleegge og planleegge for andre relevante klimarisici
(som vind og terke) ved revision af klimatilpasningsplanen
i 2026/2027.

Retningslinjekort 2.10 Klimatilpasning
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Vision

Assens Kommune vil veere en baeredygtig kommune, som
handler ansvarligt og klogt i forhold til klimasendringerne. Vi
onsker at skabe nye alternative klimatilpasningslasninger,
som tager udgangspunkt i det samlede vandkredsleb. Kili-
matilpasningslasningerne skal have fokus pa milighensyn
samt veere baeredygtige og helhedsorienterede. Nar vi ska-
ber klimatilpasningslasninger, vil vi tage hensyn til menne-
sker, omgivelser og omkostninger.

Klimatilpasningen i kommunen ses som en kilde til vaekst
0g udvikling. Assens Kommune ensker, at udviklingen sker
i samarbejde med erhvervsliv, borgere, foreninger, interes-
seorganisationer, nabokommuner og Assens Forsyning A/S.
Nar vi skaber klimatilpasningslasninger i byerne, i det abne
land og langs kysten, er de basrende elementer faelles mal
og ansvar, medejerskab samt synergi og helhedsorienteret
vandplanleegning.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at reducere konsekvensen af oversvemmelser forarsa-
get af klimagendringer ved at handtere hele vandkreds-
lobet pa én gang.

e at skabe synergi mellem klimatilpasningslasninger og
milighensyn, rekreative formal, natur, byudvikiing og
menneskers sundhed.

e at anvende klimagendringerne konstruktivt, s& der opnés
synergieffekter med kommunens ovrige planleegning,
herunder at tilpasse den fysiske planleegning i kommu-
nen, sa der tages hejde for fremtidens klimaaendringer
og ekstreme nedbeorssituationer.

e at tage hojde for klimaforandringerne i den kommunale
sagsbehandling.

Retningslinjer

2.10.1 Planlegning for ny arealanvendelse

Planleegning for ny arealanvendelse skal ske med udgangs-
punkt i en samlet bld/gren struktur for det pageeldende om-
rade, som er lavet pa baggrund af oversvemmelseskort og
streamningsvej til fastleeggelse af oversvemmelsestruede om-
rader og kritiske koter.

2.10.2 Planlagning lavtliggende omrader

Ved planleegning for byomrader, bygninger og anlaeg skal
lavtliggende arealer friholdes for bebyggelse og fortrinsvis
udlaegges til formal, som er forenelige med risikoen for over-
svemmelse.

Ved planleegning for nyt byggeri i omrader, der potentielt er
truet af oversvemmelse, skal der fastsasttes en mindste sok-
kelkote over koten for den potentielle oversvemmelse.

2.10.3 Afledning af regnvand i nye omrader

Ved planleegning for byomrader, bygninger og anleeg skal
der som udgangspunkt stilles krav om, at regnvand afledes
lokalt i form af lasninger, der skaber synlig kvalitet i bybilledet.
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2.10.4 Beplantning i risikoomrader

Ved planleegning i risikoomrader ved ekstremregn ber der
stiles krav om valg af beplantning, der taler periodevise
oversvemmelser.

2.10.5 Nyt byggeri og nye anleeg

| planlagte men uudnyttede omréder og i allerede udbygge-
de omréder skal nyt byggeri og nye anleag generelt placeres
eller anlaegges pa en méade, s& der sker sikring mod risiko
for oversvemmelse.

2.10.6 Tag- og overfladevand

Tag- og overfladevand skal som udgangspunkt afledes ved
udnyttelse af naturlige fald- og terreenforhold. Tag- og over-
fladevandet skal, hvor det er muligt, afledes til nedsivning
eller opsamles til vandingsformal eller lignende.

2.10.7 Afledning af regnvand ved skybrud
Ved skybrud skal lokal afledning af regnvand som udgangs-
punkt kunne ske til grenne friarealer og vandomrader.

2.10.8 Bufferzoner for opstuvning af vand

Bufferzoner for opstuvning af vand ved ekstremregn skal sa
vidt muligt kombineres med andre funktioner, f.eks. parke-
ringsareal, veje, stier, gronne rekreative omrader eller sports-
pladser.

2.10.9 Tekniske anlag til klimatilpasning

Tekniske anleeg til klimatilpasning af vandkredslebet skal
som udgangspunkt tilfere eksisterende som nye by- og bo-
ligomréder en rekreativ, arkitektonisk og funktionel kvalitet og
mervaerdi.

2.10.10 Veerdifulde kultur- og naturvaerdier

Veerdifulde kultur- og naturveerdier skal sikres mod over-
svemmelse, der kan fore til tab af vesrdierne. For naturveer-
dierne kan der alternativt udpeges sammenhaengende om-
rader, hvor der kan skabes nye veerdier og miljger, hvortil
naturomréderne kan brede sig.

2.10.11 Erosion
Anleeg af kystbeskyttelse skal begraenses.

2.10.12 Afveergeforanstaltninger, som sikrer mod over-
svommelse eller erosion

Ved planleegning af byudvikling, tekniske anleeg og lignende
gendret anvendelse skal det vurderes, om der skal etableres
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion.

Omrader med risiko for oversvemmelse og erosion vises pa
retningslinjekort.
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Redegorelse

Baggrund

| ekonomiaftalen for 2013 mellem KL og Regeringen blev
det fastlagt, at kommunerne skulle udarbejde en klimatilpas-
ningsplan. Assens Kommunes foerste klimatilpasningsplan
blev vedtaget i 2014 med retningslinjer for klimatilpasning
og oversvemmelseskortleegning for nedber i byerne og
det dbne land samt for oversvemmelser fra vandieb og fra
havvand. Efterfelgende blev der vedtaget en handleplan for
klimatilpasning, som udpegede konkrete indsatsomrader
i kommunen. | 2022 blev Assens Kommunes klimatilpas-
ningsplan 2022-2050 vedtaget. Planen indeholder bade ret-
ningslinjer og en handleplan.

Med andring af Planloven i 2018 skal kommuneplanen nu
indeholde retningslinjer for udpegning af omrader, der kan
veere i fare for oversvemmelse eller erosion, og for etablering
af afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse el-
ler erosion i de udpegede omrader.

De udpegede omrader skal sammenholdes med kommu-
neplanrammernes udpegningerne for lokalplanleegning. Hvis
der er overlap, skal det fremga af rammerne, at der skal stil-
les krav om klimatilpasning ved udarbejdelse af lokalplaner.

Planlovens regler gaelder, nar kommunen planlasgger for ny
byudvikling, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske
anleeg eller eendret arealanvendelse i de udpegede omrader.

Datagrundiag for kortleegningen

Kommuneplanens udpegning af omrader, der er i fare for at
blive udsat for oversvemmelser eller erosion, er sket pa bag-
grund af en kortleegning af oversvemmelsesfare fra havvand,
nedber og vandigb ved en 100 &rs haendelse i 2050 og kort-
leegning af erosionsfare ved en 100 ars haendelse i 2070.

Siden udarbejdelsen af kommunens ferste oversvemmelses-
kort i 2013 er der kommet nye klimascenarier fra FN’s klima-
panel IPCC og ny hgjdemodel fra Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering. Ved udarbejdelse af oversvemmelseskort
anbefaler DMI og Miljestyrelsen, at klimascenariet RCP4.5
anvendes for planleegning for en tidshorisont frem mod 2050
0g, at RCP8.5 anvendes for planleegning for en tidshorisont
ud over 2050. Med udgangspunkt i disse scenarier har DMI
udarbejdet klimaatlas.dk, som blev offentliggjort i 2019.

DMI’s Klimaatlas indeholder et landsdeekkende datagrund-
lag for det fremtidige danske klima for midten og slutningen
af &rhundredet. Formélet med Klimaatlas er blandt andet
at skabe overblik over fremtidige klimagendringer til brug i
kommunernes klimatilpasningsplaner og klimahandleplaner,
sa risikoen for under- eller overdimensionering af tilpasnings-
tiltag mindskes mest muligt.

Klimaatlasset indeholder blandt andet informationer pa kom-
munalt niveau om fremtidens forventede klimagendringer.
Desuden preesenteres statens nyeste kortlaegning af sarbar-
heder, farer og risici i forhold til erosion og oversvemmelse
langs de danske kyster pa Kystdirektoratets portal kystplan-
leegger.dk. Den nye hgjdemodel fra 2015/2018 er lagret i et
grid med cellesterrelser pa 0,4 x 0,4 meter og er dermed i en
hajere oplasning end den tidligere hgjdemodel.

Kommuneplanens kortleegning af oversvemmelses- og ero-
sionsfare bygger pa DMI's og Miljgstyrelsens anbefalinger
vedrerende valg af klimascenarier. Det vil sige RCP4.5 frem
til 2050 og RCP8.5 frem til 2100. Hejdemodellen fra 2015 er
anvendt ved udarbejdelse af oversvemmelseskort for hav-
vand, vandigb og nedber i det dbne land, mens hegjdemodel-
len fra 2018 er anvendt ved udarbejdelse af oversvemmel-
seskort for kloakerede byomréder.
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Som supplement til hejdemodellen er der anvendt et hyd-
rologisk tilpasningslag, som indeholder information om alle
de steder, hvor der skal slettes/tilpasses i hgjdemodellen,
s& beregningen af vandets stremningsveje og opstuvning
pa jordoverfladen bliver sa retvisende som muligt. Tilpasnin-
gerne kan f.eks. veere broer, rerunderferinger med videre.
Ligeledes er bygninger rejst i modellen.

Kortleegningen af oversvemmelsesfare fra havvand og ero-
sion bygger pa data fra Kystdirektoratets Kystplanleegger,
oversvemmelsesfare fra nedber uden for kloakerede omra-
der, og vandlgb bygger pa data fra DMI's Klimaatlas. Det
bemaerkes, at pa oversvemmelseskortene for nedber uden
for kloakerede omréder vises vanddaekkede omréder med
et areal sterre end 400 m? og en vanddybde pa mere end
10 cm.

Assens Forsyning A/S har leveret opdaterede oversvemmel-
seskort for nedber i alle feelles- og separatkloakerede by-
omrader (i alt 11 byer) samt nye oversvemmelseskort for de
resterende byer, hvor der endnu ikke foreligger oversvem-
melseskort (i alt 23 byer).

Kortleegningen af de 11 sterre byer i kommunen bygger pa
Mike Urban og Mike 21 modeller — det vil sige koblede dy-
namiske aflebsmodeller og terreenmodeller. Kortleegningen
af de resterende 23 byer bygger pa en oversvemmelses-
screening i Scalgo Live, hvor der efterfelgende er opstillet
dynamiske modeller for de byer, hvor det blev vurderet re-
levant.

Assens Forsyning A/S er ansvarlig for overholdelse af servi-
ceniveauet for regnvand pa terreen, som for separatkloake-
rede omrader betyder, at der ikke ma ske oversvemmelse
af terreen oftere end hvert 5. &r statistisk set (jf. kommunens
Spildevandsplan 2018-2027). Det er forsyningsselskabets
ansvar at sikre, at regnvandskloakkerne har tilstreekkelig ka-
pacitet til at aflede vandet saledes, at serviceniveauet kan
overholdes.




2.10 KLIMATILPASNING

De opdaterede og nye kortlaegninger bygger pa klimascena-
rier, som er blevet langt mere preecise, da flere parametre
og malinger er taget med i modelleringen af scenarierne.
Klimamodellerne er opstillet pa et bedre vidensgrundlag og
er mere praecise pa grund af klimamodellernes hojere oplas-
ning. Revisionen af kommuneplanen har derfor preeciseret
udpegningen af omrader, der kan udsasttes for oversvem-
melse eller erosion.

Redegorelse for krav om etablering af
afvaergeforanstaltninger

| forhold til at sikre etablering af afvaergeforanstaltninger i for-
bindelse med fremtidige lokalplaner er der lavet en analyse,
hvor de udpegede omrader, der kan blive udsat for over-
svemmelse eller erosion, er sammenholdt med eksisteren-
de rammeomrader i kommuneplanen. Langt hovedparten
af rammerne er i fare for at blive udsat for oversvemmelser
fra havvand, nedber og vandieb ved en 100 &rs heendelse i
2050 og erosion ved en 100 ars haendelse i 2070.

Der er derfor udarbejdet en generel rammebestemmelse om
oversvemmelse og erosion. Rammebestemmelsen beskri-
ver ikke, hvilken type af afveergeforanstaltning, der enskes
etableret, og til hvilket niveau. Det forventes afklaret i for-
bindelse med lokalplanlezegningen. Ligeledes star der ikke,
hvilken type oversvemmelse eller erosion, der skal afveerges
for. Det skal der hentes oplysninger om i klimatilpasnings-
kortleegningen.

Redeggrelse for retningslinjer
Kommuneplantilleegget fastsaetter retningslinjer,
der skal sikre

e at vi tager hensyn til afstremning og oversvemmelses-
risiko ved aktivt at benytte oversvemmelseskort og
stremningsveje til fastseettelse af oversvemmelsestrue-
de omréader og kritiske koter i forbindelse med planleeg-
ning af arealer, der skal have ny anvendelse.

e at anleeg i fremtiden bliver udformet, sé de kan handtere
tag- og overfladevand.

e at vi indretter og benytter vores friarealer, granne omra-
der, parkeringsarealer og veje pa en made, sé de bidra-
ger til handteringen af store regnvandsmaengder efter
skybrud eller lignende.

eat vi ikke planleegger for nyt byggeri i oversvemmel-
ses- eller erosionstruede omrader langs kysten, og at
veerdifulde kultur- og naturlandskaber sikres i forhold til
oversvgmmelse.

e at vi planleegger efter principper, der tager hejde for, at
regnvand kan afledes lokalt, og at nyt byggeri kan mod-
sté ekstreme situationer med oversvemmelse.

Kortlaegning af andre klimahandelser

Assens Kommune har ikke oplevet gentagne veesentlige
heendelser i forhold til andre klimavariable. Vi pataenker at
kortleegge og planleegge for andre relevante klimarisici (som
vind og terke) ved revision af klimatilpasningsplanen 2026-
2027, hvor det forventes, at et mere detaljeret datagrundlag
er tilgeengeligt via Klimaatlasset.

Sammenhang med nabokommunerne

Assens Kommune har et labende samarbejde med oplands-
kommunerne om vandrelaterede opgaver og projekter med
henblik pa at optimere vores indsatser og investeringer. Vi
har iseer et teet samarbejde med nabokommunerne, Nord-
fyns, Middelfart, Faaborg-Midtfyn og Odense.
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Handleplan for klimatilpasning

| umiddelbar forleengelse af oversvemmelseskortleegningen
opdateres kommunens Handleplan for Klimatilpasning, som
vil inkludere en prioritering af langsigtede, konkrete indsat-
ser, der tager hgjde for kimaforandringerne frem til &r 2100.
Assens Kommune Vil ved udarbejdelse af handleplanen
samtidig gennemfeore en samfundsekonomisk analyse af
planens klimatilpasningstiltag séledes, at det sikres, at de
mest omkostningseffektive indsatser prioriteres.

Revision af Handleplan for klimatilpasning vil ske i teet sam-
arbejde med Assens Forsyning A/S og Beredskabet for at
sikre den bedst mulige kvalificering af planlsegningen samt
inddragelse af veerdifuld lokal viden om konkrete haendel-
ser og udfordringer i kommunen i forhold til klimarobusthed.
Borgere og virksomheder i Assens Kommune er ligeledes
vigtige akterer, som kan bidrage med viden om, hvor i kom-
munen og i hvilkket omfang vi har oplevet klimahaendelser.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at seette fokus pa klimatil-
pasning og bl.a. regnvandshand-
tering.

Dette afsnit understotter Klima-
indsats ved at saette fokus pa
Klimatilpasning, handtering af
regnvand, risiko for oversvem-
melse, afvaergeforanstaltninger
0g erosion.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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2.11 Regional sammenhaeng
og FNs Verdensmal

Assens Kommunes placering i landet

Assens Kommune ligger pa sydvest Fyn med 89 km kyst-
streekning mod sydvest og 14 km motorvej i den nordlige
del af kommunen. Vi ligger midt i Danmark med Odense
og Trekantomrédet som naboer. Vi betegner os selv som
en landkommune, en pendlerkommune, en aktiv kommune
og ikke mindst en erhvervskommune. Vores centrale place-
ring midt i Danmark ger, at det er muligt at n& pa arbejde i
Trekantomradet eller Odense indenfor ¥4 time. Motorvejen
0g jernbanestationerne sikrer Assens Kommune et steerkt
potentiale for udveksling af arbejdskraft, viden og produk-
tion. Vi har dermed gode muligheder for at nyde godt af
og bidrage til udviklingen i Odense, pa resten af Fyn og i
Trekantomrédet. Naerheden skaber dels grundlag for bo-
seetning og fremme af vores lokale erhvervsudvikling og be-
skaeftigelse, dels er der potentiale for at indga i og udvikle
samarbejder inden for et bredt felt af emner.

Vi tager ansvar for hinanden og for, hvordan vores lokalom-
rader udvikler sig. Sammen skaber vi et helt seerligt sted,
hvor det gode liv leves. Vi bor godt og holder af hverdags-
livet. Det byder p& bade natur og kultur — oplevelser, der
giver mening og skaber minder. Her er kort til Danmarks
tredjestorste by og de neere faellesskaber er lige uden for
deren.

Hos os er det attraktivt at fa job og drive virksomhed — bade
for den modige ivaerkseetter og for den succesrige interna-
tionale virksomhed. Vi bidrager til en grennere verden, sé vi
med god samvittighed kan give den videre til vores bern og
baerneborn. Vi tager ansvar for fremtiden og for en baeredyg-
tig udvikling med respekt for FN's Verdensmal.

FAKTABOKS
Kommuneplanen skal ledsages af en redegerelse for pla-
nens forudsaetninger, herunder om hvordan kommune-

planen forholder sig til den regionale udviklingsplan, den
vedtagne planstrategi samt kommuneplanens sammen-
haeng med kommuneplanleegningen i nabokommuner-
ne.

Byregion Fyn

Byregion Fyn et politisk og strategisk udviklingssamarbejde
mellem de fynske kommuner, hvor udsyn, politisk lederskab
0g gensidig tillid og respekt er hjornesten i et tveerkommu-
nalt samarbejde.

Byregion Fyn er en ny made at taenke kommunalt samarbej-
de pa, hvor kommunerne pa baggrund af feelles strategi og
koordineret indsats driver udviklingsprojekterne i feellesskab.
| Byregion Fyn samarbejder vi om:

e Fzelles strategi
De fynske kommuner star sammen om feelles politisk
retning og prioritering pa udvalgte omrader, hvor det
giver mening at samarbejde.

e Feelles handling
De fynske kommuner stér sammen om udviklingspro-
jekter pa udvalgte omrader, hvor feelles handling er
bedre og billigere.
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o Fxlles stemme
De fynske kommuner samarbejder om en politisk inte-
ressevaretagelse pa regionale og nationale anliggender,
der angér hele Fyn.

Med visionen FYN 2030 — Sammen om en baeredygtig frem-
tid, stdr Fyn sammen og gar med ambitiose mélsastninger
og konkrete handlinger foran i kampen mod klimaudfordrin-
gen og for en baeredygtig fremtid med feelles fynske malsast-
ninger om:

e 80 procent CO2-reduktion fra 1990 til 2030 og

e genanvendelse af 80 % af plastaffaldet og 70 % af det
ovrige husholdningsaffald i 2030.

Vi behover ikke selv at kunne gere det hele i Assens Kom-
mune, men i stedet bidrage pa de omrader, hvor vi er bedst.
Arbejdet hen mod mélene indgér i et samspil med Byregion
Fyn og resten af vores omverden. Sammen kan vi skabe en
udvikling, der kan veere med til at lofte hele Fyn.

Den feelles fynske vision om en sammenhzengende byregion
med staerke rammebetingelser for veekst og udvikling er:

e at skabe et staerkt grundlag og gode rammebetingelser
for vaekst og udvikling pa Fyn.

e at give den fynske byregion en tydelig feelles stemme
gennem et steerkt politisk lederskab.

e at skabe en sammenheengende fynsk byregion.

e at udvikle den fynske byregion, som en del af den ost-
danske storbyregion og Vestdanmark.

Regional Udviklingsstrategi
2024 - 2027
- Fremtidens Syddanmark

Den regionale udviklingsstrategi handler om at skabe Dan-
marks bedste region at bo, leve og arbejde i. Udviklings-
strategien saetter retning for udviklingsindsatsen inden for
fire sammenheaengende visioner, hvor Region Syddanmark
sammen med andre kan spille en saerlig rolle.

e Et gront og beeredygtigt Syddanmark.

e Ft kompetent og innovativt Syddanmark.

e Et sundt Syddanmark i trivsel.

e Et sammenhasngende og attraktivt Syddanmark.

FN’s verdensmal satter fortsat rammen

| Region Syddanmark ensker vi at tage medansvar og bidra-
ge til at realisere FN'’s verdensmaél for baeredygtig udvikling til
gavn for alle — ikke mindst de kommende generationer. Der-
for seetter verdensmalene fortsat rammen for den regionale
udviklingsstrategi.

Nogle af malene kraever, at der bliver sat ekstra turbo pa,
hvis vi skal i mal i 2030. Det geelder seerligt mal 13 om klima,
hvor det er nedvendigt, at vi intensiverer klimaindsatsen hvis
vi skal nd mélene. Det tager vi konsekvensen af med den
feelles vision i udviklingsstrategien om, at vi skal blive en gren
og baeredygtig region med mindre CO,-udledning og mere
baeredygtig brug af ressourcer.

Region Syddanmark har i hej grad ogsé ansvar og mulighed
for at pavirke mal 3 om sundhed og trivsel, som kresver et
helt seerligt fokus. | Danmark er stigende mistrivsel en be-
kymrende udvikling. Det geelder iseer blandt unge. Det krae-
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ver feelles handling, hvis vi skal kneekke mistrivselskurven,
og det er vores vision om et sundt Syddanmark i trivsel et
udtryk for.

Sammenhang med kommune-
planlagningen i nabokommu-
nerne

Kommuneplanen er ikke blevet revideret p& omrader af be-
tydning for planleagningen pé tveers af kommunegrasnserne.
| den naeste kommuneplanrevision kommer planlaegningen
som felge af Gren Trepart til at veere i seerlig fokus og der vil
veere et behov for en tvaerkommunal koordinering af udpeg-
ninger i kommuneplanen.

FN’s Verdensmal

Assens Kommune har ikke arbejdet s& meget med FNs ver-
densmal, men det er i forbindelse med kommuneplanrevisi-
onen i 2025 beskrevet, hvordan de enkelte afsnit i kommu-
neplanen understeatter de forskellige verdensmal.

Her kan du se og leese om, hvordan vi direkte eller indirekte
arbejder med mélene i Kommuneplan 2025-2037. | de en-
kelte afsnit i kommmuneplanen vil du kunne se ikoner for de
forskellige verdensmal. De viste verdensmal er dem, som det
enkelte afsnit understotter igennem sine mal og retningslin-

jer.

Verdensmal 2 — Stop sult: Stop sult, opna fedevaresik-
kerhed og forbedret ernaering samt fremme baeredygtigt
landbrug

Assens Kommune seger at understette "Verdensmal 2 —
Stop sult” i Kommuneplan 2025-2037 i form af delmal 2.4:
"Inden 2030 skal der sikres baeredygtige fedevareproduk-
tionssystemer og implementeres modstandsdygtige land-
brugspraksisser, som oger produktivitet og produktion,
medvirker til at bevare okosystemer, styrker kapaciteten for
tilpasning til klimaforandringer, ekstreme vejrforhold, terke,
oversvemmelser og andre katastrofer, og som fremskynder
forbedring af land og jordkvalitet.”

Assens Kommune er for at stoppe sult, men i en arealplan
som kommuneplanen er indflydelsen pa dette emne minimal
andet end gennem:

¢ 5.7 Landbrug: Dette afsnit understetter stop sult ved at
udleegge arealer/ retningslinjer, der sikrer varetagelsen
af de jordbrugsmaessige interesser, herunder udpegnin-
gen og sikringen af saerligt veerdifulde landbrugsomra-
der samt arealer til lokalisering af store husdyrbrug.

Verdensmal 3 — Sundhed og trivsel: Sikre et sundt liv for
alle og fremme trivsel for alle aldersgrupper

Assens Kommune seger at understette "Verdensmal 3 —
Sundhed og trivsel” i Kommuneplan 2025-2037 i form af
delmal 3.4: " Inden 2030 skal tidlig dedelighed, som felge
af ikke-smitsomme sygdomme, reduceres med en tredjedel
gennem forebyggelse og behandling, og mental sundhed og
trivsel skal fremmes.”

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
3 — Sundhed og trivsel”.
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e 2.2 Byudvikling: Dette afsnit understotter sundhed og
trivsel ved at fokusere pa at skabe gode boligomrader
uden stejpavirkning, men med faelles opholdsarealer og
neere friarealer.

¢ 2.3 Erhvervsudvikling: Dette afsnit understotter sund-
hed og trivsel ved at stille krav til udleeg af arealer til
erhvervsformal i forhold til stejfelsom anvendelse.

3.1 Det overordnede vejnet: Dette afsnit understotter
sundhed og trivsel gennem et fokus pé forebyggelse af
trafikstoj.

¢ 3.5 Stinet og forbindelser for lette trafikanter: Dette af-
snit understotter sundhed og trivsel ved at fokusere pa
at skabe mulighed for at beveege sig i hverdagen.

e 4.1 Friluftsomréder, rekreative stier og opholdsarealer:
Dette afsnit understoetter sundhed og trivsel ved at ud-
pege friluftsomrader og bla stettepunkter.

Verdensmal 6 - Rent vand og sanitet: Sikre at alle har ad-
gang til vand og sanitet, og at dette forvaltes baeredygtigt
Assens Kommune sgger at understotte "Verdensmal 6 —
Rent vand og sanitet” i Kommuneplan 2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
6 — Rent vand og sanitet”.

¢ 2.3 Erhvervsudvikling: Dette afsnit understotter rent
vand og sanitet ved at udlaeg af arealer til erhvervsformal
sker under hensyn til omgivelsernes felsomhed — herun-
der grundvandet.

©6.6 Lavbundsarealer og potentielle vddomréder: Dette
afsnit understotter Klimaindsats med retningslinjer for
udvikling af nye vadomrader, hvis formal bl.a. er at redu-
cere den meengde kveelstof, der udledes.

©6.10 Skovrejsning: Dette afsnit understatter rent vand
og sanitet, da skovrejsning bl.a. har til formal at beskytte
grundvandet.

e 7.1 Grundvandsbeskyttelse: Dette afsnit understotter
rent vand og sanitet ved at seette retningslinjer for be-
nyttelse og beskyttelse af grundvandet.

e 7.6 Spildevand: Dette afsnit understotter rent vand og
sanitet ved at sikre en god handteringen af spildevand.
2024 fik Assens Forsyning et nyt hgjteknologisk forsy-
ningsanleeg. De kommende &r vil al spildevand i Assens
Kommune feres hertil, og kommunen bliver separatklo-
akeret (regnvand adskilles fra spildevand).

Verdensmal 7 - Baeredygtig energi: Sikre at alle har adgang
til palidelig, baeredygtig og moderne energi til en overkom-

melig pris

Assens Kommune seger at understette "Verdensmal 7 —
Beeredygtig energi” gennem Kommuneplan 2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
7 — Beeredygtig energi”.

5.1 Vindmeller: Dette afsnit understotter beeredygtig
energi med retningslinjer for at opstille vindmaller. Se
ogsé Strategi for vedvarende energi — solcelleanleeg og
vindmaller for uddybning

¢ 5.8 Biogas: Dette afsnit understotter beeredygtig energi
med retningslinjer for lokalisering af biogasanleeg.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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¢ 5.2 Solcelleanlaeg: Dette afsnit understotter beeredygtig
energi med retningslinjer for lokalisering af solenergian-
laeg. Se ogséa Strategi for vedvarende energi — solcelle-
anleeg og vindmeller for uddybning

Verdensmal 9 — Industri, Innovation og Infrastruktur: Bygge
robust infrastruktur, fremme inklusiv og beeredygtig indu-
strialisering og understatte innovation

Assens Kommune seger at understette "Verdensmal 9 - In-
dustri, Innovation og Infrastruktur ” gennem Kommuneplan
2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommmuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understotte ” Verdensmal
9 — Industri, Innovation og Infrastruktur”.

® 2.2 Beeredygtig byudvikling: Dette afsnit understotter
inklusiv og beeredygtig industrialisering ved at inddrage
fremmkommelighed med baeredygtige transportsystemer
som gang, cykel, bus og tog, under byplanleegning.

¢ 2.3 Erhvervsudvikling: Dette afsnit understeotter Industri,
Innovation og Infrastruktur ved at sikre de nedvendige
fysiske rammer for, at en fortsat erhvervsudvikling kan
finde sted.

¢ 3.1 Det overordnede vejnet: Dette afsnit understotter
Industri, Innovation og Infrastruktur ved at seette fokus
p4, at trafik og transportomradet er en vassentlig forud-
saetning for erhvervslivets udviklingsmuligheder.

¢ 3.2 Den offentlige servicetransport: Dette afsnit under-
stotter inklusiv og baeredygtig industrialisering ved at
fremme medarbejdere og leverancers adgang til sikre
0g beeredygtige transportsystemer som gang, cykel,
bus og tog.

¢ 5.4 Digital infrastruktur og master: Dette afsnit under-
stetter Industri, Innovation og Infrastruktur ved at seette
fokus p4, at en problemfri adgang til mobile teknologier
er en forudseetning for, at der kan drives erhverv overalt.

Verdensmal 11 - Baeredygtige byer og lokalsamfund: Redu-
cere ulighed i og mellem lande

Assens Kommune har et stort fokus pé "Verdensmal 11 —
Beeredygtige byer og lokalsamfund” i Kommuneplan 2025-
2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
11 — Beeredygtige byer og lokalsamfund”

e 2.1 Bymonster: Dette afsnit understotter Baeredygtige
byer og lokalsamfund ved at beskrive byernes indbyr-
des rollefordeling i kommunen og saette rammen for de-
res overordnede byudviklingsmuligheder.

¢ 2.2 Byudvikling: Dette afsnit understotter Beeredygtige
byer og lokalsamfund ved at sastte fokus pa basredygtig
byudvikling og ved at fokusere pa at skabe god byud-
vikling uden stajpavirkning, men med feelles opholdsa-
realer og neere friarealer og naturomrader.

¢ 2.3 Erhvervsudvikling: Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund ved at sastte fokus pa
baeredygtig erhvervsudvikling og placering af miljobela-
stende virksomheder, s& der i byudviklingen tages hen-
syn til s&vel borgere som eksisterende og kommende
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erhvervsvirksomheder.

e 2.5 Lokalsamfund: Dette afsnit understotter Beeredyg-
tige byer og lokalsamfund ved at sastte fokus pé lokal
forankring i udviklingen af dynamiske og attraktive by-
samfund.

¢2.10 Klimatilpasning: Dette afsnit understotter Baere-
dygtige byer og lokalsamfund ved at sestte fokus pa
klimatilpasning og bl.a. regnvandshandtering.

* 3.2 Den offentlige servicetransport: Dette afsnit under-
stotter Beeredygtige byer og lokalsamfund ved at frem-
me adgang til sikre og baeredygtige transportsystemer
som gang, cykel, bus og tog.

¢ 3.3 Jernbaner: Dette afsnit understotter Baeredygtige
byer og lokalsamfund ved at fremme adgang til sikre og
baeredygtige transportsystemer med tog.

e 4.1 Friluftsomrader, rekreative stier og opholdsarealer:
Dette afsnit understotter Baeredygtige byer og lokal-
samfund ved at fremme adgang til friluftsomrader, re-
kreative stier og opholdsarealer.

¢ 5.5 Affaldsbehandling: Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund ved at seette rammer for
handtering af affaldet og forurenet jord.

¢ 6.4 Kulturhistoriske veerdier: Dette afsnit understotter
Beeredygtige byer og lokalsamfund ved at fokusere pa
at bevare lokal kulturarv og historiske kulturmiljoer.

¢ 6.5 Gront Danmarkskort: Dette afsnit understotter Bee-
redygtige byer og lokalsamfund ved at seette fokus pa at
udvikle et sammenhaengende naturnetveerk.

Verdensmal 12 - Ansvarligt forbrug og produktion: Sikre
baeredygtigt forbrug og produktionsformer

Assens Kommune seger at understette "Verdensmal 12 —
Ansvarligt forbrug og produktion” gennem Kommuneplan
2025-2037. Dette omréade far et sterre fokus i klimastrate-
gien 2025-2050.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
12 — Ansvarligt forbrug og produktion”.

e 2,12 Varmeforsyning: Dette afsnit understetter Ansvar-
ligt forbrug og produktion ved at ssette rammerne for
udvikling af kollektiv og individuel klimaneutral varmefor-
syning.

5.5 Affaldsbehandling: Dette afsnit understotter An-
svarligt forbrug og produktion ved at saeette rammer for
handtering af affaldet og forurenet jord.

Verdensmal 13 — Klimaindsats: Handle hurtigt for at be-
kaempe klimaforandringer og deres konsekvenser

Assens Kommune soger at understette "Verdensmal 13 —
Klimaindsats” gennem Kommuneplan 2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
13 — Klimaindsats”.

¢ 2.9 Klimaforebyggelse: Dette afsnit understotter Klima-
indsats ved at seette fokus pa klimaforebyggelse og bae-
redygtig udvikling.

¢ 2.10 Klimatilpasning: Dette afsnit understetter Klimaind-
sats ved at saette fokus pé klimatilpasning, handtering af
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regnvand, risiko for oversvemmelse, afveergeforanstalt-
ninger og erosion.

®2.12 Varmeforsyning: Dette afsnit understotter Klima-
indsats ved at saette rammerne for udvikling af kollektiv
og individuel klimaneutral varmeforsyning.

¢ 3.2 Den offentlige servicetransport: Dette afsnit under-
stotter Beeredygtige byer og lokalsamfund ved at frem-
me adgang til sikre og baeredygtige transportsystemer
som gang, cykel, bus og tog.

5.1 Vindmgller: Dette afsnit understotter Klimaindsats
med retningslinjer for at opstille vindmaoller.

¢ 5.8 Biogas: Dette afsnit understotter Klimaindsats med
retningslinjer for lokalisering af feelles biogasanleeg.

e 5.2 Solcelleanleeg: Dette afsnit understatter Klimaind-
sats med retningslinjer for lokalisering af solenergian-
leeg.

¢ 6.5 Gront Danmarkskort: Dette afsnit understotter Livet
pa land ved at sastte fokus pa at beskytte og udvikle et
sammenhaengende naturnetveerk. Den sammenheen-
gende struktur giver gode muligheder for spredning af
dyr og planter og sikrer en starre robusthed af naturom-
raderne.

*6.6 Lavbundsarealer og potentielle vddomréder: Dette
afsnit understotter Klimaindsats med retningslinjer for
udvikling af nye vadomréader, som medvirker til at binde
CQO2 i jorden.

¢6.10 Skovrejsning: Dette afsnit understetter Klimaind-
sats ved at udpege arealer, hvor skovrejsning er gnsket.
Skovrejsning kan opsuge CO, fra atmosfeeren.

Verdensmal 14 - Livet i havet: Bevare og sikre baeredygtig
brug af verdens have og deres ressourcer

Assens Kommune sgger at understotte "Verdensmal 14 —
Livet i havet” gennem Kommuneplan 2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
15 - Livet péa land”.

*6.6 Lavbundsarealer og vadomrader: Dette afsnit un-
derstotter Livet i havet ved at saette fokus pa udvikling
af nye vadomréder, der kan fierne kveelstof.

e 7.2 Vandlgb: Dette afsnit understotter Livet i havet ved
at saette fokus pa vandigbenes malsastning.

¢ 7.5 Badeomréader: Dette afsnit understotter Livet i havet
ved at seette fokus pé at bevare, beskytte og forbedre
badevandskvaliteten.

¢ 7.6 Spildevand: Dette afsnit understotter Livet i havet
ved at saette retningslinjer for spildevandsafledningen.

e 7.7 Udledning af miljofarlige stoffer: Dette afsnit under-
stotter Livet i havet ved at sastte fokus pé at reducere
udledningen af miljigfarlige forurenende stoffer til vand-
miljoet.
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Verdensmal 15 - Livet pa land: Beskytte, genoprette og
statte baeredygtig brug af skosystemer pa land, bekaem-

pe ogrkendannelse, standse udpining af jorden og tab af
biodiversitet

Assens Kommune sgger at understette "Verdensmal 15 —
Livet pa land” gennem Kommuneplan 2025-2037.

| de forskellige afsnit i kommuneplanen er beskrevet, hvor-
dan netop dette afsnit er med til at understette "Verdensmal
15 — Livet pé& land”.

¢ 6.5 Gront Danmarkskort: Dette afsnit understotter Livet
pé land ved at saette fokus pa at beskytte og udvikle et
sammenhangende naturnetveerk. Den sammenhaen-
gende struktur giver gode muligheder for spredning af
dyr og planter og sikrer en storre robusthed af naturom-
raderne.

©6.6 Lavbundsarealer og potentielle vadomrader: Dette
afsnit understotter Livet pa land ved at sastte fokus pa
udvikling af nye vadomrader. Selv om hovedformalet
med disse arealer er at fierne kveelstof, giver vadomra-
derne ogséa gode vilkéar for livet pa land.

©6.10 Skovrejsning: Dette afsnit understetter Livet pé
land ved at udpege arealer, hvor skovrejsning er onsket.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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2.12 Varmeforsyning

Valg af varmeforsyning er i disse ar et veesentligt emne i
Danmark. Omdrejningspunktet er konvertering af fossile op-
varmningskilder, og udfasning af brugen af olie- og gasfyr vil
bidrage til at reducere CO,-udledningen.

Vision
I Assens Kommune vil vi i 2030 veere foran de nationale mal
for gron omstilling, og konvertering af fossile breendsler til

opvarmning skal bidrage med at nedbringe den samlede
CO,-udledning.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at individuelle oliefyr er udfaset i 2030.

e at individuelle naturgasfyr er reduceret med 70 % i 2030
og 100 % i 2035.

e at fiernvarmen i 2030 produceres 100 % fossilfrit og
pé sigt med en anden primasr braendselskilde end bio-
masse.

e at kollektiv varmeforsyning understettes, hvor det er
energimeessigt, samfundsgkonomisk og miljgmaessigt
fordelagtigt og kan bidrage til klimaneutral opvarmning.

e at opbygge et teettere samarbejde med og mellem
kommunens varmeforsyningsselskaber for at opna de
bedste lasninger for kollektiv klimaneutral varmeforsy-
ning blandt andet gennem det nedsatte Varmerad.

e at arbejde aktivt for omstilling af varmeforsyningen gen-
nem informationsindsatser og ved at behandle konkrete
projektforslag.

Retningslinjer

2.12.1 Udfasning af fossile brandsler
Fossile breendsler til opvarmning skal udfases til fordel for
vedvarende energi eller fossilfri breendsel.

2.12.2 Udbygning af fjernvarmenettet
Det understottes at udbygge fiernvarmenettet, hvor det er
muligt.

2.12.3 Individuel varmeforsyning eller anden falles varme-
forsyning end fjernvarme

| omrader uden mulighed for traditionel fiernvarme frem-
mes konvertering til individuelle varmelasninger Hvor lokale
borgergrupper i feellesskab arbejder hen mod etablering af
anden feelles varmeforsyning end traditionel fiernvarme, un-
derstottes det i videst mulige omfang.
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Redegorelse

Inden for varmeforsyning findes der forskellige opvarmnings-
muligheder. Disse kategoriseres som kollektiv eller individuel
varmeforsyning. Kollektiv varmeforsyning bestar primeert af
fiernvarme, naturgas og termonet, hvor individuel varmefor-
syning primeaert bestéar af oliefyr , varmepumpe og pillefyr.

Den kommunale varmeplan

Assens Kommunes varmeplan er ikke retligt bindende for
den enkelte grundejer. Det vil sige, at den ikke kan palesg-
ge den enkelte grundejer, hvilkken varmeforsyning vedkom-
mende skal benytte sig af. Varmeplanen danner derimod
grundlag for dialogen med de bergrte forsyningsselskaber
om den fremtidige kollektive varmeforsyning, kommunes
myndighedsbehandling af konkrete projekter, for etablering
af nye kollektive varmeforsyningsanleeg, udferelsen af storre
gendringer i eksisterende anleeg eller eendringer i forsynings-
omrader.

Udfasning af olie- og gasfyr

Udfasningen af olie- og gasfyr i Assens Kommune gar den
rigtige vej. | slutningen af 2024 var der ifelge kommunens
oplysninger godt 2.443 oliefyr og 3.584 gasfyr i kommunen,
mens der ved vedtagelsen af forrige kommuneplan i 2021
var 3.594 oliefyr og 4.444 gasfyr. Selv om det er en positiv
udvikling, er det stadig nedvendigt med at gere en indsats
péa varmekonvertering for at nd mélet om at udfase olie- og
gasfyr frem mod henholdsvis 2030 og 2035.

Der fokuseres pa at understette udvidelsen af det traditio-
nelle fiernvarmenet, hvor det er muligt. | omrader, som ikke
er mulige at koble pa fiernvarmenettet, kan olie- og gasfyr
erstattes med individuelle varmelasninger eller feelles varme-
lesninger, hvis borgergrupper efter eget initiativ aktivt arbej-
der for det. Sidstneevnte understotter Assens Kommune i
videst mulige omfang.

Traditionel fijernvarme

Der er flere fiernvarmeudvidelsesprojekter i gang, blandt
andet i Aarup og Flemlgse-Voldtofte. Kommunens varme-
planleegning koordineres med de fiernvarmeselskaber, der
opererer inden for kommunegreensen, blandt andet gennem
det nedsatte Varmerad. | Varmeradet sidder repressentan-
ter fra Assens Fjernvarme, Glamsbjerg-Haarby Varmeveerk,
Tommerup Bys Fjernvarmeforsyning, Tommerup St. Varme-
forsyning og Fjernvarme Fyn.

Der kan veere bindinger i en lokalplan i form af tilslutnings-
pligt. Tilslutningspligt til fiernvarme er geeldende, safremt lo-
kalplanen er vedtaget fer 1. januar 2019. Dette geelder dog
ikke, hvis der star, at der er tilslutningspligt til naturgas, da
denne binding er ophaevet. Der kan i enkelte tilfeelde veere
tinglyst en servitut om tilslutningspligt.

Individuel varmeforsyning eller faelles varmeforsyning uden
for det traditionelle fiernvarmenet

| omréder, som det ikke er muligt at koble pa det traditionelle
fiernvarmenet, er der flere veje at g, nar olie- eller gasfyret
skal udskiftes. En mulighed er at skifte til individuelle varme-
pumper, eventuelt med egkonomisk stette fra en af Energi-
styrelsens tilskudspuljer. En anden mulighed er at danne en
lokal arbejdsgruppe, der aktivt vil arbejde for at undersege
mulighederne for en feelles varmeleosning. Dette vil kommu-
nen understette i videst mulige omfang.

Dette afsnit understotter Klimaindsats ved at arbejde for re-
duktion af CO,-udledning fra opvarmning.
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Der er flere omrader, som er udlagt med naturgas eller fiermvarme, samt flere omrader som potentielt kan udlaegges til fiemvarme.
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Dette afsnit understotter Klima-
indsats ved at seette rammerne
for udvikling af kollektiv og indivi-
duel klimaneutral varmeforsyning

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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3.0 Trafik og transport

Infrastrukturen i Assens Kommune
Infrastrukturen omfatter veje, jernbaner, skibs- og feergetrafik
og handler om béde privat som kollektiv personbefordring.

Vejnettet

Infrastrukturen i Assens Kommune bestar fortrinsvis af vej-
nettet, der har en laengde pa cirka 1.000 km, og som bliver
brugt til mange forskellige formal. De mindre veje trafikbetje-
ner i stor udstraekning boliger og boligomrader og omtales
som boligveje. Veje, der binder boligomraderne sammen og
skaber en sammenhezeng i byerne, kaldes fordelingsveje.
Den sidste kategori er gennemfartsveje, der er kommunens
storste veje, og som binder byerne sammen. Gennem-
fartsvejene gér ofte pé tveers af kommunegraenser.

@vrig infrastruktur

Til infrastrukturen herer ogsé jernbaner, hvor Assens Kom-
mune mod nord gennemskeeres af forbindelsen mellem Jyl-
land og Sjeelland med stationer i Aarup, Bred, Skalbjerg og
Tommerup Stationsby.

Feergefart mellem Assens by og Bage er ogséa en del af infra-
strukturen i Assens, som fortrinsvis benyttes af beboere pa
Bago samt turister.

Den fremtidige planlaegning

Assens Kommune planlaegger for en overordnet trafik- og
transportstruktur som angivet pé kortet. Det er et mal for By-
radet, at der ved etablering af ny transportinfrastruktur sker
en beskyttelse af natur, landskabs- og kulturmiljgveerdier.

Det skal bemeerkes, at de angivne vejreservationer pa ret-
ningslinjekortet ikke nedvendigvis betyder, at projekterne er
planleegningsmeessigt fuldt afklarede. For eksempel vil det
for flere af vejprojekterne geelde, at en realisering forudsaet-
ter, at der forinden gennemfeores en sakaldt VVM-proces
(Vurdering af Virkning pa Miljget) efter Planlovens bestem-
melser herfor.

Den faelles fynske infrastrukturstrategi 2017-35

Assens, Glamsbjerg og Aarup er udpeget som Byregiona-
le terminaler — og forbindelserne mellem Assens-Middelfart,
Assens-Glamsbjerg-Odense og Assens-Aarup udpeget som
Byregionale korridorer.

Derudover er Haarby, Vissebjerg og Tommerup Stationsby
udpeget som kommunale terminaler, mens forbindelserne
mellem Haarby-Glamsbjerg-Aarup og Vissenbjerg-Tomme-
rup St.-Nr.Broby er udpeget som kommunale korridorer. As-
sens Kommune gnsker dog ogsa at f& udpeget straskninger-
ne mellem Assens-Haarby og fra Haarby over Brobyvaerk til
motorvejen ved Ringe (rute 323) som kommunale korridorer.

Ovenstaende har dog ikke medfert nye udpegninger i denne
kommuneplan.
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Statslige infrastrukturplaner

Den nye hgjhastighedsbane, der er planlagt til at veere feerdig
i 2030, gar gennem den nordlige del af Assens Kommune
lige nord for E20 og pévirker dermed fysisk nogle af vores
arealer.

Den nye jernbanestraskning til de hurtigtgdende og gennem-
karende tog kan give plads til flere pendlerafgange pa de nu-
veerende stationer og dermed skabe muligheder for endnu
bedre pendlerforhold i vores fire stationsbyer.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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3.1 Det overordnede vejnet

Det overordnede vejnet bestar af gennemfartsveje, som bin-
der de storre bysamfund sammen, samt fordelingsveje, der
binder byomrader sammen. Fordelingsveje teeller ligeledes
0gsa veje til og fra mindre bysamfund pé landet.

Der er konstant fokus péa de overordnede veje med hensyn til
belaegningstilstande og trafiksikkerhed.

Vision
Et velfungerende vejnet for bade den kollektive trafik og for
den individuelle trafikant er en veesentlig faktor, ndr kommu-

nen fremover vil ekspandere med boliger og erhverv. Den
trafikale udvikling i antallet af motorkeretejer pa vejene er i

gennemsnit steget nogenlunde konstant de sidste 20 &r, og
det stiller labende starre krav til vejnettets udformning og ud-

bygning.

Alle befolkningsgrupper ber tilgodeses gennem en infra-
struktur, der udformes og vedligeholdes ved afvejning af
fremkommelighed mod andre vaesentlige hensyn, herunder
trafiksikkerhed og milig. Den overordnede infrastruktur, som
gér gennem starre byer, bar med tiden omlasgges, saledes
at fremkommeligheden oges, samtidig med at byerne frede-
liggares for gennemkerende trafik, der @ger uheldsrisikoen
og bidrager med eget stej og miljgpavirkninger. Ligeledes
ber der planleegges for stiruter langs landevejene samt for
alternative stiruter mellem kommunens sterre bysamfund.

Assens Kommunes overordnede veje skal udbygges og for-
valtes med hgj fremkommelighed og trafiksikkerhed for gje
for at understette kommmunes videre udvikling. De overordne-

Retningslinjekort 3.1a Det overordnede vejnet - stgj og reservationer
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de vejnet er afgerende for kommunens sammenhasng med
de ovrige fynske kommuner og ikke mindst med motorvejen
E20, som binder st og Vestdanmark sammen. Motorvejen
er blevet udvidet til tre spor, og en ny forbindelse til Jylland
kan med tiden blive nedvendig for at kunne afvikle trafikken
pé straekningen.

Kommunen skal derudover vesre pa forkant med udviklin-
gen og indarbejde nye teknologier ved lasning af vejtekni-
ske problemer. Her kan naevnes variable hastighedstavler,
aktiv kurveafmeerkning, nye typer beleegninger med mere.
At veere pé forkant med udviklingen kraever viden, og Assens
Kommune ber i den forbindelse arbejde for et endnu testtere
samarbejde med Vejdirektoratet, som er treekkraften inden-
for udvikling i vejsektoren.

De udlagte vejkorridorer ber tages op til revision, nar der
forleegger konkrete planer, der udfordrer den fremtidige vej-
planleegning.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at vedligeholde og udbygge et velfungerende overord-
net vejnet bade internt i kommunen samt til og fra den-
ne.

e at fastholde og udbygge transportstinettet langs de
overordnede veje.

e at fremme klimavenlig personbefordring.

e at prioritere hensynet til trafiksikkerhed og trafikulykkes-
bekaempelse haijt.

e at minimere stejgenerne fra trafikken.

e at trafikafvikingen p& kommunevejene og busserne
er velfungerende, s en god mobilitet opretholdes, og
ungdig forsinkelse og miljgbelastning undgas.

Retningslinjekort 3.1b Det overordnede vejnet - vejklasser
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e at der fortsat arbejdes for, at antallet af draebte og til-
skadekomne i trafikken bliver mindsket i samme grad
som maélene i Feerdselssikkerhedskommissionens Na-
tionale Handlingsplan for 2021-2030.

e at den overordnede tilgeengelighed til byer og vaesent-
lige trafikmal i Assens Kommune sikres for savel bil og
cykel som kollektiv trafik.

e at vedligeholdelsen af vejene er driftsskonomisk opti-
mal, séledes at vejkapitalen sikres, og vejene i evrigt er
i en forsvarlig stand.

e at trafikken pavirkes i en mere baeredygtig retning, ved
at energiforbrug, luftforurening og stejgener begraen-
ses, 0g ved at trafikken tager store hensyn til bymilig
0g naturveerdier.

e at servicen over for brugerne af kommunevejene og
den kollektive trafik bidrager til rejseoplevelsen og til
kommunens position som en attraktiv. kommune for
boseetning, erhverv og turisme.

e at en udbygning af infrastrukturen sker med ansvarli-
ge milipmaessige hensyn, bade til befolkning, natur og
landskab. Disse forhold er veasentlige bade i den forbe-
redende planlaegning, under projektering og udferelse
og i driften af vejnettet.

e at samkerselsmulighederne styrkes gennem etablering
af samkarselspladser og knudepunkter pé strategiske
steder i det overordnede vejnet.

e at Assens Kommunes forebyggende indsats i forhold
til stej fra vejtrafik skal felge Miljostyrelsens vejledende
krav omkring vejtrafikstej (se retningslinje 3.1.5)

e at der skal fokus pé trygge veje for de blade trafikanter,
i form af flere og bedre fortov og stier.

Retningslinjer

3.1.1 Reservationer for fremtidige veje

Inden for de pé retningslinjekort 3.1a viste reservationer for
fremtidige veje méa der ikke planleagges for eller meddeles
tilladelse til forhold, der efterfolgende kan forhindre eller be-
sveerliggore realiseringen af det pagasldende vejanleeg. Det
er vejmyndigheden for den pageeldende vejreservation, der
vurderer, om dette er tilfeeldet.

3.1.2 Vejtilslutninger

Til de overordnede veje bor der almindeligvis ikke etableres
nye veitilslutninger for offentlige eller private veje. For den
overvejende del af det overordnede vejnet i Assens Kom-
mune tidligere amtsveje er der fastsat adgangsbestemmel-
ser, der medferer, at der ikke kan opnas tilladelse til nye
adgange eller udvidet benyttelse af bestdende, medmindre
det er til gavn for trafiksikkerheden. Der tilstreebes normalt
afstande pé minimum 12 kilometer mellem vejtilslutninger pa
frie streekninger, herunder streekninger i det &bne land, og
afstande pa minimum 500 meter mellem vetilslutninger til
eksisterende landevejsstraskninger gennem byomrader.

Det tilstreebes, at der etableres 1 overkarsel til privat beboel-
se og erhverv, og kun nar seerlige trafiksikkerhedsproblemer
taler for det, bor der etableres mere end 1 overkarsel.

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal der, for eksempel gen-
nem en samlet plan for vejbetjening af lokalplanomrédet,
redegeres for, hvordan retningslinjerne vedrerende afstande
mellem sidevejstilslutninger overholdes.
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3.1.3 Andringer af det overordnede vejnet som folge af lo-
kalplanlagning

Der kan ikke uden forhandling med vejmyndigheden vedta-
ges lokalplaner, der forudsaetter eendringer i det overordne-
de vejnet.

3.1.4 Hensyn til benyttelses- og beskyttelsesinteresser ved
anleg af nye veje

Ved anlaeg af nye veje skal der tages vidtgaende hensyn
til en fortsat landbrugsmaessig, rekreativ eller bymaessig
anvendelse af de berorte arealer. Endvidere skal der tages
tilsvarende hensyn over for arealer med seerlige beskyttel-
sesinteresser i ovrigt. Ved anleeg af forleegninger skal det i
rimeligt omfang tilstraebes, at aflagte vejstreekninger slojfes
og tilbageferes til landbrugsjord eller nye naturomrader. End-
videre skal der tages tilsvarende hensyn over for arealer med
seerlige beskyttelsesinteresser i ovrigt.

3.1.5 Forebyggelse af trafikstgj

Der méa som hovedregel ikke udlasgges arealer til stejfelsom-
me formal i omrader, der belastes med stoj fra eksisterende
eller planlagte veje. Ved byggeri af nye veje skal det tilstree-
bes, at eksisterende eller planlagt stejfelsom arealanvendel-
se ikke belastes med et uacceptabelt stojniveau.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 3.1.5

Stojbelastede omrader eller omrader med uacceptabelt
stejniveau er kendetegnet ved, at miljostyrelsens vejledende
stojgreenser ikke kan overholdes.

Miljestyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstaj er:

Omrade Greense-
veerdi

Rekreative omrader i det &bne land, som- | L 53 dB

merhusomréader, campingpladser o.l.

Boligomrader, bernehaver, vyggestuer, skoler | | 4o 8 0B

0g undervisningsbygninger, plejehjem, ho-

spitaler o.l. Desuden kolonihaver, udendors

opholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer mv. L, 63dB

Det bemeerkes, at ved et hus med almindelige termoruder
kan det indendars stajniveau ved lukkede vinduer forventes
overholdt ved den angivne udendorsstoj.

Redegorelse

Med en konstateret stadig stigning i transportbehovet pa
savel persontransport- som pa godstransportomradet, og
med en forventning om en yderligere stigning, er trafik- og
transportudviklingen imidlertid problematisk. Det skyldes,
at energiforbruget inden for sektoren efterhanden udger en
meget stor del af det samlede energiforbrug i samfundet og
dermed giver anledning til en betydelig miljigbelastning med
luftforurening i naermiligerne og CO,-udslip til atmosfaeren.
Trafikken giver ogséa anledning til stejforurening og ulykker.

Fra national side er der derfor opstillet en raskke mal for ud-
viklingen pa trafik og transportomradet. Malene seges under
hensyn til mobiliteten og arbejdsmarkedspolitikken néet ved
blandt andet en reduktion af den kraftige veekst i transportar-
bejdet, herunder reduktion af vaeksten i biltrafikken.

En tidssvarende og velfungerende infrastruktur
En tidssvarende og velfungerende infrastruktur pa trafik- og
transportomradet er en veassentlig forudsaetning for sam-
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fundsudviklingen, hvad enten det geelder erhvervslivets
udviklingsmuligheder, arbejdsmarkedet, byudvikling og bo-
seetning i @vrigt samt borgernes transportmuligheder i hver-
dagslivet.

En god transportinfrastruktur er med til at binde kommmunen
sammen og til at binde Assens Kommune sammen med re-
sten af Fyn samt @st- og Vestdanmark.

Byradets mélsaetninger pa trafik- og transportomradet af-
spejler de fynske ensker til en tidssvarende, velfungerende
og beeredygtig transportinfrastruktur. Byradet er i avrigt enig
i de overordnede nationale malsastninger pa omradet.

En realisering af en raskke af malsastningerne er meget res-
sourcekreevende og Vil ske i det omfang, der er skonomiske
midler til radighed. Der kan naeppe pa kortere sigt forventes
en veesentlig @get ressourcetildeling til omradet.

Trafikudviklingen

Biltrafikken er fortsat stigende. Pa Fyn er stigningerne storst i
omraderne omkring den fynske motorvej (E20), men ogsa pa
andre dele af vejnettet har der veeret betydelige trafikstignin-
ger, for eksempel pa det overordnede vejnet i byudviklings-
omréaderne omkring de sterre byer.

Pa veesentlige dele af det nuveerende vejnet er der allere-
de i dag begyndende problemer med trafikafviklingen. Hertil
kommer, at dele af landevejsnettet lokalt har en utilstraek-
kelig standard, hvilket medferer lokale trafiksikkerhedsmaes-
sige problemer, utryghed og lokale miligmaessige gener fra
vejtrafikken.

En forbedring og udbygning af dele af det bestédende net er
derfor n@dvendigt for at tilgodese de overordnede kommu-
nale mal for infrastrukturen.

Trafiksikkerhed

Trafikulykker medferer ikke bare sorg og smerte, men ogsa
tab af velfeerd ved for eksempel leengerevarende sygdom el-
ler tab af arbejdsevne.

For samfundet er der store omkostninger ved trafikulykker.
For hver politirapporteret personskade er den samfunds-
maessige omkostning i sterrelsesorden 1,5-2 millioner kro-
ner. Det er til udgifter, som kan relateres til personen, materiel
og til velfeerdstab. Belebet deekker politi og redningskorps,
sundhedsveesen, materielskadeudgifter, samt produktions-
og velfeerdstab. Der er sdledes ogsa penge at spare, hvis
antallet af tilskadekomne reduceres.

Mélene i Assens Kommunes trafiksikkerhedsplan leegger sig
op af malene i Feerdselssikkerhedskommissionen handlings-
plan 2021-2030.

Med planen gnsker Byradet at skeerpe borgernes opmaerk-
somhed omkring sikkerhed og at inddrage alle lokale aktarer
i en koordineret og malrettet indsats. Samtidig videreudvik-
les et effektivt, rationelt og visioneert trafiksikkerhedsarbejde i
kommunen, som bade er gennemskueligt og som signalerer
abenhed og et gnske om dialog med borgerne.

Det er Byradets holdning, at trafiksikkerhedsarbejdet bor
prioriteres hejt med henblik pa at reducere antallet af ulyk-
ker med personskader p& kommunevejene. Bade maélt i de
personlige lidelser for ofrene og deres familier og rent sam-
fundsgkonomisk er der grund til at fastholde og gerne @ge
indsatsen p& omradet. Denne indsats ber badde omhandle
konkrete vejanleeg, vejadministration og holdningspavirkning
gennem kampagner, og det vil vaere nedvendigt med et teet
samarbejde med alle de involverede instanser.

Udbygning af det overordnede vejnet

Som felge af trafikudviklingen er en stadig udbygning af det
overordnede vejnet nadvendig for, at dette kan opfylde kra-
vene til en tidssvarende og sikker infrastruktur, der kan dan-
ne det nedvendige grundlag for en positiv erhvervsudvikling
0g gode bosaetningsforhold. Assens Kommune forholder sig
til lebende til behovet og mulighederne for udvikling af det
overordnede vejnet, herunder eendringerne som en fast for-
bindelse mellem Fyn og Als samt en ny fast forbindelse over
Lillebaelt matte medfere.

En stadig udbygning og tilpasning af det overordnede vejnet
kraever en langsigtet planleegning, der kan sikre, at planlagte
fremtidige vejforleb ogsé vil kunne realiseres, nar de bliver
aktuelle. Det er sdledes vigtigt at undga, at der foretages
dispositioner i mellemtiden, som blokerer for realiseringen af
de planlagte fremtidige veje.

Ved fastleeggelsen af de fremtidige vejforleb er der poten-
tielle konflikter mellem mange typer af interesser, tekniske/
okonomiske, landbrugs-, frednings-, natur- og byudviklings-
meessige interesser med videre. Der er derfor behov for en
overordnet interesseafvejning i forbindelse med fastleeggel-
sen af sddanne forlgb.

Hermed kan man i meget vidt omfang sikre et balanceret
hensyn til andre interesser, men en mere detaljeret interesse-
afvejning vil dog vaere pakraevet i forbindelse med den kon-
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krete udformning af et nyt vejanlaeg, nér dette bliver aktuelt.

Strategi og indsats

Midlerne til realiseringen af de nationale malsestninger lig-
ger i vidt omfang hos staten selv, men Assens Kommune
har ogsa forskellige muligheder for at fremme en rackke af
maélseetningerne. Det geelder for eksempel arealplanleeg-
ningen, hvor kommuneplanens retningslinjer for boseetning,
detailhandel, erhverv, turisme, landskabs- og naturbeskyt-
telse med videre kan vaere med til at fremme opfyldelse af
malsaetningerne. Det geelder endvidere pa vejsektoromra-
det, hvor blandt andet trafiksikkerhed har en hgj prioritet,
og hvor der i forbindelse med forbedringer og udbygning-
er pa vejnettet kan tages betydelige hensyn til natur, miljg,
landskab og kulturhistoriske veerdier. Det gaelder endeligt pa
stgjomrédet, hvor kommuneplanens retningslinjer medvirker
til at reducere stejgenerne mest muligt. Assens Kommune
medvirker ogsa gennem for eksempel etablering af samker-
selspladser og via den kollektive trafik til at mindske veeksten
i transportarbejdet.

Den kommunale vejstruktur
Det overordnede vejnet i Assens Kommune er opdelt i fire
vejklasser, som afspejler den kornmunale betydning.

Hensigten med kategoriopdelingen er at give grundlag for
valg af forskellige strategier inden for planleegning, admini-
stration, vedligehold med videre, séledes at ressourcean-
vendelsen til vejopgaver malrettes bedst muligt i forhold til
kommunale infrastrukturbehov.

Jernbanen mellem Tommerup og Assens

Den gamle banestraekning mellem Assens og Tommerup
sikres saledes, at straskningens areal forbliver ubrudt, og at
kommunen i fremtiden har mulighed for at kunne disponere
over streekningens infrastruktur.

Vejnettets fremtidige udbygning

Kommuneplanens langsigtede udbygningsplan for det over-
ordnede vejnet er vist ved vejreservationer for nye planlagte
overordnede veje, forlaagninger med videre pa retningslinje-
kort 3.1a.

Arealreservationer til fremtidige veje skal friholdes for anleeg
og aktiviteter med videre, der kan forhindre etableringen af
de pageeldende vejanlaeg.

Kommuneplanen indeholder overordnet tre typer vejreserva-
tioner:

1. Planlagt fremtidig vej, hvor korridoren er udlagt i en
bredde pa 500 meter.

2. Planlagt fremtidig vej med preeciseret vejforlab — typisk
100 meter bred eller i den eksisterende vejs bredde.

3. Byggelinjesikret fremtidig vej, hvor korridoren er tinglyst
péa de enkelte matrikler.

Folgende er planlagte fremtidige veje med en arealreservati-
onsbredde pa 500 meter:

e Ud- og ombygning ved Koppenbjerg (Landevej 420505,
Odense-Assens km 26,3-29,9)

e Forlaegning nord om Haarby (Landevej 420601, As-
sens—Faaborg, km 13,0-18,8)

e Jordlgse-Skallebjerg (Landevej 420623, km 0,0-0,3)

e Forleegning @st om Aarup (Landevej 420504, @rsted)
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e Forleegning vest om Jordlese (Landevej 420601,

Assens—Faaborg, km 18,7-21,2).

Folgende er planlagte fremtidige veje med en "preeciseret
bredde” pa 100 meter eller mindre (f.eks. eksisterende vejs
bredde):

e Forleegning syd om Flemlgse/Voldtofte
420601, Assens—Faaborg, km 10,8-13,0)

(Landevej

e Forlaegning af Turupvej/Bogensevej sydvest for Qrsted
(Landevej 420504, Qrsted).

Folgende er byggelinjesikrede fremtidig vej, der er tinglyst i
en konkret bredde:

e Forlaegning vest om Glamsbjerg (Landevej 420605, Bo-
gense-Faaborg, km 35,5-38,5)

For kommende byvaekst i kommunen skal der udarbejdes
en samlet plan for vejbetjening af disse nye omrader, og i den
forbindelse bade ses pa cykelfaciliteter og veje til omraderne.

Baredygtigt vejnet

Ved placering af arealer til byveekst ber nye erhvervsomra-
der placeres séledes, at vedligeholdelsesomkostningerne pa
vejnettet bliver mindst mulige. Vedligeholdelsesomkostnin-
gerne skyldes isaer nedslidning pa grund af tung godstrans-
port. Det er derfor hensigtsmaessigt, at fremtidige omrader til
transportkreevende erhverv placeres i neerheden af det vej-
net, der vedligeholdes med henblik pa stor baereevne. Disse
vejstreekninger fremgar af retningslinjekort 3.1b.

Sertransporter

Nye erhvervsomrader ber placeres séledes, at trafik til og
fra omradet ikke skaber problemer pa vejnettet. Fremkom-
meligheden af den ovrige trafik mé generelt ikke generes af
for eksempel meget lange og/eller meget hgje transporter.
Derfor ber virksomheder, som fremstiller store emner place-
res i naerheden af den del af det overordnede vejnet, der ikke
kraever ombygning, og ferst og fremmest i neerheden af E20.

Bygennemfarter

Begrebet "miljoprioriterede bygennemfarter” er et alterna-
tiv til de traditionelle anleegstyper. | byer med mindre eller
moderat trafik kan det séledes veere aktuelt at vurdere, om
man i stedet for at lave for eksempel en vejforleegning kan
ombygge den eksisterende vej, s& hastigheden deempes,
og sikkerhed, tryghed og trivsel i byen @ges, uden at den
gennemkearende trafik generes uacceptabelt. En reekke by-
gennemfarter er allerede blevet trafiksaneret, ligesom der er
etableret bygraensetiltag (byporte og/eller faste fartvisere)
ved en raekke byer.

Kantbaner/cykelstier

Kantbaner, cykelbaner og 2-minus-1-veje indgér i planleeg-
ningen af cykelfaciliteter, nar Assens Kommune skal foretage
reparationer/forsteerkninger langs landevejene.

Det er umuligt at imedekomme samtlige af borgernes mange
ensker om nye cykelstier langs landevejene. Det er dog By-
rédets holdning, at tempoet i etableringen af sikre lasninger
for blede trafikanter bor seettes op. Derfor skal der fortsat
arbejdes med mulighederne for etablering af brede kantba-
ner, cykelbaner og 2-minus-1-veje blandt andet i forbindelse
med driftsarbejder pa landevejene, og Byradet vil gere en
indsats for at etablere de vigtigste manglende stiforbindel-
ser og cykelfaciliteter langs kommunale trafikveje, samt for
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at gore stiforbindelser ad lokalveje mere sikre blandt andet
ved at deempe bilernes hastighed og etablere kantbaner, nar
vejen treenger til sideforsteerkning. Endvidere rettes seerlig
fokus péa de lette trafikanters krydsning af veje, iseer ved sko-
lerne, da mange lette trafikanter, iseer cyklister, er skolebern.

En tidligere tryghedsanalyse viste endvidere, at mange ud-
trykker ensker om cykelstier langs de overordnede veje, tidli-
gere amtsveje, og Byradet vil séledes arbejde pa ensket om
cykelstier langs disse veje.

Vejadgange/overkarsler

Det overordnede vejnets hovedformal er at betjene den gen-
nemkarende trafik. Herudover forekommer der pa dette vej-
net en sterre eller mindre andel af lokal trafik. Lokaltrafikkens
karakter (krydsning af vejen, hyppige sving ved sideveje, lav
hastighed) er forskellig fra den gennemkarende trafiks karak-
ter, ikke mindst fordi den lokale trafik for en stor dels vedkom-
mende bestar af de sékaldt "lette trafikanter”. Af trafiksikker-
hedsmeessige grunde er det derfor nedvendigt, at omfanget
af den lokale trafik p& det overordnede vejnet holdes péa et
passende lavt niveau i forhold til den gennemkerende trafik.

Lokaltrafikkens omfang pa det overordnede vejnet kan
blandt andet reguleres gennem arealplanleegningen. Ved ud-
laeg af arealer til byvaekst og andre trafikskabende aktiviteter
er det derfor af trafiksikkerhedsmeessige grunde vigtigt at
placere nye byomrader og andre trafikskabende nye aktivite-
ter hensigtsmeessigt i forhold til det nuveerende og planlagte
overordnede vejnet. Andre trafikskabende aktiviteter kan for
eksempel veere sommerhusomrader, campingpladser, golf-
baner og lignende anlaeg til ferie- og fritidsformal.

For eksempel giver en byudvikling, som holdes pa den ene
side af en overordnet vej, som regel mindre lokaltrafik pa
denne end ved en fordeling pa begge sider af den overord-
nede vej. En samling af byudviklingen begreenser ligeledes
lokaltrafikken.

Den overordnede vejs sikkerhedsniveau er i ovrigt afheengig
af blandt andet antallet af adgange, idet det som hovedregel
geelder, at jo feerre adgange bade egentlige veitilslutninger
og adgange til enkeltejendomme, des hgjere sikkerheds-
niveau, udnyttelsen af de enkelte adgange, og den fysiske
udformning af de enkelte adgange.

Eventuelle ensker om nye adgange skal efter Lov om offent-
lige veje foreleegges pageeldende vejmyndighed. Ved ensker
om en ny vejtilslutning skal ansegningen bileegges en samlet
plan for det relevante omréade, der dokumenterer det trafikale
behov og nedvendigheden for den eonskede nye veijtilslut-
ning.

Der bor pa frie streekninger tilstresbes afstande pa mindst
12 kilometer mellem veitilslutninger, mens der langs besta-
ende veje i eksisterende byomrader bor tilstrasbes afstande
pé mindst 500 meter. Disse kriterier anvendes tillige i forbin-
delse med ensker om aendret anvendelse af en eksisterende
vejadgang til en landeve;.

Der ber som udgangspunkt veere 1 overkersel til privat be-
boelse og erhverv, og kun nér seerlige trafiksikkerhedspro-
blemer taler for det, ber der etableres mere end 1 overkersel.

Byradet har vedtaget, at udgifter til foranstaltninger pa lande-
veje i forbindelse med nye sidevejstilslutninger skal afholdes
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af bestyrelsen for sidevejen med henvisning til dennes mulig-
hed for at inddrage disse udgifter i de samlede byggemod-
ningsudgifter.

Ovenstaende hensyn seges varetaget gennem kommune-
planens retningslinjer.

Fortove

Fortove ber etableres steder, hvor feerdslen taler for det. Det
vil oftest sige i teettere bebyggelse, hvor feerdsel til fods er en
naturlig del af bymenstret, i byzoner og naer skoler og til/fra
et stoppested. Etablering af fortove ber vurderes i sammen-
heaeng med cykelgangstier.

Skiltning
Assens Kommune administrerer, opseetter og vedligeholder
skiltningen efter geeldende vejregler.
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Samkerselspladser

Det tidligere Fyns Amt etablerede i samarbejde med Vejdi-
rektoratet samkerselspladser langs den fynske motorvej
samt udferte forbedringer pa andre pladser.

Hvor det er muligt og hensigtsmaessigt skal pladserne ogsa
betjenes med kollektiv trafik, for eksempel regionale ruter
samt fiernbusruter, og der ber etableres gode stiforbindelser
til pladserne af hensyn til cyklende og gaende.

Statslige interesser pa trafik- og transportomradet
e VVeksten i transportefterspargslen skal begreenses, sa
den gkonomiske vaekst ikke samtidig medferer en stig-
ning i transportens miljgbelastning.

e Transportsektoren skal bidrage til at opfylde Danmarks
forpligtigelse til at reducere CO2-udslippet, blandt an-
det gennem god fysisk planleegning, hvor en sammen-
teenkning af transportbehov og lokaliseringsprincipper
kan veere med til at begraense det samlede transpor-
tarbejde.

o |uftkvaliteten skal forbedres, sa fremtidige (EU) krav kan
opfyldes, herunder luftens indhold af partikler.

e Antallet af steerkt belastede boliger skal reduceres. Den

storste udfordring er at reducere stejbelastningen fra
trafikken.

e Der skal ikke lokaliseres nye trafikanleeg i internationale
naturbeskyttelsesomrader og sa vidt muligt heller ikke i
uforstyrrede landskaber.

e \ed placering og udformning af nye trafikanleeg i det
abne land skal der tages hensyn til naturen, herunder
okologiske forbindelseslinjer, og de landskabelige veer-
dier, herunder udpegede kulturmiljger.

e Virksomheder, der pa grund af deres transportbehov
stiller seerlige beliggenhedskrav, skal lokaliseres, sa de
far god trafikal forbindelse til det overordnede vejnet.

Status

Der er ikke udlagt nye vejreservationer med kommune-
planrevision 2025, men jeevnfor det feelles fynske infra-
strukturarbejde og vejanalyser har vejmyndigheden fokus
pa at forbedre fremkommeligheden pa streskningen As-
sens-Glamsbjerg-Odense.

Ved gennemfarelse af konkrete projekter vil der muligvis kun-
ne udpeges en eller flere vejreservationer pa denne straek-
ning som tilleeg eller i kommende kommuneplaner.

Samkarselspladser
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Dette afsnit understotter sund-
hed og trivsel gennem et fokus
pa forebyggelse af trafiksta;.

Dette afsnit understetter Industri,
Innovation og Infrastruktur ved
at seette fokus pa, at trafik og
transportomrédet er en veesent-
lig forudseetning for erhvervslivets
udviklingsmuligheder.
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3.2 Den offentlige
servicetransport

Pa Fyn tilrettelaegges den offentlige servicetransport gennem
FynBus, et trafikselskab etableret i henhold til lov om offentlig
servicetrafik.

Den offentlige servicetransport i Assens Kommune omfat-
ter bade regionale og lokale busruter samt Plus- og Fleks-
turs-ordninger. De regionale busruter krydser kommune-
greenserne pa Fyn, hvorimod lokalruternes ruteforleb bliver
inden for kommunegreensen. Assens Kommune varetager
ruteplanleegningen af de lokale busruter i samarbejde med
FynBus. Regionalruterne varetages af Region Syddanmark
og FynBus.

Da hovedformalet med lokalruterne ofte er at transportere
skoleelever til og fra skole, kerer disse alle hovedsageligt med
én morgenafgang og 2-3 eftermiddagsafgange. Spargsmal
og informationer om kereplaner og sé videre til lokalruterne,
kan man se pa www.fynbus.dk og www.rejseplanen.dk.

Vision

Kollektiv betjening i bade sterre og mindre bysamfund styr-
ker boseetning og mobiliteten for den enkelte borger. Sam-
tidig skal den kollektive trafik planleegges séledes, at den
er fleksibel for brugerne og har god fremkommelighed. Det
er derfor vigtigt, at der i kereplanleagningen ogsa fokuseres
pa tilgeengelige stoppesteder og udbyggede knudepunkter,
hvor der let kan skiftes mellem transportmidler.

Der ber derfor i en tidlig fase af arealudlaeg ses pa behovet
for den kollektive trafik til omrédet. Hvis behovet for kollektiv
trafik er til stede, ber eventuelle udgifter til betjening af kollek-
tiv trafik indgé pa lige fod med de evrige udgifter til etablering
og drift af de udlagte omréader.
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o
Mal
Det er Byradets mal:

e at fastholde og udbygge den kollektive trafik under hen-
syntagen til de gkonomiske muligheder.

eat arbejde for en velfungerende og hensigtsmaessig
busbetjening for borgerne i Assens Kommune.

e at understatte ambitionen om et @get passagertal pa de
regionale busruter ved forst og fremmest at sikre god
infrastruktur samt placere stoppesteder tast pa vigtige
rejsemal.

e at sikre den negdvendige infrastruktur for de regionale ru-
ter til ungdomsuddannelser, s& der stettes op om unges
gennemforelse af en ungdomsuddannelse.

e &rligt at analysere de lokale busruter, sa de kerer mest
effektivt og hensigtsmaessigt i forhold til kommunens fol-
ke- og privatskoler i de forskellige skoledistrikter.

eat sikre samspillet mellem forskellige transportformer
ved storre regionale stoppesteder/knudepunkter.

e at stoppesteder placeres i umiddelbar neerhed af stor-
re rejsemal som for eksempel uddannelsesinstitutioner,
store arbejdespladser, turistattraktioner med mere for at
gere den offentlige servicetransport mest mulig attraktiv
og konkurrencedygtig over for bil.

e at der i byzone etableres stoppesteder cirka pr. 400 me-
ter for at sikre kortest mulig gangafstand.

e at lokalbusserne skal vaere CO,-neutrale inden 2030.

Retningslinjer

3.1.1 Udformning af vejanlaeg i forhold til busruter

Ved udformningen af vejanleeg og trafiklasninger i ovrigt skal
de lokale og regionale busruter sa vidt muligt sikres et hen-
sigtsmaessigt forlab.

3.2.2 Anlzg af stoppesteder

Vejforleegninger og nye veje skal i rimeligt omfang anleegges
med stoppesteder, hvor der er behov for betjening med of-
fentlig servicetransport i byomréader for hver cirka 400 meter.

3.2.3 Etablering af vejbump og offentlig transport
Det ber sa vidt muligt undgas at etablere bump og chikaner
péa veje med offentlig servicetransport.

3.2.4 Betjening af skole- og fritidsinstitutioner med
kollektiv trafik

Lokalruterne skal farst og fremmest betjene kommunens fol-
ke- og privatskoler inden for et givent skoledistrikt.

3.2.5 Betjening af &ldre og plejeboliger samt aktivitets og
borgercentre med kollektiv trafik

Aldre- og plejeboliger, pleje- og aktivitetscentre og borger-
service i Assens sgges betjent af regionale busruter samt
flex- og plustursordninger.
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Redegorelse

Centrale problemstillinger for den offentlige servicetransport
er konkurrencefladen til den individuelle trafik og etableringen
af et sammenhaengende og palideligt kollektivt trafiksystem.

Den offentlige servicetransport i Assens Kommune omfatter
de regionale og lokale busruter samt flex- og plustur. Region
Syddanmark varetager planleegningen af de regionale ruter,
hvortil Assens Kommune tilpasser ruteplanleegningen af de
lokale busruter samt flex- og plustur.

Den offentlige servicetransport har stor betydning bade for
sammenkeedningen internt i Assens Kommune, med den
resterende del af Fyn, og iseer for udviklingen af gode bo-
saetningsmuligheder. En styrket offentlig transport bade af
regionale og kommunale ruter vil derfor gavne Assens Kom-
mune og tiltraekke tilflyttere. Assens Kommune har supple-
ret busruterne med flex- og plustur for at sikre mulighed for
transport hele dagen i hele kommunen. Flextur er et tilbud
til alle borgere og besggende i kommunen, og det er ogsa
muligt at kere pé tveers af kommunegraenser. Sammen med
FynBus skal der arbejdes for en hejere frekvens pa de regio-
nale ruter for at sikre en bedre sammenhzaeng pa Fyn og en
storre grad af mobilitetsfrihed for kommunens borgere.

Strategi og indsats

Realiseringen af Byradets malsaetning er i meget vidt omfang
et spargsmal om gkonomi. Herudover kan kommunen pa
forskellig vis virke for at fremme malsastningerne.

Det vil blandt andet ske ved gennem kareplanleegningen at
tilstreebe bedst mulig korrespondance mellem de lokale og
regionale busruter samt tog, sikre bedre stoppestedsforhold
0g hensigtsmeessige direkte ruteforlab.

Mélseetningerne kan ogsé fremmes gennem udformningen
af vejanlaeg, gennem planlaagningen af nye byomrader, ar-
bejdspladser og turistmal og ved at skabe gode omstig-
ningsforhold fra individuel til kollektiv transport.

Udformning af vejanlaeg

Det er onskveerdigt, at der ved udformningen af vejanleeg
bidrages til, at den kollektive trafik kan afvikles hensigts-
maessigt. Ved udformningen af vejforlaegninger og nye veje
ber der sikres gode stoppestedsforhold pa de nye vejstresk-
ninger, hvor der er behov for det. Det ber endvidere sikres,
at der i et rimeligt omfang er mulighed for en betjening af
eksisterende omrader. | byomrader ber der normalt veere
mulighed for at optage og afsaette passagerer for hver cirka
400 meter, da al erfaring viser, at en lsengere gangafstand far
passagererne til at fraveelge den kollektive trafik.

| forbindelse med trafiksaneringer og lignende ber det — for
at fremme en hurtig og bekvem kearsel for den offentlige ser-
vicetransport — sé vidt muligt undgas at etablere bump og
lignende. Sé&fremt hensynet til trafiksikkerheden prioriteres
hojere, ber det sikres, at bump udformes hensigtsmaessigt,
og séledes at de kan passeres af busser med en vejledende
hastighed pa 30 km/t.
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Planlzegning af nye byomrader

Nye byomrader bor anlsegges sadan, at de i videst mulige
omfang kan betjenes med offentlig servicetransport og sa-
ledes, at der er gode og sikre adgangsforhold til stoppeste-
derne, herunder at der etableres stiforbindelser i fornedent
omfang.

Omstigning fra individuel transport til kollektiv transport
Ved at sikre gode muligheder for skift fra et transportmid-
del til et andet kan det samlede transportsystem forbedres.
Assens Kommune vil gerne medvirke til at forbedre mulighe-
derne for sékaldte kombinationsrejser ved for eksempel at
udpege velbeliggende stoppesteder og samkerselspladser
ved de sterre bysamfund og i tilknytning til det overordnede
vejnet, saledes at der kan ske omstigning mellem personbi-
ler, bus, cykel med videre.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at fremme adgang til sikre og
beeredygtige transportsystemer
som gang, cykel, bus og tog.



3.3 JERNBANER

3.3 Jernhaner

Jernbanen tveers over Fyn er en vigtig del af Assens Kom-
munes offentlige servicetransport. Togstationerne i Tom-
merup St., Bred, Skalbjerg og Aarup skaber forbindelser til
Odense og Middelfart hele dagnet og er af stor vigtighed for
pendlertrafikken.

Assens Kommune arbejder for, at samtlige stationer i fremti-
den skal veere en del af et vestfynsk S-togsnet.

Vision

Inden 2030 &bner den nye hejhastighedsbane placeret nord
for motorvejen som en del af timemodellen mellem landets
starste byer. Denne abning frigiver kapacitet pa den eksiste-
rende jernbanestraekning, som i dag har naet maks. Med
frigivelse af kapacitet p& den eksisterende jernbane arbejder
Assens Kommune for, at samtlige fire stationer i kommunen
som minimum skal have halvtimesdrift, hvilket vil styrke bo-
seetningen i de fire stationsbyer.

Retningslinjekort 3.3 Jernbaner

61

KOMMUNEPLAN 2025-2037



L€0¢-G¢0¢ NVTdINNININOX

3.3 JERNBANER

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at den eksisterende jernbane pa tveers af Fyn omdannes
til en vestfynsk S-togsforbindelse med minimum halvti-
mesdrift.

e at stationerne i kommunen fastholdes, styrkes og ud-
bygges séledes, at der er mulighed for nemt at skifte
mellem forskellige transportmidler.

e at naerhedsprincippet omkring stationerne indtaenkes
og udnyttes i byudviklingen i de fire byer med hensyn til
attraktive boliger og erhverv.

Retningslinjer

3.3.1 Forebyggelse af stgjgener fra jernbaner

Der mé& som hovedregel ikke udleegges arealer til stejfelsom-
me formal i omrader, der belastes vassentligt med stegj og
vibrationer fra eksisterende jernbaner.

3.3.2 Stgjniveau fra jernbanetrafik
Det maksimale stejniveau fra jernbanetrafik, malt som spids-
veerdier under passage af mest stgjende tog, méa ikke over-
stige en greense pa 85 dB (KB-veegtet accelerationsniveau)
ved ny stejfelsom arealanvendelse.

3.3.3 Vibrationer fra jernbanetrafik

Vibrationer fra togtrafik mé ikke overstige en greense pé 75
dB (KB-veegtet accelerationsniveau) ved ny stejfelsom are-
alanvendelse.

3.3.4 Jernbane interesseomrade

Lokalplanforslag (eventuelt i udkast), ansegninger om byg-
getilladelser, landzonetilladelser, udstykningssager med vi-
dere, der vedrorer arealanvendelse eller eendret udnyttelse af
ejendomme, der ligger inden for jernbaneinteresseomradet,
skal i henhold til § 2b stk. 2 i Lov om aendring af lov om jern-
bane indsendes i hering til Vejdirektoratet, inden der gives en
eventuel tilladelse til det ansegte.
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Redegorelse

Stoj

Jernbanetrafik giver anledning til stejproblemer. En central
problemstilling handler séledes om at forebygge konflik-
ter mellem stojfelsom arealanvendelse og jernbanetrafik.
Banedanmark opstiller lebende stojskeerme langs bane-
straekningerne i Danmark, ligesom der er afsat en pulje til
stejdeempning af husfacader. Der er ikke lovhjemmel til at
paleegge Banedanmark omkostninger til stejafskeermning
omkring de eksisterende jernbaner ved aget trafik pa disse.

Strategi og indsats

Retningslinjerne pa omradet vedrerer alene forebyggelse af
stojgener fra jernbanetrafikken i form af stgjkrav til stejfol-
somme formal, der placeres i naerheden af jernbaner. Ud-
gangspunktet er, at Miljigstyrelsens vejledende stojkrav skal
overholdes. Vedrgrende stej og vibrationer fra jernbaner
henvises der i den forbindelse til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 1/1997 og Miljgstyrelsens orientering nr. 9/1997 om
"Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksterne miljo”
samt "Tilleeg til vejledning nr. 1/1997: Stej og vibrationer fra
jernbaner” fra juli 2007.

| vejledningen fastleegges ud fra blandt andet beregninger
nogle minimumsafstande, der skal respekteres langs jern-
banerne for at undgé vibrationer og for at sikre et accepta-
belt stejniveau ved boliger uden opseetning af stejskaerme.

| avrigt henvises til den feelles nordiske beregningsmodel
for stej fra jernbaner, som er gengivet i Miljgstyrelsens vej-
ledning "Beregning af stej og vibrationer fra jernbaner” nr.
1/1997. Miljgstyrelsen har ogsa fastlagt graensevaerdier for
vibrationer og det maksimale stgjniveau.

Placering af stejfelsom arealanvendelse kan ogsé komme
pé tale i eksisterende byomrader belastet med jernbanestoj
over de vejledende stojgraenser.

Stejretningslinjerne neevnt i dette afsnit geelder kun for for-
bikerende tog.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at fremme adgang til sikre og
beeredygtige transportsystemer
med tog.



3.4 HAVNE OG SOTRANSPORT

3.4 Havne og setransport

Assens Havn er den eneste storre havn i Assens Kommune,
som benyttes til setransport.

Assens Skibsveerft ligger inderst i havnen og bidrager med
arbejdspladser og betydelig omseetning i tilknyttede erhverv
0g omseetning i byen.

Assens bys identitet udspringer af havnen, som i flere ar-
hundreder har veeret en vigtig forbindelse til Jylland. | dag
benyttes havnen primeert af Assens Skibsveerft samt af feer-
geforbindelsen til Baga.

Vision
Assens Havn skal udvikles med Kyst- og Lystfiskercenter og
omdannelse af Nordre Havn.

Veerftet, Baage Feergen og Nordre Moles erhvervsaktiviteter
fastholdes, s& den autentiske havn blander sig med de nye
aktiviteter og giver den diverse blanding af arbejde, bosaet-
ning, fritid og turisme, der efterh&dnden er sjeslden i Danmark.

Mal
Det er Byradet mal:

e at fastholde og fremme Assens Havn som lokal gods-
trafikhavn.

e at opretholde feergeruten til Bage.

Retningslinjer

Retningslinjerne nedenfor omfatter egentlige trafik-, fiskeri-
og feergehavne. Badehavne og lystbadehavne er omfattet af
kapitel 4 om ferie og fritid.

3.4.1 Etablering af havne

Etablering af nye havneanleeg uden tilknytning til den eksi-
sterende havn i Assens forudsaetter seerskilt tilvejebringelse
af det fornedne planlaegningsmeessige grundlag.

3.4.2 Udvidelse af havne

Udvidelse af eksisterende havne kan ske, safremt nationale
eller regionale interesser samt internationale naturbeskyttel-
sesinteresser ikke herved tilsidesasttes.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 3.4.2

Ved nationale eller regionale interesser forstas de interes-
ser, der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer for mil-
Jobeskyttelse, naturbeskyttelse, landskabsbeskyttelse, kul-
turmiljobeskyttelse, kommuneplanens arealreservationer til
andre formal med videre.
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Redegorelse

Kommunen og staten er ansvarlige for havneplanlaegnin-
gen. Nyetablering eller udvidelse af havneanleeg, herunder
opfyldning pa seterritoriet, krasver dog saerskilt tilladelse fra
Kystdirektoratet. Hvis udvidelsen bestar i etablering af fa-
ste anleeg, uddybning og opfyldning pé seterritoriet inden
for en havns daekkende veerker, kreeves ikke tilladelse fra
Kystdirektoratet, med mindre udvidelsen kraever vurdering
af de miljgmeessige konsekvenser af anleegget.

Det er kommunen, der stér for den interne planleegning i de
kommunale havne.

Byradets holdninger
Byradet finder ikke, at der er behov for etablering af nye
havneanleeg ud over Assens Havn.

Trafikhavnens vigende betydning vil indebeere, at der frige-
res arealer til andre formal.

Fiskeri
Fiskeriet har mindre betydning, men detailsalget fra kajen
er med til at underbygge havnemiljoet i Assens Havn.

Feerger

| kommunen er der feergeforbindelse mellem Assens og
Bage. Feergen, som overferer biler og passagerer, har stor
betydning for sével bosaetning som turisme pa Baga.

Lystbadehavne
Assens Marina er et AM.B.A. (andelsselskab med be-
greenset ansvar). Der er cirka 600 badepladser i marinaen.

Bagoe Lystbadehavn er en kommunal havn. Den blev ud-
bygget i 2009, sa der i dag er 49 badepladser. Bage Havn
har stort besag af gaestesejlere, over 3.000 overnatninger
per seeson, som er med til at styrke olivet om sommeren.

Agernees Havn blev renoveret og udbygget i 2009 til 53
badepladser. Havnen benyttes til erhvervsfiskeri, men er
primeert en jollehavn for de lokale fritidsfiskere og mindre
lystsejlere. Sleebestedet er populeert hos badtrailerfolket og
bruges ogsa af lystfiskerforeninger.

Bagofaergen
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3.5 STINET OG FORBINDELSER FOR LETTE TRAFIKANTER

3.5 Stinet og forbindelser
for lette trafikanter

Et sammenhaengende stinet er af stor betydning for sikker-
heden for de lette trafikanter bade i byerne og mellem de
mindre bysamfund. Derudover vil et godt og sammenheen-
gende stinet fa flere til at benytte cyklen til gavn for sundhe-
den og klimaet samt tiltreekke cykelturister til gavn for kom-
munen.

Vision

Det er Byradets vision, at Assens Kommunes eksisteren-
de stinet udbygges og forbedres lobende med henblik pa
at etablere et sammenhaengende stinet i kommunen, hvor

man kan feerdes som let trafikant mellem bysamfund med en
maksimal sikkerhed og komfort.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at der sker en udbygning af kommunens overordnede
stinet i henhold til kommunens stiplan og prioriterings-
liste.
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Retningslinjer

3.5.1 Indtaenk de lette trafikanter i planer

| forbindelse med arealplanleegning og byggemodninger skal
der indarbejdes plan for lette trafikanter pa lige vilkkar med
motorkeretejer, samt at det for sa vidt muligt sikres, at det
nye stinet forbindes med det eksisterende stinet i omradet.

3.5.2 Sikre lette trafikanters krydsning af veje

For at sikre trafiksikkerheden i forbindelse med etablering af
nye stier skal der i forbindelse med projektet vurderes, om
der skal etableres sikring af lette trafikanter i forbindelse med
krydsning af eksisterende veje.

3.5.3 Nar kommuneveje bliver del at stinettet
Sikringen af de lette trafikanter skal ligeledes vurderes, hvis
kommunevejen er eller bliver en del af stinettet.

3.5.4 Nye vejanlaeg
| forbindelse med nye vejanleeg vurderes behovet for facilite-
ter for de lette trafikanter, bade cyklende og gaende.

3.5.5 Trafiksikkerhedsrevidering af nye storre projekter
Alle storre projekter trafiksikkerhedsrevideres med henblik
pa fokus pa sterst mulig trafiksikkerhed ved etablering af nye
stisystemer i kommunen.

Redegorelse

Udbygning af stinettet skal sikre bedre forbindelse for lette
trafikanter mellem landsbyer og byer samt etablering og
sikring af et alsidigt stinet i kommunens byer. Streekninger,
som Vil have hgj prioritet, er iseer steder, hvor der feerdes
mange yngre, lette trafikanter fortrinsvis ved skoler og
idrestsanleeg. Disse straekninger skal have ekstra opmeerk-
somhed ved prioritering og udveelgelse af projekter.

Den trafikale udvikling felges lebende pa det eksisterende
stinet og felges op af forbedringer og justeringer, nér der
viser sig trafikale problemer.

| stinettet indgér ligeledes vurdering og etablering af kant-
baner og cykelbaner langs det offentlige vejnet i kommu-
nen pa lige vilkar med gvrige stier.

Dette afsnit understotter sund-
hed og trivsel ved at fokusere pa
at skabe mulighed for at beveege
sig i hverdagen.
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4.0 FERIE OG FRITID

4.0 Ferie og fritid

I Assens Kommune prioriteres et rigt udbud af attraktive
muligheder for natur- og friluftsoplevelser i det &bne land til
borgere og besggende.

De gode muligheder for natur- og friluftsoplevelser skal bade
understotte den lokale bosaetning samt turisterhvervet, der
oplever et behov for gget bredde i tilbuddene.

Et aktivt frilufts- og fritidsliv er af vaesentlig og positiv betyd-
ning for borgernes livskvalitet og sundhed. Kommunen an-
erkender i den forbindelse den store betydning, som frivillige
organisationers arbejde har for ikke mindst bern og unges
muligheder for motionsfremmende aktiviteter i fritiden.

Vision

Der er ingen vision til afsnittet.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at der skal sikres gode udviklingsmuligheder for bade
det organiserede og det selvorganiserede friluftsliv i det
dbne land.

at udviklingen af natur- og friluftsoplevelser prioriteres
med henblik pa eget turisme.

at medvirke til at udvikle nye muligheder og tiloud, hvori
natur, friluftsliv, motion og sundhedsfremme indgar.

Retningslinjekort 4.0 Ferie og fritid
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4.0 FERIE OG FRITID

e at bynaer skovrejsning med stisystemer og opholdsa-
realer fremmes for at ege bosastning.

e at udviklingen pé ferie- og fritidsomradet i det vaesent-
lige skal ske p& en sddan made, at natur-, miljg- og
kulturveerdierne bevares, forbedres og udvikles.

e at der skal veere rimelige muligheder for de stejende
idrestters baneaktiviteter i det &bne land.

Retningslinjer

Der er ingen retningslinjer til afsnittet.

Redegorelse

Ferie- og fritidsomradet er i kommuneplanens sammen-
heeng dels defineret som turisme dels friluftsliv og moti-
on i det abne land. Ved friluftsliv forstas de aktiviteter, der
foregar ude i naturen og landskabet, og som udeves savel
uorganiseret som organiseret.

Hvad angér anlaeg til motion og bevaegelse og alminde-
lig fritidsbrug, er der alene fokuseret pa motor- og skyde-
sportens anlaeg samt flyvepladser. Disse anlaeg er typisk
placeret i det dbne land pa grund af stejen, og der er plan-
leegningsmaessigt tale om anleeg, der kraever en seerlig
opmeerksomhed. @vrige idrestsanleeg er typisk placeret i
byerne bortset fra golfbaner, der i kommuneplanen er hen-
fort til turistanleeg.

Breendholt Bjerg
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Friluftsliv, motion og bevaegelse

Friluftsliv, motion og beveegelse samt turisme er i mange
henseender sveere at differentiere. Generelt vil der veere en
betydelig synergi mellem de tre kategorier, og iseer hvad
angar friluftsliv og turisme er der en meget betydelig syner-
gi, hvor for eksempel gode friluftsmuligheder isaer teeller pa
plussiden i turismesammenhaeng. P4 samme vis er der stor
synergi mellem friluftsliv og motion og beveegelse. Begge
dele udtrykker et aktivt fritidsliv og bidrager til fremme af fol-
kesundheden.

Det abne lands ressourcer

Landskabet i Assens Kommune med blandt andet den lange
kyststreekning rummer gode forudseetninger for fritidsaktivi-
teter og en fortsat udbygning af turismen.

Der er stadig plads til udvikling, men de forskellige aktivi-
teter kan give anledning til et pres p& naturomraderne. De
kystnaere omrader har desuden i national sammenhzaeng en
seerlig status, og der er i planloven seerlige bestemmelser for
den kystnaere zone.

Strategi og indsats

| 2021 blev der udarbejdet en Natur- og Friluftspolitik og en
ny Natur- og Friluftsstrategi. Bade politik og strategi har tre
pejlemeerker; biodiversitet, natur- og kystturisme samt den
naere natur. Isaer omradet om natur- og kystturisme er knyt-
tet op pa Assens Kommunes turismestrategi fra 2021, som
behandles i afsnit 4.2.

Turismeudvikling

For at fastholde en positiv turismeudvikling i Assens Kom-
mune er det vigtigt at gere en bred pallette af unikke ople-
velsesmuligheder tilgaengelige, eksempelvis grenne og blé
oplevelser samt afstressende og inspirerende oplevelser.

Placering af ferie- og fritidsanlaeg

Byréadet har forskellige instrumenter til rddighed, nar det geel-
der opfyldelsen af sine overordnede malsestninger og po-
litikker pa ferie- og fritidsomradet. Et af disse instrumenter
er planleegningen for forskellige aktiviteter og anleegstypers
fysiske placering.

Anleegstyperne og aktiviteterne er dog meget forskellige i
deres karakter og omfang, og der knytter sig derfor forskelli-
ge konkrete problemstillinger til dem. Disse problemstillinger
og Byradets synspunkter pa dem er derfor behandlet under
de enkelte anleegstyper i relevant omfang.

Retningslinjerne omfatter dels generelle retningslinjer for pla-
cering og etablering af anleeg mv. og dels konkret udpegede
placeringsmuligheder for forskellige anlaegstyper.

Iseer i forbindelse med de generelle retningslinjer, det vil sige
retningslinjer for anleeg, som ikke er konkret udpegede, vil
der i forbindelse med gnsker om placering af anleeg skulle
ske en afvejning i forhold til andre interesser i omradet.

@vrige rekreative anlaeg

Ud over de ferie- og fritidsanleeg, der planlaegges for, kan
der i @vrigt veere en raekke friluftsaktiviteter i det dbne land,
hvor der i forskelligt omfang forudseettes etablering af anleeg.
Dette indebaerer, at der kreeves en landzonetilladelse til etab-
lering af anleegget samt eventuelt en landzonelokalplan som
forudsaetning for landzonetilladelsen.

Retningslinjerne for kommunens generelle landzoneadmini-
stration fremgér af afsnit 6 og udger for en lang reskke an-
leeg, ud over dem der konkret gennemgas i dette afsnit, et
tilstreekkeligt planmaessigt grundlag for behandlingen af en-
sker om placering af anleeg.
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4.0 FERIE OG FRITID

Anden lovgivning

Udleeg af arealer til ferie- og fritidsformal skal ud over de
retningslinjer, der fastleegges i kommuneplanen, endvidere
respektere geeldende lovgivning, herunder naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser.

Det bemeerkes, at anleeggene, uanset den nuveerende plan-
leegningsmeessige status, kan udlese krav om supplerende
VVM-planlaegning (Vurdering af Virkning pa Miljget).

Geldende planlaegning
Planleegningsmuligheder, der fremgar af kommuneplanram-
mer og lokalplanlaegning eller lignende, kan fortsat realiseres.

Forsyningsforhold

Generelt stilles der krav til en tilfredsstillende spildevands-
rensning i forbindelse med etablering og udbygning af anleeg
til ferie- og fritidsformal.

Pa de smé oeer er det endvidere en forudsastning for etab-
lering og udbygning af anleeg, at der er eller tilvejebringes
ordnede affaldshandterings- og vandforsyningsforhold.

Dette kapitel understetter sund-
hed og trivsel ved at udpege fri-
luftsomréder og bla stettepunk-
ter.

Dette kapitel understotter Bee-
redygtige byer og lokalsamfund
ved at fremme adgang til frilufts-
omréader, rekreative stier og op-
holdsarealer.
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4.1 FRITIDSOMRADER, REKREATIVE STIER OG OPHOLDSAREALER

4.1 Friluftsomrader, rekrea-
tive stier og opholdsarealer

Assens Kommune har et stort potentiale for at skabe ene-
stédende rekreative omrader, som borgere og turister kan
bruge i forbindelse med et aktivt friluftsliv. Naturen byder pa
mange oplevelser, og det er disse tilbud, der skal udvikles
som en del af den planlagte indsats med natur- og frilufts-
omréder.

| 2021 er vores Natur- og Friluftspolitik og en ny Natur- og
Friluftsstrategi udarbejdet.

Natur- og Friluftspolitikken er blevet til i samarbejde med
borgere, interessenter og Grent Rad, og den indeholder tre
hovedtemaer:

e Natur og biodiversitet.

e Natur- og kystturisme.
e Den naere natur.

Vision

Naturen er et stort aktiv for Assens Kommune, og den vil
vi gerne vaerne om. Vi vil give borgere og besogende mu-
lighed for at se og opleve den fantastiske natur og de flotte
landskaber samtidig med, at vi passer pa naturen og sikrer
levesteder for sjeeldne dyr og planter.

Vi vil styrke borgernes muligheder for naturoplevelser og fri-
luftsbaseret motion og beveegelse.

Vi vil medvirke til at udvikle nye muligheder og tilbud, hvori
natur, friluftsliv, motion og sundhedsfremme indgér.

Vi vil fremme mobiliteten og sikre, at rekreative stier binder
kommunen sammen samt skabe de bedste vilkar for et ak-
tivt fritidsliv i naturen.

Shelterplads ved Sandager

¢}
Mal
Naturen tast pa byerne har stor betydning i forhold til kvalite-

ten og variationen af muligheder, der er for at kunne have et
aktivt friluftsliv i sin hverdag.

Mange byer i Assens Kommune har i dag allerede gode mu-
ligheder for at opleve natur i neerheden af byen.

Vi onsker at styrke disse muligheder, sa der fremover bliver
en lang raekke af spaendende natur- og friluftstilbud til bor-
gere i alle aldre.

Med udviklingen af den bynaere natur i samarbejde med lo-
kale borgere og foreninger ensker vi at skabe gode rammer
for et aktivt friluftsliv. Det aktive friluftsliv skal medvirke til en
sund levevis 0og en hgj livskvalitet blandt kommunens bor-
gere.

Det er Byradets mal:

e at styrke naturomraderne langs kysten ved Lillebaslt —
iseer de sterre sammenhaengende strandengsomrader
og kystlaguner, der har stor biologisk veerdi, idet de er
vigtige omrader for en reskke engfugle. Samtidig ensker
vi, at strandene i omrédet og de gode muligheder for
sejlads, dykning og lystfiskeri i Lillebeelt benyttes i rigt
omfang hen over sommeren.

e at fastholde og udvikle omradet omkring Helnaesbug-
tens naturveerdier, s den kommende generation vil
kunne opleve den skenhed, det har i dag. Vi ensker
at styrke mulighederne for lystfiskeri langs kysten, idet
vandet omkring Helnees er i saerklasse.

e at den fine natur omkring Brende A fastholdes 0g udvik-
les, sé den fortsat er et godt levested for en lang reskke
naturligt hjemmmeherende arter og samtidig er attraktiv
for borgere og besagende.

e at adgangsforholdene ved Haarby A styrkes, s& flere
kan komme ud og nyde den. Samtidig ensker vi at for-
bedre vandmiliget i Haarby A 0g gore en indsats for
nogle af de arter, der har &en som levested. Vi gnsker
at bevare og formidle flere af de veerdifulde kulturhisto-
riske spor, som er i omradet.
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Retningslinjer

4.1.1 Nedlaeggelse af stier
Stier, der indgér i et eksisterende stisystem eller i planleeg-
ning af et fremtidigt stisystem, ma ikke nedlsegges.

4.1.2 Tommerup-Assens banestrakning
Banestraekningen mellem Assens og Tommerup skal opret-
holdes som en ubrudt rekreativ forbindelse.

4.1.3 Friluftsomraderne

| de udpegede omrader for natur- og friluftsliv skal natur-,
kultur- og landskabsveerdierne fastholdes og udvikles med
henblik pa at ege de oplevelsesmaessige og rekreative mu-
ligheder.

Braendholt og Frobjerg
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Redegorelse

Det er veldokumenteret, at frisk Iuft og 'grenne oplevelser’
i sig selv fremmer gleede og trivsel. Assens Kommune vil
derfor bidrage til at fremme borgeres sundhed ved at etab-
lere egnede fysiske rammer med naturen som arena. Det
vil dels ske i form af etablering af sammenhasngende sti-
systemer, cykelstier og andre motionsfremmende anleeg,
dels i form af anleeg af naturbaser og lignende, der bidrager
til almen trivsel.

| Assens Kommune er der gode muligheder for et fysisk
aktivt friluftsliv, som dog kan blive endnu bedre. Udfordrin-
gen er at mange af de nuveerende friluftsomrader er sma
og ligger meget spredt i kommunen. | forhold til resten af
Danmark er der f& og generelt sma offentligt ejede arealer
og fredede omrader med offentlig adgang.

Nogle af friluftsomraderne i Assens Kommune benyttes flit-
tigt, men mange kan godt téle et sterre antal besegende.
Ved at udbygge og forbedre de eksisterende friluftsom-
rader for eksempel med andre faciliteter og skabe sterre
sammenhaeng med nye stier, er det Assens Kommunes
forventning, at flere vil benytte sig af muligheden for et ak-
tivt friluftsliv.

Ud over at bidrage til borgernes sundhed kan sterre, sam-
menhzengende og bynezere friluftsomrader gere Assens
Kommune mere attraktiv for tilflyttere og turister. Udviklin-
gen af friluftsomrader kan dermed ogsa have en direkte
okonomisk gevinst.

Strategi og indsats

Det allerede igangsatte arbejde med udvikling og forbed-
ring af eksisterende friluftsomrader folges op med vedlige-
holdelse og yderligere forbedringer:

e stier, hytter, sheltere, borde og baenke vedligeholdes og
opseettes.

o friluftsomraderne renholdes.

o friluftsomrader og naturprojekter formidles bade fysisk
og digitalt, og der afholdes informative arrangementer.

e kommunens unikke fortids- og kulturminder formidles
fysisk og digitalt.

e balpladser i kommunens drift pafyldes jesvnligt breende.

e forbedret tilgeengelighed til parkeringsmuligheder og
helarsébning af toiletter.

Der afseettes de fornadne ressourcer til fortsat at arbejde
med udvikling af primeert tilgeengeligheden til friluftsomra-
derne gennem nye stier, der forer fra et friluftsomrade til et
andet eller giver mulighed for rundture i og omkring eksiste-
rende friluftsomrader.

Assens Kommune vil fortseette indsatsen for skabelsen af
stityper som for eksempel trampestier, mountainbike og
ridestier.
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4.2 Turisme

Baggrunden for dette afsnit er Turismestrategi 2021-2025
med felgende seerlige strategiske pejlemeerker:

e Kyst- og naturturisme

e Kultur og kebstad

e Nationalt center for Kyst- og Lystfiskerturisme
e Rammer, veertskab og service

Med turismestrategien tages et konkret skridt til at realisere
ambitionerne. Det ger vi ved at fokusere pa at udvikle de
potentialer for oplevelser, som vores kommune byder vores
gaester og turister som en del af et samlet fynsk turismetil-
bud.

Gode rammebetingelser for turismen

Med kommuneplanen ensker Byrédet at skabe gode ram-
mebetingelser for turismeaktiviteter, herunder for lokalisering
af anleeg, og ikke mindst at fremme udviklingen i de dele af
kommunen, hvor turismen spiller en seerlig rolle.

Turismeerhvervet har en central udfordring i forhold til at ege
overnatningskapaciteten, og Assens Kommune arbejder for
at muliggere yderligere kapacitet omkring kysterne og i og
omkring Assens by. Det kan ske gennem udvikling af eksi-
sterende turismeanleeg som for eksempel campingpladser
eller muliggere udlaeg af omrader til sommerhuse.

Ved placering af anlaeg og faciliteter ber der satses pa at
skabe positive synergieffekter gennem placering i tilknytning
til andre anleeg, faciliteter og funktioner, eksempelvis byfunk-
tioner.

Selv om hensynet til turismen er tungtvejende, kan malsast-
ningerne pa andre omrader betyde, at det sine steder kan
veere nedvendigt at nedprioritere hensynet til turismen i for-
hold til andre interesser i det dbne land eller de kystnasre om-
rader. Dette kan bade vaere interesser knyttet til andre aktivi-
teter, eksempelvis intensivt landbrug, og interesser knyttet til
beskyttelsen af naturen, landskabet, miljget og kulturmiljoet.

Andre steder kan det veere relevant aktivt at nedprioritere
andre interesser for at fremme optimale forhold for turismen.
Det kan for eksempel veere relevant i visse skovomrader og i
omréader, hvor en fortsat industrialisering af landbruget, her-
under intensivt husdyrhold, vil veere vanskeligt foreneligt med
en udbygning af turismen som et vaesentligt erhverv.

Vision

Byradet har prioriteret turisme som en vigtig brik i udviklingen
af Assens Kommune. Turismevisionen er ifelge Vision 2030
— Med vilie og hjerte, at turismeerhvervet vokser. Vi udvikler
nogle af Nordeuropas bedste naturoplevelser for hele fami-
lien — langs kysten, i skoven og pé Fyns hejeste punkt. Her
mader turisterne de lokale fadevarer, og der er gode mulig-
heder for at overnatte b&de under tag og i naturen under
aben himmel.

[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at udvikle attraktioner og oplevelser pa et grent og bas-
redygtigt grundlag.
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e at turisterhvervet vaskster malt p& bade antal overnat-
ninger, antallet af arbejdspladser og degnforbrug.

e at udvikle turismen herunder kyst- og kulturoplevelser,
sé vii endnu hejere grad udnytter det store potentiale, vi
har som kystnaer destination.

e at forleenge turistsaesonen ud over sommermanederne.

® at foroge eksisterende overnatningskapacitet isaer i de
kystneere dele af kommunen.

e at udvikle nye overnatningsmuligheder i respekt for de
naturveerdier, landskabsveerdier og kulturhistoriske veer-
dier, der er i det omkringliggende landskab.

e at udfolde potentialet i det nationale center for kyst- og
lystfiskerturisme og stettefaciliteter langs kysten og inde
i landet.

e at styrke turismens udvikling gennem destinationssam-
arbejdet pa Fyn.

e at sikre geester og turisters adgang og tilgaengelighed til
natur- og friluftsoplevelser.

e at understotte tilstedeveerelsen af faciliteter sdsom toi-
letter, parkeringspladser, skiltning og lignende, hvor der
er behov for dette.

Retningslinjer

Dette afsnit indeholder ingen retningslinjer. Kommunepla-
nens retningslinjer for turisme og placering af ferie- og fritids-
anleeg fremgar af de evrige afsnit i kapitel 4.
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Redegorelse

Strategi og indsats

Turismen i Assens har veeret i en positiv udvikling siden
2020. Antallet af overnatninger er steget fra 252.925 i 2020
til 272.751 overnatninger i 2023 — en stigning pa cirka 8 % i
den fireérige periode. De fleste overnatninger i kommunen er
pé natur- og campingomradet. En stor overveegt af gaester-
ne er danske turister, mens tyske turister udger den naest-
starste gruppe af overnatninger (kilde: Destination Fyn).

| slutningen af 2018 vedtog Folketinget et forenklet er-
hvervs- og turistfremmesystem, som dannede erhvervshu-
sekonstruktionen pé erhvervsomrédet og destinationskon-
struktionen pa turismeomradet. Assens Kommune deltager
i Destination Fyn sammen med de e@vrige ni kommuner pa
Fyn. Destinationen er den fynske klynge inden for turisme
og oplevelsesgkonomi og er baseret pa et offentligt-privat
samarbejde, der drives af et sekretariat under Erhvervshus
Fyn og teeller flere end 200 medlemmer.

| 2020 er indsatsen om Fyn som cykeldestination blevet rea-
liseret igennem "Bike Island”, hvor tre ruter i Assens Kommu-
ne er promoveret indenfor cykelturisme (Legismose-Snave
kort rute og lang rute samt Lagismose-Assens-ruten).

Assens Kommune har siden 2018 veeret ansvarlig for at
gennemfare den nationale strategi for lystfiskeri, herunder at
planleegge, fundraise, bygge og drive et nationalt kyst- og
lystfiskercenter. Centeret er under opferelse pa Midtermo-
len, Assens Havn, og forventes at abne i foraret 2027. Det
nye center vil formidle undersgiske landskaber, lystfiskeri og
vandnatur. Kommunale indsatser pd omréder som bosaet-
ning, erhvery, friluftsliv, naturforvaltning, miljg og kulturmiljo-
er understotter som oftest hinanden. Det betyder, at disse
forskellige typer af indsatser tilsammen bidrager til at styrke
kommunens udviklingspotentialer — ogsé pé turismeomra-
det.

Pa denne baggrund har Assens Kommune i 2021 udarbej-
det strategier pa for eksempel turismeomradet og natur- og
friluftsomradet, som understetter hinanden og Assens Kom-
munes Vision 2030 — med vilie og hjerte. Vision og strategier
tydeligger turismens betydning og nedvendigheden af over-

natningsmuligheder i naturen og neer kysten samt behovet
for stottefaciliteter til at fortsaette den positive turismefrem-

gang.

| 2024 igangsatte Assens Kommune i samarbejde med Mid-
delfart og Nordfyns Kommune udarbejdelse af Strategisk
fysisk udviklingsplan Lillebeelt, som har til formal at skabe
grundlag for en gkonomisk og miljgmaessigt baeredygtig tu-
rismeudvikling i de tre kommuner til gleede for borgere, er-
hverv, sommerhusejere samt turister. Udviklingsplanen skal
saette en faelles retning, der sikrer en gkonomisk og miljg-
maessigt baeredygtig destination pa stedets praemisser.

Den strategisk-fysiske udviklingsplan for Lillebaelt skal séle-
des konkretisere og seette retningen for:

® En baeredygtig og attraktiv veekst og udvikling af de tre
kebsteeder Bogense, Middelfart og Assens som helars-
turismedestinationer.

e Udvikling af ny overnatningskapacitet og konkrete be-
sagssteder, som har veesentlig veerdi og potentiale for
turismens veekst.

o At styrke samspillet mellem de tre kebsteeder og den
samlede geografi omkring Lillebeelt.

Strategisk fysisk udviklingsplan Lillebeelt vedtages i 2025.

| Assens Kommune er Udvikling Assens etableret som er-
hvervsbaseret medlemsforening i november 2014 blandt an-
det med det formal at varetage lokal turistfremme igennem
foreningen VisitAssens. Foreningen fremmer brandingen af
turismemuligheder, udvikler oplevelsestyperne og har ansva-
ret for turismeservicen.

Kvaliteterne og mulighederne for turismen i kommunen skal
brandes ud fra de tre oplevelsestyper:

® Unikke naturomrader
e Aktiviteter ved havet

¢ Oplevelser for alle

Krengerup Gods
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Hovedprincipper for den fysiske planleegning

Felgende hovedprincipper laegges til grund for planleegnin-
gen pa turismeomradet, hvad angar den mere konkrete lo-
kalisering af anleeg:

* Nye anlaeg placeres som hovedregel i tilknytning til ek-
sisterende storre sammenhzengende bymaessig bebyg-
gelse af hensyn til en generel varetagelse af beskyttel-
sesinteresserne i det &bne land og for at sikre den bedst
mulige synergi ved placeringen af anleeg.

Muligheden for udvidelse af eksisterende velfungerende
turistanleeg prioriteres heijt, dels for at sikre disse an-
leegs fortsatte levedygtighed ved at fremme baeredyg-
tige enheder, dels af hensyn til beskyttelsesinteresser.

Ved placering af nye anleeg eller ved udvidelse af ek-
sisterende prioriteres natur-, milje-, frilufts- og kultu-
rinteresserne hojt ved konkrete interesseafvejninger. |
relevant omfang skal der stilles vilkér for indretningen
af de konkrete anleeg, sa de bedst muligt beskytter og
understetter natur-, milje-, frilufts- og kulturveerdierne.

Ved etablering af nye faciliteter prioriteres anvendelse
af eksisterende bygningsmasse frem for etablering gen-
nem nye anleeg, herunder ikke mindst anvendelsen af
ledigblevne bygninger.

e Arealer, der er reserveret til turismeanleeg, ber fastholdes
til de pageeldende formal og ikke kunne konverteres til
andet formal uden tilvejebringelse af nyt plangrundlag.

For placering af anleeg i den kystneere zone geelder desuden:

e Nye storre anleeg i den kystneere zone placeres i eller i
tilkknytning til byomréder, hvor der i forvejen er mange tu-
ristfaciliteter (turistcentre). Etablering sker pa baggrund
af en konkret udpegning som turistcenter. Assens by er
turistcenter.

e Strandbeskyttelseszonen p& 0-300 meter er en for-
budszone og skal i udgangspunktet respekteres.

e Udvidelse af lystbddehavne uden for turistcentret sker
ligeledes pa baggrund af en konkret udpegning af hav-
ne med udvidelsesmuligheder.

® Bages muligheder for at drage nytte af turismen ber
tilgodeses ved gnsker om etablering af faciliteter til tu-
risme "i det sma”.

En placering af nye sterre anleeg i tilknytning til turistcentre
med andre anleeg og aktiviteter tjener ud over det generel-
le hensyn til landskabet med videre ogsé det formal at age
omrédets samlede attraktionsveerdi og tiltreckningskraft. De
enkelte anleeg Vil saledes understette hinanden.

For de kystneere omrader er Assens by udpeget som tu-
ristcenter. Det vil sige som lokaliseringssted for sterre ferie-
og fritidsanleeg i den kystneere zone. Uden for de kystneere
omréder vurderes der ikke at veere behov for en tilsvarende
grad af preecis styring af udviklingen som i den kystneere
zone. | disse omrader udpeges der derfor ikke turistcentre. |
disse omrader skal placeringen af ferie- og fritidsanleeg som
hovedregel ske i tilknytning til eksisterende sterre sammen-
haengende bymaessig bebyggelse for at undgé et uhensigts-
maessigt pres pa naturressourcerne med videre i det dbne
land.
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Kystnarhedszonen

Kystnaerhedszonen er en planlasgningszone, hvor byradet
kan planleegge for bebyggelse og anleeg efter planlovens
regler. Inden for kystneerhedszonen kan der udpeges ud-
viklingsomrader i kommuneplanen i overensstemmelse med
de udviklingsomrader, som er fastlagt i et landsplandirektiv
herfor.

Det er en national interesse, at kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomréder skal sages frinoldt for bebyggelse og an-
leeg, som ikke er afhaengige af naerhed til kysten. Hoved-
sigtet er, at de abne kyster fortsat kan udgere en veesentlig
naturveerdi og landskabelig veerdi.

De nationale planlaegningsinteresser skal ferst og fremmest
sikre, at kysterne friholdes for bebyggelse og anleeg, der ikke
er afheengige af naerhed til kysten. Det indebeerer blandt an-
det, at kommunerne skal vurdere alternative udviklingsmu-
ligheder.

Muligheder i kystnarhedszonen

/Andringen af planloven i juni 2017 giver muligheder i kyst-
naerhedszonen. Erhvervsministeren kan i et landsplandirektiv
udpege udviklingsomrader pa baggrund af ansegninger fra
kommunerne, hvor kommunalbestyrelsen far mulighed for at
planleegge for udvikling af byer og landsbyer og give tilladel-
se til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

For at give bedre vilkér for turismeerhvervet kan erhvervs-
ministeren i et landsplandirektiv ogsé udpege omrader pa
baggrund af ansggninger fra kommunerne, hvor kommu-
nalbestyrelsen far mulighed for at udleegge og omplacere
eksisterende ubebyggede sommerhusgrunde samt overfore
eksisterende sommerhusomrader til byzone.

Plums Gard
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Byradet skal ogsé i udviklingsomraderne sikre og udbygge
offentlighedens adgang til kysten, ligesom der alene kan ud-
laegges og omplaceres sommerhusomrader ved et lands-
plandirektiv udstedt af erhvervsministeren. Krav til placering
af ferie- og fritidsanleeg geelder ligeledes ueendret i de udpe-
gede udviklingsomrader.

Se mere i afsnit 6.2 Planlaegning i kystnaerhedszonen.

Kommuneplanens retningslinjer skal sikre:

e at der kun inddrages nye arealer i byzone og planleeg-
ges for anlaeg i landzone, safremt der er en saerlig plan-
leegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kyst-
neer lokalisering.

e at der bortset fra trafikhavneanleeg og andre overord-
nede infrastrukturanlaeg kun i ganske seerlige tilfeelde
planlaegges for bebyggelse og anleeg pa land, som for-
udsaeetter inddragelse af arealer pé seterritoriet eller med
seerlig kystbeskyttelse.

e at ferie- og fritidsanleeg etableres efter sammenheaen-
gende turistpolitiske overvejelser og kun lokaliseres i
forbindelse med eksisterende bysamfund eller sterre
ferie- og fritidsbebyggelser.

e at offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges.

Kitesurfing ved Helnaes
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4.3 Sommerhusomrader

Sommerhusomréderne i Assens Kommune ligger attraktivt
med en kystneer placering og er ét af kommunens ferie- og
fritidsmaessige aktiver samt vigtige i forhold til turismen.

Sommerhusomradernes placering er udpeget som ramme-
omrader til sommerhuse i kommuneplanen eller gennem et
landsplandirektiv. Ved sommerhusomréder forstas de omra-
der, der ved lokalplan er planlagt til formalet og omfattet af
zonestatus som sommerhuszone.

Andre sommerhuse er de sékaldte fritidshuse/fleksboliger,
der ligger i landzonen. Disse er ikke omfattet af dette kapitel,
men forvaltes derimod i henhold til planlovens landzonebe-
stemmelser.

Vision
Sommerhusomréderne er aktiver i forhold til ferie- og frilufts-
liv samt turisme, og omradernes veerdi skal sikres og hejnes

ved at fastholde og udvikle tilgeengeligheden til natur- og
landskabsoplevelser.

[¢]
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre eksisterende veerdier i de udlagte sommerhus-
omrader.

e at muliggere en udvikling af sommerhusomraderne i
respekt for de naturveerdier, landskabsveerdier og kul-
turhistoriske veerdier, der er i det omkringliggende land-
skab.

e at eventuelt nye sommerhusomrader eller udvidelse af
eksisterende sker i henhold til en samlet turismestra-
tegi.

Retningslinjer

4.3.1 Udlaeg af nye sommerhusomrader

Der kan planlaegges for nye sommerhusomrader, safremt det
ikke strider mod vaesentlige beskyttelsesinteresser, herunder
nationale eller internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Grundstarrelsen ma ikke overstige 1.500 m2.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.3.1

Ved veesentlige beskyttelsesinteresser forstas de interesser,
der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer for miljo-
beskyttelse, naturbeskyttelse, landskabsbeskyttelse og kul-
turmiljobeskyttelse.
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Redegorelse

Kommunens sommerhusomrader er alle beliggende
indenfor den kystnaere zone. Sommerhusomraderne
rummer forskellige kvaliteter og ligger i vidt forskellige
landskaber, hvilket afspejler den store variation i kommu-
nens kystlandskab.

Udlseg af nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen
eller udvidelse af eksisterende kan alene ske gennem et
landsplandirektiv. | forbindelse med Landsplandirektiv
2019 for udleeg og omplacering af sommerhusomrader i
kystneerhedszonen blev der udlagt to nye sommerhusom-
rader i Assens Kommune:

e £t omrade pa cirka 0,3 ha ved Lagismose Camping.
Der ma udstykkes op til 2 sommerhusgrunde inden for
omrédet.

* Et omrade pa cirka 2,6 ha ved A. Der m& udstykkes op
til 12 sommerhusgrunde inden for omradet.

| Planstrategi 2023 er beskrevet yderligere fem omrader:
Tre p& Helnaes, et ved Saltofte samt et ved Brunshuse.

Der er ansogt om, at disse bliver udlagt i forbindelse med
naeste landsplandirektiv. om sommerhusomrader. Ved
kommuneplanens vedtagelse er de forelebige signaler fra
forslag til landsplandirektivet, at kommunen vil blive tildelt
omrédet ved Brunshuse. Landsplandirektivet vedtages i
slutningen af 2025.

Byradets holdninger

Byrédet finder, at muligheden for at udleegge nye sommer-
husomrader, der opfylder de formelle krav, skal underse-
ges, og at udleeg kan ske, safremt vessentlige beskyttel-
sesinteresser ikke tilsideseettes.

Det er den kystnaere placering, der ger sommerhusomréa-
der attraktive, hvorfor eventuelt nye sommerhusomrader
primeert skal udleegges kystneert i tilknytning til eksisteren-
de sommerhusomrader eller feriecentre eller i tilknytning til
eksisterende bymaessig og kystnaer bebyggelse.

Nyudleeg skal veere begrundet i en overordnet turismestra-
tegi, og veere i overensstermmelse med kommunens natur-
og friluftspolitik samt en fremtidig landskabsstrategi. Det er
desuden centralt for Byradet, at kommunens eksisterende
sommerhusomrader bevares, at de fortsat vil veere attrakti-
ve steder for ferie og rekreation, samt at konverteringen af
bygningsmassen til moderne sommerhuse sker i respekt
for eksisterende veerdier.
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4.4 Placering af camping-
pladser, hytteomrader og
kolonihaver

Campingpladsturismen udger et af de vigtigste segmenter i
den fynske turisme.

Udviklingen inden for campingsektoren er preeget af, at kon-
ceptet for campingpladser udvides i retning af veesentligt
starre pladser opbygget efter et helt andet og mere aktivi-
tets- og underholdningspreeget koncept end hidtil.

Vision

Der er ingen vision til afsnittet

[]
Mal
Det er Byradets mal:

e at tilvejebringelsen af ny kapacitet primeaert bor ske i til-
knytning til turistcentret Assens by eller byer i det kom-
munale bymonster.

e at ny kapacitet primeert tilvejebringes ved udvidelser af
eksisterende campingpladser og sekundeert i form af
etablering af nye campingpladser.

e at for at sikre, at de planlagte muligheder til etablering
og udvidelse af campingpladser kan realiseres, beor
konvertering til andre formal i udgangspunktet undgas.
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Retningslinjer

Retningslinjerne geelder for etablering og udvidelse af cam-
pingpladser, der er omfattet af campingreglementet herun-
der campinghytter.

Primitive lejr-/teltpladser er ikke omfattet af retningslinjer-
ne. Primitive lejr-/teltpladser er ikke direkte tilgeengelige for
biltrafik, de er uden bemanding, og de tilknyttede faciliteter
begreenser sig til maksimalt at omfatte drikkevandsforsyning
og toilet. De primitive lejr-/teltpladser er ikke omfattet af cam-
pingreglementet og reguleres kommuneplanmeessigt kun af
de generelle retningslinjer for anlaeg i det dbne land.

4.4.1 Definition af campingpladsformal

Ved campingpladsformal forstas almindeligt campingplads-
udstyr. Det vil — ud over overnatningsenheder — sige mindre
faciliteter, der alene henvender sig til dem, der bor pa plad-
sen, sasom butik, parkeringsarealer, opholdsrum, legeplad-
ser, swimmingpool, tennisbaner, mindre supplerende ople-
velsestiloud og tilsvarende mindre anlaeg og faciliteter.

Medmindre andet udtrykkeligt er anfert nedenfor, forud-
seetter etablering af faciliteter og anleeg, der gér ud over
det ovenforneevnte, seerskilt tilvejebringelse af det fornedne
planlaegningsmeessige grundlag.

4.4.2 Konvertering af arealreservationer til anden anven-
delse

Arealer, som i kommuneplanen er udlagt til campingformél og
kolonihaver, kan normalt ikke konverteres til anden anvendelse.

4.4.3 Generelle bestemmelser for nyanleeg og udvidelser af
campingpladser

Der kan udleegges arealer til campingpladsformal, herunder
seerlige campingpladser for autocampere, i overensstem-
melse med de generelle retningslinjer for byvaekst i afsnit 2.2
og som felger:

| den kystneere zone: | eller i umiddelbar tilknytning til Assens
by, som er udpeget som turistcenter. Turistcenteret omfatter
nuveerende og planlagte byzonearealer.

Uden for den kystneere zone: Udover udleeg i tilknytning til
byer i det kommunale bymenster kan udvidelser af bestaen-
de campingpladser i det abne land normalt finde sted, sa-
fremt dette ikke strider mod nationale eller kommunale inte-
resser samt internationale naturbeskyttelsesinteresser. Dette
kan ske pa baggrund af landzonelokalplaner.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.4.3

Ved nationale eller kommunale interesser forstas de interes-
ser, der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer for miljo-
beskyttelse, naturbeskyttelse, landskabsbeskyttelse (herun-
der Natura 2000-omréder), kulturmiljobeskyttelse, trafik og
trafiksikkerhed, kommuneplanens arealreservationer til andre
formal med videre.

4.4.4 Konkrete arealreservationer til camping

Pa retningslinjekort 4.0 Ferie og fritid er markeret eksisteren-
de campingpladser og eksisterende campingpladser med
mulighed for udvidelse.

4.4.5 Kolonihaveomrade
Der kan udleegges kolonihaveomréder i tilknytning til eksiste-
rende bymaessig bebyggelse.
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Redegorelse

Fremtidens campingpladser er noget helt andet end det tra-
ditionelle billede, hvor pladsen er en greesmark med plads
til telte og campingvogne suppleret med nogle fa toiletbyg-
ninger, et cafeteria, lidt overdaekket opholdsareal og en lille
butik.

De nye campingpladser er en slags aktivitetscentre med for
eksempel supermarked, sveammehal, restaurant, bowlingba-
ne, legeland, minizoo, ridecenter og golfbane — gerne med
luksushytter eller feriehuse tilknyttet.

De nye pladser tiltraskker ogsa i langt hejere grad end hiditil
et publikum, som ikke bor pa pladserne. Effekten heraf kan
give anledning til konflikter i forhold til landskabshensynet,
hvilket ikke mindst er problematisk i den kystneere zone,
samt kan modvirke planlovens overordnede méalsastning om
at undga byspredning i det abne land.

Hytter til erhvervsmeessig udlejning skal i udgangspunktet
placeres pa campingpladser. Efter campingreglementet kan
der pa campingpladser, hvor planleegningsmeessige hensyn
— og navnlig hensynet til natur og landskabelige veerdier —
ikke taler imod det, gives tilladelse til opstilling af hytter sva-
rende til indtil 20 % af det tilladte antal campingenheder, dog
maksimalt 60 campinghytter.

Der er udlagt arealer til kolonihaveformal i Assens by. Byer-
ne i Assens Kommune er primeert bebygget med abenlav/
teetlav boligbebyggelse, og derudover er der god adgang
til grenne omrader mv. Det vurderes séledes, at behovet for
kolonihaveomrader er begrasnset.

Byradets holdninger

Byradet har pa baggrund af hovedmalsaetningerne og plan-
leegningsprincipperne pa turismeomradet, jeevnfer afsnit
4.2, overordnet fundet, at tilvejebringelsen af ny kapacitet
primeert bor ske i tilkknytning til turistcentret Assens by eller
byer i det kommunale bymenster.

Herudover ber ny kapacitet primaert tilvejebringes ved udvi-
delser af eksisterende campingpladser og sekundeert i form
af etablering af nye campingpladser.

Det er Byradets opfattelse, at der i forbindelse med de nye
koncepter for campingpladser kan ligge en risiko for en uhel-
dig pavirkning af det &bne land og ikke mindst af kystomra-
derne. Derfor finder Byradet, at planleegningen pa omradet
generelt ikke ber give mulighed for en sédan udvikling. Mu-
ligheden for etablering af séddanne anleeg ber séledes efter
Byradets opfattelse tilvejebringes p& baggrund af konkrete
vurderinger af de enkelte projekter og i givet fald en supple-
rende seerskilt planleegning for de konkrete anleeg.

Arealer til etablering og udvidelse af campingpladser er som
oftest beliggende pa meget attraktive steder, som ogsa vil
vaere attraktive til andre formal. For at sikre, at de planlag-
te muligheder kan realiseres, er det Byradets opfattelse, at
konvertering til andre formal i udgangspunktet bar undgas.

Planlzegningens indhold

Kommuneplanen indeholder en retningslinje for, at udleeg af
kolonihaveomrader skal ske i tilknytning til bymaessig bebyg-
gelse.

Bestaende udvidelsesmuligheder for campingpladser med
baggrund i godkendt kommune- og lokalplanleegning el-
ler lignende kan fortsat realiseres. Udvidelsesmuligheder af
denne karakter er sdledes ikke medtaget i retningslinjerne.
Alle eksisterende campingpladser fremgar af kommunepla-
nens retningslinjekort 4.0 Ferie og fritid.
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Kommuneplanen rummer mulighed for etablering af nye og
udvidelse af eksisterende campingpladser savel i turistcen-
teret samt uden for den kystneere zone.

Kommuneplanen indeholder endelig nogle konkrete arealre-
servationer til campingpladsformal indenfor kystnasrhedszo-
nen. Mulighederne fremgér af retningslinierne samt af ret-
ningslinjekort 4.0 Ferie og fritid.

Konkrete arealreservationer

Det er campingreglementet, der regulerer antallet af campin-
genheder, mens lokalplanen skaber de fysiske rammer for
campingpladserne.

e | ggismose Strand Camping har tilladelse til 217 enhe-
der. Med lokalplan 4.2-7 gives mulighed for at udvide
med ca. 35 enheder til i alt 252 enheder.

e Aa Strand Camping: Tilladelse til 208 enheder.
e Helnaes Camping: Tilladelse til 218 enheder.
e Sandager Naes Camping: Tilladelse til 165 enheder.

e Assens Strand: Tilladelse til 143 enheder. Med lokalplan
1.2-6 gives mulighed for at udvide med ca. 307 enhe-
der til i alt 450 enheder.

e Baage Camping: Tilladelse til 50 enheder.

¢ Hiemstavsgardens Camping: Tilladelse til 50 enheder.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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4.5 Stojende
fritidsaktiviteter

I Assens Kommune er de stejende fritidsaktiviteter to motor-
sportsbaner i Tommerup og Vissenbjerg samt syv skydeba-
ner, heraf en militeerskydebane. Der er ingen egentlige flyve-
pladser til fritidsflyvning i kommunen. Der er dog flyvebaner
til modelflyvning og private helikopterlandingspladser. Bold-
baner, paddelbaner og lignende regnes ikke som stejende
fritidsaktiviteter i denne forbindelse.

Miljostyrelsen har opstillet vejledende stejkrav, der angiver,
hvor meget stejende fritidsaktiviteter ma steje i forhold til om-
givelserne.

Vision

Der er ingen vision til afsnittet.
o

Mal

Det er Byradet mal:

e at der sikres gode udviklingsmuligheder for de stejende
fritidsaktiviteter under hensyntagen til den genevirkning,
de har i forhold til omgivelserne.

Retningslinjekort 4.5 Stgjende fritidsaktiviteter
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Retningslinjer

Retningslinjerne nedenfor geelder for placering af stejende
fritidsanlaeg og -aktiviteter samt for placering af stejfelsom
arealanvendelse i naerheden af eksisterende stejende fritids-
anleeg.

Ved etablering af permanente motorbaner vil der i mange
tilfeelde skulle udarbejdes en miljgrapport til kommuneplan-
tilleegget (det, der tidligere hed en VWM — Vurdering af Virk-
ningen pa Miljget).

4.5.1 Placering af stgjende fritidsanleeg

Placering af stgjende fritidsanlaeg er omfattet af retningslin-
jerne i afsnit 6.1. Placering af stejende fritidsanleeg, der skal
inddrages i byzone, er omfattet af de generelle retningslinjer
om byudvikling i kapitel 2.

4.5.2 Etablering af skyde- og motorbaner

Nye skyde- og motorbaner kan som hovedregel kun etable-
res, hvis der ud fra en samlet vurdering sker en miljgmeaessig
forbedring. Det kan veere ved sammenleegninger og/eller
flytninger af anleeg.

Nyanleeg af skyde- og motorbaner kan dog ogsé ske, hvis
seerlige forhold taler for det, for eksempel lokale eller kapaci-
tetsmaessige forhold.

Ved nyanleeg skal Miljgstyrelsens vejledende stojgraenser
overholdes ved eksisterende eller planlagt stejfolsom area-
lanvendelse.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.5.2

Miljostyrelsens vejledende krav fremgar af bilaget om staj.
Disse er i retningslinjerne udtrykt som planleegningsafstan-
de, der er 'pa den sikre side’, det vil sige, hvor stajkravene
kan overholdes, hvis afstandene respekteres. Det kan veere
muligt at reducere disse afstande, hvis det kan godtgeres, at
det ikke giver stajmeessige problemer.

Planlaegningsafstande:
Banetype Afstand til stojfolsom
arealanvendelse
Flugtskydebane 1,7 km
Riffelskydebane 3,6 km
Udendars salonriffelbane 0,7 km
Pistolskydebane 1,3 km
Motorsportsbane 1,56 km

4.5.3 Etablering af flyvepladser til fritidsflyvning

Nye flyvepladser, hvis formal primaert er fritidsflyvning, kan
som hovedregel kun etableres, hvis der ud fra en samlet vur-
dering sker en miljigmaessig forbedring, for eksempel i for-
bindelse med flytning af operationer fra andre flyvepladser.
Forbedringen skal give sig udtryk i, at der samlet er faerre
husstande belastet med flystej, og/eller at stejbelastningens
niveau nedsaettes.

Nyanleeg af rekreative flyvepladser kan kun anleegges, hvis
det kan godtgeres, at der ikke sker pavirkning af vaesentlige
nationale og regionale interesser eller internationalt beskytte-
de naturomrader.
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Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.5.3

Ved fritidsflyvning forstas flyvning uden erhvervsmaessig ka-
rakter, herunder for eksempel faldskeermsflyvning, kunstflyv-
ning, sveeveflyvning, flyvning med ultralette fly, udflugtsflyv-
ning samt normal skoleflyvning.

4.5.4 Udlzg af arealer til nye typer stgjende rekreative
formal

Ved ensker om udlaeg af arealer til nye typer stejende rekrea-
tive formal skal vurderingen inddrage beskyttelsen af boliger
0g andre rekreative aktiviteter samt naturbeskyttelsesinte-
resser.

4.5.5 Udleg af stejfalsomme formal ved stgjende
fritidsanleeg

Naer de eksisterende baner ma der ikke udlaegges arealer
til stejfelsomme formal inden for de stejkonsekvensomréder,
der er vist pa retningslinjekort 4.5. Inden for de tilneermede
konsekvensomrader ma disse arealer udleegges, hvis Miljo-
styrelsens vejledende stejgraenser kan overholdes.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.5.5

Der er pa retningslinjekort 4.5 angivet stajkonsekvensomra-
der for de eksisterende stojende rekreative anleeg. Der er dels
tale om dokumenterede stajkonsekvensomrader og dels om
tiineermede konsekvensomréder. Stejkonsekvensomraderne
tager udgangspunkt i Miljostyrelsens vejledende krav.

Stojkonsekvensomraderne opdateres lobende enten i for-
bindelse med Byradets stajkortleegningsarbejde, eller ved at
Skyde- og motorbanerne bliver miljegodkendt.

For en mere uddybende beskrivelse af stajkonsekvensomra-
derne henvises i ovrigt til bilaget om stgj.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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Redegorelse

De stojende fritidsaktiviteter omfatter primeert aktiviteter
knyttet til motor- og skydebaneanlaeg, men ogsa andre akti-
viteter og anleegstyper, som for eksempel flyvepladser til fri-
tidsflyvning, jetski og vandscootere. Hovedproblemstillingen
omkring disse anleegstyper og aktiviteter er, at de afgiver stgj
uden for normal arbejdstid, hvor man forventer ro. | visse
tilfeelde medferer aktiviteterne ogsa andre gener for omgi-
velserne.

Miljostyrelsen har opstillet vejledende stejkrav, der angiver,
hvor meget aktiviteterne ma steje i forhold til omgivelserne.
Da Assens Kommune er teet befolket med megen spredt
bebyggelse, er placering af nye stgjende anleeg og aktiviteter
meget problematisk, nér de vejledende stejkrav skal over-
holdes.

Placering af stejende anleeg og aktiviteter er ikke kun et
spergsmal om stej, men ogsa om at tage hensyn til blandt
andet natur, landskab, miljo og kulturmilje. Hertil kommer det
generelle forhold, at det er de feerreste, som eonsker at veere
nabo til stejende aktiviteter.

Denne problemstilling betyder, at det er sveert at sikre bru-
gergrupperne de faciliteter, som de ensker sig. Omvendt
indebaerer stojkravene ogsa begreensninger pa arealanven-
delsen i neerheden af eksisterende stejende fritidsanleeg,
hvormed de ogsé bidrager til en vis sikring af nuveerende
aktiviteter.

Der er i dag i Assens Kommune i alt seks civile skydebaner
og to motorsportsbaner, en i Bred og en i Tommerup. P&
nuvaerende tidspunkt er der ikke andre stejende fritidsaktivi-
teter som flyvepladser, jetski og lignende.

Byradets holdninger

Byradet ser gerne, at skyde- og motorsporten og @vrige sto-
jende aktiviteter skal have s& gode vilkdr som muligt, men
finder samtidigt, at Miljostyrelsens vejledende stejkrav skal
overholdes af hensyn til omgivelserne.

Byradet finder desuden, at stejende anlesg i lighed med an-
dre anlaeg i det &bne land skal respektere den beskyttelse af
landskabet, naturen og kulturmiljgerne, som ligger i kommu-
neplanen og naturbeskyttelseslovgivningen.

For at forebygge nabokonflikter og for at sikre eksisterende
stejende fritidsanleeg finder Byradet det vigtigt, at der ikke
udleagges arealer til stejfelsomme formal i neerheden af eksi-
sterende stejende anlaeg. Udlaeg til stejfalsomme formal skal
séledes ogsa respektere de vejledende stojkrav. | den forbin-
delse finder Byradet, at kommune- og lokalplanleegningen
ogsa skal forholde sig til stejproblematikken omkring rekrea-
tive anleeg, nér der planlaeagges for nye arealudlaeg.

Byradet finder endeligt, at nogle nye typer stejende rekrea-
tive aktiviteter som for eksempel jetski og vandscootere er
seerligt problematiske i forhold til omgivelserne, herunder
naturen. For s&ddanne typer af anleeg skal hensynet til omgi-
velserne tilleegges afgerende veegt i situationer, hvor der er
interessekonflikter.
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Strategi og indsats

Problemstillingen omkring stejende fritidsaktiviteter er seerligt
udtalt i forbindelse med skyde- og motorsport og dermed
forbundne stgjende aktiviteter. For at forebygge nabokonflik-
ter og for at sikre eksisterende stejende fritidsanleeg er der i
kommuneplanen angivet konsekvensomréader med tilharen-
de retningslinjer.

Retningslinjerne indebeerer, at stojfolsom arealanvendelse
ikke kan placeres inden for dokumenterede stejkonsekvens-
omrader, mens de eventuelt kan placeres inden for tilnaer-
mede omréader, hvis det kan godtgeres, at de vejledende
stejkrav vil kunne overholdes.

Savel i kommuneplanens kapitel 2 om byudvikling og kapi-
tel 6 om det &bne land er medtaget retningslinjer, der skal
sikre, at der foretages en vurdering af stejproblematikken i
forbindelse med planleegning og meddelelse af tilladelser.
Retningslinjerne tager udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejle-
dende stejkrav, men forholder sig ogsa til andre interesser,
som skal varetages i forbindelse med placering af stejende
fritidsanleeg og -aktiviteter.

Tommerup Motocross- & Speedwayklub




4.6 STILLEOMRADER

4.6 Stilleomrader

Stilleomrader er omrader i det dbne land, hvor vi kan opleve
naturens egne lyde eksempelvis i kombination med uforstyr-
rede landskaber.

Vision
Assens Kommune vil styrke muligheden for, at borgere kan

opleve uforstyrrede landskaber ved at beskytte storre rekre-
ative omréder i det dbne landskab mod staj.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at udpege eksisterende stilleomrader med offentlig ad-
gang.

e at beskytte og eventuelt forbedre udpegede stilleom-
rader.

Retningslinjekort 4.6 Stilleomrader
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Retningslinjer

4.6.1 Stilleomrade Helnzs Made
Omfang og beliggenhed af udpeget stilleomrade, Helnees
Made, fremgar af retningslinjekort 4.6.

4.6.2 Stpjgraense for stilleomrade Helnaes Made
Greensevaerdien for stejoelastning af omradet er fastsat til 35
dB(A). Greenseveerdien er geeldende for etablering og udvi-
delse af faste anlaeg inden for omradet.

4.6.3 Konsekvenszone omkring stilleomrader

Inden for en konsekvenszone pa 1.000 meter omkring et stil-
leomrade kan der ikke etableres nye eller udvides eksisteren-
de faste anleeg, for det er dokumenteret, at stejbelastningen
i selve stilleomradet er mindre end 35 dB(A).

Helnaes Made
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Redegorelse

Hverdagen er for mange mennesker ofte forbundet med
travihed og stej. Flere undersagelser viser, at ophold i natu-
ren kan veere med til at modvirke stress.

| skovene, hvor treeerne hindrer udsynet til forstyrrende
elementer, og i landskaber uden eksempelvis sterre veje,
industri, teet bebyggelse, tele- og elmaster med videre er
det muligt at opleve det stille og uforstyrrede.

Centrale problemstillinger

Uforstyrrede omrader med begreenset stej har en stor veer-
di, fordi der bliver stadig feerre og mindre landskabsomra-
der, som ikke er berort af byudvikling og tekniske anleeg.
Det er kun fa steder, hvor der stadig kan opleves stilhed.
Det skyldes bade, at antallet af stejkilder i det &bne land er
oget, og at stejen fra de enkelte stgjkilder i nogle tilfeelde
er tiltaget i styrke. Det geelder for eksempel for storre veje,
hvor stigende trafikmaengder har betydet oget stgj.

Ved at udleegge og bevare omrader, hvor det er muligt at
opleve den naturlige stilhed, sikres en rekreativ kvalitet,
som er efterspurgt af befolkningen. Derudover kan stille-
omrader veere til gavn for turismen og for tiltreekning af nye
mennesker til en given region.

Det er derfor vigtigt at beskytte de stilleomrader, der er til-
bage. Stilleomrader skal s& vidt muligt opretholdes og be-
vares ved, at det undlades at placere nye, storre tekniske
anleeg som for eksempel motortrafikveje, stejende fritids-
anlaeg, el- og telemaster og lignende.

Det er vanskeligt at give et objektivt méal for en kvalitet som
stilhed eller fraveer af forstyrrende stgj. De almindelige vejle-
dende greenseveerdier for eksempelvis vejstgj eller virksom-
heder er fastlagt med henblik pa at sikre, at befolkningen
ikke bliver udsat for en uacceptabel stejpavirkning, og at
der er rimelige forhold i boliger med hensyn til hvile og sevn.
Disse vejledende greenseveerdier er imidlertid ikke egnede
til at beskrive, i hvilkken udstraskning et bestemt omrade
opleves som fredfyldt og roligt, eller om det er muligt at
opleve den naturlige stilhed i omradet. Oplevelsen af ro og
naturens stilhed afheenger derfor af en konkret vurdering
for det enkelte omrade.

Greenseveerdien for ny stej i stileomradet er valgt pa bag-
grund af anbefalinger fra tidligere undersegelser. Her blev
der foreslaet flere greenseveerdier, hvoraf 10 dB(A) lavere
end den vejledende graense for dagsstej i boligomrader var
den mest ambitigse. Graenseveerdierne er angivet som det
"Aveegtede aekvivalente korrigerede stejniveau”. Det aekvi-
valente stgjniveau er stejens middelveerdi over et leengere
tidsrum (om dagen 8 timer, om aftenen 1 time og om natten
Y time). Derfor hindrer udpegningen af stileomrader ikke
kortvarige stejende aktiviteter, sdsom motoriseret korsel i
omradet, gruppeudflugter, normal jordbrugsaktivitet med
videre. Dog indskreenkes muligheden for stgjende adfeerd
om aftenen og iseer om natten.

Strategi og handlinger

| Assens Kommune er Helnges Made udpeget til stilleom-
rade. Bekendtgerelse om kortleegning af stej og handlings-
planer giver kommunerne mulighed for at udpege stille-
omrader i det abne land. Stilleomréder kan udpeges og
kortleegges i forbindelse med stojkortlaegningen.



4.7 PLACERING AF LYSTBADEHAVNE OG BADEHAVNE

4.7 Lysthadehavne og
badehavne

Assens Kommune ejer og driver lystbadehavne pa Bage og
i Assens Havn, samt badehavnen ved Agernaes. Kommunen
har givet brugsret til Assens Marina Amba, der driver Assens
Marina med godt 600 pladser.

Vision

Assens Kommune ensker at tilbyde lystsejlere gode facili-
teter, bade til fastliggere og til de mange geestesejlere, der
hvert &r besgger Assens Marina, Assens Havn og Bage

Havn. Sejlere er velkomne gaester, der skaber liv pa havnen
0g omseaetning i byen.

[¢]
Mal
Det er Byradets mal:

e at udbygningen pa omradet i vidt omfang ber ske i
tilknytning til eksisterende lystbadehavne.

e at nye lystbadehavne som hovedregel skal placeres i
Assens by, som er udpeget som turistcenter.

Retningslinjer

Retningslinjerne omfatter lystbadehavne og badehavne, her-
under jollehavne, men ikke almindelige broanleeg. Det be-
maerkes, at savel opfyldning pa seterritoriet som nyanlaeg
0g udvidelse af havneanleeg kreever seerskilt tilladelse fra
Kystdirektoratet.

4.7.1. Etablering og udvidelse af lysthadehavne

Etablering af nye lystbddehavne og udvidelse af eksisteren-
de kan ske i Assens by og pa Bage.

Etablering af ny kapacitet her kan finde sted, safremt kom-
munale eller nationale interesser samt internationale natur-
beskyttelsesinteresser eller andre tungtvejende interesser
ikke herved tilsidesesttes.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.7.1

| de kystnaere omrader er Assens by udpeget som turistcen-
ter, hvilket vil sige som fremtidigt lokaliseringssted for stor-
re ferie- og fritidsanleeg i den kystneere zone. Turistcenteret
omfatter Assens bys nuveerende og planlagte byzonearealer
i kystnaerhedszonen.

Ved nationale eller kommunale interesser forstas de in-
teresser, der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer
for miljobeskyttelse, naturbeskyttelse (herunder Natura
2000-omrader, landskabsbeskyttelse, kulturmiljobeskyttelse,
kommuneplanens arealreservationer til andre formal mv.)
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Redegorelse

Ved lystbadehavne forstas egentlige havneanleeg for lyst-
bade samt hertil knyttede faciliteter, som f.eks. toilet og
badefaciliteter, opbevaring af bade, marineservice, handel
0g spisesteder.

Badehavne har mange treek tilfeelles med lystbadehavne,
men er typisk mindre og ikke sé rigt udstyret med faciliteter.
En del af pladserne i lystbadehavne er faste badpladser,
det vil sige udlejet til fastliggere. Lystbadehavne virker der-
for som fritidsanleeg forér og efterér, og turistanleeg om
sommeren.

Lystb&dehavnen pé Bage har stor betydning for @en.

Byradets holdninger

Af hensyn til realiseringen af planleegningens hovedmal-
seetning og i henhold til planlovens bestemmelser om
beskyttelse af de kystneere omrader, her de abne kyst-
straekninger, er det Byradets opfattelse, at udbygningen pa
omradet i vidt omfang ber ske i tilknytning til eksisterende
lystbddehavne.

Planlzgningens indhold

Kommuneplanen rummer mulighed for udbygning af kapa-
citeten i Assens, som i kommuneplanen er udpeget som
turistcenter.

Bage Havn

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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4.8 PLACERING AF GOLFBANER

4.8 Golfbaner

Vision

Der er ingen vision til afsnittet.

(¢}
Mal
Der er ingen mal til afsnittet.

Retningslinjer

Retningslinjerne nedenfor geelder for udleeg af arealer til
golfbaner. Minigolfbaner eller tilsvarende i tilknytning til for
eksempel campingpladser er ikke omfattet af retningslinjer-
ne for golfbaner. Planleegning for golfbaner skal endvidere
respektere geeldende lovgivning, herunder naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser.

4.8.1 Drift og anleeg af golfbaner

Ved etablering af nye golfbaner og ved udvidelse af eksiste-
rende golfbaner ber anleegget tilrettelaegges pa en sadan
made, at vandforbrug, gedskning og brug af pesticider mi-
nimeres. Anlaegget ber endvidere udformes sadan, at der
skabes gode/forbedrede levesteder for vilde planter og dyr,
og sa der sikres gode adgangsmuligheder for offentlighe-
den.

4.8.2 Planlagning for golfbaner uden for den kystnare zone
Uden for den kystnaere zone kan der kommuneplanleegges
for nye baneanlasg, safremt dette ikke strider mod nationa-
le eller kommunale interesser samt internationale naturbe-
skyttelsesinteresser. Klubhus og andre for driften nedven-
dige faciliteter skal indrettes i eksisterende bygningsmasse.
Nybyggeri til formalet kan dog finde sted i tilknytning til eksi-
sterende bymeessig bebyggelse.

Ferie- og helarsbebyggelse mv. i tilknytning til sddanne golf-
baner forudsaetter seerskilt tilvejebringelse af det nedvendi-
ge planleegningsmaessige grundlag og kan kun finde sted i
umiddelbar tilknytning til byer i det kommunale bymenster.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.8.2

Ved nationale eller regionale interesser forstas de interes-
ser, der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer for mil-
jobeskyttelse, naturbeskyttelse (herunder Natura 2000-om-
rader), landskabsbeskyttelse, kulturmiljobeskyttelse, trafik
og trafiksikkerhed, kommuneplanens arealreservationer il
andre formal mv.

4.8.3 Planlagning for golfbaner inden for den kystnere zone
Der er i Assens Kommune ingen konkrete muligheder for at
udlaegge areal til golfbaneformal i den kystnaere zone.

Redegorelse

Golfoaner er bade et aktiv for befolkningens fritidsaktivite-
ter, regionens bosaetningskvaliteter og af stor betydning for
turismen.

Konceptet for golfbaner har sendret sig fra blot baner, til
hvad man kan kalde golfcentre eller golfhoteller. Flere ste-
der sager man at integrere blandt andet feriehuse/-boliger
og/eller helérsboliger i golfoanerne. Dette udvidede kon-
cept tager afseet i, at golfglade seniorer eftersperger boli-
ger teet ved golfbanen, og at mange vil holde aktiv golfferie
med familien i tilknytning til golfbanen.

Realisering af de nye banekoncepter kan bevirke etablering
af en betydelig ny bygningsmasse i det dbne land, som ud
fra en overordnet landskabelig betragtning kan veere uhel-
digt, og som modstrider planlovens overordnede malsast-
ning om at undga byspredning i det abne land.

Byradets holdninger

Det er Byradets opfattelse, at etablering af golfoaner i den
kystnzere zone kun kan ske pa baggrund af en konkret
arealudpegning i kommuneplanen. Derimod finder Byra-
det ikke, at der er baggrund for at medtage reservationer
for golfbaner uden for den kystnaere zone. En vurdering af
onsker herom kan ske pa baggrund af kommuneplanens
almindelige bestemmelser.

Det udvidede koncept med helarsboliger og/eller feriebo-
liger vil p& grund af projekternes omfang typisk forudsaet-
te en betydelig bebyggelse i tilknytning til baneanleegget.
Dette kan afheengigt af anlseggenes placering indebaere en
efter Byradets opfattelse uhensigtsmaessig byspredning i
det abne land. Byradet finder i forleengelse heraf, at ba-
negnsker efter det udvidede koncept i udgangspunktet i
givet fald kun ber seges fremmet i forbindelse med byer,
der indgar i kommuneplanens bymenster. Byradet finder
i forleengelse heraf ogsa, at klubhusfaciliteter med videre
skal indrettes i bestdende bygningsmasse, séfremt de pa-
geeldende faciliteter ikke kan etableres i umiddelbar tilknyt-
ning til eksisterende bymaessig bebyggelse.

Byradet finder endvidere, at strandbeskyttelseslinjen skal
respekteres ved udlaeg af arealer til golfoaner. Byradet fin-
der endeligt, at golfbaner i evrigt ber indrettes sadan, at
vandforbrug, gedskning og brug af pesticider minimeres
og sadan, at der skabes gode levesteder for vilde planter
og dyr. Endelig ber banerne indrettes pa en made, der til-
godeser offentlighedens muligheder for at feerdes i omra-
derne.

Vestfyns Golfklub i Glamsbjerg
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4.9 PLACERING AF FERIECENTRE, KURSUSCENTRE, VANDREHJEM, HOTELLER,

4.9 Placering af feriecentre,
kursuscentre m.m.

Der er sket en udvikling omkring begrebet feriecentre/hotel-
ler, som i dag kan etableres pa en méade, der formelt overhol-
der kravet til hotelvirksomhed, men som i realiteten mere er
sammenlignelige med 'forteettede’ sommerhusomrader eller
ferielejlighedskomplekser.

Denne udvikling er sket i takt med, at mulighederne for etab-
lering af egentlige sommerhusomréder er udtemte, og med
baggrund i at sommerhuse og ferielejligheder i meget hgj
grad er blevet investeringsobjekter, som kan forrentes via
udlejning til turister.

Vision

Der er ingen vision til afsnittet.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at tilvejebringelsen af ny kapacitet i den kystnaere zone
primeert boer ske i tilknytning til sterre ferie- og fritidsom-
réder samt i eller i tilkknytning til det i kommuneplanen
udpegede turistcenter Assens by.

Retningslinjer

Retningslinjerne i dette afsnit geelder for foroegelse af over-
natningskapaciteten i forbindelse med feriecentre, feriehotel-
ler, kurcentre, kursuscentre, hoteller, kroer, vandrehjem, bed
& breakfast og lignende.

4.9.1 Konvertering af arealreservationer til

anden bebyggelse

Arealer, som i kommuneplanen er udlagt til denne type af
formal, kan normalt ikke konverteres til anden anvendelse.

4.9.2 Generelle bestemmelser for nye anlaeg
Der kan udlaegges arealer til ferieanleeg med overnatnings-
muligheder i overensstemmelser med de generelle retnings-
linjer for byveekst i kapitel 2 folgende steder:

e | den kystneere zone: | eller i umiddelbar tilknytning til
Assens by, som er udpeget som turistcenter. Turistcen-
teret omfatter nuveerende og planlagte byzonearealer.

e Uden for den kystnaere zone: | eller i umiddelbar tilknyt-
ning til byer i det kommunale bymenster.

85

KROER, BED & BREAKFAST MED MERE

4.9.3 Udvidelse af hoteller og kroer

Udvidelser af eksisterende mindre hoteller og kroer, som i
dag allerede har en overnatningskapacitet, kan finde sted,
séfremt dette ikke strider mod nationale eller kommunale in-
teresser samt internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Anleeggene kan i givet fald udvides til en samlet kapacitet
pé 50 sengepladser pr. anleeg. Udvidelserne kan realiseres
péa baggrund af landzonelokalplaner for sa vidt angar anleeg
uden for det kommunale bymenster.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.9.3

Ved nationale eller kommunale interesser forstas de interes-
ser, der er udtrykt i kommuneplanens retningslinjer for mil-
Jobeskyttelse, naturbeskyttelse (herunder Natura 2000-om-
rader), landskabsbeskyttelse, kulturmiliobeskyttelse, trafik og
trafiksikkerhed, kommuneplanens arealreservationer til andre
formél og s& videre.

4.9.4 Anvendelse af eksisterende bygningsmasse

Der kan i eksisterende overfladiggjort bygningsmasse i det
&bne land indrettes overnatningsfaciliteter (lejligheder/veerel-
ser) til erhvervsmaessig udlejning. Der kan ikke tillades over
10 lejligheder/veerelser pr. ejendom.

Anvendelse af bygninger som hoved- og herregarde til sa-
danne formal forudsastter, at vaesentlige kulturhistoriske in-
teresser ikke herved tilsidesaettes.

Udnyttelse af mulighederne forudseetter ikke overforsel fil
byzone.

For de ejendomme, som ligger ved og vejbetjenes til det
statslige vejnet, kraeves der i henhold til vejlovens bestem-
melser tilladelse fra vejbestyrelsen til eendret/udvidet vejbe-
tjening af den pagaeldende ejendom.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 4.9.4

Ved overfladiggjort bygningsmasse i det abne land forstas
bygningsmasse, som ikke leengere er nedvendig for den
Jordbrugsmeessige eller anden drift, der oprindeligt har knyt-
tet sig til bygningen.

4.9.5 Konkrete arealreservationer til hoteller med videre

Ud over ovennaevnte planmuligheder kan de pé retningslin-
jekort 4.0 viste arealer udleegges til ferieanleeg med over-
natningsmuligheder. Den overordnede placering af plan-
laegningsmulighederne fremgar af retningslinjekort 4.0 som
fremtidige feriecentre.

| forbindelse med detailplanleegning skal der foretages kon-
sekvensvurdering, safremt internationale naturbeskyttelses-
interesser berores.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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4.9 PLACERING AF FERIECENTRE, KURSUSCENTRE, VANDREHJEM, HOTELLER,
KROER, BED & BREAKFAST MED MERE

Redegorelse

Hoteller med videre henvender sig bade til den almindelige
ferieturisme, byturismen og ikke mindst erhvervsturismen
samt kurser, konferencer med videre.

Byradets holdninger

Byradet har pa baggrund af hovedmalsastningerne og plan-
laegningsprincipperne pa turismeomradet, jaevnfer afsnit 4.2,
overordnet fundet, at tilvejebringelsen af ny kapacitet i den
kystnaere zone primeert bor ske i tilknytning til sterre ferie- og
fritidsomréder samt i eller i tilknytning til det i kommunepla-
nen udpegede turistcenter Assens by.

Tilsvarende bar ny kapacitet uden for den kystneere zone pri-
meert ske i eller i tilknytning til byer i det kommunale bymen-
ster.

Arealer til feriecentre, kursuscentre, feriehoteller og lignende
er som oftest placeret pad meget attraktive steder, som ogsé
vil vaere attraktive til andre formal. For at sikre, at de planlag-
te muligheder kan realiseres, er det Byradets opfattelse, at
konvertering til andre formal i udgangspunktet bar undgas.

Byradet finder endvidere, at de mange mindre kroer og ho-
teller, der ligger uden for det kommunale bymenster, bor
have mulighed for i et vist omfang at kunne udvide deres
overnatningskapacitet, safremt dette kan ske uden at tilsi-
desaette nationale eller kommmunale beskyttelsesinteresser.

En udnyttelse af den eksisterende bygningsmasse i det dbne
land kan i mange tilfeelde veere et alternativ til etablering af
nye anleeg og kan i modsaetning til nyetablering veere med
til at bevare de karakteristiske fynske landskabs- og byg-
ningstraek, samtidig med at der er tale om et udvidet tu-
rismetilbud. Det drejer sig typisk om overflediggjorte land-
brugsbygninger samt hoved- og herregarde.

Bondegaérdsferie og mindre herregardshoteller vil dels kunne
medvirke til en styrkelse af gkonomien i landbrugserhver-
vet og dels kunne medvirke til at veerne om de veesentlige
kulturhistoriske interesser, der knytter sig til bebyggelsen i
det &bne land og vores hoved- og herregarde. Iseer til sidst-
neevnte knytter der sig ofte kulturhistoriske interesser, som
der ved vurderinger af sddanne projekter skal tages seerlige
hensyn til.

Byradet ensker dog af hensyn til sével landbrugserhvervet
som miljiget, at der ikke generelt gives mulighed for etable-
ring af sterre overnatningsanleeg, hvorfor der fastleegges en
ovre graense pa 10 lejligheder/veerelser.

Safremt der er tale om mere end 10 lejligheder/ veerelser skal
der planlaegges herfor i kommuneplanen.

Planlegningens indhold

Beliggenheden af planleegningsmuligheder og eksisterende
starre feriecentre/hoteller i den kystneere zone uden for tu-
ristcentret i Assens by er vist pé retningslinjekortet 4.0 Ferie
og fritid. Kommuneplanen rummer mulighed for etablering af
ny kapacitet i eller i tilknytning til turistcentret Assens by og
byer i det kommunale bymenster, ligesom den &bner visse
muligheder for udvidelse af eksisterende mindre kroer og ho-
teller uden for det kommunale bymenster.

Kommuneplanen giver endvidere mulighed for at udnytte
eksisterende bygningsmasse i det &bne land til hotel/Bed &
Breakfast formal og lignende inden for en ramme af 10 lejlig-
heder/ veerelser.

Kommuneplanen indeholder endelig en raekke konkrete
arealreservationer til sterre feriecentre, hoteller og lignende
uden for turistcentre og byer i det kommunale bymenster.

Gl. Avermnees
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5.0 STORRE TEKNISKE ANLAG

5.0 Storre tekniske anlaeg

Betegnelsen tekniske anlaeg omfatter transport- og kommuni-
kationsanleeg, forsyningsanleeg, miliganlaeg og andre tekniske
driftsanleeg.

Tekniske anleeg kan veere transmissionsanleeg for el og gas,
sporanleeg, stationsanlaeg, rensningsanleeg, affaldsdepone-
rings og affaldsbehandlingsanleeg, vindmgller, kraftveerker
og oplagspladser.

Kommuneplanen skal udpege arealer til forskellige tekniske
anleeg og fastsaette retningslinjer herfor. Retningslinjerne kan
eksempelvis fastleegge krav, der skal veere opfyldt, for at et
anleeg kan placeres det pagesidende sted. Retningslinjerne
kan fastlaegge, hvilke péavirkninger (i form af stej, vibrationer
og eventuel luftforurening med mere) naboomrader for ek-
sempel bolighebyggelse eller rekreative omrader ma belastes
med. Retningslinjerne kan ogséa direkte fastsastte afstands-
krav, som skal danne grundlag savel for den mere detaljerede
planleegning af ny, miligfelsom bebyggelse i rammedelen som
for administration af landzonebestemmelserne.
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5.1 VINDMO@LLER

5.1 Vindmeller

| takt med det stigende elforbrug og en klimadagsorden med
en mélsastning om CO,-neutralitet er der behov for en ener-
giproduktion baseret pa fossilfri og vedvarende energi. For at
bidrage til omstillingen mod 100% vedvarende energiforsy-
ning er planleegningen for vedvarende energianleeg en del af
den herskende dagsorden.

Vindmeller har langtreekkende visuelle konsekvenser, men
kan der findes egnede placeringer, kan opstilling af vindmal-
ler bidrage markant til den grenne omstilling.

Vision
| Assens Kommune Vil vi vaere foran de nationale mal for den
grenne omstilling. Assens Kommune vil bidrage positivt til

omstilingen til CO,-neutral energiproduktion baseret pa ved-
varende energi, herunder om muligt vindmeller.

[}
Mal
Det er Byradets mal:

e at udbygningen af vindmeller sker med forankring i
kommunens Strategi for vedvarende energi — solcelle-
anleeg og vindmaller 2025.

e at vindmeller om muligt bidrager til klimamalet om, at
kommunen i 2030 er geografisk selvforsynende med el
fra vedvarende energi i et omfang, der er fastlagt ud fra
produktionen af vedvarende energi pa nationalt niveau.

e at udbygningen af vindmeller sker under sterst muligt
hensyn til de omkringboende samt til natur-, kulturhisto-
riske, og landskabelige veerdier.

e at opsaetningen af vindmeller farer til lokal merveerdi og
far en positiv ekonomisk konsekvens i form af bl.a. Gren
Pulje for det lokalomrade, vindmellerne pavirker.

Retningslinjer

5.1.1 Lokaliseringsomrader

Udleeg af et lokaliseringsomréde til vindmaller méa ikke veere
i konflikt med beskyttelsesinteresser samt bosaetnings- og
byudviklingsinteresser.

Der planleegges kun for anleeg, hvor dokumentation forelig-
ger for ledig kapacitet eller planlagt ledig kapacitet til projek-
tet i distributions- eller transmissionsnettet.

Note til retningslinje 5.1.1

Som led i vurderingen af lokaliseringsomraders egnethed ta-
ges der bl.a. udgangspunkt i Strategi for vedvarende energi
- solcelleanleeg og vindmeller 2025.

5.1.2 Indpasning i landskabet
Vindmeller kan kun opstilles i landskabstyper, der har en stor
skala og vurderes som robuste.

Opstilling af vindmaller kan med fordel sammenteenkes med
rejsning af skov.
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5.1.3 Opstillingsmenstre og fysisk fremtoning

Inden for hvert lokaliseringsomrade skal det tilstrasbes,
at vindmellerne opstilles pad samme horisontale niveau
samt pa en ret linje. Vindmeller inden for samme om-
rade skal have samme farve og fysiske udformning. De
skal veere trebladet, have samme navhgjde, samme total
hojde, samme rotordiameter, samme omdrejningstal og
omlgbsretning.

5.1.4 Skyggekast fra vindmoller og husstandsvindmeller
Vindmeller mé ikke péfere neertliggende beboelse mere
end 5 timers skyggekast om aret beregnet som reel
skyggetid efter WindPro, Shadow-programmet eller et
tilsvarende program.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.1.4:

Retningslinjen er ikke en begreensning ved udlaeg af loka-
liseringsomrader til vindmeller. Der kan udleegges omra-
der, hvor vindmeoller vil pafare naboer mere end 5 timers
skyggekast om aret. Retningslinjen har til hensigt at sikre,
at der ved drift af vindmeller ikke péaferes naboer mere
end 5 timers éarligt skyggekast, og at der for at sikre dette
installeres et program til styring af skyggekast, sdfremt
det er nadvendigt for at reducere skyggekast ved naboer
til maksimalt 5 timer arligt.

Redegorelse

| 2022 vedtog et bredt politisk flertal "Klimaaftale om gren
strom og varme 2022”. Aftalen indeholder rammevilkar,
der muligger en fordobling af den samlede el-produktion
fra solcelleanleeg og vindmeller frem mod 2030. Aftalen
blev i 2030 fulgt op af regeringens "Klimahandling — sam-
men om mere gren energi fra sol og vind pa land”. Der
er sat massivt fokus pa at udbygge den landbaserede
produktion af gren strem og forventningen er, at strem-
forbruget pa landsplan stiger med 50 % frem mod 2030
alene ud fra det nuveerende forbrugsmenster.

Fremskrivningen for Assens Kommune viser, at en stig-
ning pa 50 % ogsa er forventeligt i Assens Kommune, og i
kommunens Klimastrategi 2025 er det forventede strom-
forbrug i 2030 omregnet til hhv. ha sol og antal vindmailler.
Beregningerne viser, at skal stramforbruget i 2030 deek-
kes udelukkende af vind, skal der opseettes vedvarende
energi svarende til omkring 20 store vindmeller. Skal en
stabil og palidelig energiforsyning sikres, er det dog ned-
vendigt at planleegge for en balanceret energiproduktion.
Der skal derfor p& landsplan planleegges for bade sol og
vind, s& forsyningen sikres, selv nér solen ikke skinner,
eller vinden ikke bleeser. Det kommende arbejde med
vedvarende energi Vil vise, i hvor hgj en grad vindmeller
kommer til at spille en rolle i Assens Kommune.

Fyn 2030

Fyn 2030 - Sammen om en beeredygtig fremtid er den
feelles fynske strategi for klimaarbejdet. Visionen er et kli-
maneutralt Fyn baseret pa tvasrkommunalt samarbejde.
| Fyn 2030 er det ambitionen at udbygningen med vind-
moaller og solceller skal ske med sterst muligt hensyn fil
natur, miljg, landskabelige veerdier og naboer. Arbejdet er
besluttet varetaget i de enkelte kommmuner, der herigen-
nem bidrager til mélseetningen om en fossilfri energisek-
tor pa Fyn.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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5.1 VINDMO@LLER

Strategi for vedvarende energi 2025

Kommunen vedtog i 2025 en strategi for vedvarende energi.
Strategien seetter rammen for arbejdet med solcelleanleeg
og vindmeller og beskriver en reekke politiske principper,
der sammen med retningslinjerne i kommuneplanen udger
grundlaget for kommunens vindmalleplanlaegning.

De vindmagller, der opstilles i dag, er store vindmeller og som
folge deraf er de visuelle konsekvenser langtreekkende. Vi
ser gerne, at skovrejsning og naturprojekter indarbejdes i
vindmelleprojekterne. Dels kan skov veere med til at begreen-
se visuelle konsekvenser og dels giver skov og natur rekre-
ative muligheder. Endeligt bidrager ny skov og natur til de
nationale mal om at @ge skovarealet og udlsegge mere natur.

Generelt skal vindmaller teenkes bredt ind i en flersidig are-
alanvendelse og projektomrader skal taenkes bredere, end
hvor vindmellerne opstilles. Mulige synergier skal hentes og

vindmelleprojekter skal veere et bidrag lokalt ud over projek-
ter inden for Gren Pulje.

Eksisterende vindmeller i Assens Kommune

| Assens Kommune er der jf. Energistyrelsens stamdataregi-
ster for vindkraftanlaeg opstillet meller med en éarlig produk-
tion pa omkring 45.000 MWh. Dette svarer til 12,5 % af det
forventede produktionsbehov i 2030.

Vindmellerne er mindre meller, hvor de fleste har en kapaci-
tet pa 750 og 660 kW og typisk er opstillet omkring arene
1998 til 2002. Gennemsnitsalderen péa vindmellerne er 24
ar. Undersogelser viser, at der kan forventes en levetid pa
mellem 30 og 40 ar pa de mindre meller, hvorfor de vil kunne
producere gren energi en del ar endnu. Vindmellerne vil med
fordel kunne udskiftes med sterre mere moderne vindmaller.
Pa grund af afstandskravet pa 4 gange vindmallens totalhgj-
de til beboelse er dette dog reelt kun muligt fa steder.

Dette afsnit understotter beere-
dygtig energi med retningslinjer
for at opstille vindmaeller.
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Dette afsnit understotter Klima-
indsats med retningslinjer for at
opstille vindmeiller.
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5.2 Solcelleanlaeg

| takt med det stigende elforbrug og en klimadagsorden med
en malsastning om CO,-neutralitet er der behov for en ener-
giproduktion baseret pa fossilfri og vedvarende energi. For at
bidrage til omstillingen mod 100% vedvarende energiforsy-
ning er planleegningen for vedvarende energianlaeg en del af
den herskende dagsorden.

Solenergianleeg og seerligt solcelleanleeg kan bidrage til den
grenne omstilling. Det er store fladedaekkende anleeg og en
rammeseetning for planleegningen er derfor vigtig.

Dette afsnit omhandler etablering af store solcelleanleeg i det
abne land. Solvarmeanlseg reguleres efter samme bestem-
melser.

Vision
| Assens Kommune tager vi ansvar for fremtiden og for en
baeredygtig udvikling. Vi bidrager til en grennere verden og vil

bidrage positivt til omstillingen til CO, neutral energiproduk-
tion baseret pa vedvarende energi herunder solcelleanleeg.

¢}
Mal
Det er Byradets mal,

e at udbygningen af solcelleanleeg sker med forankring i
kommunens Strategi for vedvarende energi — solcelle-
anleeg og vindmaller 2025.

Retningslinjekort 5.2 Solcelleanlaeg
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5.2 SOLCELLEANLAG

e at solcelleanleeg bidrager til kKlimamalet om, at kommu-
nen i 2030 er geografisk selvforsynende med el fra ved-
varende energi i et omfang fastlagt ud fra produktionen
af vedvarende energi pa nationalt niveau.

e at udbygningen af solcelleanleeg sker under sterst mu-
ligt hensyn til de omkringboende samt til natur-, kultur-
historiske, og landskabelige veerdier.

e at opseetningen af solcelleanleeg forer til lokal merveerdi
og far en positiv akonomisk konsekvens i form af bl.a.
Gron Pulje for det lokalomrade, solcelleanlaeggene pa-
virker.

Retningslinjer

5.2.1 Negativ omrader
Negativomrader skal frinoldes for solcelleanleeg.

Placeres et anleeg i tilknytning til en transformerstation, kan
en fravigelse ske, hvis anlaegget kan indpasses landskabeligt
uden negativ pavirkning. Tilsvarende er geeldende for anleeg
til lokal kollektiv forsyning, herunder pa Helnaes og Bage.

5.2.2 Undersggelsesomrader

| undersagelsesomrader kan der placeres solcelleanlaeg,
safremt placeringen af det pagaeldende projekt ikke strider
mod beskyttelsesinteresser samt bosaetnings- og byudvik-
lingsinteresser.

Der planleegges kun for anleeg, hvor dokumentation forelig-
ger for ledig kapacitet eller planlagt ledig kapacitet til projek-
tet i distributions-eller transmissionsnettet.

Note til retningslinje 5.2.2

Som led i vurderingen af arealer til solcelleanlseg inden for
undersogelsesomrader tages der bl.a. udgangspunkt i Stra-
tegi for vedvarende energi - solcelleanlseg og vindmaller
2025.

5.2.3 Lokalisering af solcelleanleeg i neerheden af landsbyer
Solcelleanleeg kan kun placeres i naerheden af landsbyer,
hvis der er en bred beplantningsbuffer mellem landsbyen og
anleegget. De i solcellebekendtgerelsen vejledende afstande
til landsbyer er retningsgivende for placering af anleeg.

5.2.4 Placering ift. landskabstyper

Ved placering af solcelleanlaeg kan anleeg gives en storrel-
se, der harmonerer med den pégeeldende landskabstypes
skala. Da der er variationer i landskabet inden for de enkelte
landskabstyper, skal der foretages en konkret vurdering.

Landskabstypen Adal og Wlandskab vurderes ikke at veere
egnet til solcelleanlaeg. | Plandskaber kan der dog ud fra
en konkret vurdering ske placering af anleeg til kollektiv lokal
forsyning.

5.2.5 Kystnaerhedszonen

Kystneerhedszonen er en opmaerksomhedszone, hvor der
kun kan ske placering af solcelleanleeg, hvis der er en vee-
sentlig funktionel begrundelse for placeringen og placerin-
gen ikke har en pavirkning pé kystlandskabet.

5.2.6 Indpasning i landskabet

Solcelleanleeg kan kun placeres i undersegelsesomrader,
hvis landskabet vurderes som robust. Terreenet skal som ud-
gangspunkt veere relativt fladt, og der kan ikke saettes anleeg
pé eksponerede skraenter og bakketoppe. Anlaeg skal som
udgangspunkt placeres som sammenhaengende anlaeg
med mindre en opdeling ferer til bedre indpasning.
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Solcelleanleeg skal vurderes i en helhed, og anleeg kan ikke
forventes at opna godkendelse, hvis placeringen medferer
veesentlige konsekvenser for omgivelserne, herunder har en
negativ indvirkning pa natur og landskab.

Note til retningslinje 5.2.6

Ved vurderingen af indpasning af anlseg udger rammerne i
Strategi for vedvarende energi - solcelleanleeg og vindmal-
ler 2025 udgangspunktet for en vurdering.

5.2.7 Beplantning og visuelle forhold

Anlzeg skal indpasses ved hjeelp af beplantning, der
sammensaettes ud fra det specifikke sted, har en hurtig
tilveekst og bidrager til oget biodiversitet. Ved indpasning af
anleeg og etablering af beplantning, skal vigtige sigtelinjer
og ind- og udsigtskiler respekteres. Dette geelder ogsé set
fra naboejendomme.

Note til retningslinje 5.2.7

Som led i vurderingen af krav til beplantning udger ram-
merne i Strategi for vedvarende energi - solcelleanlseg og
vindmaller 2025 udgangspunktet for en vurdering.

5.2.8 Nabohensyn

Ved placering af solcelleanlaeg skal den visuelle pavirkning
af naboer minimeres ved at etablere en bred afskeermen-
de beplantning. Afskearmende beplantning mé ikke lukke
af for udsigter, der vurderes at veere betydningsfulde for
ejendommens attraktivitet. De i solcellebekendtgerelsen
vejledende afstande til beboelse er retningsgivende for

placering af anleeg.

5.5.9 Indvindingsoplande

Som udgangspunkt kan der ikke opsaettes solcelleanleeg
inden for vandvaerkernes udpegede indvindingsoplande,
hvis det hindrer en planlagt varig eller mulig varig grund-

vandsbeskyttelse af arealerne.

5.5.10 Private sma solcelleanlag

Opstilling af private solcelleanleeg til egen forsyning i
tilknytning til eksisterende bebyggelse pa egen ejendom
kan ske safremt hensyn til natur-, kulturhistoriske eller
landskabelige beskyttelseshensyn kan varetages. Opstil-
ling skal ske pa en saddan made, at anlaegget ikke fremstar
skeemmende eller reflekterende i landskabet og ikke er til
gene for naboer.
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Redegorelse

| 2022 vedtog et bredt politisk flertal "Klimaaftale om gren
strem og varme 2022”. Aftalen indeholder rammevilkar, der
muligger en fordobling af den samlede el-produktion fra
solcelleanleeg og vindmaeller frem mod 2030. Aftalen blev i
2030 fulgt op af regeringens "Klimahandling — sammen om
mere gren energi fra sol og vind pa land”. Der er sat massivt
fokus pa at udbygge den landbaserede produktion af gren
strom og forventningen er, at stremforbruget pa landsplan
stiger med 50 % frem mod 2030 alene ud fra det nuveeren-
de forbrugsmeanster.

Fremskrivningen for Assens Kommune viser, at en stigning
pa 50 % ogsé er forventeligt i Assens Kommune, og i kom-
munens Klimastrategi 2025 er det forventede stremforbrug
i 2030 omregnet til hhv. ha sol og antal vindmagller. Bereg-
ningerne viser, at skal stremforbruget i 2030 deekkes ude-
lukkende af sol, skal der opseettes omkring 370 ha solceller.
En stabil elforsyning er dog ensbetydende med en balan-
ceret energiproduktion. Vi ma derfor kunne forvente at den
vedvarende energiplanlaegning bliver for bade sol og vind.
| hvilket omfang afheenger af behovet pé& nationalt niveau,
hvorfor vi labende vil justere vores planleegning derefter.

Fyn 2030

Fyn 2030 - Sammen om en beaeredygtig fremtid er den feel-
les fynske strategi for klimaarbejdet. Visionen er et klima-
neutralt Fyn baseret pa tveerkommunalt samarbejde. | Fyn
2030 er det ambitionen at udbygningen med vindmeller og
solceller skal ske med sterst muligt hensyn til natur, miljg,
landskabelige veerdier og naboer. Arbejdet er besluttet va-
retaget i de enkelte kommuner, der herigennem bidrager il
malsastningen om en fossilfri energisektor pa Fyn.

Strategi for vedvarende energi

- solcelleanlag og vindmgller 2025

Kommunens vedtog i 2025 en strategi for vedvarende ener-
gi. Strategien saetter rammen for arbejdet med solcellean-
leeg og vindmeller og beskriver en reekke politiske princip-
per, der sammen med retningslinjerne i konmuneplanen
udger grundlaget for kommunens solcelleplanleegning.

Solcelleanlzg ved Ebberup
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Det er ikke muligt at opstille meget store solcelleanleeg i
kommunen. Vi vil i hvert enkelte tilfeelde vurdere et projekts
optimale starrelse ud fra det landskab, det placeres i. Vi ser
gerne, at skovrejsning og naturprojekter indarbejdes i sol-
celleprojekterne. Dels kan skov veere med til at begreense
visuelle konsekvenser og dels giver skov og natur rekreative
muligheder. Endeligt bidrager ny skov og natur til de nati-
onale mél om at @ge skovarealet og udlaegge mere natur.

Generelt skal solcelleprojekter teenkes bredt ind i en flersi-
dig arealanvendelse og projektomrader skal teenkes brede-
re, end hvor solcelleanleeg opstilles. Mulige synergier skal
hentes og solcelleprojekter skal veere et bidrag lokalt ud
over projekter inden for Gren Pulje.

Udpegning

Der er ikke udpeget specifikke omrader til placering af
solcelleanleeg i kommuneplanen. Der er i stedet udpeget
negativomrader og de resterende omréder er undersagel-
sesomréder, hvor der kun efter en konkret vurdering kan
opstilles anleeg.

Negativomraderne er udpeget de steder, hvor der er andre
arealinteresser, som umiddelbart er uforenelige med store
tekniske anleeg som fx solenergianleeg. Det drejer sig om:

e saerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader
o kirkebeskyttelsesomrader
o seerligt geologiske beskyttelsesomrader

e seerligt veerdifulde landskaber undtagen enkelte herre-
gérdslandskaber

e Gront Danmarkskort

e | avbundsarealer og potentielle vadomréder
e fredede omrader

e vejreservationer

e perspektivomrader til byudvikling

o fremtidige ikke kommuneplanlagte byudviklingsomra-
der og byneere arealer

| negativomrader kan der lokalt, herunder pa Helnaes og
Bégo efter en konkret vurdering ses pa muligheden for
placering af anleeg til lokal kollektiv forsyning. Det samme
geelder for anleeg med placering i direkte tilknytning til en
transformerstation.

| undersegelsesomraderne vil der ved ansegning om etab-
lering af sterre solcelleanleeg blive foretaget en konkret
vurdering i henhold til kommuneplanens retningslinjer og
Strategi for vedvarende energi — solcelleanleeg og vindmal-
ler 2025. Der vil i forbindelse med planleegningen for det
konkrete projekt skulle arbejdes med tilpasning til landska-
bet herunder brug af afskeermende beplantning.

Solcelleanlaeg skal placeres ud fra en helhedsbetragtning
pé baggrund af en afvejning af berorte interesser. Der skal
ved placeringen tages sterst muligt hensyn til naboer, natur,
landskab og andre beskyttelsesinteresser. Desuden skal
placeringen veere hensigtsmeessig i forhold til den samle-
de energiinfrastruktur og muligheden for at koble anleeg pa
elnettet.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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5.3 ELNETTET

5.3 Elnettet

Den massive udbygning med vedvarende energi kraever en
saerlig opmeerksomhed pa elnettet. Udbygningen af elnet-
tet er ikke en kommunal opgave, men vi skal gennem vo-
res planleegning medvirke til, at det kan ske. Vi skal have
et seerligt fokus pa at planleegge hensigtsmeessigt omkring
transformerstationerne i kommunen og friholde arealer, hvis
udvidelser bliver nadvendige.

[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre udvidelsesmuligheder ved eksisterende trans-
formerstationer, sa stationerne kan udbygges i nad-
vendigt omfang.

Retningslinjer

5.3.1 Opmarksomhedszoner omkring transformerstationer
Eksisterende transformerstationer skal sikres mulighed for
udvidelse. Der méa derfor ikke planlaegges for bebyggelse,
anleeg og eendret arealanvendelse eller gives landzonetilla-
delse til bebyggelse, anleag og eendret arealanvendelse pa
bar mark inden for opmeerksomhedszonerne, safremt det
strider mod planer om udvidelse af stationerne.

Der geelder en opmaerksomhedszone pa 500 meter omkring
transformerstationer ejet af Energinet og 250 meter omkring
transformerstationer ejet af Vores Elnet.

5.3.2 Sikkerhedsafstande til haje elementer
Hoje genstande som fx vindmaller, antenner, skorstene mv.,
neer Energinets luftledningsanlaeg, ber som minimum place-

Retningslinjekort 5.3 Elnettet
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res i en afstand pé genstandens fulde totalhejde fra respek-
tafstanden langs luftledningsanlaegget.

Hoje elektrisk ledende objekter neer eltransmissions jordka-
belanleeg, ber ikke placeres neermere end 50 m fra respek-
tafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttel-
se mod spaendingsstigning i jorden.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.3.2:

Respektafstanden er fastsat for at give betryggende sikker-
hed ved arbejde i neerheden af elforsyningsanleeg eller ved
uheld og ulykker. Se mere i "Bekendtgerelse om sikkerhed
for udferelse af ikke-elektrisk arbejde i neerheden af elektriske
anleeg” (BEK nr. 1112 af den 18/08/2016).

Afstandskrav for vindmaellers neerhed til bl.a. luftledninger og
Jjordkabler er beskrevet i "Vejledning om planisegning for og
tilladelse til opstilling af vindmeller", afsnit 4.7.2.

5.3.3 Beplantning neer luftledninger og jordkabler
| deklarationsarealet for Iuftledninger méa der ikke rejses skov
samt plantes traeer og buske, der bliver mere end 3 m hgje.

Beplantning uden for deklarationsarealet kan ske safremt det
sikres, at traeer ikke kan veelte og beskadige el-anleegget.

| servitutarealet for jordkabelanleeg tillades ikke beplantning
med dybdegéaende redder over kabelanleeggene.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.3.3:

Se neermere om respektafstande i "Vejledning om arbejde og
treebeskeering neer luftledninger”, der er udarbejdet af Sikker-
hedsstyrelsen. Se bl.a. side 4, 5 og 6 med illustration og
afstande. Af sikkerhedshensyn anbefaler Energinet, at man
har den vandrette respektafstand pa 15 m til neermeste luft-
ledning i mente, nar man planlaegger beplantning jf. vejled-
ningen, sé treeer ikke kan veelte inden for respektafstanden.

5.3.4 Magnetfelter

Nye boliger og institutioner, hvor bern opholder sig, ikke ber
opferes taet pa eksisterende hejspaendingsanleeg. Nye hoj-
speaendingsanleeg ber ikke opferes taet pa eksisterende boli-
ger og berneinstitutioner.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.3.4:

Begrebet "teet pa” kan ikke defineres generelt, men ma afgo-
res i den konkrete situation ud fra en vurdering af den kon-
krete eksponering. Energinet ansker forsigtighedsprincippet
fulgt ved plan-/ anleegsarbejde og anbefaler, at man falger
Veejledning i forvaltning af forsigtighedsprincippet ved miljo-
screening, planlsegning og byggesagsbehandling. Vejlednin-
gen er udgivet af Elbranchens Magnetfeltudvalg i samarbej-
de med Kommunernes Landsforening.

Redegorelse

| henhold til planlovens § 11 a, nr. 5 skal kommuneplanen
indeholde retningslinjer for beliggenheden af teknisk anlaeg,
og kommuneplanen skal ledsages af en redegerelse for
"eventuelle arealreservationer efter sektorlove eller projekte-
ring- og anleegslove”. Der er ikke udlagt reservationer til nye
hejspeendingsanleeg i Assens Kommune.

Transmissionsnettet

Eltransmissionsanleeggene er statsejet, og Folketinget seet-
ter de politiske rammer for udbygning, kabelleegning mv. Det
er Energinet, der driver og har ansvar for at udfere planleeg-
ning af det danske eltransmissionsnet (elnettet fra 132 kV til
400 kV). De overordnede mal med planlasgningen er:

e at sikre, at eltransmissionsnettet er i stand til at handtere
de stigende maengder vedvarende energi.

e at sikre, at den hgje elforsyningssikkerhed kan opret-
holdes.

e at sikre et velfungerende elmarked.

Desuden indgér hensyn til beredskabsforhold og det visuel-
le milig i planlaegningen. Principperne for brug af kabler og
luftledninger er:

e Nye 400 kV-forbindelser kabellaegges i det omfang, det
er teknisk muligt.

e Pulien til kabelleegning pa ca. 2,5 mia. kr., der blev af-
talt med PSO-aftalen i 2016, anvendes til at kabellaegge
eksisterende 132-150 kV-luftledninger i takt med, at de
star overfor gennemgribende reinvesteringer samt 132-
150 kV-luftledninger i neerhed til nye 400 kV-luftlednin-
ger. Pulien har muliggjort kabellaegning af cirka 50%.

e Nye 132-150 kV-forbindelser etableres med kabler.

e De seks projekter i forskannelsesplanen for 400 kV-net-
tet fastholdes. De tre er gennemfort.

| det fynske omréde er en stor del af 150 kV luftledningerne i
de tasttere bebyggede omrader erstattet af kabler. Tilsvaren-
de er enkelte streekninger i omréder med vaesentlige natur,
kultur eller landskabsinteresser fiernet eller omlagt til kabler.
Dette geelder typisk 60 kV nettet, men ogsa i mindre omfang
150 kV nettet.

| 2025 vil der forventeligt blive taget stilling til, om der skal
ske yderligere kabelleegning af eksisterende 132-150 kV-luft-
ledninger. For 400 kV anleeggene er der pt ingen politiske
rammer for kabellaegning.

Distributionsnettet

Distributionsnettet samt sterstedelen af transformerstatio-
nerne i Assens Kommune er ejet af Vores Elnet, hvis primae-
re opgave er at overvage, vedligeholde og udbygge elnettet
med henblik p& en hej og stabil leveringssikkerhed hos den
enkelte forbruger. Distributionsnettet udgeres af 60kV-led-
ningerne, der drives og udvikles af ca. 40 netvirksomheder
med netbevilinger udstedt af Energistyrelsen Netvirksom-
hederne har eneret og pligt til at varetage netvirksomhed,
der f.eks. omfatter drift og udvikling af distributionsnet i et
afgreenset bevillingsomrade.

Opmarksomhedszoner omkring transformerstationer

Manglende samordnet planleegning pa arealer omkring
transformerstationer kan fore til tabte udvidelsesmuligheder
af transformerstationer. Det er derfor nedvendigt pa indle-
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dende stadier at koordinere og sammenteenke den kom-
munale planleeagning pa arealer omkring stationerne med
Energinets og Vores Elnets planleegning for udbygning af
netkapaciteten.

Helt konkret opererer Energinet med 500 meter opmaerk-
somhedszoner omkring deres stationer. Som felge deraf og
for at beskytte bade stationer ejet af enten Energinet eller
Vores Elnet, lzegges en observationszone omkring transfor-
matorstationerne. Stationen ved Hojrup er ejet af Energinet
og paleegges en opmaerksomhedszone pa 500 meter, hvor
stationerne ejet af Vores Elnet paleegges en opmasrksom-
hedszone pa 250 meter. Inden for observationszonerne kan
der som udgangspunkt ikke etableres barmarksprojekter el-
ler ske eendret anvendelse, der kraever en tilladelse, séfremt
det strider mod udvidelsesplaner. Det er vores Energinet eller
\ores Elnet, der foretager en vurdering.

Deklarationsomrader

Energinets elanleeg er generelt sikret ved tinglyst deklara-
tion. Om der planleegges skovrejsning, erhvervsomrader,
rastof-omrader (grave-/interesseomrader), biogasanleeg,
affaldsbehandling, vejanlaeg, cykelsti, boligomrader, ter-
reenregulering el. lign. skal det understreges, at der langs
elanleeggene er tinglyst deklaration. Det betyder bl.a., at der
inden for en given afstand til luftledninger/jordkabler ikke
uden meddelt dispensation kan etableres anleeg af nogen
art, herunder beplantning, eller foretages terreensendringer.
Deklarationsarealet administreres meget restriktivt, hvormed
dispensation ikke kan forventes meddelt.

Forsigtighedsprincip og magnetfelter

Overalt, hvor vi bruger, producerer eller transporterer elek-
trisk strem, vil der vaere magnetfelter. Det betyder, at der vil
vaere magnetfelter test pa alle elforsyningsanleeg og el-appa-
rater, uanset om det er transformere, luftledninger eller jord-
kabler. Felternes storrelse afhaenger af, hvor megen strom,
der gar i ledningen eller apparatet, og de aftager kraftigt med
afstanden.

| Danmark er der ingen minimumsafstande eller greensevaer-
dier, der angar eventuelle langtidsvirkninger af magnetfelter
fra hgjspeendingsanleeg. Det vurderer Sundhedsstyrelsen, at
der ikke er tilstreekkelig videnskabelig baggrund for. | ste-
det er der et forsigtighedsprincip, som er en anbefaling fra
Sundhedsmyndighederne. Forsigtighedsprincippet omfatter
eksponering fra magnetfeltet. Forsigtighedsprincippet hen-
vender sig saledes bade til plan- og byggemyndigheder og
til ejere af hgjspaendingsanlzeg.

Energinet.dk ensker forsigtighedsprincippet fulgt ved plan-/
anleegsarbejde og anbefaler, at man felger Vejledning i for-
valtning af forsigtighedsprincippet ved miljigscreening, plan-
leegning og byggesagsbehandling. Vejledningen er udgivet
af Elbranchens Magnetfeltudvalg i samarbejde med Kom-
munernes Landsforening.

For yderligere oplysninger om magnetfelter se venligst hjem-
mesiden: www.energinet.dk/magnetfelter
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lllustration af sikkerhedsafstande mellem haje genstande og elanleg fra
Energinet Elfransmission A/S.

Elanleeg har en lovmeessig beskyttelse i ‘Bekenatgarelse om sikkerhed
for udfarelse af elektriske anleeg' (BEK nr. 1114 af den 18.08.2016j,

§ 20 som regulerer elektriske anleeg og andre objekters naerhed il
hinanden.
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5.4 Digital infrastruktur og
master

Savel statslige krav og mélsestninger til digital kommunika-
tion som nutidens kommunikationsstandarder fordrer hajka-
pacitets-bredbénd og god mobildeskning i hele Danmark i
form af mobil tale og bredband. P& den baggrund har Assens
Kommune som malsaetning at sikre en sammenhasngende,
tidssvarende og stabil digital infrastruktur i hele kommunen.

Den digitale infrastruktur bestér af bredbandsdaskning — sa-
vel kablet som mobilt bredband, samt mobil tale. Dette afsnit
handler om bredb&ndsdaskning, mobildeskning og masteo-
pseetning.

Vision
Der skal vaere en sammenhasngende, stabil og tidssvaren-
de digital infrastruktur i hele kommunen i form af bredband

0g mobildeekning (nul huller), som understetter de bedste
betingelser for udvikling af erhvervsliv, veekst og bosastning.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at den digitale infrastruktur skal hejnes, s& der overalt
i kommunen er hejkapacitets-bredband samt god mo-
bildaekning med minimum 4G, hvor der ikke opleves
huller i deekningen, og der arbejdes pa at fa 5G.

e at understotte borgernes og erhvervsdrivendes lokale
initiativ for at fa hurtigt og stabilt bredband, f.eks. i form
af vejledning og sparring.

e at have en lgbende dialog og vidensdeling med tele-
branchen for at sikre en sammenhaengende deekning i
kommunen og tvaerkommunalt pa Fyn.

e at indgé i feelles fynsk samarbejde om sammenhaen-
gende bredbands- og mobildaekning pa tveers af de
fynske kommuner.

e at sikre kortlaegning og analyse af bredbé&nds- og mo-
bildaekning i hele kormmunen.

e at udbygge de eksisterende hotspots i retning af et feel-
les wifi-kommunenet i samarbejde med eksempelvis
erhvervsliv, forretninger, turistattraktioner, havnemiljo,
haller, skoler osv.

e at der skal sikres en udbygning p& mobildeskningsom-
radet, som svarer til standarden i de evrige dele af lan-
det. Samtidigt skal der tages vide hensyn til landskabe-
lige og kulturhistoriske veerdier.

Retningslinjer

Retningslinjerne 5.4.1-5.4.3 geelder for landzonetilladelser til
eller lokalplanleegning for telekommunikationsanleeg.

Etablering af sddanne anleeg skal samtidigt respektere ek-
sisterende fredninger, de seerlige bestemmelser om regel-
administration i internationale naturbeskyttelsesomrader
samt relevant lovgivning i evrigt, herunder Naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser om beskyttede naturtyper (§ 3) og
beskyttelseslinjer (§§ 15, 16, 17, 18 og 19), Skoviovens §
11 om anleeg i fredsskov samt beskyttede hegn og diger,
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Mast i Nellemose

jeevnfer Museumslovens § 29.

5.4.1 Teleanlag uden landskabelige konsekvenser
Udbygningen pé telekommunikationsomrédet skal altover-
vejende ske i form af anleeg uden landskabelige konsekven-
ser. Herved forstas installationer, der anbringes pa siden af
eller oven pa eksisterende bygninger og anlaeg (eksempelvis
kirker, skorstene, siloer, vindmeller, hgjspeendingsmaster,
eksisterende antennemaster og lignende), uden at de bidra-
ger yderligere til volumen eller hgjde pa den bygning eller
det anlaeg, de placeres pa. Disse typer af installationer kan
etableres overalt i kommunen.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.4.1
Teleselskaberne skal ifalge seerlig lovgivning stille deres ma-
ster til radighed for hinanden.

5.4.2 Teleanlaeg med begraensede landskabelige
konsekvenser

Safremt det kan sandsynliggeres med baggrund i rimelige
teknologiske eller gkonomiske argumenter, at retningslinje
5.4.1 ikke kan overholdes, kan udbygningen ske i form af
anleeg med begreensede landskabelige konsekvenser.

Herved forstas enten etablering af mindre maste-/antenne-
anlasg péa eksisterende bygninger og anleeg (herunder ogsa
forhojelse af eksisterende master/antenner), nar bygnings-
veerkets samlede hgjde herved kun foreges med maksimalt
en tredjedel, eller opstilling af nye master/antenner p& mak-
simalt 30 meter pa jomfruelig jord.

Disse typer af anleeg skal primeert etableres i eller i umid-
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delbar tilknytning til byerne i bymensteret (afsnit 2.1) eller i
umiddelbar tilknytning til anden tilsvarende bymaessig be-
byggelse. Hvis dette ud fra en rimelig hensyntagen til deek-
ningsforhold ikke er tilstreekkeligt, kan etablering ske i det
dbne land, normalt i tilknytning til anden bebyggelse og an-
leeg.

Anleeggene kan dog som udgangspunkt ikke placeres inden
for felgende omradetyper i kommuneplanen:

e Seerligt veerdifulde landskaber
e Seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader
e Kirkebeskyttelseszoner

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.4.2
Teleselskaberne skal ifolge seerlig lovgivning stille deres ma-
ster til radighed for hinanden.

5.4.3 Teleanlaeg med vasentlige landskabelige
konsekvenser

Safremt det kan sandsynliggeres med baggrund i rimelige
teknologiske eller gkonomiske argumenter, at retningslinjer-
ne 5.4.1 og 5.4.2 ikke kan overholdes, kan der som sidste
mulighed ske udbygning med nye maste-/antenneanleeg pa
over 30 meters hgjde eller udbygning af eksisterende anleeg
med maste- /antenneanlaeg, der forager hejden af det eksi-
sterende anleeg med mere end en tredjedel.

Disse typer af anleeg skal primaert etableres i eller i umid-
delbar tilknytning til byerne i bymensteret (afsnit 2.1). Hvis
dette ud fra en rimelig hensyntagen til deekningsforhold ikke
er tilstraekkeligt, kan etablering ske i umiddelbar tilknytning til
anden tilsvarende bymeessig bebyggelse.

Anlaeggene kan dog som udgangspunkt ikke placeres inden
for falgende omradetyper i kommuneplanen:

e Seerligt veerdifulde landskaber

¢ Geologiske beskyttelsesomrader

e Storre sammenhaengende landskaber

e Saerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader
e Seerligt bevaringsveerdige landsbyejerlav

e Kirkebeskyttelseszoner

Anlaeg af denne type mé ikke overstige en samlet hejde pa
60 meter.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 5.4.3
Teleselskaberne skal ifalge seerlig lovgivning stille deres ma-
ster til réadighed for hinanden.

Nedenstéende er felles kommunale retningslinjer
for placering af antenner og master i kommunerne
i Byregion Fyn
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Antennesystemer skal seges opsat pa eksisterende anlaeg
og konstruktioner som master, fritstdende skorstene, byg-
ninger pa mere end 2 etager og lignende. Hvis det ikke er
muligt at finde en placering pa eksisterende anleeg, kan der
tillades opstillet en antennemast.

54.5

Master og antenner skal placeres hensigtsmaessigt i forhold
til deekningsbehovet, og sa antallet af nedvendige master
bliver begraenset mest muligt.

5.4.6
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Eksisterende og nye master skal s& vidt muligt kunne udnyt-
tes af flere operatorer og til flere sendesystemer.

5.4.7

Nye antenner og master skal som hovedregel placeres i til-
knytning til byerne eller i umiddelbar tilknytning til landsbyer
eller tilsvarende bymaessig bebyggelse.

5.4.8

Antenner og master skal i sterrelse og form passe ind i om-
givelserne. Det vil eksempelvis sige vaere afpasset hejden pa
en bys "skyline”. Der kan veere tale om at camouflere masten
som eksempelvis en flagstang, lysmast eller pzal.

54.9

Antenner mé som udgangspunkt ikke placeres inden for af-
greensningen af en lokalplan med bygningsbevarende be-
stemmelser eller bestemmelser om bevaringsveerdigt milje.
Hvis det for at opna en tilfredsstillende daskningsgrad er
nedvendigt at placere en antenne inden for bevaringsomra-
det, skal den placeres, sa den er mindst mulig synlig fra ga-
deplan. Antenner skal i hvert tilfeelde tilpasses konstruktion
og arkitektur ved det enkelte hus.

Antennepositionen skal vurderes i forhold til husets beva-
ringsveerdi.

5.4.10

Af hensyn til landskabet og naturen skal antallet af master
i det abne land begraenses. Dog kan der i seerlige tilfeelde
veere grund til at opseette flere, men lavere master i stedet
for een hgj mast.

5.4.11

Masters visuelle pavirkning af omgivelserne skal s& vidt mu-
ligt begreenses. Der skal altid foretages en vurdering af ma-
stens visuelle pavirkning.

5.4.12
Antenner og master skal visuelt treede mindst muligt frem i
landskabet.
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Antennemaster m& som udgangspunkt ikke opstilles inden
for omraderne:

e Fredskov og fredede omrader (Skovioven og Naturbe-
skyttelsesloven)

e Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)
e Beskyttet natur (Naturbeskyttelsesloven)

e Strandbeskyttelseslinjen,  Kirkebeskyttelseslinjen og
Fortidsmindebeskyttelseslinjen (Naturbeskyttelsesloven
0g Museumsloven)

e Beskyttede, veerdifulde/bevaringsveerdige landskaber
(Planloven)

e Kirkeindsigtszonen (Planloven)
e Arealreservationer til infrastruktur (Planloven)

5.4.14

Antennemaster ma opstilles, hvis der er et dokumenteret be-
hov, alternative placeringer er undersagt, og der ses ikke at
vaere andre brugbare strukturer i nesromradet, hvorfra der vil
kunne opnas en rimelig daskningsgrad inden for omraderne:

® Sp- 0g dbeskyttelseslinjen (Naturbeskyttelsesloven)
e Skovbyggelinjen (Naturbeskyttelsesloven)
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e Kystnaerhedszonen (Planloven)

¢ Beskyttelsesomrader for geologi og kulturmiljger
(Planloven)

e @vrige kommunale retningslinjer for landskabsbeskyt-
telse

e Storre sammenhaengende landskaber (Planloven)
e Beskyttet natur (Naturbeskyttelsesloven)

¢ Lavbundsarealer, potentielle vadomrader og retningslin-
jer for naturbeskyttelse (Planloven)

5.4.15

Antennemaster ma opstilles i det dbne land uden for om-
raderne naevnt i retningslinjerne 5.4.13 og 5.4.14, hvis de
generelle retningslinjer og avrig lovgivning er overholdt.

5.4.16

Antennesystemer mé& som udgangspunkt ikke opsasttes pa
bygninger og bebyggelser, der er registreret som vaerende
bevaringsvaerdige i en lokalplan eller med bevaringskategori
1-4 i kommuneatlas/kommuneplanen.

5.417

Master, antenner og teknikbygninger skal udformes og farve-
seettes i harmoni med omgivelserne. Valg af mastetype sker
i samarbejde mellem kommune og ansager med henblik pa
at veelge den mest hensigtsmeessige mastetype, farve og sé
videre i forhold til funktion og omgivelser.

5.4.18

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanleeg skal
s& vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggelse.
Hvor dette ikke er muligt, skal teknikbygninger placeres, evt.
udformes og omgives med beplantning séledes, at de ikke
virker dominerende i neermiljoet.

5.4.19

Antennemaster, sendeanleeg, teknikbygninger og funda-
menter skal vasre fiernet senest 12 méaneder efter, at de er
taget ud af drift.

Redegorelse

Tveerkommunalt samarbejde

Digital infrastruktur kender ikke kommunegraenser, dvs. at di-
gital infrastruktur ikke starter og slutter ved kommunegreen-
sen. Derfor skal de mest hensigtsmaessige lasninger skabes
pa tveers af hele Fyn for herigennem at sikre den fynske sam-
menhaesngskraft — f.eks. i forhold til lokalomréader og turisme.
Der samarbejdes derfor tveerkommmunalt i regi af Fynsk Sam-
arbejdsforum for Digital Infrastruktur (FSDI) i Byregion Fyn med
at udmente konkrete indsatser i Feelles Fynsk Handleplan.

Bredbandsdzakning

Bredband kan betragtes som et infrastrukturelement pa linje
med el, kloak, jernbaner, veje med videre. En sammenheen-
gende, stabil og tidssvarende bredbandsinfrastruktur er af
stor betydning for erhvervslivet og dets udvikling, mulighed
for uddannelse, brug af telemedicin, samt hvad angar frem-
me af attraktive bosaetningsmuligheder, herunder mulighed
for hjemmearbejde. Her teenkes i saerdeleshed pa hejha-
stighedsbredband — som f.eks. fiber, som en fremtidssikret
bredbandsdaskning.

Centrale problemstillinger og vilkar i forhold til
bredbandsdakning
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Den kablede bredbandsforbindelse kan leveres som xDSL
via kobbernettet, Coax via kabel TV eller fiber.

En raekke bredbandsteknologier har veeret baseret pa tele-
fonnettet, altsé det kobbernet som pabegyndtes etableret
for cirka 100 &r siden, eller de er baseret pa andre kobber-
baserede net, for eksempel antennenet.

Generelt for de kobberbaserede net er dog, at de aldrig har
veeret tilteenkt hejhastighedsdatatrafik, og at de har en be-
greenset kapacitet.

Tidligere blev media og dataydelser leveret via flere net — i
dag kan de modtages via €t og samme net.

Med mange ydelser pa ét net er der behov for én samlet tek-
nologi med en betydelig kapacitet. Endvidere er det vigtigt,
at teknologien kan felge med udviklingen i vore behov. | dag
lever f.eks. teknologien ’optiske fibre’ op til det ovenstaende.

Liberaliseret marked

Markedet for digital infrastruktur er i dag liberaliseret, og
der er ikke pa dette omrade — som f.eks. pa el- og vandfor-
syningsomradet — tale om nogen forsyningspligt. Udbyg-
ningen af bredbandsinfrastrukturen sker pa baggrund af
Statens Teleforlig fra 2018, som baserer sig pa markeds-
vilkar, dvs. at udbygningen sker i et konkurrencepraeget
marked, hvor enten lokale energiselskaber eller f.eks.
leveranderer som TDC er hovedaktaerer. Herudover er der
en reekke andre udbydere, som enten benytter de lokale
energiselskaber, TDC eller andres infrastruktur.

De forskellige udbydere konkurrerer pd samme eller pa
parallelle teknologier.

Pa Fyn er situationen den, at en raekke kommercielle udby-
dere har meldt sig som interesserede deltagere i udbyg-
ningen med kablede bredbandslasninger.

Det er bl.a. en reskke fynske el-energiselskaber som Energi
Fyn, Nef, SEF og teleudbydere som f.eks. TDC, som ud fra
deres langvarige tilstedevaerelse pa markedet kan tilbyde
regionalt deekkende og sammenhasngende lasninger
inden for et stort spektrum af behovsomrader.

En lang reekke selskaber har &bnet deres netveerk, dvs.

at en reekke udbydere lejer sig ind pa selskabernes
infrastruktur, hvorved forbrugerne far flere valgmulighe-
der blandt udbydere. Abning af netveerk forventes ogséa
positivt at understotte incitamentet om en endnu mere
sammenhzaengende udrulning fra selskabernes side, da de
derved sikrer en attraktiv infrastruktur ved muligheden for
at kunne leje sig ind.

Styringsredskaber

Planlovgivningen abner kun i meget begraenset omfang mu-
lighed for at styre udbygningen af bredbandsinfrastrukturen.
Det heenger sammen med, at bredbéndsinfrastrukturen pa
linje med tilsvarende infrastruktur som el- og vandforsyning
typisk bestéar af nedgravede netveerk uden veesentlige areal-
maessige konsekvenser.

P& lokalplanniveau er det dog muligt for eksempel i forbin-
delse med udlaeg af nye byomrader at inddrage saerlige for-
syningshensyn og dermed styre udbygningen inden for det
givne omrade. Da lovgivningen ikke giver kommunen seerlige
befejelser, og da bredbandsforsyning i evrigt heller ikke er
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omfattet af almindelige koncessionsbetingelser, er man sa-
ledes henvist til at fremme en enskelig udvikling pa andre
mader.

Strategi og indsats, savel lokalt som tvaerkommunalt

Med baggrund i ovenneevnte betragtninger vil Assens Kom-
mune i videst mulige omfang sege at medvirke til, at der i
forbindelse med private og offentlige anleegsarbejder ned-
leegges tomrer, der muligger efterfolgende kabelfremfo-
ring, uden at der skal foretages nygravning. Dette skal ske
i forbindelse med anlaegsarbejder pa relevante streskninger.
Hensigten er at billiggere investeringerne i forbindelse med
etableringen af bredbandsinfrastrukturen og at fremme en
decentral struktur. Herunder have fokus pa at gere bygherre
opmaerksom pa vigtigheden af at fa teenkt hejhastigheds-
bredband ind i byggemodninger og byggeprocesser.

Assens Kommune vil arbejde for at opna en bredbandsdaek-
ning i hele kommunen, der som minimum lever op til statens
vaekstplan for digitalisering af Danmark. Det vil sige hastighe-
der pa minimum 100 Mbit/s download og 30 Mbit/s upload,
som den nationale malsastning foreskrev, at alle adresser
skulle have adgang til ved udgangen af 2020.

Mobildaekning og masteopsetning

Digital mobilitet er fundamental for det moderne menneskes
mulighed for at tage aktiv del i samfundet. Derfor er tidssva-
rende mobildaskning (mobil tale og mobilt bredband) ogsa
en forudsaetning for realiseringen af et dynamisk arbejds-
marked, uddannelsessystem, sundhedsvaesen og generel
borgerservice — og ogséa for et samlet Fyn, hvor mennesker
vil bo, arbejde og feriere.

Mobile kommunikationssystemer har stor samfundsmaessig
betydning og finder anvendelse inden for mange samfunds-
sektorer, som f.eks. i forbindelse med trafik- og transport-
styring, hjemme-/sygepleje, sikkerhed, TV og ikke mindst
mobiltelefoni.

Der er i dag en almindelig forventning om, at man som bor-
ger kan anvende sin mobiltelefon over alt til sdvel mobil tale
som mobilt bredband. En problemfri adgang til mobile tek-
nologier er en forudsaetning for, at der kan drives erhverv
overalt, og at borgere onsker at boseette sig i et givent om-
rade, ligesom det i stigende grad er en forudsaetning for, at
vi som kommune kan levere den rette service til borgerne.

Behov og udviklingspotentialer for 5G hos erhvervslivet un-
dersages med afsaet i den nationale handlingsplan for 5G.

Styringsredskaber ift mobildeekning og masteopsatning
Udviklingen pa mobildaskningsomradet vil betyde en pavirk-
ning af mange af vore landskaber, da det vil kreeve, at der
etableres flere telemaster. Kommuneplanen skal veere med-
virkende til, at udviklingen pa& omradet sker under hensyn-
tagen til planforhold, bevaringsinteresser og landskabelige
forhold.

Dette skyldes, at mobil kommunikation med den nuveeren-
de teknologi er ulgseligt forbundet med telemaster, selv om
antenneanlaeg i betydeligt og stigende omfang installeres pa
eksisterende heje bygninger og anleeg, sdsom kirker, skor-
stene, siloer, vindmeller og hgjspsendingsmaster. Anlaeggene
vil ofte veere tilpasset de pageeldende bygningsvaerkers farve
og dermed ikke nedvendigvis virke seerligt fremtraedende.

Mastehejden er typisk mellem 25 og 50 meter, og masterne
er séledes ikke sa store som vindmeller, men pa grund af
deres store antal giver de alligevel anledning til en betydelig
pavirkning af landskabet.

Der er af denne arsag gennemfert en lovgivningsmaessig
regulering af master til telekommunikation. Teleselskaberne
skal f.eks. stille deres master til radighed for hinanden, sa
antallet af master begraenses mest muligt.

Der arbejdes efter de feelles fynske retningslinjer for maste-
ansggninger og opstilling, som er udarbejdet i regi af Byre-
gion Fyn.

Assens Byréd tilsluttede sig de feelles fynske retningslinjer
den 26. august 2015.

Strategi og indsats, savel lokalt som tvaerkommunalt

Den kommunale vision er, at mobildaekning skal veere til ra-
dighed for bade borgere, lokalsamfund og erhvervsliv, og at
det skal veere muligt at fa en tilstraekkelig daekning over alt
i kommunen. For at sikre en hgjere kvalitet af mobilnet har
kommunen og det tvaerkommunale samarbejde lgbende en
teet dialog med leverandererne i forhold til kommende ma-
steprojekter og opseetning.

En tilstraskkelig mobildaskning er ogsa af stor betydning for
bade borgere, turister og erhvervsliv. Malet er at opna en
mobildeekning, hvor ingen oplever "huller” i deekningen, uan-
set hvor i kommunen, man befinder sig, og at daekningen er
minimum 4G.

Baggrundsmateriale for afsnittet
e Erhvervs- og Veekstpolitik for Assens Kommune, poli-
tisk vedtaget 27.01.21 af Assens Byrad.

e Assens kommunes Boseetningsstrategi 2021-2025,
politisk vedtaget 30.06.21 af Assens Byrad.

e Strategi Fyn 2018-2021, politisk vedtaget i borgmester-
forum Byregion Fyn i 2017/2018.

e Faxlles Fynsk Handleplan for udvikling af den digitale
infrastruktur, besluttet i Fagkommités regi under Stra-
tegi Fyn.

Dette afsnit understetter Industri,
Innovation og Infrastruktur ved at
saette fokus pd, at en problemfri
adgang til mobile teknologier er
en forudseetning for, at der kan
drives erhverv overalt.
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5.5 Affaldshehandling

Husstandene har volumenbaseret afregning pa hushold-
ningsaffaldet. Der er en todelt beholder til mad- og restaffald,
en todelt beholder til papiraffald/papaffald og metalaffald/
glasaffald og en beholder til plastaffald og mad- og drikke-
kartonaffald. Alle husstande har en miljigboks til farligt affald.
Beholderne har skel-temning og er obligatoriske.

| Assens indre by er der genbrugseer. For mad- og restaffald
er der enten beholder eller seekkelosning afheengig af ad-
gangsforhold til baggard.

De store sommerhusomraderne har feslleslasninger med af-
faldsger. Mindre sommerhusomrader har egne beholdere til
mad- og restaffald og feelles genbrugseer. Enkelt liggende
sommerhuse har beholdere som almindelige husstande. Alle
sommerhuse har miljigboks til farligt affald.

Genbrugspladserne er delt op i supergenbrugscentre, mini-
genbrugscentre og degngenbrugscentre. De tre supergen-
brugscentre, som ligger i Assens, Haarby og Vissenbjerg,
kan modtage alle typer affald. De tre minigenbrugscentre,
som ligger i Aarup, Glamsbjerg og Tommerup, kan ikke
modtage farligt affald, asbest og farligt byggeaffald. Der er
degngenbrugscenter pa Helnaes, som kan modtage haveaf-
fald og genanvendeligt emballageaffald.

Der vil lzbende blive etableret degnabne zoner for haveaffald
og genanvendeligt affald pa super- og minigenbrugscentre-
ne.

Virksomheder har mulighed for at tilmelde sig affaldslesnin-
ger for forbreendingsegnet affald og genanvendeligt affald.
De kan benytte de tre supergenbrugscentre, hvor fakturerin-
ger sker automatisk ved nummerpladegenkendelse.

Det er Assens Forsyning A/S, der stér for driften af hushold-
ningsaffaldsordningerne og genbrugspladserne.

Retningslinjekort 5.5 Affaldsbehandling
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5.5 AFFALDSBEHANDLING

Assens Kommune arbejder med en cirkuleer akonomi, hvor
materialer og ressourcer genanvendes mest muligt.

[}
Mal
Det er Byradets mal:

e at veere foran de nationale mél for den genne omstilling.

e at reducere affaldsmaengderne gennem oget genan-
vendelse.

Retningslinjer

5.5.1 Krav til affaldsbehandling

De fornedne krav til affaldsbehandlingen, der sikrer malsast-
ningernes opfyldelse pa omrédet, opfyldes hurtigst muligt
under hensyntagen til samfundets ekonomiske forméen og
sé&dan, at der lgbende skal udvirkes forbedringer.

5.5.2 Kommunal planleegning for affaldsbehandling

Det skal ved udformningen af kommmunernes planleegning,
herunder affaldsplanleegningen, sikres, at de i kKommunepla-
nen angivne malsastninger for omradet overholdes indtil nye
statslige malsastninger treeder i kraft.

5.5.3 Forurenet jord
Ved bortskaffelse af forurenet jord i Assens Kommune skal
folgende prioritering folges:

1. Rensning: Forurenet jord skal renses pa miliggodkend-
te anleeg, safremt dette er muligt med en rimelig tek-
nisk/ekonomisk indsats.

2. Anvendelse: Safremt punkt 1 ikke kan efterleves, skal
forurenet jord anvendes primasrt som driftsmiddel pa
deponeringsanleeg eller sekundeert i bygge—/anleegs-
projekter.

3. Deponering pa deponeringsanleeg: Safremt punkt 1 og
2 ikke kan efterleves, skal forurenet jord deponeres pa
et deponeringsanleeg eller i et specialdepot i umiddel-
bar tilknytning hertil.

4. Deponering andetsteds: Safremt punkterne 1-3 ikke
kan efterleves, kan forurenet jord deponeres pa et saer-
skilt specialdepot uden tilknytning til et deponerings-
anleeg.

5.5.4 Forurenet havnesediment

Et depot for forurenet havnesediment ma normalt kun an-
vendes til deponering af havnesediment og ikke modtage
andre materialer.

Et depot for forurenet havnesediment skal veere taet, séledes
at der ikke kan ske udsivning af perkolat til jorden eller til
vandmiljoet.

En eventuel udledning af overskudsvand fra et depot for for-
urenet havnesediment skal ske pa en sadan made, at ud-
ledningen af de stoffer, der er omfattet af Miljgministeriets
bekendtgerelse nr. 1433 af 21. november 2017 om krav til
udledning af visse forurenende stoffer til vandleb, seer, over-
gangsvande, kystvande eller havomrader med senere aen-
dringer, begraenses mest muligt ved hjeelp af bedst tilgeen-
gelig teknologi.

Redegorelse

Den kommunale planlaegning af affaldshandteringen er gen-
nemfort i 2020-2021 for perioden 2020-2032 og gentages
hvert 6. &r. Den nuvaerende planleegning er udarbejdet pa
grundlag af regeringens Handlingsplan for cirkuleer gkonomi
2020 — National plan for forebyggelse og handtering af affald
2020-2032 og EU’s direktiver for affald, emballage, depone-
ring, WEEE og batterier.

Det er Byradets vurdering, at der med de eksisterende og
planlagte deponerings- og forbreendingsanleeg i Danmark
samt udvidelsesmulighederne for disse ikke vil opsté kapa-
citetsproblemer i en overskuelig fremtid. Skulle der i forleen-
gelse af en ajourfert kommunal affaldsplanleegning eller som
folge af ny viden vise sig behov for at etablere supplerende
affaldsbortskaffelseskapacitet for eksempel til seerlige af-
faldstyper, vil Byradet arbejde herfor.

Der er ikke placeret deponerings- og forbreendingsanleeg i
Assens Kommune.

Da anleeg til affaldsbehandling er nedvendige for samfundets
funktion, méa deres eksistens accepteres. Da der imidlertid
er tale om anleeg, der potentielt er problematiske, er det By-
radets opfattelse, at anlseggene skal placeres, udformes og
drives, saledes at deres miligmaessige belastning af omgi-
velserne, herunder af de omkringboende, begraenses mest
muligt.

Deponeringsanlag

Et af hovedmalene i affaldsplanleegningen er at reducere
behovet for deponering af affald. Selv ved udstrakt genan-
vendelse, kompostering og forbreending af affaldet vil de-
ponering imidlertid fortsat veere n@dvendig, hvorfor Byradet
aktivt vil indgé i tvaerkommunale samarbejder, som kan sikre
tilstraekkelige arealer til dette formal i fremtiden.

Bortskaffelse af forurenet jord og lettere forurenet jord

| takt med samfundets erkendelse af problemerne med jord-
0g grundvandsforurening er bortskaffelsen af forurenet jord
blevet et stadig sterre problem.

Forurenet jord indeholder forurenende stoffer i meengder, der
kan udgere en sundheds- eller miljerisiko. Regionen kort-
leegger de arealer, hvor jorden er under mistanke om at veere
forurenet, eller hvor jorden er konstateret forurenet. Skal der
fiernes jord fra disse arealer i forbindelse med aendret an-
vendelse eller bygge- og anleegsarbejder, skal jordflytning
anmeldes til kommunen, der anviser en jordmodtager. | eel-
dre byomrader, hvor der ikke har veeret egentlig forurenende
aktiviteter, vil jorden ofte veere lettere forurenet. Disse om-
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rader er omfattet af kommunens omradeklassificering, og
jordflytning herfra skal ligeledes anmeldes til kommunen. Det
samme geelder ved jordflytning fra vejarealer.

Bortskaffelse af havnesedimenter

Havne og sejlrender skal af og til oprenses for at opretholde
vanddybden. Kan de oprensede materialer ikke bortskaffes
ved klapning pa grund af forhgjede koncentrationer af for-
urenende stoffer, skal materialerne bortskaffes pa en kontrol-
leret méade for eksempel i et seerligt depot pa land. Depotet
har til formal at virke som et sedimentationsbassin for det
opgravede havnesediment under oprensningsarbejdet samt
herefter at fungere som et depot for det forurenede materiale
i en arraekke.

Et depot til forurenet havnesediment skal miljiggodkendes
efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 5.

Bortskaffelse af spildevandsslam

Pa kommunens renseanleeg produceres terstof af spilde-
vandsslam. En del af terstoffet anvendes som gedning pé
landbrugsjord, en stor del af dette forst efter at have gen-
nemgaet en behandling i et slammineraliseringsanlaeg.

Safremt slammet skal anvendes til jordborugsformal, skal
graenseveerdierne til indholdet af visse tungmetaller og miljo-
fremmede stoffer overholdes som fastsat i Miljgministeriets
bekendtgerelse nr. 1001 af 27. juni 2018 om anvendelse af
affald til jordorugsformal.

Genbrugse Assens indre by

Haarby Genbrugsplads
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Dette kapitel understotter sund-
hed og trivsel ved at udpege fri-
luftsomrdder og bla stettepunk-
ter.

Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at saette rammer for handte-
ring af affaldet og forurenet jord.

Dette afsnit understotter Ansvar-
ligt forbrug og produktion ved at
saette rammer for handtering af
affaldet og forurenet jord.
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5.6 FORSVARETS ANLAG

5.6 Forsvarets anlaeg

Det er en statslig interesse, at Danmark opretholder et for-
svar, beredskab og hjemmevaern. Derfor er der krav til, at
kommuneplanleegningen skal tage hensyn til forsvarets,
hjemmevaernets og beredskabets operations-, treenings- og
uddannelsesaktiviteter og -muligheder.

Det danske forsvar har en reekke ovelsespladser og skyde-
baner i Danmark. | Assens Kommune ejer Forsvaret Aborg
Skydebane. Kommuneplanen skal veere med til at sikre, at
der ikke placeres arealer til stojfelsomme formal inden for
stejkonsekvensomrader omkring militeere anleeg, ligesom
nye militeere evelsesomrader skal anlaegges, sé de overhol-
der Miljostyrelsens vejledende stojgreenseveerdier.

Planleegning af stejfelsom arealanvendelse, naturgenopret-
ning af lavbundsarealer og byggeri i hgjden (eksempelvis
vindmeller) er omrader af seerlig interesse for Forsvarsmini-
steriet.

Mal
Det er Byradet mal:

e at skabe grundlag for, at det danske forsvar kan have
de nedvendige ovelsespladser og skydebaner i Assens
Kommune

e at fastholde Forsvarets nuvaesrende institution i kommu-
nen

e at forebygge stejgener mellem Forsvarets anleeg og
stejfelsom arealanvendelse.

Retningslinjer

5.6.1 Stojkonsekvensomrader for militeere anleeg

Der mé ikke placeres arealer til stajfelsomme formal inden for
stejkonsekvensomrader omkring militeere anleeg (ovelsesa-
realer og skydebaner) medmindre det dokumenteres, at det
ikke er forbundet med miljgmeessige problemer.

Byfornyelse med videre inden for stgjkonsekvensomradet
omkring Forsvarsministeriets evelsespladser samt skyde- og
ovelsesterraener er alene mulig med udtalelse fra Forsvars-
ministeriet og tilladelse fra Miljg- og Fedevareministeren.

Staejkonsekvensomraderne er vist pa retningslinjekort 4.5.

5.6.2 Stgjgraenser for militere anlaeg

Ved anleeg af nye militeere avelsesomréder eller skydebaner
skal Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser overholdes ved
eksisterende eller planlagt stejfelsom arealanvendelse.

Der henvises i avrigt til retningslinjerne i afsnit 4.5 i forhold til
etablering af stejende fritidsanleeg.
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Redegorelse

Det danske forsvar har en reekke ovelsespladser og sky-
debaner i Danmark. | Assens Kommune er der Aborg
Skydeterreen.

Forsvarets ovelsespladser inddeles i forskellige kategori-
er, der beskriver de tilladte aktiviteter pa pladserne blandt
andet med henblik pa at fastleegge stojbeskyttelsesaf-
stande omkring anleeggene. Aborg Skydeterreen er et
mindre skyde- og ovelsesterreen (kategoriseret som type
2). Herfra kan der forekomme stgj fra blandt andet hand-
vaben, helikoptere, lette fly samt keretajer, herunder for
eksempel lastbil, pansret mandskabsvogn, kampvogn og
selvkarende ingeniormaskiner, samt skydestoj fra lettere
vaben.

Strategi og indsats

Byradet finder, at det er vigtigt at sikre, at det danske for-
svar kan have de nedvendige ovelsespladser og skyde-
baner, og at Forsvarets nuvesrende institution i Assens
Kommune fastholdes.

Byradet finder, at Miljigstyrelsens vejledende stejgreenser
skal overholdes dels ved etablering af nye stejende anlaeg
og dels ved placering af ny stejfelsom arealanvendelse.
Med henblik p& at minimere og forebygge stejgener mel-
lem Forsvarets anleeg og stejfelsom arealanvendelse er
der i kommuneplanen udpeget stejkonsekvensomrader
omkring Forsvarets ovelsesarealer og skydebaner, og der
er medtaget retningslinjer med henblik pa at undgé/mini-
mere fremtidige stojkonflikter mellem stejfelsom arealan-
vendelse og Forsvarets anleeg.

De udpegede stajkonsekvensomrader er tilnsermede og
bygger pa Forsvarets stejbeskyttelsesafstande. Konse-
kvensomraderne er pa den “"miljigmaessigt sikre side”,
derfor er det muligt at udlaegge stejfelsom arealanvendel-
se inden for omréderne, hvis det kan dokumenteres, at
de vejledende stojgreenser ikke overskrides. Dokumenta-
tionen ligger for eksempel i en miljiggodkendelse.



5.6 NATURGASANLAG

5.7 Naturgasanlaeg

Det er en statslig interesse, at eksisterende arealreserva-
tioner til naturgasnettet i kommmuneplanerne opretholdes,
og afstands- og sikkerhedsbestemmelser omkring anlagte
naturgastransmissionsledninger respekteres.

Naturgastransmissionsledningen Lillebaelt-Storebeelt har sit
forleb gennem den nordlige del af kommunen langs E20.

Derudover er der gastransmissionsledningen Baltic Pipe,
som krydser kommunegreensen mod Middelfart ved Hjaerup
i vest, gar nord for @rsted og mellem de to Tommerupper
og krydser kommunegraensen mod Odense nord for Brylle.

Kommuneplanen regulerer ikke placeringen af naturgasan-
laeg. Dette sker gennem landsplandirektiver.

Retningslinjer

5.7.1 Beskyttelseszone omkring transmissionsledningerne
Inden for en zone p& 2x20 meter omkring naturgastrans-
missionsledningen Lillebaslt-Storebaslt og Baltic Pipe ma der
ikke opferes bygninger til ophold for mennesker. Arbejdstil-
synet har skeerpet dette ved at indfere en mindsteafstand
til bygninger beregnet til ophold for mennesker. Afstanden
varierer og kan oplyses ved henvendelse til Energinet.

5.7.2 Ansggninger indenfor classlocationszonerne
Lokalplanforslag og landzoneansagninger, der &bner mulig-
hed for at bygge nyt eller eendre brugen af bygninger og are-
aler inden for observationszonen (class location) pa 2x200
meter omkring naturgastransmissionsledningerne, skal sen-
des i hering hos Energinet.

Retningslinjekort 5.7 Naturgasanlaeg

BAGGRUNDSKORTET © SDFE
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5.7.3 Bygningers hgjde i forhold til transmissionsledningerne
Hoje konstruktioner (vindmaller, antenner med mere) skal sa
vidt muligt placeres i en afstand pa mindst to gange kon-
struktionens maksimale hgjde fra naturgastransmissionsled-
ningerne. Energinet skal informeres, hvis heje konstruktioner
onskes placeret testtere end den angivne afstand.

5.7.4 Endringer af bygningshgjde samt af arealanvendelse i
forhold til transmissionsledningerne

Hvis der onskes eendringer i omfang og hgejde af eksisteren-
de bebyggelse samt i antal af personer i omréadet inden for
observationszonen (class location) pa 2x200 meter omkring
naturgastransmissionsledningerne, skal Energinet hores,
herunder foretage sikkernedsvurdering samt fastlasgge vilkar
for ny bebyggelse.

Energinet skal ogsa heres inden anlaegsarbejder og esndret
arealanvendelse som for eksempel etablering af vadomra-
der, skovrejsning, opstilling af solcelleparker eller rastofind-
vinding.
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Redegorelse

Kommuneplanen regulerer ikke placeringen af naturgasan-
leeg. Dette sker gennem landsplandirektiver.

Naturgastransmissionsledningen Lillebaelt-Storebeelt har
sit forleb gennem den nordlige del af kommunen. Natur-
gasledningen forsyner fynske virksomheder og boliger
med naturgas. Desuden er der gastransmissionsledningen
Baltic Pipe, som har forleb fra Hjeerup i vest, gar nord for
@rsted og mellem de to Tommerupper og krydser kom-
munegreensen mod Odense nord for Brylle. Baltic Pipe er
taget i brug

Der er tinglyst en zone pa 20 meter péa hver side af lednin-
gerne. Indenfor denne zone ma der ikke opferes bygninger
til ophold for mennesker, og der méa ikke etableres beplant-
ning med dybtgéende redder i en afstand af 2 meter pa
hver side af gastransmissionsledningen. Arbejdstilsynet har
skeerpet dette ved at indfere en mindsteafstand til bygning-
er beregnet til ophold for mennesker. Afstanden varierer og
kan oplyses ved henvendelse hos Energinet. Der er des-
uden en observationszone (class location) pa 2 x 200 m
omkring ledningen, hvor alle aktiviteter skal sikkerhedsvur-
deres.

Der kan ikke ske kommuneplanleegning eller gives landzo-
netilladelser inden for observationszonen pa 200 m péa hver
side af gasledningen uden at konsekvenserne i naerheden
af gasledningerne er sikkerhedsvurderet af Energinet.

Hvis en bebyggelse eller anleeg hverken kraever landzone-
tilladelse eller byggetilladelse, vil der veere tale om byggeri,
der ikke er problematisk i forhold til landsplandirektivet.



5.8 BIOGAS

5.8 Biogas

Den statslige interesse i, at kommunerne udpeger omrader
til feelles biogasanleeg, har rod i aftalen om Gron Veekst fra
2009 og Energiaftalen fra 2012, hvor der er sat ambitiose
mal for udbygning af biogasproduktionen i Danmark. Seerligt
er det onsket, at en langt sterre andel af husdyrgedning bru-
ges i biogasanleeg, hvilket ud over produktion af vedvarende
energi vil medfeore andre veesentlige miljofordele. Det var en
statslig malseetning, at 50 % af alt husdyrgedning skal igen-
nem biogasanlaeg inden 2020. Det er altsa feelles biogasan-
leeg baseret pa gylle, der er tale om.

[}
Mal
Det er Byradets mal:

e at lokalisering af feelles biogasanleeg sker under hen-
syn til naturbeskyttelses-, landskab- og kulturmiljginte-
resserne og miljgmaessige forhold, og under hensyn til
naboer.

e at lokalisering af feelles biogasanleeg sker péa basis af
gode vej- og tilkarselsforhold, en hensigtsmeessig pla-
cering i forhold til biomassegrundlaget og i forhold til
aftagere af biogassen.

Retningslinjer

5.8.1 Lokalisering af felles biogas anleg
Assens Kommune har ikke udpeget arealer il feelles biogas-
anleeg.

Ved behandling af ansegning om lokalisering af et feelles bio-
gasanleeg, skal der tages felgende hovedhensyn:

e Gode vej- og tilkerselsforhold skal sikres med henblik
péa minimering af generne for naboer og milja.

e Naturbeskyttelsesinteresser, kulturmiljoer, landskabelige
og miljigmaessige forhold skal tilgodeses.

e Hensigtsmeessig placering i forhold til biomassegrund-
laget (husdyrgadning, energiafgrader, organisk industri-
affald m.v.).

e Hensigtsmeessig placering i forhold til decentrale kraft-
varmeveerker, gasledninger, fiernvarmeforbrugere m.m.

e Hensigtsmeessig placering for begreensning af lugtgener
i forureningsfelsomme omrader (f.eks. boligomrader).

Det vil vaere det konkrete projekt, herunder de visuelle og
tekniske forhold, der vil veere afgerende for, om der kan gi-
ves tilladelse til opferelse af et biogasanleeg pa den ansegte
lokalitet.
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Redegorelse

Med de eksisterende fynske biogasanlaeg og det feelles
biogasanleeg ved Flemlase vurderes der ikke umiddelbart
at veere tilstraekkelig gyllegrundlag for flere feelles biogas-
anleeg i Assens Kommune.

Der har veeret lavet et analysearbejde for at finde frem til
omrader til feelles biogasanleeg, men Assens Kommune
vurderer, at der ikke er egnede omrader, hvor der ikke er
andre interesser pa spil og samtidig er en godt infrastruktur.

| praksis vil det veere vanskeligt at inddrage samtlige para-
metre med henblik p& en given investors ansker til fremtidig
placering af biogasanleeg.

Det er samtidig Byradets opfattelse, at udpegede omrader
vil kunne medfere en vis usikkerhed for beboere i et udpe-
get omréde, da udpegning af biogasomrader kan forven-
tes at pavirke boligpriserne i omradet negativt — uanset om
biogasanleeg i det udpegede omrade realiseres.

Der udpeges derfor ikke arealer til placering af storre feel-
les biogasanlaeg i kommuneplanen med denne kommune-
planrevision, da det er Byradets vurdering, at udpegningen
af arealer til biogasanleeg reelt set ikke vil understette ud-
viklingsmulighederne.

Byradet har i stedet valgt at nedsestte nogle lokaliserings-
principper for placering af feelles biogasanleeg, for placerin-
gen kraever fortsat en konkret sagsbehandling jf. geeldende
lovgivning uanset beliggenhed i udpeget omradet eller ikke
udpeget omréde.

Dette afsnit understotter baere-
dygtig energi med retningslinjer
for lokalisering af feelles biogas-
anleeg.

Dette afsnit understotter Klima-
indsats med retningslinjer for lo-
kalisering af feelles biogasanlaeg.
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6.0 DET ABNE LAND

6.0 Det abne land

Vi stér lige nu i 2025. Gren Trepart har banket p& deren med
krav om omlaegningsplaner inden arets udgang. Der er pres
pa for at fa omstillet til vedvarende energi, der skal udlaegges
mere natur, rejses mere skov, etableres flere vadomrader,
vandmiliget skal forbedres og yderligere tab af biodiversitet
forhindres. Det er nogle af de store dagsordener, der er i
det abne land og som kommunerne skal fa til at ga hand i
hand med landbrugets interesser, bevaring af landskabelige
og kulturhistoriske veerdier, mulighed for friluftsliv og et dbent
land, hvor det fortsat skal veere attraktivt at bo.

Helhedsplan for det hejfynske landskab — en plan udarbejdet
i regi af Plan22+ - kommer for et delomrade i den estlige del
af kommunen med bud pé, hvordan der kan arbejdes poten-
tialeorienteret med landskabet, s& de forskellige dagsorde-
ner loftes helhedsorienteret. Planen er et produkt af et sam-
arbejde mellem kommune, eksterne akterer og lodsejere.

Uddrag fra planen:

Der er i helhedsplanen saerlig fokus pa klimaprojekter, og
hvordan der kan skabes landskabsforbedringer, nar solcel-
leanleeg placeres i landskabet, nar der rejses nye skove, og
nar lavbundsarealer tages ud af landbrugsmeaessig drift som
del af en klimaindsats. | denne plan forstas landskabsfor-

bedringer som aendringer af landskabet, der sikrer hensyn
til nuveerende landskabsveerdier og kulturarv, der via nye
landskabselementer bidrager positivt til landskabsoplevelser,
samt understotter en baeredygtig uavikling og fremmer men-
neskers livskvalitet.

Planen seger at sammentaenke de mange hensyn pa tveers,
sa der i landskabet samlet set findes plads til savel benyttel-
se i form af fadevareproduktion, energianleeg og rekreative
friluftsaktiviteter, som til beskyttelse i form af saerlig fokus pa
at sikre naturomraders sammenhaeng, placering af skove til
drikkevandsbeskyttelse, og etablering af nye vadomrader.

Det er ambitionen over tid at folde helhedsplanens metodik-
ker og principper ud for hele kommunen med henblik pa at
indarbejde en potentiale- og helhedsorienteret planleegning
for det &bne land i kommuneplanen pa tveers af det abne
lands emner.

Indtil vi er dér arbejder vi videre ud fra samme potentiale- og
helhedsorienterede tankegang. Vi implementerer metoden
allerede nu og seger at heste synergier og koordinere, alt
imens vi tager vare p& balancen mellem benyttelse og be-
skyttelse af det abne land.
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6.0 DET ABNE LAND

Benyttelse

Benyttelsesinteresserne i det abne land knytter sig isaer il
jordbrugserhvervene: landbrug, gartneri og skovbrug. Her
ud over til vedvarende energianleeg, infrastrukturanleeg og
andre tekniske anlaeg, der placeres i det dbne land. Her ud
over knytter benyttelsesinteresserne sig ogsa til friluftsliv og
bosastningen i det dbne land, herunder i landsbyerne. Ager-
jord i omdrift er nok den dominerende arealanvendelse i det
dbne land.

Beskyttelse

Beskyttelsesinteresserne knytter sig iseer til naturomrader,
spredningskorridorer, internationale naturbeskyttelsesomréa-
der, landskab, geologi, kulturmiliger, grundvand samt over-
fladevand i s@er, vandleb og kystomrader.

Helhedsorienteret tilgang

Benyttelsen af det abne land og prioritering af jordbrugsin-
teresserne udelukker ikke forpligtelsen til og muligheden for
at varetage miljg og naturhensyn, som beskyttelse af grund-
vand, overfladevand og natur. Tilsvarende er det muligt at
tage vare pa landskabets veerdier, kulturhistoriske interesser
og geologiske dannelser. Det kalder dog pa den omtalte ko-
ordinerede tilgang til det &bne land. Og det kreever dialog
med det &bne lands aktarer. At lykkes er séledes en hold-
indsats, hvor vi kun ved en feelles indsats kommer i méal med
omstillingen i det &bne land.
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6.1 Planlaegninq - hyggeri
og anlaeg i det abne land

Danmark er delt op i tre zoner: Byzone, sommerhuszone og
landzone.

Landzone - det dbne land - omfatter den del af kommunen,
som ligger uden for by- og sommerhuszone. Det abne land
rummer mange funktioner, herunder jordbrug, skovbrug, bo-
seetning i landsbyer og mindre bebyggelser, rekreative an-
leeg, trafikanleeg, tekniske anleeg, rastoffer med videre. Det
abne land rummer tillige, naturen, geologien samt kulturelle
0g landskabelige interesser.

Vision

Det abne land skal fremmes som den del af kommunen,
hvor planleegning og forvaltning sker pa naturens og land-
skabets prasmisser. | det dbne land skal der veere plads til, at
folk med forskellige behov og ensker kan leve side om side
i respekt for hinanden og under hensyntagen til veerdierne i
det dbne land.

Retningslinjekort 6.1 Planlaegning, byggeri og anleeg i det &bne land
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Mal

Det er Byradets mal:

e at friholde landskabet uden for byerne og landsbyerne
for bebyggelse, der ikke har tilknytning til det primeere
jordbrugs-, skovbrugs- eller fiskerierhverv.

e at arbejde for at sikre landomradernes baeredygtige ud-
viklingsmuligheder, der dels kan tilgodese omradernes
udviklingsbehov og dels respektere natur-, miljg- og
landskabsveerdierne i kommunen.

Retningslinjer

Retningslinjerne  danner baggrund for forvaltningen af
landzonen jf. Planlovens §§ 34 til 38. Retningslinjerne gaelder
for planleegning i landzone, hvor der ikke skal ske overfersel
til byzone.

Retningslinjerne  omfatter endvidere bestemmelser for
landzoneadministrationen efter Planlovens § 35, dog ikke
for s& vidt angér landbrug, spildevand, egentlige ferie og
fritidsanlaeg samt tekniske anlaeg, hvor der henvises til de
respektive afsnit.

6.1.1 Nybyggeri og etablering af anlaeg i landzonen ved by-
massig bebyggelse

Planleegning for eller meddelelse af landzonetilladelse il
nybyggeri og etablering af anleeg kan normalt kun ske i til-
knytning til eksisterende bymaessig bebyggelse, og skal som
udgangspunkt ske som huludfyldning, eller ved afrunding af
landsbyen.

6.1.2 Nybyggeri og etablering af anleeg i landzonen uden til-
knytning til bymaessig bebyggelse

Planleegning for eller meddelelse af landzonetilladelse til ny-
byggeri og etablering af anleeg uden tilknytning til eksiste-
rende bymeaessig bebyggelse kan kun ske i forbindelse med
virksomheder eller andre anlaeg, som naturligt eller traditio-
nelt er knyttet til det &bne land p& grund af ressourceudnyt-
telse. Der kan endvidere i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse
til erstatningsbyggeri i det dbne land.

6.1.3 Krav til spildevands- og affaldshandteringsforhold ved
boliger med flere

Etablering af boliger samt etablering eller udvidelse af insti-
tutioner og virksomheder med videre i det dbne land kan
forst ske, nér spildevandsafledningen kan forega til et rense-
anleeg med tilstreekkelig kapacitet eller i avrigt miljgmasssigt
forsvarligt og under overholdelse af recipientkvalitetsplanen
for den anvendte recipient. Spildevandsforholdene skal som
hovedregel loses ved afskeering af spildevandet til et kom-
munalt centralrenseanlsag med videregéende rensning og
neeringssaltfiernelse, eller ved etablering af nedsivningsan-
leeg, minibiologisk rensning eller samletank med bortkersel
til et kommunalt centralrenseanleeg. Etablering og udvidelse
af virksomheder med videre forudsastter endvidere, at der er
etableret ordnede affaldshandteringsforhold.

6.1.4 Hensyn til det overordnede vejnet

Der kan ikke placeres nye blivende anlaeg inden for beskyt-
telseslinjerne for byggelinjesikrede fremtidige veje. Planleeg-
ning for nybyggeri eller etablering af anleeg inden for inte-
ressezoner for fremtidige veje kan ikke finde sted, for den
pagasldende kommune efter forhandling med regionplan-
myndigheden har godtgjort, at eventuelle problemer i forhold
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til vejinteresserne kan loses tilfredsstillende. Ved udleeg af
arealer i det dbne land skal det sikres, at udleegget ikke giver
anledning til trafikale problemer pa det overordnede vejnet.

Udleeg af arealer kan ikke finde sted, for det er godtgjort,
at eventuelle problemer i forhold til det overordnede vejnet,
herunder ogsa vejreservationer, kan lgses tilfredsstillende.

6.1.5 Hensyn til kommuneplanens gvrige retningslinjer
Landzoneplanleegningen og landzoneadministrationen skal
endvidere ske i respekt af retningslinjerne for felgende em-
ner:

l. Stejende fritidsaktiviteter jeevnfer afsnit 4.5

Il. Stilleomrader jeevnfer afsnit 4.6

. Vindmeller jeevnfor afsnit 5.1

V. Teleanleeg jeevnfor afsnit 5.4

V. Affaldsbehandling jeevnfer afsnit 5.5

VI.  Forsvarets anlaeg jeevnfor afsnit 5.6

VII.  Landskab jesvnfor afsnit 6.3

VIl Kulturhistoriske veerdier jeevnfor afsnit 6.4
IX. Natur jeevnfoer afsnit 6.5

X. Lavbundsarealer og vadomrader jeevnfer afsnit 6.6

XI. Landbrug jeevnfer afsnit 6.7

Xll.  Réstoffer jeevnfor afsnit 6.9

Xlll.  Geologi jeevnfer afsnit 6.11

XIV.  Grundvandsbeskyttelse jeevnfor afsnit 7.1

XV.  Vandlgb, sger og kystvande jeevnfor afsnit 7.2 til
7.4

XVI.  Erhvervslokalisering (konsekvensomréder) jesvnfor
afsnit 2.4.

6.1.6 Hensyn til kommuneplanens retningslinjer omkring stgj
Anvendelse af landzonearealer til stojende anleeg eller ny
stojfolsom arealanvendelse skal ske i respekt af retningslin-
jerne for felgende emner:

l. Stoj fra virksomheder jeevnfor afsnit 2.6

Il. Stoj fra veje jeevnfor afsnit 3.1

M. Stgj fra jernbaner jeevnfor afsnit 3.3

V. Stoj fra stejende fritidsanleeg jeevnfor afsnit 4.5
V. Stoj fra vindmaller jeevnfer afsnit 5.1

VI.  Stej fra forsvarets anleeg jeevnfor afsnit 5.5

| forbindelse med planleegning skal det sikres, at der ikke er
stojmaessige problemer forbundet hermed. Der skal derfor
redegores for de stejmaessige forhold ved udleeg af nye are-
alanvendelser, ligesom planerne skal indeholde en egentlig
dokumentation, nar der er begrundet tvivi om overholdelse
af kommuneplanens stojkrav.
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Redegorelse

Det dbne land - landzonen - er under hardt pres, og der er
flere akterer om at seette dagsordenen, end tilfeeldet var tid-
ligere, hvor det stort set var landbruget, der var eneradende
og styrende for udviklingen.

| dag er landbruget under omstrukturering. Det pavirker det
abne lands struktur og ikke mindst indhold. Der er i dag flere
syn pd, hvad det &bne land er, og hvad det skal kunne. Fire
udbredte opfattelser af det dbne land og landdistrikterne er:

e Det &bne land med landbruget som centrum.

¢ Det abne land som opland til byerne.

e Det &bne land som en mentalt betinget forestilling
om idyl.

e Det dbne land som lokalsamfund, der kan og skal
udvikle sig selv pa nye formler.

Til de forskellige opfattelser knytter sig forskellige behov og
mange veesentlige samfundsmeessige interesser, hvor jord-
bruget, infrastruktur, tekniske anleeg, rekreative formal, bo-
seetning, byudvikling med videre er eksempler herpa. Det er
kommunens opgave, at foretage en afvejning af behovene
i forhold til veerdierne i det abne land og sikre en hensigts-
meessig planleegning, hvor der skal veere plads til alle.

Centrale problemstillinger

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzoneadmini-
strationen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land
og dermed sikre en klar greense mellem by og land, og at
byudvikling sker, hvor der gennem planleegningen er bnet
mulighed for det.

Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og
at tilgodese landskabs- og naturveerdier samtidig med, at
egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen &bner mulig-
hed for det. Zoneinddelingen skaber herved en klar graense
mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a.
natur- og kulturhistoriske veerdier og undga miligkonflikter.

Hovedsigtet med planleegningen de sidste 30 ar har blandt
andet vaeret at undga byspredning for derigennem at sikre
en hensigtsmeessig samfundsudvikling med hensyntagen til
allerede foretagne offentlige investeringer i infrastruktur som
veje, jernbaner, kollektiv trafik, og skolestrukturer, bernepas-
ningsfaciliteter og anden offentlig service. Samtidig har jord-
bruget kunne sikres tilstreekkelige dyrkningsarealer og gode
udviklingsmuligheder.

Opfattelsen af det dbne land med landbruget som centrum
er pa retur pga. jordbrugets struktureendringer, og der er
som felge heraf en anden anvendelse af det dbne land og
en anden bosaetningsstruktur end tidligere. Der er feerre
og sterre landbrug og dermed flere, der lever af andet end
landbrugserhvervet. Som felge heraf eftersperges der i land-
distrikterne fleksible udviklingsmuligheder, der kan danne
grundlag for nye eksistensmuligheder og nye muligheder for
at fremme en positiv udvikling.

Planlovens bestemmelser pa landzoneomradet giver mu-
ligheder for at udnytte overfladiggjorte bygninger til andre
formal, herunder til forskellige erhvervsformal jeevnfer fak-
taboks.
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Faktaboks

Planloven muligger, at overfladiggjorte bygninger i
landzone kan anvendes til:

o Handvaerksvirksomhed
e |ndustrivirksomhed

® Mindre butikker

e |iberale erhverv

e Forenings og fritidsformal

* En bolig
¢ Lager og kontorformal

Under forudseetning af,

e at virksomheden eller boligen etableres i bestdende
bygninger, der ikke om- eller tilbygges i veesentligt
omfang.

¢ bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar.

| landzone kreever det som udgangspunkt en landzonetilla-
delse at:

e foretage udstykning
e opfare nyt byggeri

e sendre anvendelsen af bestdende bebyggelse og ube-
byggede arealer.

Retningslinjerne for udviklingen i det &bne land danner en del
af baggrunden for landzoneadministrationen. Landzonebe-
stemmelserne fastholder fortsat, at egentlig byudvikling skal
ske i tilknytning til byerne, og at landzonen i videst muligt
omfang skal friholdes for bebyggelse, der ikke er nedvendigt
for jordbrugs, skovbrugs- eller fiskerierhvervet.

Pa trods af dette betyder efterspergslen pa attraktive bosast-
ningsmuligheder og erhvervsarealer, at presset for at udnytte
det &bne lands mest attraktive arealer til attraktiv bosaetning
og lignende er stigende.

Samtidig stilles der i stigende omfang ogsa sterre krav til
mulighederne for at f& adgang til at benytte det &bne land til
rekreative formal eksempelvis til golfbaner, campingpladser,
sommerhuse, feriecentre med videre.

Det &bne lands landskaber, natur og milig udger som oven-
for neevnt ogsa veesentlige udviklingsmaessige ressourcer,
der ogsé har veesentlig betydning for bosastning og turisme.
Eksempler her pa er rent vand, rene badestrande, smukke
og varierede landskaber, natur samt velbevarede kulturmiljo-
er, som tiltreekker turister og boseettere. Det dbne land skal
séledes samlet set give plads til mange forskellige formal,
som i vidt omfang kun kan tilgodeses, hvis der sikres en
fornuftig balance mellem benyttelsen og beskyttelsen af det
abne land.

Strategi og handlinger
Relation til den egentlige byudvikling jeevnfer afsnit 2.1
Bymenster og 2.2 Beeredygtig byudvikling i hovedstruktu-
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ren har Assens Kommune et relativt fintmasket menster af
mange mindre byer og sma landsbyer i landomraderne. En-
kelte af disse byomrader har udarbejdet en udviklingsplan
med arealudlaeg, som det har veeret muligt at imedekomme
i henhold til geeldende lovgivning og den enskede bymen-
sterstruktur.

Hvor der ikke udleegges deciderede arealer til byudvikling,
skal der stadig vaere mulighed for erhvervs og boligudvikling.
Dette vil kunne ske som huludfyldning og ibrugtagning af
overfladige bygninger til blandt andet en lang raekke forskel-
lige handveerks og servicevirksomheder.

Et andet middel til at sikre mindre landsbysamfund udvik-
lingsmuligheder er at udarbejde landzonelokalplaner, der pa
baggrund af en helhedsvurdering af landsbyen kan skabe
rum for en vis udvikling. En landzonelokalplan er et udtryk
for egentlige planlaegningsmeessige overvejelser over en
landsbys udvikling, og en landzonelokalplan vil kunne skabe
lidt mere rummelige rammer for udviklingen i en landsby end
almindelig huludfyldning. De planlaegningsmaessige overve-
jelser vil veere med til at sikre, at der tages de nedvendige
hensyn til landsbyernes kulturhistoriske bevaringsveerdier,
samtidig med at byen gives bedre udviklingsmuligheder.

Herudover kan der veere andre tilfeelde, hvor det vil veere
hensigtsmeessigt at gennemfere en nedvendig planleegning
for en ny aktivitet eller anleeg i det abne land med videre
via en landzonelokalplan. Det kunne typisk veere en golfbane
(der ligger uden for kystnaerhedszonen), et offentligt besogs-
omrade med tilknyttede publikumsfaciliteter eller et spilde-
vandsanleeg.

Afvejningshensyn

Der er en raskke hensyn, som skal indga i vurderingen i for-
bindelse med landzoneadministrationen og landzoneplan-
leegningen. Nogle af disse hensyn fremgér af de @vrige afsnit
i kommuneplanen under de enkelte emner jeevnfer retnings-
linje 6.1.5 0og 6.1.6.

Bortskaffelse af spildevand og affald

Planloven tilsigter blandt andet at forebygge forurening af
miljiget. Under hensyn hertil finder Byradet det blandt andet
veesentligt, at nye boliger, institutioner og virksomheder med
videre ikke lokaliseres i det &bne land med mindre, der er
etableret forsvarlige bortskaffelsesforhold for spildevand og
affald.

Fremtidige veje

Kommuneplanen indeholder planer for en raekke fremtidige
vejanleeg i form af enten byggelinjesikrede streekninger eller
interessezoner for fremtidige veje. Der er derfor medtaget en
retningslinje til sikring af, at disse vejanlaeg kan etableres i
overensstemmelse med planleegningen jeevnfor ogsa afsnit
3.1. Ligeledes er der i retningslinjerne medtaget bestemmel-
ser om, at der ved udlaeg af arealer i det abne land skal
sikres, at udleegget ikke giver anledning til trafikale problemer
pa det overordnede vejnet med videre.
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6.2 Planlaegning i
kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og deekker som
udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3
km ind i landet, dog med lokale variationer. Den deekker de
dele af kysten, der ligger i sommerhusomrader og i landzo-
ne, dvs. ikke omréder, der er udlagt som byzone.

Kystnaerhedszonen en planleegningszone, hvor der i planlo-
ven fastseettes en raekke krav til kommunernes planlaegning,
og hvor udgangspunktet er, at landets kystomrader seges
frinoldt for bebyggelse og anleeg, der ikke er afhaengig af en
kystneer placering.

Der er i planloven en reekke statslige krav til kommunernes
planleegning i den kystneere zone. Kommuneplanens ret-
ningslinjer gentager ikke de statslige krav, men fastsaetter

supplerende bestemmelser i overensstemmelse med de
statslige krav. De statslige krav kan ses i Planlovens § 5a og
5b samt i Oversigt over Nationale interesser i kommuneplan-
leegningen.

| de kystnaere dele af byzonen angéar kravene til planlaeg-
ningen navnlig tilpasning af ny bebyggelse til eksisterende
bebyggelsesforhold og landskab.

Kystnaerhedszonen stopper ved strandkanten, hvor ogsa
kommunens myndighedsrolle stopper. Farvandene ud for de
danske kyster kaldes seterritoriet, og her er det Kystdirekto-
ratet, der er myndighed.

Kystnaerhedszonen maé ikke forveksles med strandbeskyttel-
seslinjen og Klitfredningslinjen. Reglerne for kystneerhedszo-
nen geelder for kommunerne, der skal tage seerlige hensyn,
nar de udarbejder kommune- og lokalplaner i omrader ved
kysten. Der er tale om en planleegningszone.

Retningslinjekort 6.2 Planleegning i kystnarhedszonen
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Vision
Forvaltningen af kystlandskaberne skal understette en na-
turlig udvikling af de dynamiske kyststraekninger og sikre, at

kystlandskaberne fortsat udger en veesentlig natur og land-
skabsressource.

Der skal sikres en planleegning, der beskytter kommunens
kystlandskaber og samtidig &bner op for en hensigtsmasssig
udvikling inden for kystneerhedszonen.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at beskytte de veerdifulde kystlandskaber ved at friholde
dem for bebyggelse og anleeg, der ikke er athaengige af
kystnaer og lokal lokalisering.

e at sikre en planlaegning, der giver mulighed for en aktiv
benyttelse af kystlandskaberne i respekt for natur og
landskabsveerdierne.

e at arbejde for at sikre offentlighedens adgang til og be-
nyttelse af kysterne.
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Retningslinjer

6.2.1 Landzonetilladelser i den kystneere zone

Tilladelse efter Planlovens § 35 i den kystnaere zone kan kun
meddeles, safremt det ansggte har underordnet betydning i
forhold til de nationale planleegningsinteresser. Ved tilladelse
til opferelse af erstatningsbyggeri / nybyggeri skal byggeriets
placering vurderes i forhold til risikoen for oversvemmelse/
kysterosion.

6.2.2 Hensyn i de kystnaere dele af byerne

| de kystneere dele af byzonerne skal der ved opferelse af ny
bebyggelse samt til og ombygning af eksisterende bebyg-
gelse tages hensyn til den kystlandskabelige helhed samt til
bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen. Dette forhold er
seerligt geeldende for de kystneere byer Assens, Toro Huse
og Brunshuse.

6.2.3 Princip for ny bebyggelse i kystnaerhedszonen
Ved udvikling af eksisterende bebyggede omréder inden for
kystnaerhedszonen skal ny bebyggelse som udgangspunkt
placeres bagved eksisterende bebyggelse, med mindre der
kan redegores for, at den nye bebyggelse ikke vil fore til en
veesentlig landskabelig pavirkning af kystlandskabet.

6.2.4 Tekniske anlaeg pa kyststraekninger

P& uforstyrrede kyststreskninger samt pé kyststreskninger
uden for bymeaessig bebyggelse méa der ikke opsesttes tek-
niske anleeg, med mindre der er en seerlig funktionel eller
sikkerhedsmeessig begrundelse herfor.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.2.4
Uforstyrrede kyststraekninger er streekninger, hvor der ikke er
opfort tekniske anleeg.

6.2.5 Udformning af tekniske anleeg pa kyster

Safremt der opstilles tekniske anlaeg pé kysterne skal disse i
udformning og materialevalg tilpasses kystlandskabet. Kyst-
sikring méa kun foretages, hvor der ikke er andre muligheder
for at sikre bebyggelse.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.2.5

Kystsikring kan undgas ved at ny bebyggelse rykkes laenge-
re veek fra kysten. Dette forhold skal veegtes meget tungt i
sagsbehandlingen.



6.2 PLANLZAGNING | KYSTNARHEDSZONEN

Redegorelse

Hensigten med kystneerhedszonen er at beskytte det dan-
ske kystlandskab, hvis udstreekning og variation er enesta-
ende i Europa. De danske kyststreekninger er flere steder
noget af det mest uberarte natur og landskab Danmark har.
Assens Kommune skal derfor understette en planleegning,
der sikrer kystlandskaberne som nationale interesseomrader
og soger kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader
friholdt for bebyggelse og anleeg, der ikke er afhaengige af
naerhed til kysten. Kommunen skal veere med til at sikre, at
de danske kyststreskninger bevarer deres karakter og hel-
hed, sa ogsa de efterfelgende generationer kan have glasde
af at opleve de relativt uberarte kystlandskaber. Samtidig
skal kommunen sikre, at der kan ske en udvikling der, hvor
det er velbegrundet.

Assens Kommune er begunstiget af en meget lang kystlin-
je, der rummer mange kvaliteter og potentialer. Blandt andet
har vi inden for den kystnaere zone tre udpegede kystkultur-
miljger samt et pa& havnen i Assens by - se kapitel 6.4. Den
lange kyststreekning stiller krav til Assens Kommune om at
veere sit ansvar bevidst i forhold til en bevaring af kystland-
skabernes kvaliteter.

Centrale problemstillinger

Den lange kystlinje i Assens Kommune er en betydelig res-
source og styrke for kommunen i forhold til bosaetning og
turisme, eftersom naerheden til kysten og de aktivitetsmulig-
heder og rekreative muligheder, der folger deraf, har en stor
veerdi ift. bosaetning og turisme. Kysten som ressource Vil
derfor fa en stadig sterre betydning for Assens Kommunes
konkurrenceevne.

Det store fokus, der er pa kystomradernes kvaliteter, forer
dog ogsa til et aget pres pa kysten og kystlandskaberne. Der
vil veere en fortsat stigende efterspergsel pa eksisterende og
nye boliger med naerhed til vandet samt pa flere aktivitets-
muligheder som for eksempel naturturisme.

Private grundejere langs kysterne er ogsa en gruppe, der vil
kunne leegge et pres pa selve kysten, da de har mulighed
for at opstille private bade og badebroer og lave kystsikring.
Dette er ikke udbredt i Assens Kommune, men fokus skal
alligevel veere pa at frinolde kysterne for tekniske anleeg og
pa at sikre en naturlig udvikling af kystlandskaberne.

Mindre byer inden for kystneerhedszonen

Assens Kommune har flere mindre bysamfund samt lands-
byer inden for kystnaerhedszonen. Disse omrader skal have
mulighed for en nadvendig udvikling, og vil i kraft af deres af-
stand til selve kysten kunne udvikle sig uden at have en vae-
sentlig pavirkning pa selve kysten og det naere kystlandskab.

Assens Kommune har en central rolle i forbindelse med at
sikre den nadvendige udvikling i kystneerhedszonen, uden
at det bliver pa bekostning af de landskabelige kvaliteter.
Der skal dog veere plads til boliger, til friluftsliv, til turisme,
transport, landbrug og andet, der herer til i landzonen. Som
myndighed og ikke mindst som landzonemyndighed inden
for kystneerhedszonen skal vi blot sikre en kvalitetsbetonet
udvikling, hvor natur og landskab har hgj prioritet.
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Byudvikling i kystnarhedszonen

| tilknytning til bysamfund inden for kystnaerhedszonen, hvor
der abnes op for en byudvikling er det nedvendigt neje at
redegere for byudviklingens pavirkning pa hele kystlandska-
bet og ikke kun pa selve kysten. Et princip der skal veere
styrende for byudviklingen er, at byudvikling og lignende skal
ske i tilknytning til byerne og ferst og fremmest bag ved ek-
sisterende bebyggelse. | den del af kystneerhedszonen, der
ikke er planlagt via en kommuneplanramme kan der alene
ske yderligere bebyggelse i henhold til planlovens landzone-
pbestemmelser.

For at understotte kyststreekningernes karakter og helhed
skal hensynet til kysternes naturlige dannelsesprocesser
indga i sagsbehandlingen for nybyggeri helt tast pa kysten.
Kystsikring skal veegtes i forhold til muligheden for at flytte
byggeriet laengere ind i land. Hvor kystsikring er en forud-
seetning for at sikre nyt byggeri, ber der kun undtagelsesvist
abnes op for, at der kan opferes erstatningsbyggeri helt tast
pa kysten.

Assens by ligger inden for kystneerhedszonen og boligud-
bygningen har hidtil veeret koncentreret mod nord og er-
hverv. mod syd. Den kommende udbygning med erhverv
er planlagt fortsat i tilknytning til eksisterende erhverv, dog
med fastholdelse af et uudnyttet rammeomrade st for byen
jeevnfor kapitel 2.

Byudviklingen i Assens by sker primaert som byforteetning,
men der vil pa sigt vaere behov for at inddrage nye arealer til
byudvikling. Der peges derfor p& en byveekstretning mod ast
samt mod nord. En udvidelse af byen mod nord kreever en
planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse. Der hen-
vises til kapitel 2 for arealudlaeg samt perspektivomrader for
byveekst.

Inden for kystneerhedszonen ligger en del arealer, der er
planlagt via en lokalplan eller en kommuneplanramme ale-
ne. Arealerne er de fleste steder udnyttede i henhold til den
planlagte anvendelse, men enkelte omrader er reserveret til
en anvendelse, der endnu ikke er udnyttet. De uudnyttede
arealreservationer gnskes fastholdt til den hidtidige planlagte
anvendelse. Omraderne fremgar af retningslinjekort 6.2.

Helnzs og Bage

Helnaes og Bége er afgreensede samfund, der udelukken-
de ligger i kystnaerhedszone. En administration af kystneer-
hedszonen i disse omrader ma ske under hensyntagen til, at
der skal veere de nedvendige udviklingsmuligheder for det
pageeldende samfund, sa det kan overleve som attraktivt
bosaetningsomréde med mulighed for turisme. Dette geelder
ogsa hensynet til samfundenes muligheder for at blive selv-
forsynende med energi, hvor placeringer til energianlaeg kan
ske under hensyntagen til beskyttelsesinteresser.

Turisme og friluftsliv

Turisme og friluftsliv heenger teet sammen med tilgeengelig-
heden til de kystnaere landskaber. En strategi er derfor at
sikre stiforbindelser langs kysterne i sammenhaeng med det
kommunale og regionale stinet.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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6.2 PLANLZAGNING | KYSTNARHEDSZONEN

Generelle bestemmelser for planlagningen for
kystnaerhedszonen

Planlovens § 5 b fastseetter generelle bestemmelser for plan-
leegningen for kystnaerhedszonen. Bl.a. geelder folgende:

e Uden for udviklingsomréder ma der kun udleegges nye
arealer i byzone og planleegges for anleeg i landzone,
hvis der er en seerlig planleegningsmeessig eller funktio-
nel begrundelse for kystneer lokalisering.

e Bortset fra trafikhavneanleeg og andre overordnede
infrastrukturanleeg kan der kun i ganske seerlige tilfeel-
de planleegges for bebyggelse og anleeg pa land, som
forudsestter udleeg af arealer pé saterritoriet eller seerlig
kystbeskyttelse.

¢ Der mé ikke udleegges nye sommerhusomrader.

® Eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til fe-
rieformal.

e Ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammen-
haengende turistpolitiske overvejelser og kun i forbin-
delse med eksisterende bysamfund eller sterre ferie- og
fritidsbebyggelser.

e Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og
udbygges.

Bobakkeme
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6.3 Landskab

De landskaber, der er omfattet af en beskyttelse i kommu-
neplanen, blev udpeget for over 20 &r siden. | 2013 blev
der pa baggrund af Landskabsanalyse 2013 gennemfort en
mindre revision.

Landskabsanalyse 2013 er foretaget ud fra landskabskarak-
termetoden, der har sine kvaliteter, men ogsé hviler pa et
konserverende landskabssyn. Landskabet forandrer sig over
tid og ber ogsa tillades at forandres. Med omstillingen af det
abne lands arealanvendelse og et aget pres pa landskaber-
ne, er der brug for knivskarpe landskabsudpegninger, hvor
det kun er arealer, der lever op til udpegningskriterierne, der
er udpeget.

Assens Kommune vil derfor i den kommende kommuneplan-
periode fa udarbejdet en revideret kortlaegning, hvor analyser,

strategier og anbefalinger tager udgangspunkt i et beskyttel-
seshensyn samt et udviklingsorienteret landskabsperspektiv.
At arbejde med landskabet er en dynamisk proces og den
store arealkabale, vi p& nationalt niveau star overfor, kalder
pa en mere helhedsorienteret tilgang til forvaltningen af vores
landskaber samt pé et opdateret landskabssyn.

Vision

| Assens Kommune skal der arbejdes strategisk med land-
skabet, og der skal veere en tydelig prioritering af beskyttel-
se, benyttelse og udvikling af kommunens landskaber. Det er
veesentligt, at ogsa fremtidige generationer sikres mulighed
for at nyde og opleve de landskabelige veerdier og de land-
skabelige sammenhaenge, der er karakteristiske for kommu-
nen og for Fyn.

Retningslinjekort 6.3A Landskab
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6.3 LANDSKAB

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at eendringer i det dbne land skal tage udgangspunkt i
landskabets stedbundne kvaliteter.

e at beskytte veerdifulde landskaber, der pa grund af de-
res geologiske strukturer, kulturhistoriske forteelling eller
heje naturindhold har stor landskabelig interesse og
oplevelsesveerdi.

e at dannelsen af og udviklingen af storre sammenheen-
gende landskaber prioriteres, hvor det kan binde de
seerligt veerdifulde landskaber sammen i grenne struk-
turer.

e At landskaberne udvikles hen mod at vaere mere skov-
rige, rumme mere natur og flere vddomrader.

Retningslinjekort 6.3B Landskabstyper
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Retningslinjer

6.3.1 Landskabstyper

For at sikre et varieret landskab skal udviklingen af landska-
bet tage udgangspunkt i det pageeldende landskabs land-
skabstype med seerligt fokus p& naturgrundlag og skala.
Vigtige treek for forstaelsen af herregérdslandskaber, skov-
bakkelandskaber, mosaiklandskaber og &adalslandskaber
skal s& vidt muligt bevares, og for gerne geelder det, at den
visuelle kontakt med kysten skal bevares ved at undga til-
plantning.

6.3.2 Seerligt veerdifulde landskaber

| de seerligt veerdifulde landskaber skal hensynet til at beskyt-
te eller forbedre landskabets karaktergivende strukturer og
elementer vaegtes hejt. Andringer ma kun i ganske ubety-
deligt omfang forringe eller forstyrre landskabets geologiske,
kulturhistoriske eller naturbetingede kvaliteter.

Der mé& kun gennemferes storre og markant byggeri eller an-
laeg, der er driftsmeessigt nedvendigt for landbrugserhvervet
eller har en ubetydelig pavirkning pa udpegningsgrundlagets
opretholdelse. Bygninger og anleeg skal i disse tilfeelde pla-
ceres og udformes med saerlige hensyn til opretholdelsen af
landskabets karakter og oplevelsesmuligheder.

6.3.3 Langtraekkende landskabskonsekvenser

Bade i og uden for de seerligt veerdifulde landskaber samt i
byranden skal byggeri og anlaegs placering i terreenet sikre,
at der ikke sker langtreeskkende negative konsekvenser for
landskabet.

6.3.4 Landskabskiler

Landskabskiler i og mellem byerne skal sa vidt muligt frihol-
des for byggeri og anleeg. Abne Kiler skal sikre oplevelsen af
en tydelig overgang mellem land og by og af byens placering
i landskabet. Desuden skal kilerne vaere med til at skabe at-
traktive rammer for rekreation.

6.3.5 Storre sammenhangende landskaber

Beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier skal
prioriteres inden for de sterre sammenheengende landska-
ber, herunder synlighed eller oplevelse af landskabernes
geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi
eller veerdi som rekreativt landskab.

6.3.6 Tekniske anlaeg i starre sammenhangende landskaber
De steorre sammenhaengende landskaber kan rumme tekni-
ske anlaeg, hvis anlaagget ikke pavirker udpegningsgrundla-
get, og hvis anleeggets indpasning medferer en positiv land-
skabsudvikling.

Anlaeg til lokal forsyning kan placeres ved landsbyer ved ind-
pasning i eksisterende eller nye strukturer.

6.3.7 Byudvikling i storre sammenhangende landskaber

| de storre sammenheaengende landskaber kan der ske by-
udvikling i respekt for landskabsveerdierne. Ved byudvikling
skal planleegningen af byranden sikre, at by og landskab in-
tegreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs
karakter.
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Redegorelse

Landskabet som ressource

Assens Kommune er preeget af et varieret og smukt land-
skab, der alle steder i kommunen har noget at byde pa, og
som vi tillzegger en seerlig veerdi.

Idet landskabet i en stor del af kommunen er afgreenset af
kyst, er netop kystlandskabet et steerkt identitetstreek for
kommunen. Kystlandskabet er preeget af kysten med kyst-
klinter og strandenge, samspillet mellem land og vand, de
vide udsigter og den abne horisont. Den evrige del af kom-
munen har en steerk identitet knyttet til de speendende geo-
logiske og kulturhistoriske strukturer, der afspejles i et meget
varieret terraen, &dale, store skove, hovedgarde, landsbyer
0g vide udsigter fra de hejtragende bakketoppe.

De landskaber, vi tilleegger en seerlig veerdi, er de landska-
ber, vi nyder at feerdes i og se pa. Samtidig er det ogsa de
landskaber, der udger rammen om vores hjem og hverdag.
Landskabet har derfor stor betydning for vores opfattelse
af et omrades kvaliteter, herunder et omrades kvalitet som
bosted.

Landskabet under pres

Der er mange dagsordener i det dbne land, der sastter land-
skabet under pres. Det er her vi gerne vil have de smukke og
uforstyrrede landskabsoplevelser, her vi gerne vil bo i grenne
omgivelser, her virksomheder og landbrug skal eksistere og
udvikle sig, her der skal veere plads til veje, byudvikling m.v.
Det er med andre ord her, der skal veere plads til den basis,
der er forudseetning for vores gode liv og velfeerd.

Landskabets kvaliteter er under stigende pres for at blive ud-
nyttet til forskellige formal, som far konsekvenser for landska-
bets karakter og kvaliteter. Der skal vaere rum for udvikling,
men vi skal samtidig sikre, at kommunens landskabsveerdier
opretholdes, at de seerligt veerdifulde landskaber fortsat vil
fremsta smukke og oplevelsesrige og, at landskabet samti-
dig danner rammen om vores hverdag.

Ligevaegten mellem benyttelse og beskyttelse vil til stadig-
hed blive udfordret, men skal seges opretholdt.

Serligt veerdifulde landskaber

Seerligt veerdifulde landskaber er udpeget pa grund af deres
seerligt tydelige geologiske strukturer, kulturhistoriske forteel-
ling, eller karakter af naturpreeget landskab. Herved fremstar
landskaberne seerligt karakteristiske eller rummer pa anden
méde en seerlig landskabsoplevelse. Disse landskaber er
derfor en vaesentlig ressource som grundlag for kommunens
identitet, og beskyttelsen prioriteres hajt.

| en revideret landskabsanalyse vil der blive foretaget et kvali-
tetstjek af de udpegede seerligt veerdifulde landskaber.

Stgrre sammenhzngende landskaber

De sterre sammenhzengende landskaber er oplevelsesrige
landskabsstrag, som ikke er domineret af by eller storre tek-
niske anleeg. Den type landskaber findes ikke i stort antal
i Assens Kommune. Udpegningerne er arv efter Fyns Amt
med mindre justeringer pa baggrund af Landskabsanalyse
2018, hvor det var gnsket om at sammenbinde de seerligt
veerdifulde landskaber, der Ia til grund for udpegningen.

Ud over et landskabshensyn ligger der ogsa et rekreativt
hensyn bag udpegningen og landskaber er blevet udpeget,
hvor der var enske om @get rekreativ veerdi. Det er et mal
fremadrettet alene at laegge landskabelige hensyn til grund,
hvorfor der i den kommende planperiode vil blive arbejdet
med at kvalitetssikre udpegningen. Mélet er stadig, at der ud
over at beskytte de fa& uforstyrrede landskaber, vi har, med
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6.3 LANDSKAB

udpegningen skabes sammenhaeng mellem seerligt veerdi-
fulde landskaber.

Landskabstype

Hele kommunens landskab er inddelt i landskabstyper, som
giver en forstéelse for landskabets karakter og struktur.
Hvor formélet med retningslinjerne for de seerligt veerdiful-
de landskaber og sterre sammenhaengende landskaber er
at beskytte landskabet mod eendringer, der ikke understot-
ter landskabsveerdierne, er formalet med retningslinjen for
landskabstyper at sikre, at en udvikling af landskabet tager
udgangspunkt i det stedsspecifikke, sa vi bevarer et forskel-
ligartet landskab.

Viden om landskabet

Resultatet af Landskabsanalyse 2013 er en omfattende vi-
den om kommunens landskab. Landskabsanalysen inddeler
kommunens landskab i 19 landskabskarakteromrader, der
hver iseer er karakteriseret af landskabstrask, der adskiller
omraderne fra hinanden. Nogle omréader adskiller sig pa
grund af forskelle i terreen, andre pa grund af meget skov
eller mangel p& samme. Nogle omréder er preeget af store
marker og hovedgéarde, mens andre omrader er preeget af
sma marker og sma garde eller husmandssteder. Endelig er
nogle omrader en afgreenset @ eller &dal.

Landskabsanalysen giver en god viden om landskabets
saerlige karaktertraek og de oplevelsesveerdier og sarbar-
heder, der knytter sig til landskabet. Analysen har blot den
svaghed, at den ser landskabets eksisterende karakterer
som karakterer, der skal fastholdes og kun i meget lille grad
muligger en udvikling af landskabet.

Med den store omlaegning, vi stér over for som felge af bl.a.
Gron Trepart og det generelle pres pa det &bne land, er der
et behov for at tage stilling til, hvordan en landskabsudvikling
kan ske i samspil med veerdierne i landskabet. Der vil derfor
blive arbejdet med en revision af landskabsanalysen, sé den
kan blive et steerkt og nedvendigt redskab i arbejdet med det
abne lands forandringer.

En opdateret landskabsanalyse skal séledes bruges aktivt
i et strategisk perspektiv. Landskabet er en interesse i det
dbne land og skal derfor teenkes ind i den omstilling, vi star
overfor.

Sonderby Klint

Inddelingen i landskabstyper

Bakket landbrugslandskab

De bakkede landbrugslandskaber er isger karakteristisk for
den centrale del af kommunen i lodret akse. Seerligt i den
nordlige del er landskaberne steerkt preeget af, at store is-
masser i forbindelse med isens afsmeltning under sidste istid
& tilbage i omradet som dadis og skabte det meget bakke-
de terreen, vi ser i dag. Bakkerne er flere steder dannet af
det materiale, der blev aflejret i store sger i isen, mens ter-
reenlavninger andre steder blev dannet, da store isklumper
under jordoverfladen med tiden smeltede veek. Bakkeland-
skaberne er preeget af variationen mellem udsigter fra det
hojtliggende terraen og en oplevelse af et mere afgreenset
landskab, nér man feerdes lavt i terreen.

Bolget landbrugslandskab

Seerligt i den vestlige og @stlige del af kommunen er terreenet
udjeevnet af store ismasser, der har bevaeget sig over omra-
det. De belgede landskaber har ofte en relativ aben karakter,
fordi de kun er praeget af fa sammenhasngende bevoksnin-
ger. Trods hegn, der visse steder afgreenser markerne, er
landskaberne ofte praeget af udsigter pa tveers af landska-
bet. Landskaberne er udpreegede landbrugslandskaber og
har ogsa generelt kapacitet til udvikling af landbrugserhver-
vet. Det vaesentligste landskabshensyn er her at sikre, at nyt
landbrugsbyggeri er tilpasset landskabets abne karakter,
idet det vil veere synligt over store afstande. | den sydlige og
vestlige del af kommunen skal der ogsa tages et vaesentligt
hensyn til den pavirkning, eendringer i omradet kan have pa
oplevelsen af kystlandskaberne.

Hovedgardspraeget landskab

Kommunen har flere hovedgéarde, der med deres stor skala
preeger de landskaber, de er en del af. Disse landskaber er
typisk preeget af store marker, der helt eller delvist afgreen-
ses af store skove med markante skovbryn. Nogle steder
opleves ogsa lange alléer langs vejene som karakteristisk for
omradet. | disse landskaber er der en interesse for at bevare
formidlingen af omradets kulturhistorie, der netop afspejles
i blandt andet de store marker, oplevelsen af de markante
skovbryn og alléerne langs vejene.
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Skovbakkelandskab

Skovbakkelandskaberne bestar af markant bakkede land-
skaber, hvor skov er udbredt. Ofte er disse landskaber prae-
get af sma marker i lysninger eller overdrev pa stejle bak-
kesider. Bade markstrukturer og bebyggelse afspejler en
overvejende lille skala, der er med til at give landskaberne
karakter. | disse landskaber er der derfor en interesse for at
bevare den lille skala, den udpreegede skovkarakter og ger-
ne et hejt naturindhold.

Mosaiklandskab

Nogle steder er landskabet preeget af en meget varie-
ret arealanvendelse, der tilsammen tegner en mosaik, der
er karaktergivende for landskabet. Det er iseer udpreeget i
landskabet syd for Vissenbjerg, omkring Haarby og i kyst-
landskabet nord for Assens. Her er der en interesse for at
bevare sammensastningen af dyrkede marker, vade enge og
moser samt skove og anden bevoksning, der er karakteri-
stisk for landskaberne.

Adal

De tre mest markante &dale i kommunen er afgreenset som
landskabstype. Her er der en interesse for at bevare adale-
ne som tydelige geologiske strukturer i landskabet, der kan

formidle den geologiske dannelseshistorie, men ogsa at be-
vare eller fremme et hejt naturindhold, der afspejler dalenes
naturgeografi i form af en lavbundspreeget dalbund og nogle
steder stejle dalsider. Selv om kun tre adale er afgreenset
og fremheevet i udpegningen, vil tilsvarende interesser ogsa
geelde de mindre adale, der findes rundt om i kommunen.

0

Bégo, Helnaes og Agernaes er prasget af landskaber, hvor
der er en konstant orientering mod kysten, og samspil-
let med det omgivende farvand er karakteristisk for land-
skabsoplevelsen. Desuden har gerne generelt velbevarede
udskiftningsstrukturer og formidler dermed en del af land-
brugslandskabets kulturhistorie. @erne er ogsa flere steder
preeget af et stort naturindhold i form af udbredte stranden-
ge langs kysterne. Pa gerne er der derfor generelt en inte-
resse for at bevare de kulturbetingede strukturer i landska-
bet i form af hegn, diger og enge.
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6.4 KULTURHISTORISKE VARDIER

6.4 Kulturhistoriske vaerdier

De kulturhistoriske veerdier knytter sig til sporene efter men-
neskers virksomhed pa landet og i byerne fra den asldste
tid og til i dag. Kulturarven pé landet og i byerne omfatter
fortidsminder, bygninger og kulturmiljger samt kirkerne og
deres omgivelser.

De kulturhistoriske veerdier rummer veerdifuld viden om sam-
fundets udvikling. Men samtidig er de kulturhistoriske veer-
dier ogsa med til at give vores byer og landomrader deres
seerlige karakter, og de rummer unikke oplevelsesveerdier,
som udger et aktiv for den fremtidige udvikling i kommunen.

| kommuneplanen udpeges en reekke seerligt bevarings-
veerdige kulturmiljger, ligesom der tages vare pa kirkerne og
deres omgivelser. Kommuneplanen rummer ogsé bestem-
melser som skal sikre arkasologiske veerdier, og endelig ud-
peges enkelte bevaringsvaerdige bygninger.

Vision
Kulturarven skal have stort fokus i Assens Kommune, og

de bevaringsveerdige kulturhistoriske veerdier skal sikres en
fremtraedende rolle i et moderne samfund.

De kulturhistoriske veerdier skal vaere en synlig del af Assens
Kommunes identitet og bruges aktivt som grundlag for ud-
viklingen af by- og landskabsomrader med hej attraktivitet
for boseetning, turisme og erhverv.

Retningslinjekort 6.4 Kulturhistoriske vardier
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6.4 KULTURHISTORISKE VARDIER

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre en nuanceret planleegning og forvaltning, hvor
de bevaringsveerdige kulturhistoriske veerdier spiller
sammen med udviklingen af nye veerdier, og at udvik-
lingsinitiativer udferes, s de understetter kulturmiljo-
veerdierne.

e at beskytte og bevare de vaesentligste kulturhistoriske
veerdier mod indgreb, der forringer dem.

e at arbejde for at sikre en opdateret viden og et overblik
over kommunens bevaringsveerdige kulturmiliger og
bygninger.

e at fremme et oget kendskab til kulturhistoriske veerdier
og deres potentialer i kommunen gennem formidling.

e at der i den kommende planperiode udarbejdes en
strategi for udvikling af kommunens kulturmiljeer.

e at der i den kommende planperiode igangseettes en
kortleegning af bevaringsveerdige bygninger i Assens
Kommune.

FAKTABOKS
Kommunens kulturmiljigrapport findes pa

https://www.assens.dk/om-os/udvikling-og-strategi/by-
land-og-kultur/planlaegning/registrering-af-33-kulturmiljo-
eer-i-assens-kommune

Retningslinjer

6.4.1 Bevaringsveerdige kulturmiljger

Inden for de bevaringsvesrdige kulturmiliger ma de besrende
bevaringsveerdier ikke tilsidesasttes. Samspillet mellem kul-
turhistorien, arkitekturen, naturgrundlaget og landskabet méa
ikke slares eller adeleegges. Etablering af nye anleeg, ny be-
byggelse, terraeneendringer, beplantning og andre indgreb,
der vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af de baerende be-
varingsvaerdier, ma ikke finde sted.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.4.1:

Der er udpeget 33 bevaringsveerdige kulturmiljoer i Assens
Kommune. Kulturmiljoerne omfatter savel omrader i det
abne land (hovedgérdsejerlav, landsbyejerlav og kystkultur-
miljeer og landsbyer) som omrader i byerne (bymidter, bolig-
omréder, industrimilioer og institutionsomréader).

De beerende bevaringsveerdier og kulturmiljoernes sérbar-
hed er neermere beskrevet i kulturmiljerapporten.

6.4.2 Jordbrugs- og skovejendomme i bevaringsverdige kul-
turmiljger

For jordbrugs- og skovejendomme, der ligger i bevarings-
veerdige kulturmiljoer, geelder, at hvis udvidelse af eksiste-
rende samt etablering og placering af nye driftsbygninger til
jordbrugs- og skoverhvervet kreever zonetilladelse eller plan-
leegning, er dette byggeri ogsa omfattet af retningslinjerne.

6.4.3 Bebyggelse omkring bevaringsvardige kulturmiljper

| omrader, der greenser op til bevaringsvaerdige kulturmiljeer,
skal ny bebyggelse og anleeg udformes, sa der tages hensyn
til kulturmiligerne. Ny bebyggelse og ombygninger ma kun
etableres, hvis det ikke forringer oplevelsen af bevaringsveer-
dierne i de tilstedende bevaringsveerdige kulturmiljoer.

6.4.4 Kulturhistoriske veerdier uden for bevaringsvardige
kulturmiljger

Uden for kulturmiligerne kan der forekomme spredte kul-
turmiljoveerdier i form af bygninger, landskabselementer
eller anlaeg. Nar forekomsten af sddanne veerdier kommer
til kommunens kendskab, skal der ved planleegning for nye
aktiviteter og bebyggelse foretages et skan af, om der er tale
om vaesentlige bevaringsvaerdier, som boer beskyttes.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.4.1-6.4.4:
Retningslinjerne har til hensigt at beskytte Assens Kommu-
nes seerlige arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter og
deres indbyrdes samspil, samtidig med at der skabes rum
og grundlag for udvikling, som géar hand i hand med beskyt-
telsesinteresserne.

Retningslinjerne sikrer ogsa, at planleegning for eller godken-
delse af nye, store bygninger eller anleeg uden for et veerdi-
fuldt kulturmilje kun kan finde sted, hvis bevaringsveerdierne
inden for kulturmiljoafgreensningen ikke forringes af de nye
tiltag.

Retningslinjerne udelukker ikke nyt byggeri og anleeg, der
etableres uden at tilsideseette de kulturhistoriske veerdier. |
forbindelse med lokalplanleegning vil kommunens kulturhi-
storiske museer hjgelpe med at dokumentere grundlaget for
bevaringsinteresserne.
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6.4.5 Saerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader
| de seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader kan alene
meddeles tilladelse til og planleegges for aktiviteter,

e nar der er tale om aktiviteter af ganske ubetydeligt om-
fang, og

e safremt de pageeldende beskyttelsesinteresser ikke
herved tilsidesaettes.

Inden for de udpegede seerlige kulturhistoriske beskyttelses-
omrader kan der normalt ikke meddeles tilladelse til vand-
indvinding, der medferer ssenkning af vandstanden i seer,
moser og kilder med seerlige kulturhistoriske/arkesologiske
beskyttelsesinteresser.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.4.5

| det omfang udvidelse af eksisterende samt etablering og
placering af nye driftsbygninger til jordbrugserhvervet kraever
zonetilladelse eller planlsegning, er dette byggeri ogsa omfat-
tet af retningslinjen.

6.4.6 Bevaringsvardige bygninger

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives uden Byra-
dets tilladelse, og renoveringer, ombygninger og tilbygninger
skal ske pa en méade, der understetter bygningernes beva-
ringsveerdier.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.4.6

Der er udpeget en raekke bevaringsveerdige bygninger i As-
sens Kommune. De bevaringsvaerdige bygninger fremgar af
bilag 3.

6.4.7 Kirkebeskyttelseszoner

Inden for kirkebeskyttelseszonerne kan der kun etableres
bebyggelse og anleeg med videre, séfremt dette ikke pavir-
ker udsigten til og fra kirkerne vaesentligt.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.4.7
Retningslinjen supplerer Naturbeskyttelseslovens § 19 om
beskyttelseslinjer omkring kirker.

Den fredede traelade pa PLUM

Redegorelse

Hvad er de kulturhistoriske interesser?

De kulturhistoriske interesser omfatter de fysiske levn af
garsdagens samfund i landskabet eller under jordoverfladen.
Det kan for eksempel veere bopladser, gravhgje, gamle ager-
systemer, landsbystrukturer, udskiftningsmenstre, hegn og
skel, herregérdsmiljger, husmandskolonier, engvandingssy-
stemer, kystkulturmiljger, stationsbymiljoer, tidstypiske par-
celhusomréader, enkeltbygninger, veje og meget andet.

Helheden af de kulturhistoriske spor i vore omgivelser rum-
mer bade nationale, regionale og helt lokale seertrask. Kul-
turhistorien og kulturlandskaberne er ikke de samme overalt.
Landskabet forteeller historien om menneskets virke i vort
omrade gennem flere tusinde ar og er dermed med til at
skabe vor feelles identitet inden for sma og sterre omrader.

Kulturlandskaber og bymiljger rummer en vigtig forteelling
om, hvordan mennesker gennem historien har udnyttet land-
skabets ressourcer og muligheder gennem flere tusind ar.
Hvor jorden var frugtbar, opstod store landsbyer med rige
bendergarde. | mindre frugtbare egne var bebyggelsen mere
spredt — til gengeeld var der her basis for skovdrift, og ved
vandlgbene kunne meller danne grundlaget for en spirende
industri.

Langs kysten kunne man ernaere sig med fiskeri, men ogsa
med handel, som var grundlaget for kabstaden Assens. Kir-
ker og herregérde satte deres praeg péa landskabet og etab-
lerede sig pa steder med seerlig vigtige ressourcer, som i
skovomrader med eneret pa temmer og jagt. Senere kom
industrialisering og jernbane til.

Jernbanen dannede grundlaget for stationsbyernes veekst,
mens etableringen af iseer Assens Sukkerfabrik var afgeren-
de for udviklingen i Assens By. | nyere tid er byerne vokset
med parcelhusomrader og nye erhvervsomrader, og udvik-
lingen i landbrugserhvervet har eendret mange landsbyer til
forst og fremmest at veere bosaetningsbyer.
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Der er udpeget 33 bevaringsveerdige kulturmiljger, som til
sammen afspejler de saerlige kulturhistoriske veerdier i As-
sens Kommune.

En neermere beskrivelse kan leeses i kulturmiljgrapporten (se
bilag til kommuneplanen). Udover kulturmiljigerne er der ud-
peget en raekke kulturhistoriske interesseomrader, som er
omréder, der rummer seerlige arkeeologiske interesser. Her-
udover rummer kommuneplanen en sikring af indsigten il
kirkerne samt udpegning af bevaringsveerdige bygninger.

Strategi og indsats

Kulturarven er med til at give vores byer og landskaber iden-
titet og karakter, at gore kommunen til netop det seerlige
sted den er. Ved at udvikle og understette kulturarven styr-
kes kommunens karakter, og der kan skabes endnu mere
spaendende og attraktive bosaetningsmuligheder, attraktio-
ner og byomrader. Byradet finder derfor, at en satsning pa at
bevare, udvikle og formidle kommunens kulturarv kan under-
stotte realiseringen af Vision 2030.

Kommuneplanens retningslinjer sigter mod at skabe rammer
for at sikre og udvikle kulturarven i kommunen. | de felgende
afsnit beskrives potentiale, mal og indsatser for de forskellige
kulturhistoriske interesser.

Serlige kulturhistoriske
beskyttelsesomrader

De seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader rummer en
stor koncentration af betydningsfulde kulturspor fra savel
forhistorisk som historisk tid. Omraderne har et stort formid-
lingsmeessigt potentiale, og det er kommunens intention at
understette formidling af disse omréder og deres spaenden-
de og unikke historier.

For de udpegede seerlige kulturhistoriske beskyttelsesom-
rader geelder, at omraderne ikke kan inddrages til byvaekst-
formal eller til nye sterre tekniske anleeg, og at de kultur-
historiske interesser i ovrigt skal tilleegges afgerende veegt
ved sagsbehandling med videre, inden for de pageeldende
omréder. Truslerne i evrigt mod omraderne bestar typisk af
forstyrrelse af mulige fundlag samt i et vist omfang i udter-
ring. De er séledes ogséa falsomme overfor dybdeplejning og
tilsvarende, som kommuneplanen ikke kan regulere, men
som ber undgas i omraderne.

De seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader er i nogen
grad sammenfaldende med de statsligt udpegede kultur-
arvsarealer, men omfatter i en reekke tilfeelde lidt sterre area-
ler, som kan rumme yderligere arkaeologiske veerdier.

De seerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrader er:

Helnas Made
Omrade med flere fredede fortidsminder og overplejede
haje, jordfeestegrave og badfund.

Tokkelund Skov sydgst for Gamtofte
Stor koncentration af fredede fortidsminder og registrerede
hoje.

Damsho Skov
Stor koncentration af fredede fortidsminder og registrerede
hoje.

Kragehul nord for Flemlgse

En af de store klassiske lokaliteter for vabenofferfund fra ro-
mersk jernalder. Af national betydning, udpeget som kultur-
arvsareal.

Omrade vest for Voldtofte

Stor samling af bronzealderhgije, Lusehgj, Drengehgj, Kvin-
dehgj og Buskhgj. Sidstneevnte er Fyns sterste gravhgj. Om-
radet har en hgj arkasologisk prioritet, er af national betyd-
ning samt udpeget som kulturarvsareal.

Neverkar Mose nord for Aarup

Stort mose- og seomrade med talrige bopladser fra flere
perioder i stenalderen. Af national betydning, udpeget som
kulturarvsareal.

Sarup
Kultplads fra eeldre stenalder. Af national betydning, udpeget
som kulturarvsareal.

Kirkebjerg ved Voldtofte

Stort bopladsomrade og centralt element i hele Voldtofteom-
radet, der var et regionalt magtcentrum i yngre bronzealder.
Bestér af to omrader, er af national betydning og udpeget
som kulturarvsareal.

Nabsbanke ved Sandager
Melleanleeg.

Tjernehgj vest for Haarby

Veerksteds- og handelsplads med lokal/regional betydning.
Stor koncentration af fund. Omrédet er udpeget som kul-
turarvsareal.

FAKTABOKS

Ansvaret for sikringen af de kulturhistoriske interesser
er delt mellem kommunerne og staten. Fredede fortids-
minder, fredede bygninger og kulturarvsarealer (nationale
arkeeologiske interesser) varetages af staten, mens beva-
ringsveerdige kulturmiljger og bevaringsveerdige bygning-
er er kommunernes ansvar.

Odense Bys Museer har pa vegne af Slots- og Kultur-

styrelsen tilsynet med de fredede fortidsminder, mens
Assens Kommune har tilsynet med beskyttelseslinjerne.

Tilsynene skal sikre, at der ikke sker indgreb og skader
pa selve fortidsmindet, og at den lovpligtige dyrkningsfri 2
meter zone omkring fortidsmindet overholdes.

Assens Kommune plejer i henhold til aftale med private
lodsejere syv fortidsminder. Herudover plejer kommunen
fredede fortidsminder pa kommunal ejendom.
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Bevaringsvardige bygninger

Bevaringsveerdige bygninger er bygninger, som rummer
arkitektoniske eller bygningskulturelle veerdier, som har be-
tydning for andre end bare ejerne af det enkelte hus. Det
kan veere, fordi de forteeller en helt unik historie, eller fordi
de bidrager til et smukt miljg. En undersegelse foretaget af
RealDania i 2014 viser, at bevaringsveerdige huse ikke bare
i sig selv er op til 30 % mere veerd end andre huse — men
samtidig er ejendomsveerdierne hgjere for alle ejendomme
i omréder med mange bevaringsveerdige bygninger. Der er
séledes god grund til at passe pa vores bevaringsveerdige
bygninger.

P& nuveerende tidspunkt er der kun for et enkelt hus taget
beslutning om optagelse i kommuneplanen. Herudover er en
reekke bygninger sikret gennem bevarende lokalplaner. Se
de nuveerende bevaringsveerdige bygninger i bilag 3.

Assens Kommune vil i den kommende planperiode igang-
seette udpegning af bevaringsveerdige bygninger i kommu-
nen.

Kirkerne

Landsbykirkerne udger ofte markante elementer i kulturland-
skabet. For mange landsbykirkers vedkommende er der be-
varet veerdifulde udsigtskiler til og fra kirkerne. Det er Byra-
dets mél at bevare landsbykirkernes betydning og synlighed
i landskabet.

Der er 24 landsbykirker i Assens Kommune, der er omfattet
af en kirkebeskyttelse og en kirkebyggelinje. Herudover er
mange af kirkerne omfattet af en sékaldt Provst Exner fred-
ning, der er en fredning af kirkens naere omgivelser. Frednin-
gens formal er at friholde landskabet for elementer, der kan
forstyrre oplevelsen af kirken.

Kirkebyggelinjerne er fastsat i Naturbeskyttelsesloven og
sikrer, at der ikke méa opferes bebyggelse med en hejde pa
over 8,5 meter inden for en afstand af 300 meter fra en kir-
ke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse
i hele beskyttelseszonen. Denne beskyttelse omfatter alene
hejden af byggeri i kirkeomgivelserne, men forhindrer ikke
bebyggelse i udsigtskilerne som sédan. Dette indebaerer en
risiko for, at udsigtskilerne efterhdnden bebygges og dermed
mister en stor del af deres veerdi.

Med henblik p& en mere udstrakt beskyttelse af de udsigter
til kirker, som stadig er abne, er der i kommuneplanen ud-
peget beskyttelseszoner for de 24 kirker i det &bne land. De
udpegede kirkebeskyttelseszoner skal frinoldes for byggeri
og anleeg med videre, der forhindrer det frie udsyn til og fra
de pagaeldende Kirker.

Screening af kulturmiljeer
I Assens Kommune (SAK)

| 2018 screenede Arhus arkitektskole kommunens udpe-
gede kulturmiliger. Projektets ambition var at tilvejebringe
et strategisk og metodisk overblik, hvormed kommunerne
kan identificere kulturmiligernes veerdier. De stedbundne
kvaliteter og lokale forteellinger synliggeres og bliver derved
et redskab til at aktivere kulturmiligerne som en ressource
for udvikling i kommunerne.

Metode til screening af
kulturmiljoer (SAK)

Skemaet i en vindrose sammenfatter vurderingen af det en-
kelte kulturmiljos veerdier og egenskaber ud fra 7 parametre.
Det giver et visuelt billede pa det enkelte kulturmiljigs poten-
tiale:

Kulturmiljgets veerdier skal veere afleeselige i dag og baserer
sig pa en vurdering af felgende tre veerdiparametre, der ran-
geres fra 1 til 5, hvor 1 er lavest og 5 hgjest:

® Kulturhistorisk veerdi: Hvordan vurderes kulturmiljigets
historiske betydning og kulturhistoriske fortaelleveerdi?

@ Arkitektonisk vaerdi: Hvordan vurderes kulturmiljoets
rumlige, formmeessige og arkitektoniske kvaliteter?

@ Integritetsveerdi: Hvordan vurderes kulturmiljgets helhed
0g sammenheaeng?

Kulturmiljgets egenskaber er en indikator for iboende egen-
skaber ved et kulturmiljg. Kulturmiljgets egenskaber vurde-
res ud fra felgende fire kategorier, der rangeres fra 1 til 5,
hvor 1 er lavest, og 5 er hgjest:

Turisme: Har kulturmilioet seerlige egenskaber, der kan
fremme turisme og/eller turismerelateret virksomhed?

Bosaetning: Har kulturmiljget seerlige egenskaber, der
kan rumme bosaetning og/eller veaere en ressource for til-
flytning?

Erhverv: Har kulturmiliget seerlige egenskaber, der kan
rumme og/eller veere en ressource for virksomheder og
erhverv?

Kulturformidling: Har kulturmiljoet seerlige egenskaber in-
den for formidling af kulturoplevelser og/eller aktivering af
stedets forteelling?

Se de enkelte vurderinger her: https://www.assens.dk/om-
os/udvikling-og-strategi/by-land-og-kultur/planlaegning

Bevaringsverdige kulturmiljoer

Et kulturmilio er et afgreenset omréde, som ved sin frem-
treeden afspejler veesentlige treek af den samfundsmaessige
udvikling.

Kulturmiligerne rummer bade veerdifuld viden om byer og
landskabers udvikling, konkrete forteellinger og store ople-
velsesveerdier.
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De er omrader, som er med til at give vores byer og landom-
rader identitet og karakter. Ofte er det ogséd omrader med
store arkitektoniske og landskabelige veerdier — som for ek-
sempel i Assens middelalderby, i herregérdslandskaberne i
de bevaringsveerdige landsbyer eller sukkerfabrikken i As-
sens.

Samlet set er kulturmiligerne derfor vigtige elementer, nér det
geelder om at understrege kommunes kvaliteter i forhold til
seerligt boseetning og turisme.

De udpegede kulturmiljiger rummer séledes potentiale til at
understette kommunens vision for den fremtidige udvikling,
som den er beskrevet i planstrategien.

Miligerne omfatter unikke boligomrader, som kan bidrage til
at gore byerne endnu mere attraktive at bo i, miljger med
seerlige historier og oplevelsesveerdier, som kan understotte
turismen, og velbevarede landsbymiliger, som kan under-
stotte visionerne om det gode liv pa landet.

Det er Byradets mal at udarbejde en strategi for udvikling af
de bevaringsveerdige kulturmiliger i overensstemmelse med
de potentialer og interesser, som findes i de enkelte omra-
der. Strategien skal prioritere indsatser og beskrive konkrete
handlinger, der kan fore til en udnyttelse af kulturmiljgerne
som ressource. Som virkemidler herfor kan naevnes:

e Bygningsfornyelse med kommunal stette
e | okalplaner med et udviklings- og bevaringsperspektiv

e Omrédeplaner, herunder planer for tilgeengelighed og
stisystemer

e Plgjeplaner

e Generel indteenkning af kulturveerdier i planleegningen
samt udarbejdelse af administrations- og planleegnings-
grundlag.

e Formidlingsindsatser og vejledninger

¢ \/ejledning til ejere af ejendomme med kulturhistoriske
veerdier

Kulturmiligernes potentiale er forskelligt. Nogle skal blot
nsensomt bevares, andre taler udvikling gennem velgen-
nemtaenkt tilfojelse af ny bebyggelse. Nogen kan understot-
te turismen i kommunen, mens andre er eller kan udvikles til
unikke boligomrader med helt seerlige kvaliteter.

Malsztning og potentiale for
hvert af de 32 kulturmiljoer

Pa de efterfelgende sider beskrives malsastning og potentia-
le for hvert af de 33 kulturmiljger sammen med de bezerende
bevaringsveerdier og en kort beskrivelse af kulturmiljget.

Landshyer
Voldtofte

Malsaetning og potentiale:

Voldtofte skal vaere et aktivt og attraktivt bosastningsomrade
med gode muligheder for eksempelvis kreative og rekreative
erhverv. Byen rummer en lang reekke veerdifulde landskaber,
bygninger og bebyggelser samt en stor koncentration af vee-
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sentlige fortidsminder. Byradet vil arbejde for at styrke disse
veerdier gennem en aktiv udvikling af byen og landskabet.

Barende bevaringsverdier
e Det velbevarede udskiftningslandskab med hegn og
diger.

e Bebyggelsesstrukturens overordnede treek med lands-
bybebyggelse og grupper af husmandssteder.

e Seerlige landskabsomrader som Voldtofte Made, Hoed
Banker og gravhgjene.

¢ Den velbevarede tofte- og bebyggelsesstruktur i Vold-
tofte by, herunder stendiger og tofteskel.

e Bevaringsveerdige bygninger i og uden for byen.

e Station og jernbanetracé samt stationsbybebyggelsen
pa Stationsvej.

Beskrivelse

\Voldtofte ejerlav er et stort og landskabeligt varieret omrade,
som udviser velbevarede traek fra udskiftningstiden. Centralt
i ejerlavet ligger Voldtofte By, som mod nord er sammenvok-
set med nabobyen Flemlgse ved bebyggelsen Flemlgse Sta-
tionsby. Selve stationen ligger faktisk i ejerlavets nordligste
del, mens hovedparten af de evrige funktioner som kro og
kebmand ligger i Flemlgse.

Landskabeligt er ejerlavet som neevnt varieret, steerkt ku-
peret mod vest, mens der mod @st findes et moseomrade
ved Voldtofte Made. Omradet rummer en rackke beskyttede
fortidsminder, som i flere tilfeelde er markante landskabsele-
menter. Ejerlavet rummer udover den forholdsvist velbevare-
de landsbykerne ogsé en raskke husmandssteder og udflyt-
tergarde samt i den nordlige del enestegarden Mosebo.

Husmandsstederne er delvist grupperet i lese husmandsko-
lonier, som for eksempel ved Vesemosen, i omradet syd for
Hesselbjerg samt langs Voldtoftevej st for byen.

Selve byen fremstar med en velbevaret toftestruktur, selvom
flere garde er udflyttet og en del leenger pa de bevarede gar-
de er nedrevet. Alligevel rummer byen en lang raekke seerde-
les bevaringsveerdige bygninger, hvoraf flere er fredede.

deles bevaringsveerdige bygninger, hvoraf flere er fredede.

(<]
Bage
Mélsaetning og potentiale
Bago skal veere kendt for sin seerlige stemning og udvikles
som turistmal, herunder endags- og naturturisme. Samtidig
er det vigtigt at fastholde @en som levende milje for beboer-
ne. Bade ejerlavet og byen rummer enestaende velbevarede

kulturmiliger, ligesom der er meget attraktive naturvesrdier pa
gen. Byradet vil arbejde for at udvikle disse veerdier.

Barende bevaringsvardier
e Seerlige baerende strukturer, som ogséa kan genfindes
pa kort fra 1800-tallet, er:

e Stjerne- og blokudskiftningens sten- og jorddiger pa
dyrkningsjorden og de mange hegn.

e Ejerlavets veje.

e Udflyttede garde og husmandshuse, som har bevaret

den beliggenhed, der er bestemt af udskiftningsmen-
steret.

e Byens veje og tofter, som er bevarede traek fra for ud-
skiftningen, samt de mange stendiger.
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e Kirken fra 1861.
o Fyrtarnet fra 1878.

Beskrivelse

Bage er en lille o i Lillebaelt, som man ankommer til med
feergen fra Assens by. Den ligger cirka 4 kilometer nordvest
for Assens. Ankomsten sker via en lille havn med feergeleje,
lystbddehavn og enkelte huse. Eneste markante bebyggelse
ved ankomsten er det blot 8 meter hoje Bage Fyr.

Bage har en karakteristisk, naesten firkantet form. Den cen-
trale del af gen optages af et stort, delvist draenet mose-
omrade, mens der midt pa nordkysten er et nor. Seerligt i
Vestermosen opleves det saeregne, at landskabet haever sig
let hele vejen rundt, s& man virkelig oplever, at man befinder
sig i en lavning.

Landsbyen ligger midt pa @en mellem noret og mosen. Byen
har en fint bevaret, reguleret fortebystruktur med flere beva-
ringsveerdige bygninger. Den lille kirke ligger i den nordlige
ende af gen. Herudover findes fem udflyttergarde, af hvilke
de fire er samlet gst for byen, en husmandskoloni mod syd-
ost, og endelig ved sydkysten en lille bebyggelse med fisker-
huse fra slutningen af 1800-tallet og nyere sommerhuse.

Helnaes

Helnaes skal udvikles som et attraktivt bosastningsomrade
og turistdestination, som kan baere en egen dagligvareforsy-
ning. Halveen rummer unikke landskabelige og kulturhistori-
ske veerdier samt en mangesidig og oplevelsesrig bygnings-
kultur. Byradet vil sammen med borgerne udvikle omradet
péa grundlag af disse veerdier.

Barende bevaringsveerdier
De baerende bevaringsveerdier er:

e Det velbevarede udskiftningslandskab med hegn og
diger.

e Maden med tilherende skelstruktur.

e Toftestruktur og den overordnede bebyggelsesstruk-
tur i Helnees By.

¢ En lang reekke bevaringsveerdige bygninger i og uden-
for byen.

e Seerlige elementer som melle, skole, missionshus, an-
delsmejeri, frysehus, transformerstation, preestebolig,
kro, kebmand og to toldsteder.

Beskrivelse

Halveen, der i praksis pa mange mader opleves som en @,
bestér af en krum bakkeryg med et centralt lavbundsomréa-
de, Maden, i midten. Hovedparten af bebyggelsen er sam-
let i Helnzes by, der har form af en langstrakt slynget vejby
opbygget omkring Helnees Byvej og vejlokken Ryet/Bege-
skovsvej/Steevnevej. Bebyggelsen er en blanding af garde
0g huse, med en starre koncentration af huse mod nord.
Mod ost ligger et lille fiskerleje med en gammel landings-
plads samt et nyere sommerhusomrade. Laengst mod vest
findes Helnaes Fyr. Spredt i landskabet findes en reekke ud-
flyttede garde og enestegérde, hovedsageligt koncentreret
omkring de primaere veje.

Helnaes rummer store naturkvaliteter, dels pa nordeen hvor
Helnaes As og Bo-bakker udger et unikt og oplevelsesrigt
omrade, dels i den udstrakte Helnees Made. Det @vrige land-
skab er landbrugsjord, hvor udskiftningstidens hegn stadig
er det dominerende landskabselement.
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Alsbo

Iylélsaetning og potentiale

Alsbo skal bevares som en mindre, uspoleret landsby, men
samtidig i kraft af sin naerhed til motorvejen opleves som
et aktivt og attraktivt bosastningsomrade. Byen rummer en
veerdifuld bygnings- og bebyggelseskultur. Byradet vil arbej-
de for at bevare og udvikle byen.

Barende bevaringsverdier

De beerende bevaringsvaerdier udgeres af de bevarede gar-
de, som alle ligger pa de oprindelige tofter. Enkelte steder
ses tofteskellene endnu som hegn eller haskke, mens de
oftere er afspejlet i selve matrikelgreensen. Hertil den velbe-
varede vejstruktur og landskabselementer i form af gadekeer,
allébeplantninger og &bne omrader mod bygaden. Vadom-
radet syd for Alsbogard ber ogsé bevares. Endelig er den hi-
storicistiske arkitektur i gardbyggeriet useedvanligt detaljeret
0g koncentrationen usaedvanlig stor.

Beskrivelse

Alsbo er en velbevaret adelby, hvor stort set alle garde er be-
varet i landsbykernen. Byen har form som en slynget vejby,
opbygget omkring den kraftigt slyngede Alsbovej, som i den
nordlige ende forgrener sig i to. Byen rummer 11 gérde, som
alle ligger pa deres oprindelige tofter. Gardene ligger nassten
alle mere eller mindre tilbagetrukket fra vejen. Kun en enkelt
ligger teet ud til gaden.

Udover gardene er der enkelte huse i byen. Husene falder
i to grupper. Centralt ligger en reekke fortrinsvis eeldre huse
teet til bygaden. Nordligst i denne gruppe ligger den tidligere
kebmandsbutik. | den estlige del af byen findes en reekke
nyere villaer p& nordsiden af Alsbovej. Denne gruppe udger
den eneste storre strukturelle sendring af byen i forhold il
omkring 1800. Bebyggelsen er forholdsvis teet i den sydlige
del, hvor seks géarde ligger ret tast. Mod nord er bebyggelsen
mere spredt, og dbne arealer nér helt ind til bygaden enkelte
steder.

Bebyggelsen er iseer karakteriseret ved de mange stuehuse
og til dels avisbygninger opfert i perioden cirka 1870-1910.
Det er typiske og meget fint udformede historicistiske byg-
ninger — avisbygningerne afspejler tidens industrialiserede
byggestil. Flere stuehuse synes udfert efter samme teg-
ningssaet. Husene er i sammenligning langt mere ydmyge.
Dog er der enkelte nyere villaer, som i sig selv rummer fine
arkitektoniske kvaliteter.

Dreslette

Malsaetning og potentiale
Dreslettes unikke bygningskultur skal sikres. Omradet rum-
mer store landskabelige kvaliteter og unikke bygningskultu-
relle veerdier. Byradet vil sikre vaerdierne, men abne mulighed
for en vis udvikling i byen.

Barende bevaringsveerdier
e De baerende bevaringsveerdier er:

e Den velbevarede bebyggelses- og vejstruktur samt de
dbne landskabstraek i byen.

e Flere bevaringsveerdige bygninger udover de fredede
ejendomme.

e Tofte- og skelstrukturerer markeret af stendiger.



6.4 KULTURHISORISKE VZARDIER

Beskrivelse

Dreslette er en last opbygget landsby med store landskabeli-
ge treek i bebyggelsen. Bygningerne ligger grupperet i to dele
omkring to vejlokker. | den nordlige del ligger den markante
kirke og en gruppe huse samt et par garde, i den sydlige del
ligger en sterre gruppe garde samt endnu en gruppe huse.
Husene er nassten alle fra tiden omkring ar 1900, mens gar-
dene er fra en lang periode helt frem til starten af 1900-tallet.
Bygningsmeessigt rummer byen flere fine eksempler pa gar-
de fra forskellige perioder. Den seerlige bebyggelsesstruktur
giver samtidig byen nogle helt unikke landskabelige kvaliteter
med fine udsigter mellem de forskellige dele af byen.

Langsted

Malsaetning og potentiale

Langsted skal sikres et attraktivt bymiljig, som understot-
ter byens struktur og arkitektur. Langsted er en fint bevaret
landsby savel strukturelt som bygningskulturelt. Byradet vil
understotte disse kvaliteter.

Baerende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:
e Den velbevarede vejstruktur.

e | andskabselementer som gadekeeret og anleegget
omkring det og det &bne, regulerede vandlab gennem
byen.

e Den velbevarede bygningsstruktur og flere bevarings-
veerdige enkeltbygninger.

Beskrivelse

Landsbyen Langsted er en slynget vejby med 13 garde og
cirka lige s& mange huse. Den vestlige del af byen er teet-
test bebygget, mens den ostlige del er mere spredt, hvilket
sammen med mindre treekleedte arealer giver denne del af
byen skovbykarakter. Byen er opbygget langs med et mindre
vandleb, der falger bygaden fra vest mod est. Centralt i byen

ligger et reguleret gadekeer i et lille anleeg, som ogsa omfatter
en mindesten for Langsted bysteevne. Landsbybebyggelsen
er meget velbevaret, idét ingen garde er udflyttet, og kun en
enkelt af de oprindelige gérde mangler i dag. De nuveerende
bygninger stammer fra flere perioder fra 1700-tallet og frem
til starten af 1900-tallet. Flere garde er velbevarede.

Straerup

Malsatning og potentiale
Den meget velbevarede landsbystruktur og bygningskultur
i Streerup skal bevares, samtidig med at landsbyen bliver et
attraktivt bosaetningssted.

Barende bevaringsvardier
De beerende bevaringsveerdier er:

¢ Den velbevarede bebyggelses- og vejstruktur med gar-
de og huse.

e De bevarede tofteskel.
e Byrumselementer som stendiger og treeer.

Beskrivelse

Streerup er en lille vejby med syv garde og blot tre huse langs
et snoet vejforleb. | den sydlige del ligger tre garde taet ud til
vejen. Herefter folger et dbent stykke med udsigt over mar-
kerne mod syd, hvorefter de tre huse og tre mere spredt
liggende garde ligger i den centrale del. Den sidste gard,
Streerupgard, ligger lidt afsides nord for de avrige. Flere ste-
der ses de oprindelige tofteskel endnu.

Skydebjerg

Malsaetning og potentiale

Skydebjerg skal fastholdes som et attraktivt og levende bo-
seetningsomrade. Byen rummer et fint historisk bymilje. By-
rédet vil udvikle omradet pa grundlag af disse veerdier.

Barende bevaringsverdier

De beerende bevaringsveerdier er:
e Den velbevarede, oprindelige vejstruktur.
¢ De bevarede garde.

e Andelstidens bebyggelse med forsamlingshus, mejeri
og frysehus.

e Gadekasret og de granne omrader i den estlige og vest-
lige del af byen.

Beskrivelse

Skydebjerg er en kompleks landsby, som omfatter en raek-
ke lag, der hver isaer sastter deres preeg pa landsbyen. Den
oprindelige landsby var en vejklyngeby med en ganske kom-
pleks vejstruktur med flere lekker og mindre adgangsveje.
Den komplekse struktur er i dag overlejret af hovedvejen
som leber gennem byen fra nord til syd, men hele den oprin-
delige vejstruktur er bevaret. Bebyggelsen omfatter en blan-
ding af gérde og huse, samt en del bebyggelse fra andelsti-
den, og endelig nogle mindre omrader med villaer fra midten
af 1900-tallet. Centrale elementer i landsbyen er det meget
store gadekaer, som domineres af det tidligere andelsmejeri,
og kirken med den neerliggende preestegéard i den sydlige
del af byen.
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Keng-Gummerup

Malsaetning og potentiale

Keng-Gummerup skal udvikles som et attraktivt bymiljig med
boliger, liberale erhverv og handlende. Omradets struktur
med to oprindelige landsbyer forbundet af en nyere andels-
tidsbebyggelse udger kernen i bymiliget. Byradet vil udvikle
omradet pa grundlag af disse saerlige veerdier.

Barende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

e Den meget forgrenede, komplekse vejstruktur i savel
Keng som Gummerup.

e De mange bevarede garde, hvoraf flere ogsa i byg-
ningsmeessig forstand er bevaringsveerdige.

e Kangs bymaessige karakter med det taette bymilja.

e Andelsbyen midt mellem de to byer med skole, for-
samlingshus, mejeri, brugs og flere fine huse og villaer.

« Alobet med tilherende &bne engarealer.

Beskrivelse

Kaeng-Gummerup er de sammenvoksede landsbyer Kang
og Gummerup, som forbindes af et lille andelstidsmilie cen-
tralt mellem de to landsbykerner. | Keng ligger husene teet
omkring Bygaden, mens flere velbevarede garde ligger lidt
tilbagetrukket og langs de mange forgrenede veje fra bymid-
ten. | Gummerup domineres bymiliget af gardene, seerligt
det teette landsbymilig omkring Hjemstavnsgarden. Langs
adalen findes et seerskilt miljig med sméhuse og enkelte min-
dre, men fint bevarede garde. De to byer er bygget pa hver
sin side af Harby A, som med tilherende abne engarealer og
vadomrader slynger sig gennem byen. Byen rummer store
bygningsveerdier og en lang reekke interessante enkelt-ele-
menter som vandmelle, skole, mejeri mv.

Hovedgarde
Hagenskov

Malsatning og potentiale

Hagenskov bidrager til, at et beseg i Assens Kommune op-
leves som attraktivt, speendende og leererigt. Ejerlavet rum-
mer en reekke veerdifulde forskelligartede miliger, samlet i en
sammenhzengende helhed. Byradet vil arbejde for at udnytte
disse veerdier bedst muligt i samarbejde med ejerne.

Barende bevaringsveerdier
De beerende bevaringsveerdier er:

¢ Herregardslandskabet med dets velbevarede opdeling i
store, &bne markarealer, skov og vadomrader.

e Selve hovedgéardens bebyggelse med de tilharende re-
miniscenser af haveanleegget.

¢ Bebyggelse og allébeplantning langs slotsalléen, herun-
der slotsbanken, slotsmellen samt porthusene.

e Hagenskov husmandskoloni langs Bjernemosevej.

o Kystfiskergardene og den @vrige aeldre bebyggelse ved
Aa Strand.

Beskrivelse

Ejerlavet bestar af et ret stort markareal, som optager hele
den nordvestlige og centrale del, samt et mindre, men dog
vaesentligt areal med skov, bestédende af to adskilte omra-
der mod sydest og vest. Herudover findes mindre eng- og
vadomréader. Selve hovedgéarden ligger centralt i ejerlavet og
omfatter et imponerende anleeg med hovedbygningen fra
slutningen af 1700-tallet og de endnu eeldre avisbygning-
er. Umiddelbart sydest for Hagenskov findes slotsbanken,
hvor den tidligere borg & frem til 1741. Her ligger endnu den
oprindelige slotsmalle sammen med en raekke velbevarede
bygninger fra forskellige perioder. Vejen indgik i den oprin-
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delige slotsallé, og pé denne straskning er allébeplantningen
delvis bevaret. Selve slotsbanken blev fra 1780 inddraget i
hovedgardens imponerende haveanlaeg, som der desveerre
kun er bevaret reminiscenser af i dag.

Mod nord og est markeres indkerslen til ejerlavet af to fine
porthuse — Spindehuset og Kobbelhuset. Slotsalléen ved
Kobbelhuset er bevaret ind gennem skoven med en impo-
nerende allébeplantning af egetreeer.

Mod syd greenser ejerlavet op til Lillebeelt, og her ligger Aa
Strand, en bebyggelse der i dag hovedsageligt fremstar som
en sommerhusbebyggelse, men som ogsa rummer et par
kystfiskergérde og enkelte aeldre garde i den ostlige del.

Langs Bjernemoseve; i gjerlavets vestlige kant er der udstyk-
ket en reekke husmandssteder. Husene ligger karakteristisk
som "perler pa en snor” langs vejforlebet. Herudover er der
enkelte husmandssteder i den resterende del af ejerlavet.

Samlet fremstér omrédet som et imponerende herregards-
landskab, hvor de store markflader star i klar kontrast til de
mindre arealer i de omkringliggende landsbyejerlav.

Braheshorg

Malsaetning og potentiale

Brahesborg skal fastholdes som et velbevaret hovedgard-
sejerlav uden yderligere bebyggelse. Ejerlavet rummer vee-
sentlige bygningskulturelle og kulturhistoriske veerdier. Byra-
det vil arbejde for at fastholde disse veerdier.

Baerende bevaringsverdier

De baerende bevaringsveerdier er:
e Herregardslandskabet med de store, &bne markflader.
e Skovarealer med de bevarede diger og hegn.

¢ De karakteristiske alléer pa Langelekke Allé og Jergen
Brahesvej nord for skoven.

e Dertil selve hovedgardsanleegget inklusive driftsbyg-
ningerne syd for Brahesborgvej og haveanlsegget med
slotsseen.

Beskrivelse

Ejerlavet domineres af store markflader med typisk herre-
gardslandskab — store, dbne markflader i kontrast til det cen-
trale skovomrade, som deler markarealet i en stor del mod
sydest og en mindre del mod nord. Hovedgéardens bygning-
er ligger centralt i omréddet med skoven mod nordvest og
markerne mod sydgst. Bortset fra de centrale bygninger ses
kun et enkelt hus ved den vestlige indkersel og et mod nord-
ost, samt ladegérden Wilhelmsgéard i den nordlige udkant af
gjerlavet.

Ejerlavet gennemskaeres af den ostvest-vendte Brahesborg-
vej. Fra nord leber Jorgen Brahesvej tveers over gardsplad-
sen, mens Langelokke Allé med den markante ensidige al-
léplantning leber sydpa i ejerlavets vestlige del.

Hovedgardsanleegget domineres af den enkle nyklassici-
stiske hovedbygning pa slotsbanken, som pa tre sider er
omgivet af slotssg og voldgrave. Ladegéardens bygninger er
nyopfert i en mindre udstreekning end de originale, men i
en meget fin, velafstemt Bedre Byggeskik i 1926. Syd for
Brahesborgvej ligger en reekke avisbygninger opfert fra slut-
ningen af 1800-tallet og frem, stort set alle med fine arkitek-
toniske kvaliteter.

Krengerup

Malsztning og potentiale

Krengerup skal i samarbejde med ejerne udvikles som et
attraktivt turistmal. Ejerlavet rummer store skovomrader
kombineret med et oplevelsesrigt anleeg omkring selve ho-
vedgéarden med flere museer. Byradet vil stette op om, at
der udvikles helhedsoplevelser omkring hovedgarden, som
kombinerer alle disse kvaliteter.
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Baerende bevaringsveerdier:
De baerende bevaringsveerdier er:
¢ Fjerlavets overordnede inddeling i skov og markareal.

e De bevarede diger i ejerlavsgraensen og omkring sko-
vene.

e Slotsalléerne mod Nérup og syd for skoven mod
Glamsbjerg samt syd for selve hovedgéardsanlasgget.

¢ | andskabselementer som porte og granitsteler omkring
hovedgérden.

e Selve hovedgarden med hovedbygning, ladegard,
vandmelle og de nyere driftsbygninger.

Beskrivelse

Ejerlavet domineres af store skovomrader i den nordlige og
sydlige del, adskilt af et smallere band af marker, der gen-
nemskeerer omradet fra ost til vest. Skoven nar dog pa
begge sider helt ind til selve hovedgardsanlesgget centralt
i ejerlavet. Skovene ligger iszer i den sydlige del lavt med
vad bund, og gennemskaeres af et stort antal draenkanaler.
Markerne og skovene mod nord ligger i et kuperet og meget
varieret terraen. Herregardslandskabet understreges af den
smukke slotsallé pa vejen mod Narup, ligesom alléen mod
Glamsbjerg — dog udenfor ejerlavet — er bevaret.

Udover selve hovedgardsanleegget ligger kun tre huse i
ejerlavet. Ladegard og hovedbygningen udger et meget
harmonisk og sammenhaengende anleeg. Hovedbygningen
streng nyklassicisme ligger tilbagetrukket fra det velbevarede
ladegérdsanleeg i bindingsveerk med godsets farver — rodt
temmer og gule tavler. Krengerup vandmaelle er elegant inte-
greret i ladegardsanlaegget. Nord for hovedbygningen er der
i slutningen af 1800-tallet opfert yderligere driftsbygninger.
Syd for hovedbygningen ligger et par huse, som synes at
have indgaet i et haveanleeg med orangeri.

Logismose

Malsztning og potentiale

Lagismose skal udvikles som en attraktiv rekreativ ressource
for turister og kommunens borgere. Ejerlavet rummer en stil-
feerdig charme i et velbevaret herregérdslandskab. Byradet
vil arbejde for, at disse herlighedsveerdier bliver tilgeengelige
for borgerne.

Baerende bevaringsveerdier
De baerende bevaringsveerdier er:

¢ Herregardslandskabet med de store markflader, skoven
0g engene.

e Hovedgérdsanleegget med tilhgrende slotsallé og rester
af parkanleeg.

* Husmandsbebyggelsen i vest med fine bygningsveer-
dier.

Beskrivelse

Hovedgarden Lagismose ligger centralt placeret i sit ejerlav.
Omkring hovedgarden ligger store markarealer, som udger
over halvdelen af arealet. Syd for og ud mod kysten ligger
et mindre skovomrade, Lagismose Skov eller Elisabetlund.
| den nordlige del af gjerlavet ned mod Harby A og det ind-
deemmede nor findes et ret stort omrade med enge og vad-
omrader. Den sydvestlige del er udstykket til husmandsbrug,
hvis mindre marklodder giver denne del en anden karakter
end det stort anlagte herregardslandskab. Den anderledes

karakter understottes af, at en del af de mindre lodder an-
vendes til juletrassdyrkning. Her findes ogsa en camping-
plads samt en offentlig strandpark.

Den centrale del af ejerlavet domineres derimod af et flot
og rent herregardslandskab med slotsalléen fra Nellemose til
avisgarden som det dominerende element. Skoven syd for
selve hovedgérden har tilsyneladende tidligere indgaet i et
romantisk haveanlaeg med et vidtforgrenet stisystem. Store
rhododendron i skoven vidner om en fortid som park, lige-
som enkelte af stierne fortsat kan erkendes. Af en egentlig
park eller have syd for slotsgen ses i dag kun den nordvest-
lige begeallé.

Selve hovedgérden omfatter hovedbygningen, omgivet af
voldgrave, og vest herfor den treflojede avisgard. Anleegget
er opfert og eendret i flere omgange, men fremstar samlet
meget helstebt. Hovedbygningens kobberkleedte spir mar-
kerer sig vidt omkring i landskabet.

Kystkultur
Thorghuse

Malsztning og potentiale

Thorghuse skal udvikles som et attraktivt og aktivt bosaet-
nings- og fritidsomrade med appel til turister. Omradet rum-
mer et charmerende bymilie og stemningsfulde kystomrader.
Byradet vil arbejde for at styrke og bevare det unikke milje.
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Baerende bevaringsverdier
De baerende bevaringsveerdier er:

e \/gj- og stistrukturen i Thorehuse, som vidner om til-
blivelsen af fiskerlejet og betydningen af adgangen til
vandet i den vestlige del, og samtlige den @stlige dels
oprindelse som smalle marklodder.

® Bebyggelsesstrukturen i hele omradet.

e Betydende enkeltbygninger er det gamle toldsted — nu
forsamlingshus, skolerne, samt flere velbevarede fisker-
huse.

¢ Stejlepladserne ved Thorehuse og pé Drejet med tilhg-
rende broer, smahavne, skure, tjgeregryder og spilhus.

e roer, smahavne, skure, tjgeregryder og spilhus.

Beskrivelse

Omradet omfatter i princippet tre forskellige miliger. Mod
nord bebyggelsen Nyhuse, som opstar i starten af 1800-tal-
let, formentlig som kaptajnsboliger. Der er ingen tegn pa, at
der har vesret drevet fiskeri fra Nyhuse. Bebyggelsen bestar
af en enkelt reskke pa& 11 huse langs vejen. Stilmaessigt er
den ret blandet, og en del af husene er ret ombyggede. Men
husenes volumen og placering langs vejen giver alligevel et
fint billede af bebyggelsen. Mod kysten afgreenses vejen af
heekke, og de fleste huse har en strandtomt, som man fér
adgang til via en simpel havelage.

Mellem Nyhuse og Thorghuse stiger terreenet, og bebyg-
gelsen her ligger sdledes ganske haijt, iseer i den nordlige
og ostlige del. Thorghuse opstar som fiskerleje i lobet af
1700-tallet og omfatter i begyndelsen kun den vestlige del
af byens nuveerende areal, langs Jacob Gadesvej. Bebyg-
gelsen er teet, preeget af gentagne udstykninger af stadig
mindre parceller. Samtidig er der en rigdom af smeger og
slipper, som giver kig mod vandet og den labyrintiske be-
byggelse. Stilmaessigt dominerer historicistisk bebyggelse
fra anden halvdel af 1800-tallet, men i den nordlige del er
ogsa en del aeldre bygninger med stratage bevaret. Den
ostlige del af Thorghuse er anlagt péa et areal, som tidligere
var en reekke meget smalle lodder, som tilherte benderne i
Saltofte. Det har resulteret i en seerpreeget bebyggelse med
lange, smalle grunde, og en stor maengde nord-sydgaende
veje. Denne del af bebyggelsen er generelt nyere, idét dog
den nordlige del synes at stamme fra tiden omkring &r 1900,
mens enkelte af husene mod syd er nye, flere af dem har
karakter af sommerhuse. Nord for Saltoftevej ligger en ka-
rakteristisk udstykning fra omkring 1950.

Mellem bebyggelsen og kysten ved Thore Vig mod vest lig-
ger byens stejleplads. Her ses en restaureret tjeeregryde og
tjeerelad, hvor fiskerne har impreegneret bomuldsgarnene.
Stejlepladsen anvendes i dag til badeplads og diverse op-
lagring. En lille havn med tilherende treemoler er gravet ind i
sivene ved udmundingen af Noret.

En simpel gangbro over udmundingen af Noret giver adgang
til Drejet. Omradet er en nyere tilsanding, idét der tidligere var
abent vand mellem Fyn og Thora. Her ligger nu en ret om-
fattende stejleplads med 3-4 fiskerskure, to omréder med
torrepladser til garn, resterne af en tjseregryde og tjeerelad,
spil samt ruinen af et spilhus fra en tidligere ophalerplads,
samt flere mindre broer. | vigen ses flere opankrede bade.
Herfra er der en formidabel udsigt tilbage mod Thorehuse.
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Agernas Udskibningshavn

Malsaetning og potentiale

Agernaes Udskibningshavn skal videreudvikles som et aktivt
fritidsmilie med mulighed for ogsa at tiltreekke en vis turisme.
Havnen har i dag et aktivt fritidsmiljg, kombineret med en
unik beliggenhed. Byradet vil arbejde for at udvikle omradet
som en del af en sterre sammenhaeng mellem Hagenskov
0g Helnaes.

Baerende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

e En primitiv havn uden vaesentlige faciliteter.

e Stejlepladsen ost for Helneesvej med barkegryde, tjee-
relad og fiskerskur.

® Det murede fiskerskur syd for stendiget mod vest.

Beskrivelse

Omradet omfatter dels Agernees udskibningshavn, anlagt
som fiskeri- og udskibningshavn i 1934, dels stejlepladsen
som er knyttet til fiskerlejet Brunshuse med fiskeri i savel Lil-
lebzelt som Helngesbugten. Havnen var oprindeligt et simpelt
anleag med en ydermole i beton, pa ydersiden beskyttet af
en stenkastning, pa indersiden med en bekleedning i tree.
Yderst var molen lidt bredere med plads til et bord og been-
ke. Hertil en indermole i treekonstruktion. Havnen blev i 2010
udvidet og eendrede i den forbindelse karakter til at veere
en lille jollehavn af mere traditionelt udseende fremfor den
oprindelige karakter som leegivende fiskerimole. Havnen blev
udvidet til omtrent det dobbelte, og der blev i forbindelse
med udvidelsen af havnen opfert en simpel toiletbygning i
tree. Havnen er trods ombygning et fint kystkulturmiljig med
en stor betydning for det lokale fritidsmiljo.

Fra st til vest gennemskeeres omradet af et velbevaret sten-
dige, der pa den vestlige side adskiller omradet fra Feddet.

Stejlepladsen, som hovedsageligt ligger nord for stendiget
og ost for Helnaesvej, rummer en lang reekke typiske ele-
menter. Her er savel en gammel muret barkegryde (brugt til
at opvarme en egebarkesuppe til impraegnering af bomulds-
garn), tjgerelade og tjeeregryde (til samme formal), oplagring
af garn og bundgarnspeele, samt et par garnly og et fisker-
skur. Syd for stendiget ligger ogsé enkelte bade.

Vest for Helnaesvej, lige syd for Stendiget, ligger et aeldre
muret skur, som angiveligt har veeret brugt af fiskere fra om-
kring 1900.

Aborgminde Strand

Malsztning og potentiale

Aborgminde Strand skal bevares som et afdeempet, stem-
ningsfuldt kulturmilig. Omradets styrke er enkelheden, som
samtidig klart afspejler omradets historie. Byradet vil arbejde
for at bevare disse kvaliteter som et aktiv for kommunens
borgere.

Barende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

¢ Den enkle bebyggelsesstruktur i omradet.
e Stejlepladsen med tjeeregryde og grejskur.
« Det regulerede udiob af Aborgminde Nor/Puge Melle A.
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Beskrivelse

Tidligere, ganske lille fiskeleje ved Aborgminde Strand. Om-
radet bestar af fire huse langs den yderste ende af adgangs-
vejen. Nord for husene pa tangen mellem Lillebaslt og Aborg-
minde Nor ligger den tidligere stejleplads, hvor et grejskur
0g tjeeregryde med tjeerelad er bevaret. Nord for norets ud-
munding i havet ligger ruinen af yderligere et grejskur, som
antyder et lidt mere omfattende fiskeri. Omradet har med sin
fierntliggende placering og udsigten mod sével Lillebeelt og
Bage, som ind over noret, en ganske seerlig stemning.

Saltofte Strand

Malsatning og potentiale

Saltofte Strand skal bevares som et enkelt og uspoleret
sommerhusomrade. De landskabelige kvaliteter i omradets
nordlige del skal udvikles. Omrédet afspejler ensket om det
enkle liv, og rummer fine landskabelige veerdier.

Baerende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er de fem sommerhuse og
batteribankens svagt haevede terreen.

Beskrivelse

Omradet omfatter fem sma sommerhuse pa en linje langs
vejen. Herfra lgber stien videre langs kysten til den gamle
batteribanke, der kendes som en traeklaedt forhejning pa det
yderste stykke mod noret.

Miljoer i Assens
Bymidten i Assens

Malsztning og potentiale

Bymidtens kebstadsmiljg er kernen i et aktivt handels- og
kulturliv og skal samtidig fungere som et attraktivt boseaet-
ningsomrade. Et af de unikke treek ved bymiljget i Assens
er de mange velbevarede baggarde, ligesom mange enkelt-
bygninger er bevaret intakte. Byradet vil arbejde for at udvik-
le Assens bymidte med udgangspunkt i disse veerdier.

Baerende bevaringsverdier
De baerende bevaringsveerdier er:

* Den meget velbevarede gade- og bebyggelsesstruktur
med taet bebyggelse helt ud til gaden i hele byomréadet.
Herunder de mange velbevarede baggardsmiljger.

e Den sammenhaengende karakter af bebyggelsen seer-
ligt i baggader, gyder og smager.

e De mange bevaringsveerdige og fredede bygninger.

¢ Elementer som kebmandsgardene, Postgarden, bio-
grafen, Vor Frue Kirke, den katolske Vor Frelsers kirke
i Nerregade, Assistens Kirkegérd, og industrierne i den
ostlige del af byen.

Beskrivelse

Kobstadsbebyggelsen har bevaret sin oprindelige struktur
med ganske f& eendringer. Byen er bygget op omkring en
hovedgade, @stergade, som pa den centrale straskning ud-
vides til en torvedannelse. Nord og syd for @stergade er der
baggader, som forbindes til hovedgaden med sneevre gyder.
Seerligt kontrasten fra Torvet til den snaevre Badstuegade,
men ogsa Kindhestegade og Korsgade er karakteristiske
gyder. Gadenettet fremstar reguleret og planlagt. | hele om-
radet er der randbebyggelse helt ud til gaden, hvilket giver
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byen en teet og meget bymeessig karakter. De eneste mar-
kante brud i facaderaekkerne er ved Vor Frue Kirke i Dam-
gade og Adelgade, samt et par fritiggende villaer syd for
Provstigade.

Bebyggelsen er for stersteparten 112-212, sine steder op til
3% etage. Bygningshejderne er i hele omréadet blandet mel-
lem hinanden, omend bygningshejderne generelt er sterre i
@stergade og lavere i baggaderne. Hovedparten af bebyg-
gelsen er opfert i perioden frem til starten af 1900-tallet, og
kun enkelte nyere bygninger bryder dette billede. Indimellem
ses &ldre bindingsveerkshuse helt tilbage fra 1500-tallet.

Havnen i Assens

Malsztning og potentiale

Havnen i Assens skal fastholdes som aktiv erhvervshavn, og
under alle omsteendigheder som et aktivt og levende milje.
Bebyggelsen pa havnen skal i skala og stil fortsat afspejle
havnemiliget og havnen som erhvervshavn. Havnens rum
skal veere offentligt tilgeengelige.

Barende bevaringsveerdier
De baerende bevaringsveerdier er:

e Havnefrontens og molernes karakter som &bne ar-
bejdsflader.

¢ Den overordnede struktur med en aben havn med en-
kelte bygninger, en mellemzone med store voluminer,
0g endelig byens teettere bebyggelse med huse i mere
menneskelig skala.

e Bevarede enkeltelementer, der forteeller om havnedrif-
ten: Kogehus, fyrtarn, pakhuse, toldbod, jernbane, sta-
tion, posthus mv.

Beskrivelse

Havnen i Assens er et varieret og levende kulturmilja, hvor en
aktiv industrihavn fungerer i et milig med redder langt tilbage
i tiden. Selve havneomradet bestar af en kaj langs Nordre
og Sendre Havnevej, hvorfra flere moler skyder sig ud i hav-
nebassinet. Den sydligste af disse, hvor Assens Skibsveerft
har til huse, er ikke medtaget i omrédet, selvom den i meget
hoj grad bidrager til det aktive havnemiljo, der stadig preeges
af flere store skibe i havnen. Pa molerne ligger kun enkelte,
mindre bygninger.

Mellem havnen og byen ligger et omrade med de havnerela-
terede erhverv. Den centrale del af dette omréde rummer de
eeldste bygninger med blandt andet den bevarede toldbod.
Nord for dette findes flere store lagerbygninger, med foder-
stofsiloen som markant og dominerende element. Denne del
af havnen star dog over for en omdannelse i naermeste frem-
tid med blandt andet det kommende Kyst- og Lystfiskercen-
ter og udleeg til nye boligomrade.

Bag dette omréde ligger selve byen. Langs Ved Stranden lig-
ger husene kun pa estsiden med udsyn og orientering mod
havneomraderne.

| den sydestlige del af omradet ligger stationen, hvor jern-
banen er fort helt ind til havnen fra syd. Skinnerne fra den
nedlagte forleengelse af jernbanen rakte i sin tid ud pa hav-
nearealet. Station og posthus er markante bygninger i dette
omrade, som ogsa omfatter et samtidigt gadegennembrud
mod @stergade med typisk 1800-tals bebyggelse. Pa hav-
nesiden af stationen ligger det gamle radhus, som nu er om-
dannet til bibliotek med en &ben facade som spiller sammen



6.4 KULTURHISORISKE VZARDIER

med en relativ ny pladsdannelse, som knytter by og havn
sammen.

Samlet set er der séledes tale om et sammensat omrade,
men med redder i havnedriften med afledte funktioner gen-
nem tiderne. Samtidig er der tale om et omrade, der formid-
ler overgangen mellem havn og by, hvilket blandt andet sker
gennem sigtelinjer fra byen mod havnen.

Plums kebmandsgard
0g savvaerk

Malsztning og potentiale

Plums Kebmandsgard skal udvikles som det kreative hjerte
i bymidten. Omrédet udger en helt unik ressource med byg-
ninger af hej kulturhistorisk og arkitektonisk veerdi. Byradet
vil arbejde for at udnytte disse veerdier til at skabe et miks
af f.eks. kreative erhvery, kulturinstitutioner, forretninger og
boseetning.

Baerende bevaringsverdier
De baerende bevaringsveerdier er:

¢ Kgbmandsgarden samt de vessentlige dele af bebyg-
gelsen bagved, herunder de tre store haller.

e Bebyggelsesstrukturen og materialiteten i den bebyg-
gede del af omradet.

e Omradets kultiverede praeg med prydhej og frugttraeer.

Beskrivelse

Omrédet bestér af Plums kebmandsgard, samt hele den
centrale del af karréen @stergade-Ny Adelgade-Mallevej,
hvor Plum-familiens forretning udviklede sig fra kebmands-
virksomhed til ogsé at omfatte savveerk, temmerhandel, eeg-
pakkeri mm. En 150 &rs erhvervsforteelling, som ogsé forteel-
ler om byens udvikling. Blandt andet ses et strukturskifte i de
klassiske karrérer indenfor bymuren med kebmandsgéard og

aegpakkeri, til en laengestruktur udenfor med bl.a. jernlager,
termmerlade og savveerk.

Selve kebmandsgarden er meget velbevaret med blandt an-
det folkestuen, der i dag fungerer som café, men ogsa korn-
tarresnegl og lager er intakte. Fra kebmandsgéarden er der
adgang til de bagvedliggende arealer, hvor en reekke lager-
og produktionsbygninger findes i det store dbne omréde.
Denne del domineres af den store fredede temmerlade med
det karakteristiske gule og grenne tresvaerk og det lille tarn.
Vest for Temmerladen |& Hestestalden, og nord for Jernla-
geret. Umiddelbart syd for Temmerladen fandtes oprindeligt
en treebygning, der mindede om Temmerladen i udformning,
men hvis forfald gjorde, at den blev revet ned. Helt mod syd
er Savveerket, opfert i rede tegl med en naesten kirkelignen-
de arkitektur. Mellem Temmerladen og de centrale bygninger
findes grenne gérdrum.

Hver bygning berettiger de andres eksistens, hvorfor det er
vaesentligt bade for helhed og struktur at vaegte ny bebyg-
gelse med omhu. | de seneste ar er der opfort et almennyttigt
byggeri, som afspejler historien med de tre store bymarker
og de mange traestakke nordaest for Temmerladen. Senest er
der opfert boliger mellem Temmerladen og Savveerket, som
igen felger den oprindelige bebyggelsesstruktur.

Ud over de fine bygninger kendetegnes omradet af mange
frugttreser og andre tegn pa, at det har veeret kulturbevid-
ste folk, der ejede grunden. Den sydlige del af omradet er
bebygget med en nyere bebyggelse i gule sten, grupperet
omkring den oprindelige vandingsdam.

Nygade

Malsaetning og potentiale

Omréadet er et attraktivt bosastningsomrade. Nygade og Ba-
ronvej rummer tilsammen en helt unik bygningskultur med
meget steerke kvaliteter. Byradet vil arbejde for at sikre disse
veerdier.
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Barende bevaringsveerdier

Den beerende bevaringsveerdig i omradet er fortasllingen om
”"Den Paene Gade”, som kommer sig bade af historien med,
at husene var store for sin tid og beboet af borgere med fast
indteegt, der "opferte sig ordentligt” samt den gode belig-
genhed i byen. Det "paene” knytter sig ogsa til den visu—elle
oplevelse, hvor den meget velbevarede, homogene, histori-
cistiske bebyggelse i blanke, rigt detaljerede tegl, med ski-
fertage samt meget ofte frontkvist fra 1800-tallet fremheeves
som noget med kvalitet, samt den direkte adgang gennem
gadedaren.

Beskrivelse

Omradet bestar af arbejderboliger, som blev opfert i forbin-
delse med den industrielle opblomstring. Assens’ svar pa et
“brokvarter”. Kvarteret er preeget af sammenbyggede rod-
stensmurede boliger i halvandet plan med frontkviste. De
haenger sammen som helhed og de har samtidig en rig va-
riation i detaljen som ger, at hver bygning er unik i sig selv.

Praestevaenget

Malsaetning og potentiale

Praesteveengets seerlige karakter og relationen til stranden
skal fastholdes. Samtidig skal strandparken udvikles til et
attraktivt rekreativt omrade for hele byen. Omradet rummer
en forteelling om forholdet til krop og sundhed, som aldrig
har vaeret mere aktuelt end i dag. Byradet vil videreudvikle
omradet pa grundlag af denne fortaelling.

Bzrende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

e Den karakteristiske udstyknings- og bebyggelsesstruk-
tur.

e Bebyggelsens praeg af oprindelsen i 1930°ernes stilar-
ter.

e Det enkle, men dog stemningsfulde kystanleeg med
promenade og “strandpark”.

Beskrivelse

Omrédet omfatter en af de eeldste villabebyggelser i Assens,
som samtidig har en udpreeget planlagt karakter med den
karakteristiske udstykningsform. Villaerne ligger pa kyst-
skreenten med udsigt over vandet, og langs kysten findes en
kystpromenade, Rosenstien. | det sydvestlige hjerne af om-
radet er en grenning med karakter af en enkelt anlagt strand-
park. Her findes ogsa en diminutiv toiletbygning. Omradet
afspejler pa den made fint villabyens karakter med fokus pa
lys, luft og sundhed.

Kaerum Adal

Mélsaetniong og potentiale

Keerum Adal skal udvikles som et lettilgaengeligt rekreativt
omrade for hele byen. Omradet rummer store landskabeli-
ge og kulturhistoriske veerdier i samspil med en lang raekke
fritidsaktiviteter. Byradet vil videreudvikle adalen pa grundlag
af disse kvaliteter.

Bzrende bevaringsverdier
De bzerende bevaringsveerdier er:

* De to meller med mollesger.

* Roebanens tracé bevaret gennem stiforlgb.
e Skovanleegget med skovpavillon og Sophie Kilde.
¢ De velbevarede kolonihaver ved Skovvej.

Beskrivelse

Keerum Adal udger et samlet landskabstreek, der skeerer sig
gennem Assens by som en gennemgéaende gren kile fra ast
mod vest. Den grenne kile deler samtidig bolig- og midtby-
omraderne mod nord fra det primaere erhvervsomrade mod
syd.

Med et til tider markant landskab har &dalen historisk vee-
ret vanskelig at bebygge, samtidig med at den har leveret
vandkraft til to meller tilbage fra 1500-tallet. | nyere tid har de
ubebyggede, byneere arealer indbudt til at etablere en reekke
rekreative funktioner som boldbaner, tennisbaner, spejder-
hytte, parker og kolonihaver i det hovedsageligt skovkleedte
omrade. Sammen med de opdsemmede mellesger danner
det et afvekslende landskab af skovkransede landskabsrum.

Hele omradet bindes sammen af et omfattende stisystem,
som seerligt i Skovanlaegget mod vest og plantagen pa Bru-
nebjerg mod est udvider sig til et egentligt netveerk af stier.

Sukkerfabrikken

Malsatning og potentiale

Sukkerfabrikkens omréde er stadig under omdannelse.
Kommunens radhus er indrettet i fabrikkens tidligere hoved-
bygning, og Arena Assens er indrettet i den tidligere saft-
station. Omradet kan tilferes yderligere bebyggelse. Der er
unikke landskabs- og naturveerdier i de menneskeskabte
jordbassiner. Byradet vil arbejde for, at jordbassinerne udvik-
les til et unikt rekreativt omrade til gavn for hele byen.

Barende bevaringsvardier

De beerende bevaringsveerdier omfatter de eeldste fabriks-
bygninger, skorstenen, arbejder- og direkterboliger samt
jordbassiner med de tekniske anleeg, der herer til her, pri-
maert pumpestationen.

Beskrivelse

Omradet omfatter selve fabriksbebyggelsen leengst mod
ost. Fabriksbygningerne omfatter som de mest markante
elementer den oprindelige hovedbygning, saftstationen og
skorstenen fra anleeggelsen i 1884. Nord for fabrikken findes
direkterboligerne, der er bevaret, mens der syd for Sendre
Ringvej ligger en stribe arbejderboliger. Hele den sydvestlige
del af omradet er jordbassiner, et fascinerende menneske-
skabt landskab med store sger, haevet adskillige meter over
havniveau.

Stationsbyer og starre byer pa
landet

Aarup Stationsbhy

Malsaetning og potentiale

Aarup skal udvikles som et attraktivt og levende bymilja, der
drager fordel af stationen og naerhed til motorvejen. Omra-
det rummer et fint historisk bymiljg. Byradet vil videreudvikle
omréadet pa grundlag af disse kvaliteter.
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Baerende bevaringsverdier
De baerende bevaringsveerdier er:

¢ Den teette bebyggelsesstruktur langs Bredgade med de
bevaringsveerdige enkeltelementer som teknisk skole,
hotel, apotek, posthus, missionshus, leegehus og enkel-
te borgerlige boliger.

e De bevarede dele af den oprindelige stationsbebyggel-
se med kebmandsgard, maltfabrik og geestgiveri.

Beskrivelse

Aarup er en meget typisk stationsby, hvor bebyggelsen er
koncentreret langs en hovedgade, Bredgade. Banen laber
péa tveers af hovedgaden i den nordlige ende med station,
kebmandsgard og geestgivergard som typiske elementer.

| selve gaden ligger borgerhuse med butikker og institutioner:
Leegehus, Apotek, Hotel, Postkontor, Urmager osv. Leengst
mod syd ligger det helt tidstypiske missionshus. Vest for ho-
vedgaden ligger filialkirken, som illustrerer, hvordan befolk-
ningstilvaeksten pé et tidspunkt er blevet sa stor, at man har
haft behov for sin “egen” kirke i byen. Kirkegarden bidrager
samtidig med sin hejere beliggenhed med et landskabeligt
element i bebyggelsen, som ellers med sin hejde pa 112-3
etager er meget bymaessig. Brende A, som lgber gennem
den nordlige del opleves derimod naesten ikke i byrummet.

Aarup Villaby

Malsatning og potentiale

Aarup villaby skal udvikles som et attraktivt og levende bo-
ligomrade med muligheder for indslag af liberale erhverv og
smabutikker. Omradet rummer fine bygningskulturelle vaerdi-
er og et harmonisk bybillede. Byradet vil videreudvikle omréa-
det pé grundlag af disse kvaliteter.

Bzrende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

® Bebyggelsesstrukturen og villaernes stiltreek, som giver
omréadet dets seerlige karakter.

e Markante enkeltelementer som villaerne ved Birkevej og
det bevarede Aarup elektricitetsveerk.

Beskrivelse

Bebyggelsen er et ganske udstrakt omrade med villabe-
byggelse fra slutningen af 1800-tallet og ferste halvdel af
1900-tallet. Bebyggelsen er koncentreret omkring de kryd-
sende veje Korsgade og Fredensgade. Husene langs Fre-
densgade/Cederfeldsgade og Korsgade er de aeldste, med
en stor andel hovedsageligt ret sméa og enkle historicistiske
villaer og byhuse. Langs Holmelund og @stergade er be-
byggelsen nyere, med et stort indslag af Bedre Byggeskik.
Centralt i omradet ved krydset Korsgade/Bogevej ligger to
eeldre ejendomme — dels et eeldre husmandssted i bindings-
veerk, og dels en ret stor og statelig villa. Villaen fungerer i en
vis grad som fikspunkt i omradet. Samlet set er der tale om
et omrade med en ret homogen bebyggelse og velbevaret
karakter.

Ebberup Stationshy

Malsaetning og potentiale

Ebberup Stationsby udger kernen i et attraktivt boseetnings-
omrade med en lokal butiksforsyning. Omrédets bygnings-
kulturelle og historiske kvaliteter giver byen en klar identitet.
Byradet arbejder for, at udviklingen understetter og udnytter
disse veerdier.

Barende bevaringsvardier
De beerende bevaringsveerdier er:

e Bebyggelsens karakter af villabebyggelse.
e En reekke enkelthuse med fine arkitektoniske kvaliteter.

e Elementer som station, skole, kro, Lillemelle og det tid-
ligere mejeri Enghave.
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Beskrivelse

Ebberup Stationsby er en mindre stationsby opstaet mel-
lem landsbyerne Ebberup og Senderby. Byen har form af
en villabebyggelse langs Ebberupvej og Prinsevej. Kun pa
den centrale streekning mellem stationen og Prinsevej er der
ansats til en lidt sterre fortastning med kro og kebmand. Men
0gsa her fremstéar bebyggelsen ret aben.

Leengst mod vest domineres bybilledet af den tidligere meel-
kekondenseringsfabrik, der i dag producerer ingredienser til
fadevareindustrien, og som har redder tilbage til et mejeri
oprettet i slutningen af 1800-tallet. Af andre betydende ele-
menter findes ud over den fine stationsbygning resterne af
Lillemelle samt garden Mallers Gave i den sydlige del, hvor
ogsa den gamle @stre Skole findes. Laengst mod st ligger
enestegarden Terpegard.

Villabebyggelsen langs vejen er opstaet over en periode fra
anleeggelsen af jernbanen i slutningen af 1800-tallet og frem
til 1950'erne. Byen kan fremvise meget fine eksempler pa
villabyggeriet fra denne periode, herunder ikke mindst en
reekke meget fine Bedre Byggeskik-villaer.

Haarby Landsby

Malsaetning og potentiale

Haarby Landsby skal udvikles som et attraktivt boligomréde
med udgangspunkt i den historiske struktur og byggeskik.
| Haarby er betydelige dele af det oprindelige landsbymilja
bevaret trods byens store veekst. Byradet vil udnytte disse
kvaliteter i den fremtidige udvikling.

Barende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

¢ De bevarede dele af landsbystrukturen med gader, gy-
der og smager.

e Den bevarede landsbybebyggelse, herunder 10 beva-
rede garde, af hvilke flere samtidig rummer veesentlige
bygningsveerdier.

¢ De abne engarealer omkring Haarby A

e Villabebyggelsen langs Algade og den nordlige del af
Molleve;.

e Elvaerket og fundamentet af vindmellen.

Beskrivelse

Af den oprindelige Haarby Landsby findes overraskende
meget bevaret pa bagsiden af byens hovedstrag. Omradet
omfatter flere bevaringsveerdige garde og i den centrale del
bevarede engarealer ned mod Haarby A. Landsbyen ligger
som en slags ryg pa Haarby mod vest og nord.

Landsbybebyggelsen er fra slutningen af 1800-tallet over-
lejret af villabebyggelse fra den fremvoksende industri- og
handelsby, dels langs hovedgaden, men ogsa langs den
slyngede Mallevej, der fremstar som et stemningsfuldt ro-
mantiskbyomrade. | den sydligste del af omradet ligger det
gamle vanddrevne elveerk, og i skoven vest for ses funda-
mentet af den vindmelle, der drev elvaerket fra omkring 1900.

Samlet er omradet altséd ganske komplekst, men rummer
samtidig veesentlige forteellinger om byens udvikling.
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Haarby Skole

Malsaetning og potentiale

Udviklingen af Haarby Skole skal respektere det oprindelige
anleegs kvaliteter. Omradet rummer veesentlige bygningskul-
turelle veerdier og udger samtidig en vigtigt rekreativ ressour-
ce for byen.

Barende bevaringsveerdier
De beerende bevaringsveerdier er skolen og den grenne kile
med rekreative funktioner.

Beskrivelse

Omréadet udger en central gren kile, som omfatter en by-
park, sportsplads og endelig skolen i den nordlige del. Som
helhed forteeller omradet sdledes om den funktionalisti-
ske byplanleegning, som tog form i lebet af 1930°erne og
40’erne, og som inddelte byen i forskellige zoner til boliger,
arbejde og fritid.

Udover skolen omfatter omradet saledes byens sportshal og
stadion, men ogsé en nyere legeplads, sa der samlet er tale
om et veesentligt fritidsomrade.

Selve skolen er tegnet af Arne Jacobsen, men dog senere
tilbygget ad flere omgange. De oprindelige bygninger er dog
fortsat fine og enkle eksempler pa det bedste i den danske
funktionelle tradition.

Solvej

Malsaetning og potentiale
Omréadet skal fastholdes som et attraktivt boligomrade. Om-
rédet rummer fine eksempler pa efterkrigstidens byudvikling.

Bazrende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

¢ Boligforeningsbebyggelsen pa Solvej og Bakkeve;.
¢ Den resterende bebyggelses karakter af smahuse.
e Friarealet ned mod Haarby A.

Beskrivelse

Omréadet er et af de tidligste parcelnusomrader i Haarby og
i Assens Kommune i det hele taget. Bebyggelsen far karak-
ter af den meget fine boligforeningsbebyggelse pa Solvej og
Bakkevej, men ogsa de lidt senere tilkomne huse pé& Span-
gevej bidrager til omrédets karakter. Stersteparten af huse-
ne synes opfert under statslansordningen, som fungerede
frem til 1959, og omradet karakteriseres derfor af ret sma
hussterrelser. Syd for Spangevej ligger et offentligt rekreativt
omrade ned mod Haarby A, som fuldender billedet af tidens
byplanidealer.

Industrier pa landet
Salbrovad

Malsaetning og potentiale

Salbrovad skal udvikles som et attraktivt bosastningsomra-
de, som kan fastholde den eksisterende lokale service. Byen
er opbygget omkring den tidligere saftstation, men rummer
herudover et charmerende bymilja. Byradet vil udvikle bymil-
joet med udgangspunkt i disse kvaliteter.
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Bzrende bevaringsverdier
De beerende bevaringsveerdier er:

e Saftstationen med saftbygning, portbygning og skure.

* Bebyggelseskarakteren med de ydmyge, enkle huse
langs vejen.

e Centralskolen.
e Andelstidsmiljoet med brugsforening.
e De to broer med vejudstyr fra 50'erne.

Beskrivelse

Bebyggelsen Salbrovad er opstédet med udgangspunkt i
saftstationen, der blev opfert som opsamlingssted for roe-
kampagnerne i 1884. Bebyggelsen bestar i udgangspunktet
blot af en reekke ydmyge huse langs det oprindelige, snoede
vejforleb. Senere er landevejen rettet ud, sa den nu leber
forbi byens to dele og samtidig deler den i to. | den nordlige
del findes et lile andelstidsmilig med brugsforening, auto-
mekaniker og en fin raekke Bedre Byggeskik-villaer. Mod
syd ligger Salbrovad Skole, en centralskole opfert omkring
1950. Skolen fremstar trods flere tilbygninger velbevaret i sin
struktur og arkitektoniske karakter. Byens centrale element,
saftstationen, ligger noget tilbagetrukket og overses let.

Lilleskov Teglvaerk

Malsaetning og potentiale

Lilleskov Teglveerk skal videreudvikles som museum og for-
midlingscenter for teglveerksindustrien. Omradet fremstéar
fint bevaret med spaendende bygninger og kulturhistorie.
Byradet vil fastholde og udbygge disse kvaliteter.

Bzrende bevaringsvardier
De beerende bevaringsvaerdier er teglvaerksbygningen, tip-
banen og lergraven.

Beskrivelse

Omradet domineres helt af den karakteristiske, gule tegl-
veerksbygning. Bygningens facade bestér naesten overalt af
lager, der kan klappes op for at give sterst mulig ventilation
til terring af tegl. Bygningen bestéar af en hovedbygning pa
tveers af vejen med tre tveergéende leenger til hver side. Igen
er formalet at sikre den leengst mulige facadelinje og dermed
stor ventilation.

Selve teglveerksbygningen er opfert i tree med den hgje skor-
sten i tegl som blikfang. Bag bygningen findes terminalen til
tipbanen, som starter i 1. sals hgjde. Banen lgber ad et smalt
spor op ad bakken mod lergraven, der i dag erkendes som
en rektanguleer lavning i terraenet.

Bygningen fungerer i dag som teglveerksmuseum, drevet pa
frivillig basis.
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Dette afsnit understotter Beere-
dygtige byer og lokalsamfund
ved at fokusere pa at bevare lo-
kal kulturarv og historiske kultur-
miljoer.
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6.5 Gront Danmarkskort

Gront Danmarkskort har til forméal at binde naturen sammen
i et nationalt netveerk. For at bevare den biologiske mangfol-
dighed er det nedvendigt:

e at sikre og forbedre tilstanden i eksisterende naturom-
réder.

e at skabe sterre og mere robuste naturomrader.

e at sikre sammenhaenge uden barrierer mellem natur-
omrader.

Grent Danmarkskort viser, hvor kommunen vil malrette og
prioritere naturindsatsen ogsa i samarbejde med nabokom-
munerne.

Ved kommunens planlaegning, administration og udvikling
skal der vaere fokus pa at beskytte og styrke biodiversiteten.

Gront Danmarkskort ogsé understette muligheden for syner-
gi med biobaserede indsatser for klima og miljg, samt styrke
de rekreative interesser - alt sammen i respekt for naturbe-
skyttelsesinteresserne.

Vision
Assens Kommune arbejder for, at sikre og styrke biodiversi-

teten for de naturligt hiemmeherende arter og de naturtyper,
som kendetegner natur- og kulturlandskabet i kommunen.

Byradets vision for beskyttelse af naturvaerdierne og sikring
af biodiversiteten er:

e at Gront Danmarkskort bidrager til et steerkt nationalt
og regionalt naturnetveerk.

e at biodiversiteten og de biologiske veerdier fastholdes
og styrkes.

e at det samlede areal af beskyttede naturtyper oges.

Retningslinjekort 6.5 Natur
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e at de rekreative muligheder udbygges med respekt for
biodiversiteten, sa felsomme og truede arter har for-
rang.

e at naturindsatser gennemfores i samarbejde med bor-
gere og virksomheder samt koordineres med andre
myndigheders indsatser.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at biodiversiteten i naturomrader med saerlige naturbe-
skyttelsesinteresser og i de gkologiske forbindelser for-
bedres, og at de vigtigste arealer udvides og om muligt
sammenkaedes.

at tilbagegangen i den biologiske mangfoldighed stand-
ses og udbredelsen af naturligt hjemmmeharende arter
oges i deres naturlige habitater.

at opfylde malet for bevaringsstatus for de naturtyper
og arter, der udger udpegningsgrundlagene for de tre
Natura 2000-omréader i kommunen. Malet opfyldes ef-
ter den prioritering, der fremgar af i Natura 2000-hand-
leplanerne.

e at der gennemfares naturprojekter i de udpegede om-
rader i Gront Danmarkskort, som kan forbedre naturen
og styrke sammenhasngen i mellem omraderne.

at lodsejere, dyreholdere og organisationer inddrages i

samarbejdet om at forbedre naturveerdierne og natur-
omréderne.

Retningslinjer

6.5.1 Prioritering af naturindsatsen:
Naturindsatsen skal primaert ske inden for Grent Danmarks-
kort. | ikke prioriteret raekkefolge skal indsatsen:

e Sikre og styrke eksisterende natur.

e Forbedre forholdende for seerligt beskyttelseskreevende
arter herunder bilag IV-arter (habitatdirektivet) og bilag
l-arter (Fuglebeskyttelsesdirektivet).

e Skabe og styrke sammenhaengen mellem eksisterende
naturomréder med seerlige naturbeskyttelsesinteresser
herunder Natura 2000-omréderne.

e Sikre og forbedre vilkérene for de arter og naturtyper,
der er udpeget for Natura 2000-omraderne.

e Laegge vaegt pa indsatser med nye omrader, der ogsa
bidrager til andre formal, herunder klimatilpasning og
klimaforebyggelse, skovrejsning, et bedre vandmilje, re-
kreation, oplevelser og formidling.

6.5.2 Beskyttelse af Natura 2000-omrader

Planleegning skal ske i overensstemmelse med Natura
2000-planer, Natura 2000-skovplaner med tilherende hand-
leplaner. Natura 2000-omraderne skal beskyttes, sa de ar-
ter og naturtyper, som er grundlaget for udpegningen, aktivt
sages sikret eller genoprettet til en gunstig bevaringsstatus.

6.5.3 Aktiviteter og anleag, der kan pavirke

Natura 2000-omrader

Natura 2000-omréderne skal frinoldes for aktiviteter, anleeg
mv., som kan medfere forringelse af naturtyper, forringelse
af levesteder for arter eller forstyrrelser, der kan have nega-
tive konsekvenser for de arter og naturtyper, som omradet
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er udpeget for at beskytte. Det geelder ogsa for aktiviteter
og anleeg uden for Natura 2000-omraderne, som kan have
negativ indvirkning ind i omraderne.

6.5.4 Bevaring og udvikling af naturomrader med szrlige na-
turbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser
Omréaderne skal bevares og seges udvidet gennem pleje,
drift og andre naturforbedrende tiltag.

6.5.5 ZEndringer inden for naturomrader med serlige natur-
beskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser
Omraderne skal sikres mod forhold, der kan forringe natur-
typerne og leveforholdene for det tilstedevaerende plante og
dyreliv.

Der kan kun opferes nye bebyggelser, som har direkte til-
knytning til det enkelte jordbrug og som er tilladt efter anden
lovgivning. Andre former for anleeg og bebyggelse kan kun
finde sted, hvis formalet er at fremme formidlingen og ople-
velsen af omradets kvaliteter, og uden at kvaliteterne tilside-
Seettes.

Inden for omraderne vil beskyttelseshensyn veje tungere end
benyttelseshensyn.

6.5.6 Erstatningsnatur

Hvis der helt undtagelsesvis tillades byggeri eller arealanven-
delse af samfundsmeessig interesse, som forringer et na-
turomrade med seerlige naturbeskyttelsesinteresser eller en
okologiske forbindelse, skal der stilles krav om udleegning af
nye naturarealer i et omfang, sa naturveerdierne samlet set
bliver fastholdt eller forbedret.

6.5.7 Udvikling hen imod naturomrader med sarlige natur-
beskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser
Potentielle naturomrader og potentielle akologiske forbindel-
ser s@ges aendret til naturomréder med seerlige naturbeskyt-
telsesinteresser og okologiske forbindelser gennem pleje,
drift og andre naturforbedrende tiltag.

6.5.8 £ndringer inden for potentielle naturomrader og po-
tentielle gkologiske forbindelser

Potentielle naturomrader og potentielle akologiske forbindel-
ser skal s& vidt muligt friholdes for byggeri, anleag og area-
lanvendelse. Det skal sikres, at omraderne pé sigt fortsat kan
udvikle sig til nye naturomrade med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser eller nye okologiske forbindelse.

Inden for omraderne skal der foretages en afvejning af be-
skyttelseshensyn og benyttelseshensyn.

6.5.9 Regnvandshassiner

Regnvandsbassiner er tekniske anlaeg. Inden for udpegnin-
gerne skal de placeres og udformes, sa de f&r mest mulig
vaerdi som natur og rekreative omrader.

6.5.10 Smabiotoper i de abne land

| det &bne land med seerlige sméabiotoper skal de seges be-
varet, ages i antal, og der skal sikres en bedre sammenhasng
mellem dem. Smabiotoperne kan sikres og forbedres gen-
nem pleje og for eksempel med en mere ekstensiv drift pa
tilstedende landbrugsomrader.
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Redegorelse

Grent Danmarkskort har til formél at bevare og styrke den bio-
logiske mangfoldighed i et nationalt og regionalt netveerk.

Det skal ske ved at sikre og forbedre kvaliteten i de eksisteren-
de naturomrader og ved at skabe sterre og flere sammenhaen-
gende omrader udlagt til natur.

Gront Danmarkskort bestér af fire udpegninger:

¢ Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser —
herunder Natura 2000-omrader pa land.

¢ Potentielle naturomrader
¢ Jkologiske forbindelser
e Potentielle okologiske forbindelser

Udpegningen viser, hvor Assens Kommune isger vil méalrette
0g prioritere indsatserne, samt planlsegge for ny sammenhaen-
gende natur.

Natura 2000-omrader (Internationale naturbeskyttelsesomra-
der)

Natura 2000 er betegnelsen for et netveerk af beskyttede om-
rader i EU. Omréderne skal bevare og beskytte naturtyper og
vilde dyre- og plantearter, som er sjeeldne, truede eller karakte-
ristiske for EU-landene.

| Assens Kommune er der udpeget tre omrader, der udger en
del af det samlede Natura 2000-netvaerk:

e Lillebeslt (Habitatomrade nr. 96, Fuglebeskyttelsesomrade
nr. 47 og Ramsaromrade Lillebaelt)

* Odense A med Hagerup A, Sallinge A og Lindved A (Ha-
bitatomrade 98)

e Maden pé Helnaes og havet vest for (Habitatomrade nr.
108)

Natura 2000-omréderne udgeres af:

o EF-fuglebeskyttelsesomrader (herunder Ramsaromréader),
som skal beskytte levesteder for truede yngle- og treek-
fugle samt vandfugle.

¢ EF-habitatomréder, der er bevaringsomrader for sjesldne
naturtyper og truede arter.

Nar et omrade er udpeget, som Natura 2000-omrade inde-
baerer det:

e at der i omrédet skal sikres eller genoprettes en gunstig
bevaringsstatus for de forskellige naturtyper og arter, som
omrédet er udpeget for. Gunstig bevaringsstatus betyder,
at arterne og naturtyperne er beskyttet i tilstraekkeligt om-
fang til, at naturtyper og levesteder ikke gar tilbage, og at
arterne pa lang sigt kan opretholde levedygtige bestande,
0g naturtyperne kan bevare sine seerlige karakteristika.

e at omradet skal beskyttes mod nye aktiviteter, der kan
skade naturen i omraderne. Myndighederne er derfor
underlagt seerlige krav og betingelser, nér de skal tresf-
fe afgerelse eller vedtage planer, der kan pavirke Natura
2000-omrader.

e at der skal geres en aktiv indsats for at sikre eller genop-
rette naturen i omradet.

Det er af stor betydning, at vi lokalt yder en stor indsats for
de naturomrader og de sjeeldne og sarbare arter i Natura
2000-netvaerket. Derfor har indsatsen i Natura 2000-omrader-
ne hgj prioritet for Assens Kommune.

Byradet har i 2024 vedtaget Natura 2000-handleplaner for ind-
satsperioden 2022-2027. Det er sket pa baggrund af de statsli-
ge Natura 2000-planer fra 20283.

Endvidere er Assens Kommune partner i det feelles Fynske
naturprojekt LIFE RING. Projektet har til formal at styrke sam-
menhaengene mellem Natura 2000-omraderne og forbedre
bevaringsstatus for en lang raekke naturtyper og arter pa ud-
pegningsgrundiagene for Natura 2000-omraderne.

Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser

Dette er sterre sammenhaengende omrader af seerlig betyd-
ning for plante- og dyrelivet. De har en saerlig hoj testhed af
beskyttet natur, og de bestér ofte af en mosaik af forskellige
naturtyper med hgj biodiversitet.

Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser inde-
holder alle eksisterende Natura 2000-omrader pa land. Des-
uden er kerneomraderne f.eks. fredede omrader, sterre sam-
menhaengende naturomrader eller skove, omréder med en hgj
teethed af beskyttede naturomrader og lavbundsarealer.

Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser skal
forblive intakte. Gennem planleegning og plejeforanstaltninger
skal levestederne og spredningsmulighederne for vilde dyr og
planter sikres og forbedres.

| forbindelse med sagsbehandling, hvor der enskes gendringer
i arealanvendelsen, skal beskyttelseshensyn veje tungere end
benyttelseshensyn. De aktiviteter, som allerede findes i omra-
derne, ma fortsastte som hidtil.

Potentielle naturomrader

De potentielle naturomréder er omréder, der potentielt kan ud-
vikles til naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteres-
ser.

Det kreever en indsats i form af naturgenopretning, vandigbsre-
staurering (gendbning af rerlagte straskninger), vadomradepro-
jekter eller eendret drift.

Kommunen vil arbejde for, at de potentielle okologiske forbin-
delser med tiden bliver egentlige okologiske forbindelser.

Der vil veere en mindre restriktiv praksis i sagsbehandlingen for
projekter, som ligger inden for potentielle naturomrader fremfor
inden for naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteres-
ser. Der vil skulle foretages en afvejning mellem de forskellige
interesser. De aktiviteter, som allerede findes i omraderne, ma
fortseette som hidtil.

Okologiske forbindelser

De okologiske forbindelser har i sig selv en seerlig naturmees-
sig veerdi og og er ogsa med til at sikre sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader. De samler sméabiotoper og sterre
eksisterende naturomréder med hinanden og forhindrer, at om-
raderne bliver adskilt som isolerede enheder. De er bindelinjer
mellem eksisterende naturomrader i form af &dale, vandieb og
lashegn m.m. Omraderne spiller en vigtig rolle, sa arter har mu-
lighed for at sprede sig i landskabet.

De ekologiske forbindelser skal forblive intakte. Gennem plan-
leegning og plejeforanstaltninger skal levestederne og spred-
ningsmulighederne for vilde dyr og planter sikres og forbedres.

| forbindelse med sagsbehandling, hvor der enskes eendringer
i arealanvendelsen, skal beskyttelseshensyn veje tungere end
benyttelseshensyn. De aktiviteter, som allerede findes i omra-
derne, ma fortsestte som hidtil.

Potentielle gkologiske forbindelser

De potentielle akologiske forbindelser bestar af omrader, der
har mulighed for at kunne udvikle sig til forbindelser i mellem
naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, akolo-
giske forbindelser og potentielle naturomrader.

Det kreever en indsats i form af naturgenopretning, vandlgbsre-
staurering (gendbning af rerlagte straskninger), vadomradepro-
jekter eller eendret drift.
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Kommunen vil arbejde for, at de potentielle okologiske forbin-
delser med tiden bliver egentlige okologiske forbindelser.

Der vil veere en mindre restriktiv praksis i sagsbehandlingen for
projekter, som ligger inden for en potentiel gkologisk forbindel-
se fremfor inden for ekologiske forbindelser. Der vil skulle fore-
tages en afvejning mellem de forskellige interesser. De aktivite-
ter, som allerede findes i omraderne, ma fortsestte som hidtil.

Naturarealer inden for Grent Danmarkskort
Inden for Grant Danmarkskort i Assens Kommune er der pr. 1.
november 2024 registreret felgende:

® 29,6 km? §3 beskyttede naturomrader inden for Naturom-
réder med saerlige naturbeskyttelsesinteresser

¢ 0,4 km? §3 beskyttede naturomrader inden for Potentielle
naturomréder

e 1,7 km? §3 beskyttede naturomrader inden for @kologiske
forbindelser

¢ 0,02 km? §3 beskyttede naturomrader inden for Potentiel-
le okologiske forbindelser

e 8,1 km? fredskov inden for Naturomrader med saerlige na-
turbeskyttelsesinteresser

e 47 km? fredskov inden for Potentielle naturomrader
e 27,4 km? fredskov inden for @kologiske forbindelser

® 0,06 km? fredskov inden for Potentielle ekologiske forbin-
delser

Grundlag for udpegninger

Udpegningerne af naturomrader med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser, herunder eksisterende Natura 2000-omrader
pé land og andre beskyttede naturomrader samt ekologiske
forbindelser, potentielle naturomréder og potentielle ekologiske
forbindelser udger tilsammen Grent Danmarkskort.

Overordnet set findes den store og betydelige mangfoldig-
hed af arter og naturtyper langt hen ad vejen i de beskytte-
de naturomrader. Derfor er der et naturligt sammenfald med
udpegningen af naturomrader med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser og ekologiske forbindelser og omrader med
allerede beskyttet natur, herunder Natura 2000-omréder,
§ 3-beskyttet natur (enge, heder, moser, overdrey, strand-
enge, seer og vandieb), fredede omrader og sterre sammen-
heengende fredskovpligtige skovomrader.

Udpegningerne baserer sig pa de eksisterende naturudpegnin-
ger og Statens Digitale Naturkort.

Det udpegede Gront Danmarkskort i Assens Kommune har et
areal pa 13.929 ha. | kommuneplanen fra 2021 havde Grant
Danmarkskort et areal pa 13.332 ha.

Det storre areal skyldes realiserede og projekterede vadomra-
deprojekter m.m., skovrejsning, inddragelse af fredede arealer
samt rastofgraveomrader.

De eksisterende arealudpegninger af naturomrader med seer-
lige naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natu-
ra 2000-omrader pé land og andre beskyttede naturomréader
samt gkologiske forbindelser, potentielle naturomraéder og po-
tentielle gkologiske forbindelser er gaet igennem og rettet til i et
vist omfang. Der sket en preecisering af afgreensningen, hvor
der fx er taget hensyn til nuveerende naturtilstand, terraenfor-
hold og gennemfarte projekter.

Her felger en gennemgang af de parametre, der har indgéet i
udpegningen af Grent Danmarkskort.

Natura 2000-omrader er et netveerk af internationalt beskyt-
tede naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte
naturtyper og arter, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Det er et statsligt krav, at Natura 2000-omra-
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der pé land skal indgé i naturomrader med saerlige naturbe-
skyttelsesinteresser.

Natur- og vildtreservater er naturomrader, som er beskyttet
for at styrke vildtlevende bestande af fugle og pattedyr. De ind-
gér i naturomréder med saerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Bioscore er en naturveerdi med skala 1-20. Omrader med
bioscore 9 eller derover er medtaget som naturomrader med
seerlige naturbeskyttelsesinteresser eller gkologiske forbindel-
ser. Omrader med bioscore fra 5 til 8 er medtaget som poten-
tielle naturomrader eller potentielle ekologiske forbindelser.

High Nature Value (HNV) er et andet udtryk for naturveer-
di (skala 1-13). Veerdien fastsasttes ud fra 14 parametre blandt
andet forekomst af redlistede arter, veerdifulde planter og fre-
dede arter. Arealerne med en HNV-veerdi pa 5 eller derover er
udpeget som naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesin-
teresser.

Malsatte sger er malsatte i vandomradeplanerne. Vandram-
medirektivet beskriver, at de skal opna "god ekologisk tilstand”.
De malsatte seer er store og veerdifulde for vores natur, da
mange arter — herunder fugle — er tilknyttet sterre seer. De rum-
mer yderligere mange rekreative muligheder. Malsatte sger er
medtaget som naturomrader med seerlige naturbeskyttelses-

interesser.

§ 3-beskyttede naturtyper er omrader beskyttet efter natur-
beskyttelsesloven § 3.

Naturtyperne bestéar af enge, strandenge, moser, heder, over-
drev og vandhuller. § 3-beskyttede naturtyper er vigtige leve-
steder for mange hjiemmeharende arter i det &bne land. Der
er ofte mulighed for at genoprette omréderne og forbedre na-
turkvaliteten med naturpleje. De er bade inkluderet som saerligt
veerdifulde naturomrader og ekologiske forbindelser.

§ 3-beskyttede naturtyper er medtaget som naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, hvis arealet mindst
er 5 hektar, er strandeng eller steder op til omréader med hgj
bioscore eller HNV. § 3-beskyttede naturomrader, som ligger
for sig selv i for eksempel tilknytning til vandlegb, er medtaget
som gkologiske forbindelser.

Malsatte vandlgb, er vandigb, som er mélsatte i vandomra-
deplanerne. Vandrammedirektivet beskrive, at de skal opna
"god ekologisk tilstand”. Mélsatte vandleb er generelt beskyt-
tede efter naturbeskyttelseslovens § 3. De er vigtige vandiab,
hvor der laves mange indsatser for at forbedre vandmiljget. De
binder naturen inde i landet sammen med kysten og har ofte
en rekreativ interesse. Der er medtaget en 20 m buffer pa hver
side af méalsatte vandlab, hvor de inderste 10 meter pa hver
side af vandlebet er udpeget som naturomréder med saerlige
naturbeskyttelsesinteresser. De yderste 10 m pa hver side er
udpeget som en gkologisk forbindelse. Der er kun medtaget
maélsatte vandlab, som er meget vigtige i vores natur og skaber
sammenheaeng.

Staevningsskov er en gammel driftsform, som ofte medfarer
biologisk veerdifuld skov med hgj artsdiversitet. Steevningssko-
ve er bade kategoriseret som seerligt veerdifulde naturomrader
og som ekologiske forbindelser. De er med som naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, hvis de samtidig har
en hgj bioscore. De er med som gkologiske forbindelser, hvis
de har en bioscore pa 1 til 4, eller hvis de ligger op til andre
arealer i Grent Danmarkskort.

Fredskov er omréder, hvor der er pligt til at have skov. De er
ofte praeget af kommerciel skovdrift. Skovene rummer dog ofte
store muligheder for at fremme artsdiversiteten. Fredskove er
udpeget som naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesin-
teresser, hvis de har en hgj bioscore. De er med som gkologi-
ske forbindelser, hvis de er minimum 20 ha og har en bioscore
pa 1-4, eller hvis de ligger op til andre arealer i Grent Danmarks-
kort.
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Ammoniakfglsom skov er omréder, hvor der har veeret skov
i mere end 200 ar. Der er derfor oftere en sterre artsdiversitet
i disse skove. Skovene vil derfor veere vigtige for bevarelse af
mange dyre- og plantearter, men ogsa som omrader, hvor arter
kan spredes fra. De er ofte fredskovspligtige. De er med som
naturomréder med saerlige naturbeskyttelsesinteresser, hvis
de samtidig har en hgj bioscore. Skove med en bioscore 1-4
er udpeget som ekologiske forbindelser, hvis de er minimum 5
ha, eller hvis de ligger op til andre arealer i Grent Danmarkskort.
Nogle rene naleskove er sorteret fra, da de generelt har en la-
vere biologisk veerdi.

§ 3-beskyttede vandlgb er vandiab, som er beskyttede efter
naturbeskyttelsesloven § 3.

Vandlgbene er vigtige spredningskorridorer i vores landskab,
hvor de binder beskyttede naturtyper, skove og kysten sam-
men. Der er en buffer p& 10 m omkring § 3-beskyttede vand-
leb, som er medtaget. Yderligere er det kun vandlgb, som
keeder omrader sammen, der er medtaget. § 3-beskyttede
vandlgb er inkluderet i gkologiske forbindelser, hvis de ikke er
maélsatte vandlgb.

i\beskyttelseslinjer er lovbestemt udlagt langs udvalgte
vandlgb. Formélet er at sikre &er som veerdifulde landskabsele-
menter, 0og som levesteder og spredningskorridorer for plante-
og dyreliv. Abeskyttelseslinjen er pa 150 meter, men det er de
50 meter testtest pa vandigbet, som er medtaget som okolo-
gisk forbindelse.

Skovrejsningsomrader er omrader, der bliver fredskovsplig-
tige efter skovrejsning. Skovrejsninger styrker de rekreative
muligheder og er samtidig spredningskorridorer for mange ar-
ter. Skovrejsninger i omrader neer naturomrader med seerlige

Natura 2000-omrader

naturbeskyttelsesinteresser vil ogsa styrke og forbedre disse
habitater. Der arbejdes ikke med nogen kommmunale skovrejs-
ninger for tiden. Tidligere er Brylle Vandskov og Lundagerskov
udpeget som gkologiske forbindelser.

Tidligere jernbanetracé forbinder omrader pé tveers i kom-
munen. Ofte er der gode muligheder for spredning af arter

Digitale GlIS-lag til udarbejdelse af
Gront Danmarkskort

Naturomrader med saer-
lige naturbeskyttelses
interesser

@kologiske
forbindelser

Potentielle
naturomrader

Potentielle gko-
logiske
forbindelser

Natura 2000-omrader X

Natur- og vildtreservater

Bioscore

High Nature Value (HNV)

Malsatte sger

§ 3-beskyttede naturtyper

Malsatte vandlgb

Staevningsskov

Fredskov

Ammoniakfelsom natur (Kategori 1, 2 og 3)

XIX|X|X|X|X|X|X]|X|X

Ammoniakfalsom skov

§ 3-beskyttede vandigb

Abeskyttelseslinje

Skovrejsningsomrader

Tidligere jernbanetracé

Klimatilpasningsplan

Proxyscore X

XX XX | XX | X[ X|X|X|X|X

Sobeskyttelseslinje

Vadomradeprojekter og Klima-lavbundsprojekter X

Kulstof 2022 og Terverig lavbund 2024

Lavbundsarealer

Rastofindvendingsomrader

XX | X[ X | X|X

Fredninger X

Buffer (50 m) omkring naturomrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser

Omrader indtegnet manuelt X
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langs nedlagte jernbaner, da de forbinder mange omrader. Det
er et statsligt krav, at rekreative omrader indgér i et vist omfang.

Det tidligere jernbanetracé har bade et rekreativt formal og na-
turmeessigt potentiale, idet den skaber mulighed for en gren
korridor gennem centrale dele af Assens Kommune. Det tidlige
jernbanetracé har en buffer pa 10 meter og er medtaget i gko-
logiske forbindelser.

Klimatilpasningsplanen (2022 - 2050) er vedtaget i 2020 i
Assens Kommune. Der medtages arealer, som bliver ramt af
100 é&rs haendelser fra havet og vandlgb i 2100. Ved sammen-
teenkning med klimatilpasning, vil disse arealer vaere gode som
spredningskorridorer for arter, da de binder omrader sammen
langs kysten og vandiebene. Det er et statsligt krav, at klimatil-
pasning indgar i udpegningen. Omraderne er medtaget | gko-
logiske forbindelser.

Proxyscore er en sammenkobling af data om natur- og land-
skabelige indikatorer med en skala fra 1 - 11. Omrader med
proxyscore med 5 eller derover er medtaget som naturomréder
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser eller gkologiske for-
bindelser. Omrader med proxyscore 3 eller 4 er medtaget i po-
tentielle naturomrader eller potentielle ekologiske forbindelser.

Sebeskyttelseslinjer er pa seer med en vandflade pa mindst
3 hektar. Formélet er at sikre seer som veerdifulde landskalb-
selementer og som levesteder og spredningskorridorer for
plante- og dyreliv. Sebeskyttelseslinjen er pa 150 meter, men
det er kun de 50 meter testtest pa seen, som er medtaget som
potentielle naturomrader. De 50 meter er medtaget som poten-
tielle naturomrader, da der ofte vil vaere behov for at beskytte
sgerne i zonen mellem land og vand. Der er derfor gode mulig-
heder for bade at udvikle rekreative formal, men ogsa forbedre
naturkvaliteterne i omraderne omkring s@erne samt i seerne.

Vadomrade- og Klima-lavbundsprojekter er projekter, til
fiernelse af kveelstof og fosfor, samt reduktion af klimagasser.
Gennemforte projekter er inddraget i naturomrader med saer-
lige naturbeskyttelsesinteresser, da de er med til at forbedre
og sikre naturveerdier. | forbindelse med gennemfoerelsen af
projekterne er der indpasset, som tilgodeser friluftslivet. Pro-
jekterede eller potentielle projekter er medtaget som potentielle
naturomrader.

Kulstof 2022 og Torverig lavbund 2024 er digitale kortlag,
der viser omrader, hvor der er et hejt terveindhold i jorden. Her
kan der gennemferes vadomradeprojekter til fiernelse af kvesl-
stof og lavbundsprojekter til reduktion af drivhusgasudledning
til fiernelse af kveelstof og til forbedring af natur

Omréaderne kan udvikle sig til naturomrader og spredningskor-
ridorer til gavn for dyre- og planteliv. De er medtaget som po-
tentielle naturomrader.

Lavbundsarealer er vandiidende omrader, hvor der ofte er
gode muligheder for etablering af vadomrade- og lavbunds-
projekter samt reetablering af naturomrader. Der er blevet redi-
geret i udvaelgelsen af lavbundsarealer til Grent Danmarkskort
i forhold til hejdekurver og omréder, som ikke var relevante i
forholdt til for eksempel teet bebyggelse. Lavbundsarealer er
medtaget som potentielle naturomrader.

Rastofgraveomrader er udvalgt pa baggrund af sterrelse
og omrader, hvor der p& nuvaerende tidspunkt og fremadrettet
forventeligt vil blive gravet efter rastoffer. Disse omrader bliver
ofte udlagt til natur, og vil pa sigt blive levested for mange arter i
det dbne land. Udvalgte rastofindvindingsomrader er medtaget
som potentielle naturomréader.

Fredninger

Fredningermne har ofte til formél at bevare sikre naturindholdet
og/eller landskabsudtrykket for et nesrmere afgreenset omrade.
De kan have bade en rekreativ og kulturel funktion. Fredninger-
ne som er medtaget, er pa minimum 5 hektar og indgar som
naturomréder med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.
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Buffer omkring naturomrader med seerlige naturbe-
skyttelsesinteresser

Der er lavet en buffer pa 50 meter omkring de omrader, der
er kategoriseret som naturomrader med seerlige naturbeskyt-
telsesinteresser. Dette er for at give mulighed for udvidelse og
beskyttelse af naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesin-
teresser. Inden for de 50 meter er der ogsa et stort potentiale
for at forbedre og udvide naturomrader med saerlige naturbe-
skyttelsesinteresser. Bufferen pa 50 meter er inkluderet i poten-
tielle naturomrader.

Omréader indtegnet manuelt

Der er yderligere lavet supplerende udpegninger, hvor det er
fundet naturligt at felge de faktiske forhold i omraderne — her-
under for at sikre manglende forbindelser og dermed skabe
bedre sammenheeng.

Regler for overlap mellem kategorier

Et naturomrade kan godt passe til flere af kategorierne i Grent
Danmarkskort. De forskellige udpegninger mé dog ikke over-
lappe med hinanden. Udpegningerne er sket i folgende reek-
kefolge:

1. Seerligt veerdifulde naturomrader udpeges ferst og frem-
meste som naturomrader med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser.

2. Naturomréderne til akologiske forbindelser udpeges som
okologiske forbindelser, medmindre der er overlap med
naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser.

. Potentielle naturomrader udpeges som potentielle natur-
omréader, med mindre der er overlap med naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser eller gkologiske
forbindelser. Udvalgte omrader i skove med hgj proxysco-
re og som ligger teet pé seerligt veerdifulde naturomrader,
og derfor er kategoriseret som potentielle naturomrader,
medtages ikke i gkologiske forbindelser.

. Potentielle forbindelser ma ikke overlappe med de andre
kategorier.

Se i ovrigt redegerelsesdelen i forslaget til det nye tillaeg for me-
todevalg i forhold til hvilke udpegninger, der danner baggrund
for udpegning af de nye omrader i Grent Danmarkskort.

Grent Danmarkskort understot-
ter Klimaindsats, da udpegnin-
gen giver mulighed for at udtage
kulstofrige lavbundsjorder med
reduktion af klimagasser til folge.

Gront Danmarkskort understet-
ter Livet i havet, da udpegningen
giver mulighed vandlebsrestaure-
ringer og etablering af vadomra-
der, der kan reducere kveelstof-
udledningen.

Gront Danmarkskort understotter
Livet pa land ved at sastte fokus
pa at sikre og udvikle et sam-
menhaengende  naturnetveerk.
Den sammenhegengende struktur
giver mulighed for at dyr og plan-
ter kan sprede sig og veere med
til sikre en sterre robusthed af na-
turomraderne.
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6.6 Lavlgundsarealer 0g
vadomrader

Det kuperede og varierede landskab i Assens Kommune
rummer potentiale til, at starre og mindre lavninger i landska-
bet kan genoprettes til vadomrader. Ved etablering af vad-
omrader se@ges den naturlige hydrologi genskabt, og derved
reduceres udledningen af naeringsstoffer og CO,. Projek-
terne eger forekomsten af moser, skovsumpe, rerskove og
lavvandede sger mv. Projekterne kan bidrage til at fremme
biodiversiteten og binde sterre eksisterende naturomréader
sammen. Projekterne kan samtidig bidrage til varig beskyt-
telse af grundvandsforekomster via tinglysning af vadomra-
dedeklarationer. Etablering af vadomrader bidrager dog pri-
meert til opfyldelse af miligmal for vandkvaliteten i ferske og
marine omrader, og de medvirker til at reducere udledningen
af CO, i forhold til Kimamélene. Herudover kan genopretning

af vddomrader, i teet og inddragende samarbejde med lods-
ejere og lokalsamfund, forege de rekreative muligheder og
medvirke til at bringe land og by teettere sammen.

Etablering af nye vadomréader er en af indsatserne i de stats-
lige vandomradeplaner, jf. bekendtgerelse om indsatspro-
grammer for vandomréadedistrikter.

Vision

Det er Byradets holdning, at vandiegb, sger og kystvande
igen ber bringes i en sund gkologisk balance. Etablering af
nye vadomrader skal bidrage til at opfylde miligmal for vand-
omréader, samtidig med at lokale potentialer og synergier ud-
nyttes i et teet og inddragende samarbejde med lodsejere.
Dette samarbejde skal sigte mod at fremme biodiversitet,
beskytte grundvandet og styrke de rekreative muligheder.

Retningslinjekort 6.6a Stgrre potentielle vadomrader
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Mal

Det er Byradets mal:

at genskabe vadomrader med henblik pé at reducere
udledningen kveelstof og CO,

at vddomrader genskabes i taet og forpligtende sam-
arbejde med lodsejere og lokalsamfund efter Assens-
modellen.

at genskabe vadomrader, hvor det lokale potentiale for
helhedsorienteret arealanvendelse forsages indfriet.

at genskabe vddomrader, som @ger de biologiske vaer-
dier i landskabet og skaber bedre sammenhaenge i na-
turen, der ager spredningspotentialet for dyr og planter.

e at genskabe vadomrader, som kan medvirke til beskyt-
telse af grundvandsforekomster.

e at genskabe vadomrader, der lokalt forbedrer rekreative
oplevelser.

e at vadomradeprojekter via jordfordeling medvirker til
forbedret arrondering af landbrugsejendomme.

Retningslinjekort 6.6b Fast track vadomrader
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Retningslinjer

6.6.1 Potentielle viddomrader
De udpegede potentielle vddomrader bestéar af Sterre poten-
tielle vddomrader og Fasttrack-vadomrader.

6.6.2 Tilladelser inden for potentielle vaidomrader

Inden for de udpegede potentielle vadomrader kan der ikke
for en screening meddeles tilladelse efter planlovens § 35 til
forhold, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsni-
veau kan genskabes.

6.6.3 Afvejning ved projekter i forhold til andre hensyn

Ved konkrete projekter skal eksisterende kommunale plan-
leegningsmuligheder respekteres. Der skal endvidere foreta-
ges en samlet afvejning i forhold til andre hensyn, s& som
hensyn til skove, eksisterende anleeg og arealer med vee-
sentlige natur og kulturhistoriske interesser i omraderne —
herunder omradernes saeregne landskabskarakterer.

6.6.4 Konstruerede minivadomrader

Placering af konstruerede minivadomrader i opland til vad-
omréde- og lavbundsarealer skal vurderes naermere i forhold
til, om det i veesentligt omfang vil pavirke fremtidige vadom-
rade- og lavbundsprojekter.

Asemosen
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Redegorelse

Alle kystvande og langt hovedparten af vores seer opfyl-
der ikke de fastsatte miljgmal, blandt andet som felge af
for stor neeringsstoftilfersel fra landbrugsarealer. Derfor er
der generelt behov for at sikre, at @get husdyrproduktion
ikke giver anledning til aget miligbelastning. Den nuveeren-
de belastning af vandomrader ber samtidig reduceres ved
oprettelse af vadomrader i omrader med sterst mulig effekt
i form af reduktion af kveelstofudvaskning.

Som udgangspunkt er der krav om, at etablerede vadom-
rader permanent skal henligge som vadomrader, og ikke
senere ma omleegges. Arealerne ma dog gerne anvendes
til heslet og afgreesses. Naturkvaliteten kan desuden sikres
eller forbedres ved naturpleje, og omraderne kan sikre et
bedre samspil imellem land og by, hvis der etableres rekre-
ative stier og faciliteter.

Miljgstyrelsen har gennemfert en screening for lavbunds-
arealer. Screeningen er baseret pa kortleegning af historiske
tarvearealer, jordbundsdata og feltmalinger. Screeningen er
ikke et udtryk for 100% realiserbare vadomradeprojekter,
men i det omfang, der kan realiseres projekter, vil arealer
kunne blive optaget pa retningslinjekortet for udpegede po-
tentielle vadomrader.

De udpegede potentielle vadomrader er opdelt i to katego-
rier med hver sit retningslinjekort. Den forste kategori Sterre
potentielle vadomrader er arealer, der udger grundlaget for
anlaeg af storre vadomrader i medfer af bekendtgerelse om
indsatsprogrammer for vandomrédedistrikter. Den anden
kategori er Fasttrack-vadomréader, der udger grundlaget for
vadomradeprojekter i sterrelsesordenen under 20 ha med
1-2 lodsejere. Projekterne forseges gennemfort som Fast-
track-projekter uden brug af jordfordeling for derved at age
den samlede hastighed i udtagningsindsatsen.

Projekterne gennemferes med udgangspunkt i anvendelse
af Assensmodellen, hvor lodsejere inviteres til faellesmader
forud for projektering. Herved sikres sterst mulig opbak-
ning til projektet og de medfelgende synergier.
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Screening for lavbundsarealer, Miljgstyrelsen

Dette afsnit understotter Klima-
indsats med retningslinjer for
udvikling af nye vadomrader, hvis
formal er at reducere den maeng-
de kveelstof, der udledes til havet.

Dette afsnit understotter Livet i
havet ved at saette fokus pa ud-
vikling af nye vadomrader, der
kan reducere kveelstofudlednin-
gen.

Dette afsnit understetter Livet pa
land ved at sastte fokus pa udvik-
ling af nye vadomrader. Selv om
hovedformélet med disse arealer
er at fierne kveelstof, giver vad-
omraderne ogsa gode vilkar for
livet p& land.
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6.7 Landbrug

Jordbrugserhvervet i Assens Kommune bestér af landbrug,
skovbrug og gartneri, hvor landbruget benytter den storste
del af arealet i det &bne land.

| folge planloven skal kommunerne udpege og sikre saer-
ligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL) samt beliggenheden
af arealer til lokalisering af driftsbygninger og driftsanlaeg pa
store husdyrbrug.

Udpegningen af seerligt veerdifulde landbrugsomréder be-
tyder, at disse omréder seges forbeholdt til landbrugsdrift.
Udpegningen forhindrer ikke, at husdyrproduktioner uden for
SVL-omrader kan udvide, ligesom staldanleeg ogsa kan pla-
ceres uden for SVL-omraderne. Husdyrproduktioner regu-
leres séledes fortsat gennem lov om miljggodkendelse med
videre af husdyrbrug, og de kan udvide i det omfang, som
lovens krav til natur og milje giver mulighed for.

Placering af landbrugets driftsbygninger skal ske, sa milj-
okonflikter forebygges, og der tages hensyn til landskabs-,
natur-, miljig- og kulturveerdier.

[]
Mal
Det er Byradets mal:

e at landbrugserhvervets udviklingsmuligheder sikres.
Dette skal ske pa et basredygtigt grundlag under hen-
syntagen til natur, klimasikring, miljg og lokalsamfund.

e at anvendelsen af landbrugsjord til ikke-landbrugsmaes-
sige formal ikke er starre end nedvendigt.

e at landbruget ogsé fremover skal udgere en veesentlig
erhvervssektor i Assens Kommune med en stor og be-
tydende primaerproduktion som grundlag.

Retningslinjekort 6.7 Landbrug
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e j dialog med landbruget at arbejde for, at erhvervet ud-
vikler sig under hensyntagen til naboer, et renere miljo
og en mangfoldighed i natur og landskab.

at der skal geres en indsats for at supplere den almin-
delige landbrugsmeessige drift med andre og alternati-
ve aktiviteter.

at der skal veernes om de gode dyrkningsarealer under
hensyntagen til en mangeartet anvendelse af det dbne
land.

at der skal sikres en hgjere grad af balance mellem hen-
synet til den landbrugsmaessige produktion, hensynet
til miljiget og naturen og det abne lands rekreative be-
nyttelse.

e at gener, sdsom stej og lugt, mellem husdyrbrug og
naboer i det &bne land, minimeres.

at veere aktiv sparringspartner for landbruget og synlig-
gere rammerne i administrationen for udvidelser, een-
dringer og etableringer af husdyrbrug.

Faktaboks

Af planlovens § 11a stk. 9 og 10 fremgéar det, at kom-
muneplanen skal indeholde retningslinjer, der sikrer va-
retagelsen af de jordbrugsmeessige interesser, herunder
udpegningen og sikringen af seerligt veerdifulde land-
brugsomréder samt arealer til lokalisering af store hus-
dyrbrug. Det er séledes en lovbunden opgave, at der skal
foretages disse udpegninger. Udpegningen kan revideres
hvert fierde ar pa lige fod med kommuneplanens @vrige
temaer.

Udpegningen til sikring af seerligt veerdifulde landbrugs-
omrader og lokalisering af store husdyrbrug er, som de
ovrige kommuneplantemaer, underlagt evrig lovgivning,
for eksempel lov om miljggodkendelse med videre af
husdyrbrug, natur- og miljgbeskyttelseslovene, vandigb-
sloven og sé videre. Det betyder, at landorugsdriften i de
omrader, der er udpeget som seerligt veerdifulde, fortsat
skal udeves under hensyntagen til de krav, den @vrige lov-
givning definerer. Det er desuden vigtigt at pointere, at der
ikke kan péleegges stramninger eller lempelser til land-
brugsdriften indenfor de seerligt veerdifulde landbrugsom-
rader.

Retningslinjer

6.7.1 Inddragelse af landbrugsjord til andre formal

Der skal ved inddragelse af jordbrugsarealer til andre formal
okonomiseres med jordbrugsarealerne, og der skal ngje un-
dersoges eventuelle alternative placeringsmuligheder med
henblik pa at opnéa den for jordbruget mindst belastende los-
ning, hvis dette kan geres uden at tilsideseette andre tungt-
vejende hensyn.
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Ved inddragelse af jordbrugsarealer til andet formal skal man
endvidere bestrasbe sig pa iseer at veerne om velarrondere-
de ejendomme af en starrelse, der ogsa fremover vil vaere
levedygtige ejendomme med gode bygninger, ejendomme,
hvor der er foretaget betydelige investeringer, veeksthuse,
ejendomme med langsomt groende vaekster (frugtplantager,
skove med videre) samt allerede vandede arealer.

Hensynet til vandmiljoet, styrkelse af naturgrundlaget, na-
turgenopretning, rekreative forhold, byveekst, turistanleeg og
andre samfundsmaessigt vigtige forméal kan imidlertid inde-
besre, at ovennasvnte hensyn méa nedprioriteres.

6.7.2 Miljgfelsomme formal i forhold til landbruget
Arealanvendelse til miljgfelsomme formal i det abne land skal
normalt respektere en afstand af 300 meter til landbrugets
driftsbygninger med henblik pa at forebygge miligkonflikter.

Pa ejendomme med et erhvervsmaessigt husdyrhold skal
kommunen — uanset hvor pa ejendommen nye driftsbyg-
ninger opferes — foretage en konkret vurdering af forholdene
for at sikre, at landskabelige, naturmaessige, miljgmaessige
og kulturhistoriske veerdier ikke tilsidesasttes.

P& ejendomme uden et erhvervsmaessigt dyrehold kreeves
ikke tilladelse efter planloven til at opfere bygninger, der er
nedvendige for driften pé en landbrugsejendom, under for-
udseetning af at bygningerne etableres i tilknytning til ejen-
dommens eksisterende bygninger.

Hvis driftsbygninger enskes placeret uden tilknytning til ejen-
dommens ovrige bygninger, skal kommunen foretage en
konkret vurdering af forholdene for at sikre, at landskabe-
lige, naturmaessige, miljgmeessige og kulturhistoriske veer-
dier ikke tilsidesesttes. Etablering, udvidelse og eendring af
erhvervsmaessige husdyrbrug, der medferer foreget forure-
ning, er reguleret i husdyrbrugloven.

6.7.3 Sarligt veerdifulde landbrugsomrader

| SVL-omraderne vist pa retningslinjekort 6.7 skal landbru-
gets udviklingsmuligheder og investeringsinteresser vaegtes
hoijt.

6.7.4 Lokaliseringskriterier for stgrre husdyrbrug

Placering af landbrugets driftsbygninger skal ske, s& milj-
okonflikter forebygges, og der tages hensyn til landskabs-,
natur-, milig- og kulturveerdier.

Ved behandling af ansegning om lokalisering af store hus-
dyrbrug skal der tages folgende hovedhensyn:

e Naturbeskyttelsesinteresser, kulturmiljoer, landskabelige
og milipmeessige forhold skal tilgodeses, herunder veer-
difulde landskaber og natur med henblik pa at undga
overlap i forhold til beskyttelsesinteresser.

® Hensigtsmaessig placering for begreensning af lugtge-
ner i forureningsfelsomme omréader (for eksempel bo-
ligomréader).

e Gode vej- og tilkarselsforhold skal sikres med henblik
pé minimering af generne for naboer og milje.

Det vil vaere det konkrete projekt, herunder de visuelle og
tekniske forhold, der vil veere afgerende for, om der kan gives
tilladelse til opferelse af et stort husdyrbrug pa den ansegte
lokalitet.

Omréader pa retningslinjekortet er arealer, hvor store husdyr-
brug kan placeres umiddelbart uden at konflikte med natur-,
landskabs- og kulturmiljginteresser.
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Redegorelse

Det er en forudseetning for at udvikle et baeredygtigt land-
brug, at der er sterst mulig investeringssikkerhed og udvik-
lingsmuligheder for jordbrugserhvervet. Samtidig skal det
sikres, at udviklingen ikke sker pa bekostning af natur- og
miligbeskyttelsesinteresser, men derimod giver mulighed
for milig- og naturforbedringer. Landbruget har indvirkning
péa blandt andet natur, vandomrader, grundvand, naboer og
naermilj@. Struktureendringerne i landorugserhvervet gar — i
Assens Kommune som i resten af Danmark — mod feerre,
men sterre husdyrproduktioner

Den teknologiske udvikling @ger muligheden for at forbedre
natur- og miljgbeskyttelsen i landbrugsdriften, og den giver
nye perspektiver for produktionsformer.

Redegorelse for SVL-retningslinjen

Landbrugsjord er en begraenset ressource til fedevare- og
energiproduktion, og derfor er det vigtigt i videst muligt om-
fang at sikre den veerdifulde landbrugsjord mod anden an-
vendelse.

| den forbindelse skal der skabes den nedvendige balance
mellem investeringssikkerhed og udviklingsmuligheder for
landbruget over for hensyn til natur, miljg og naboer samt
byudvikling. Det overordnede formél med de seerligt veer-
difulde landbrugsomréder er derfor at udpege arealer, der
fastholdes til landbrugsformal for at sikre produktionen af:

e afgreder, herunder specialafgreder under hensyntagen
til blandt andet jordbund, arrondering, vanding og klima.

e husdyr under hensyntagen til mulighed for forsyning og
afsaetning af foder, energi og gedning med videre.

Udgangspunktet er, at alle de arealer, der i dag bruges til
landbrugsformal, er veerdifulde. Der er imidlertid en reskke
andre arealinteresser, der har indflydelse pa brugen af land-
brugsjorden, hvilket bevirker, at landbrugets interesser ikke
altid kan veegtes hgjest.

Udpegningen af SVIL-omréder forhindrer ikke, at husdyrpro-
duktioner, der ligger uden for SVL-omrader kan udvide, lige-
som der kan placeres staldanlaeg uden for SVL-omrader pa
samme vis som inden for SVL-omrader under hensyntagen
til de fastsatte regler, der geelder herfor. Desuden vil udpeg-
ningen af SVL-omrader ikke forhindre, at landbrugsarealer
kan drives intensivt uden for SVL-omrader.

Jordbrugsanalyse

Naturerhvervstyrelsen udarbejder jordbrugsanalyser for hele
landet. Analyserne er tilgeengelige som GiS-lag pa www.
jordbrugsanalyser.dk

Disse er benyttet til at karakterisere jordbrugsforholdene i
Assens Kommune.

Jordbundsdata

De mest udbredte jordbundstyper i Assens Kommune er
lerblandet sandjord og sandblandet lerjord. Begge typer er
meget velegnede til jordbrugsproduktion. Derudover er der
fa arealer, hvor jordbundstypen er grovblandet sand eller stiv
lerjord, som begge er nogle dyrkningsmaessigt mere udfor-
drende jordbundstyper, pa grund af henholdsvis for darlig og
for god evne til at holde pé vandet. Der er dog ikke saerlige
omrader, der er betydeligt mere veerdifulde end andre i As-
sens Kommune til jordbrugsmeessig dyrkning. Dette afspej-
les ogsa ved, at en meget stor del af jorden er opdyrket.

Afgroder

De dominerende afgrader er korn, raps og majs. Men rundt
omkring i kommunen dyrkes en del specialafgreder som
grentsager, asparges, graesfro og spinatfre. Enkelte avlere
har opbygget en stor ekspertise inden for specialafgrader.

Husdyrproduktion

Svineproduktion er den dominerende husdyrproduktion i
Assens Kommune. Produktionerne gar mod feerre og ster-
re brug. Der er enkelte sterre fuldtidskveegbrug med meel-
keproduktion og en hel del mindre kedkveegsproduktioner,
som drives af deltidslandmeend.

Der er enkelte nu nedlagte minkfarme og slagtekyllingepro-
ducenter og et par meget store eeggeproducenter i kommu-
nen. Herudover er der en del deltidsbrug med hestehold og
farehold.

Okologi

@kologisk produktion fylder en lille del af den samlede pro-
duktion, og der har kun veeret en mindre stigning i antal eko-
logiske brug fra 2012 til 2015. | 2012 var der 11 gkoplante-
brug og 9 ekohusdyrbrug. | 2015 var der 13 gkoplantebrug
og 9 gkohusdyrbrug.

Konklusion pa jordbrugsanalysen for Assens Kommune
Jordbrugsanalyserne giver ikke grundlag for at identificere
nogle seerligt veerdifulde landbrugsomrader i Assens Kom-
mune. De forskellige forudsastninger herunder jordenes bo-
nitet, infrastruktur, natur- og miljginteresser med videre kom-
mer til udtryk i forskellige produktionsformer. Nogle steder
er eksempelvis seerligt velegnede til store husdyrproduktio-
ner, mens andre landbrugsomrader egner sig bedre til min-
dre specialproduktioner. Ligeledes vil nogle omréader egne
sig til intensiv planteproduktion, mens andre vil vaere bedst
til ekstensiv afgraesning. Det vurderes derfor, at der ud fra
jordbrugsanalyserne ikke er beleeg for at fremhaeve nogen
omréader frem for andre.

Udpegning af saerligt veerdifulde landbrugsomrader
Landbrugets interesser skal afvejes i forhold til de evrige
arealinteresser i kommunen. Nogle interesser vil ikke veere i
modstrid med landbrugsdrift, mens andre vil give anledning
til interessekonflikter. Visse arealinteresser kan have en hoje-
re prioritet end landbruget.

Ved byerne, vil der veere en lebende afvejning mellem byer-
nes udviklingsmuligheder og landbrugets investeringssikker-
hed. Derfor er det vigtigt at have fokus péa de udlagte byud-
viklingsomrader, som giver et billede af byernes fremtidige
udviklingsretning. Der er desuden knyttet en reekke rekre-
ative interesser til de bynaere landbrugsomrader, som skal
indgé i interesseafvejningen. Ligeledes ma vigtige infrastruk-
turanleeg have en hgjere prioritet end det enkelte landbrugs
udviklingsmuligheder.

Metode til udpegning af SVL
Som udgangspunkt er alle dyrkede arealer veerdifulde for
landbruget.

Bufferzone om byerne

For ikke pa sigt at begreense byernes og de byneere re-
kreative udviklingsmuligheder er der lagt en bufferzone pa
1 kilometer rundt om sterre bymensterbyer og 500 meter
rundt om mindre bymensterbyer. Denne buffer udpeges ikke
til SVL.
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Det abne land
| det abne land er felgende arealinteresser vurderet til ikke at
kunne udpeges til SVL:

1 Natura 2000-omraderne er fastlagt ved lovgivning, og
der er udarbejdet naturplaner for hvert omrade, hvor
det er bestemt, hvordan naturen skal behandles. Natu-
ra 2000-omraderne er derfor ikke omrader, hvor land-
bruget kan garanteres en fortrinsret.

2 Fredsskov og naturomrader, der er beskyttet efter na-
turbeskyttelseslovens § 3, er egentlige naturomrader,
hvor der er lovbestemte begreensninger for landbrugs-
drift. Disse omrader er derfor udeladt af SVL.

3 Potentielle naturomrader og biologiske interesseomra-
der er omréder, der er udpeget i Kommuneplanen, og
som over tid kan udvikles til ny natur. Disse er derfor
ikke SVL. Udpegningsgrundlaget for potentiel natur og
biologiske interesseomrader skal revideres, og SVL vil
derfor blive justeret i forhold til dette tema ved kommen-
de revisioner af kommuneplanen.

4 Potentielle vadomréader er lavtliggende arealer, som ofte
ligger i &dale og omkring vandleb, og er ikke en del af
SVL. Arealerne er i forvejen vanskeligere at opdyrke, og
de indeholder samtidigt et stort potentiale for at forege
naturveerdierne i det dbne land. | naerheden af byerne
er det desuden vigtigt at friholde disse omrader, der kan
rumme overfladevand ved kraftige regnskyl.

Ovenstaende naturomrader og vadomrader medtages ikke
i SVL-udpegningen. Nedenstéende udpegninger vurderes
derimod ikke at veere modstridende med udpegning som
SVL-omrade.

1 Skovrejsningsomrader kan sagtens veere en del af SVL,
da skovrejsning som udgangspunkt er at opfatte som
en del af jordbrugserhvervet. Dog er enkelte skovrejs-
ningsomréader, der ligger byneert, eller hvor der er kon-
krete skovrejsningsprojekter, ikke medtaget i SVL.

2 Da rastofindvindingsomraderne efter rastofgravning kan
tilbagefares til landbrugsformal, er det besluttet at fast-
holde disse omrader i SVL.

3 Kulturmilipomraderne er udpeget i kommuneplanen, og
der kan ske udvikling i form af byggeri, anleeg og rastof-
gravning med mere inden for omraderne, hvis der tages
hensyn til de kulturhistoriske veerdier. Derfor kan disse
omréder indgd i SVL-udpegningen.

Det samlede resultat af disse interesseafvejninger i det dbne
land fremgar af SVL-udpegningen pa retningslinjekort 6.7.

Redegorelse for udpegning af arealer til lokalisering af
store husdyrbrug

Interesseomraderne for store husdyrbrug geelder lokalise-
ringen og driftsanleeg pa husdyrbrug med 500 dyreenheder
eller mere, herunder brug uden tilliggende jorder.

De store husdyrbrug kan medfere en sterre pavirkning af lo-
kalomradet i form af blandt andet lugt, ammoniak og eget
transport. Den samlede bygningsmasse Vil ogsa kunne bli-
ve betydeligt sterre og mere dominerende end de typiske
landbrugsbygninger og kan fa karakter af industribyggeri.
Planleegningen skal derfor bidrage til en hensigtsmaessig
placering i forhold til natur, milig, landskab og naboer. Der
kan planlesgges for placering af store husdyrbrug i omrader
med seerlige drikkevandsinteresser, herunder nitratfelsomme
indvindingsomrader, hvis der udarbejdes en samlet redege-
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relse for grundvandsinteresserne med fokus pa grundvands-
beskyttelsen. Ved placering af store husdyrbrug stilles der
krav om tekniske tiltag, der sikrer grundvandsbeskyttelsen.

Husdyrbrug vil som udgangspunkt kunne etableres, udvides
og aendres bade i og uden for udpegningen til lokalisering af
driftsbygninger og driftsanleeg pé store husdyrbrug og regu-
lering af husdyrbrugene, herunder reguleringen efter husdyr-
loven, er den samme, uanset om husdyrbruget ligger inden
for eller uden for de udpegede omrader.

Velovervejede placeringer og udformninger af fremtidens
landbrugsbyggeri har stor betydning for de fremtidige ud-
viklingsmuligheder for de enkelte landbrug, men ogsé for
de mennesker, som bor og feerdes i det &bne land. Meget
sterre bygninger end hidtil og fremtidige krav om brug af
miligteknologi vil betyde store forandringer for den fysiske
udformning af byggeriet. Derfor er der god grund til at teenke
i bade arkitektur og placering i landskabet, nér fremtidens
landbrugsbyggeri skal udvikles.

Ved udpegningen af lokaliseringsomrader for store hus-
dyrbrug leegger Assens Kommune veegt pa, at omraderne
udpeges der, hvor der ikke opstar interessekonflikter med
natur-, landskabs- og kulturmiljginteresser.

Udpegningen er séledes sket pa baggrund af en GlS-analy-
se. De tilbagevaerende omréader er arealer, hvor der ikke er
konflikt med natur-, landskabs- og kulturmiljginteresser og i
en vis afstand fra byerne.

En udpegning knyttes sammen med en bladt formuleret ret-
ningslinje, der ikke udleegger omraderne som “lokaliserings-
omrader kun til store husdyrbrug”, men i stedet papeger, at
’de udpegede omrader er arealer, hvor store husdyrbrug
kan placeres umiddelbart uden at konflikte med natur-, land-
skabs- og kulturmiljginteresser”.

| de udpegede omrader til store husdyrbrug er der ikke ta-
get hgjde for sammenhaeng med infrastruktur samt naerhed
til naboer og samlet bebyggelse, for bygningernes tekniske
indhold til for eksempel luftrensning og afstand til boligbe-
byggelse kan spille ind af hensyn til lugtgener og -emissioner.

Dette afsnit understeotter stop sult
ved at udleegge arealer/ retnings-
linjer, der sikrer varetagelsen af
de jordbrugsmeessige interesser,
herunder udpegningen og sikrin-
gen af seerligt veerdifulde land-
brugsomréder samt arealer il
lokalisering af store husdyrbrug.
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6.8 AKVAKULTUR

6.8 Akvakultur

Akvakulturer skal forstds som en samlet betegnelse for bade
hav- og dambrug til opdraet af skaldyr og fisk.

Vision
Assens Kommune vil gennem planleegning sikre mulighed

for etableringen af et baeredygtigt akvakulturerhverv med re-
spekt for vandmiljoet.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre, at en eventuel fodevareproduktion i form af
akvakultur kan etableres, uden at denne medforer en
belastning af vandmiljoet.

Retningslinjer

6.8.1 Etablering af havbrug

Havbrug eller saltvandsbaserede indpumpningsanleeg kan
etableres eller udvides, hvor en konkret vurdering viser, at
produktionen alene, eventuelt i kombination med andre Kkil-
der, kan foregd, s& omgivelserne ikke belastes pa en méde,
som er uforenelig med hensynet til opfyldelse af det pageel-
dende vandomrades miligmal, og ikke bidrager til en generel
forringelse af tilstanden af det pagasldende vandomrade eller
de tilstedende vandomrader.

Anlzeggene udformes pé en sadan made, at der ikke kan
forekomme udslip af produktionsdyr.

6.8.2 Etablering af dambrug

Der gives som udgangspunkt ikke tilladelse til etablering
af dambrug i direkte forbindelse med vandlebene i kom-
munen. Dambrug kan etableres eller udvides som lukkede
anlaeg, hvor en konkret vurdering viser, at produktionen ale-
ne, eventuelt i kombination med andre kilder, kan foregd, sé
omgivelserne ikke belastes pa en made, som er uforenelig
med hensynet til opfyldelse af det pageeldende vandomra-
des miligmal, og ikke bidrager til en generel forringelse af
tilstanden af det pageeldende vandomréde eller de tilstaden-
de vandomrader. Vandforbruget i dambrug skal reduceres
mest muligt ved brug af den bedst tilgeengelige teknik, idet
der tilstraebes storst mulig recirkulation i de enkelte anlaeg.
Indtagning af vand til disse anleeg fra et vandleb mé ikke
medfere en veesentlig eendring i vandferingen i vandlabet.
Dette sikres blandt andet ved, at indvindingspunktet ligger
nedstrems udledningspunktet.

Anlaeggene udformes pa en saddan méade, at der ikke kan
forekomme udslip af produktionsdyr.
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Redegorelse

Malopfyldelse i kystvande og vandigh

| henhold til seneste tilstandsopgerelse i statens vandomra-
deplaner opfylder ingen af kystvandomraderne i tilknytning
til Assens Kommune deres miligmal. Det er derfor ikke hen-
sigtsmaessigt at etablere nye anleeg til lands og til vands, der
medferer en eget belastning af vores kystvandomrader.

Problemer i forhold til kystvandomrader

Traditionel havbrugsproduktion og til dels ogsa dambrugs-
produktionen er en lavteknologisk opdraetsmetode, der kun i
meget ringe omfang omfatter en rensning, der kan forhindre
udledning af neeringsstoffer og miligfremmede forurenende
stoffer. Havbrugsdrift medferer en @get forureningsbelastning
af kystvandomraderne og kan i nasromradet medfore oget
risiko for udvikling af iltsvind i bundvandet pa grund af den
bakterielle omsaetning af foderrester og feekalier fra produk-
tionen.

Problemer i forhold til vandigh

Traditionelle ferskvandsdambrug i forbindelse med abne
vandleb giver en reekke problemer. Dels er der problemer
med opstemninger af vandigbene pa grund af dambruge-
nes behov for indtag af vandigbsvand. Dels er der problemer
med udledninger af naeringsstoffer og iltforbrugende stoffer til
vandlgbene og i sidste ende kystvandene. Opstemningerne
forhindrer fisk og sméadyr i at vandre frit i vandlebet og ned-
seetter vandhastigheden med oget sedimentation og darlig
vandlgbskvalitet til folge. Udledning af neeringsstoffer og ilt-
forbrugende stoffer fra dambrug er ligeledes et problem, da
disse ogsa medferer en darlig vandkvalitet, der giver med en
forarmet fauna og i sidste ende ferer til en forurening af kyst-
vandene. Dette betyder, at en del af de vandlgb i Danmark,
hvor der i dag er etableret dambrug, ikke kan opfylde deres
miligmal, og at statens vandomradeplaner fastleegger en ind-
sats over for disse dambrug.

Miljpmaessige problemer

Store koncentrationer af dyr samlet pé et sted, som det ses i
akvakulturer, medfarer ofte en sterre risiko for udbrud af syg-
domme og en sterre koncentration af parasitter. Dette kan
gore stor skade pa de naturlige dyrebestande, der ikke kan
vaccineres og behandles for disse sygdomme med mere.
Udslip af produktionsdyr er ligeledes et stort problem, da
disse dyr konkurrerer med den naturlige fauna om fede og
plads. Samtidig kan der ske en genetisk forurening af den
naturlige fauna ved krydsninger med produktionsdyr.

Dambrugenes og havbrugenes udledning af medicin og an-
dre miligfremmede forurenende stoffer medfarer en risiko for
udvikling af resistens hos bakterier og andre sygdomsfrem-
kaldere, samt en risiko for at der udvikles abnormiteter hos
den naturlige fauna.

Haverred Fyn

Assens Kommune har forpligtiget sig til at forbedre opveekst
og gydemuligheder for haverreder i kommunens vandlgb
gennem det tveerkommunale projekt Haverred Fyn. Dette er
ikke foreneligt med etableringen af traditionelle &bne akvakul-
turer med erredfisk, der kan medfere forringelse af haverre-
dernes yngle- og opveekstmuligheder.

Strategi og handlinger

Byradet vil gennem fastsasttelse af krav og retningslinjer til
erhvervet sikre sig, at etablering og drift af akvakulturer ikke
er til hinder for opfyldelse af miligméalet for vandomraderne i
kommunen eller medferer forringelse af tilstanden, samt at
den vilde fauna ikke lider skade.
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6.9 Rastoffer

Rastofforekomster defineres som de jord- og bjergarter, der
kan udnyttes skonomisk gennem en proces, hvor indvinding
og oparbejdning sker med den tilgaengelige teknologi. Ra-
stofferne anvendes til byggeri af boliger og erhvervsvirksom-
heder samt anleeg af veje, byggepladser med videre. Det
betyder, at efterspargslen pé rastoffer felger udviklingen i
byggeriet. Tilladelser til rastofindvinding gives i henhold til ra-
stofloven, der fastleegger, at der skal udarbejdes en regional
rastofplan. Tilladelse og tilsyn med rastofindvinding udferes
af regionen.

Den regionale rastofplan er en sektorplan udarbejdet af Re-
gion Syddanmark. Byradet er i den kommunale planlzegning
bundet af rastofplanens retningslinjer. Rastofplanen kan ses
pa Region Syddanmarks hjemmeside. Nedenstdende ret-
ningslinjekort viser rastofomraderne i Rastofplan 2020.

Vision
Assens Kommune vil arbejde for at sikre en baeredygtig ind-
vinding af réastoffer.

[]
Mal
Det er Byradets mal:

e at udnyttelsen af rastoffer skal ske som led i en baere-
dygtig udvikling efter en samlet afvejning af samfundets
interesser, og hvor veerdifulde rastofforekomster skal
beskyttes mod anden arealanvendelse eller udnyttes in-
den, omréderne udlaegges til for eksempel byudvikling.

e at rastofindvindingen overvejende skal koncentreres i
de udpegede graveomrader.

Retningslinjekort 6.9 Rastoffer
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6.9 RASTOFFER

e at rastofgrave reetableres til naturomrader blandt andet
for beskyttelse af grundvand og genskabelse af biolo-
gisk mangfoldighed med respekt for det landskabelige
udtryk, om muligt med oplevelse og formidling af det
nye naturomrade.

Retningslinjer

Den regionale rastofplan er en sektorplan, som Assens
Kommune er bundet af i den kommunale planleegning. Pla-
nen indeholder bindende retningslinjer for omrédet.

6.9.1 Afstand til drikkevandsboringer

Rastofgravning ma normalt ikke finde sted nasrmere end 150
meter fra boringer til almene vandforsyninger og 75 meter fra
enkeltanleeg, der leverer vand af drikkevandskvalitet.

6.9.2 Efterbehandling til natur og rekreative formal

Efter endt indvinding ber rastofgrave som hovedregel ef-
terbehandles til naturforméal og rekreative forméal ud fra en
konkret afvejning i forhold til jordbrugsinteresser. Geologiske
profiler kan ud fra en konkret afvejning af interesserne og
feerdselssikkerheden bevares. | respekt for det nye naturom-
rade ber oplevelse og formidling indarbejdes.

Faktaboks

Hvad er en rastofforekomst

Rastofforekomster defineres som de jord- og bjergarter,
der kan udnyttes gkonomisk gennem en proces hvor
indvinding og oparbejdning sker med den tilgeengelige
teknologi. Sand, grus og sten findes overalt i de overste
lag i den danske undergrund, fortrinsvis som moreene- og
smeltevandsaflejringer tilfort af isen under en reekke glet-
sjerfremsted fra Norge og Sverige. Lerforekomster, der
anvendes i teglveerkerne, findes bade i moreeneaflejringer
0g dybere liggende havaflejringer. Kalk findes ligeledes i
undergrunden, men ligger i de fleste omrader under tykke
lag af paleogene og neogene hav- og flodaflejringer og
kvarteere lag. Mere specielle rastoffer som terv, kildekalk
og kleeg findes i jordoverfladen, hvor dannelsesmiljger i
form af vadomrader og marsk har veeret til stede.
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Redegorelse

Region Syddanmark er ansvarlig myndighed for réstof-
indvindingen. Regionen overtog myndighedsrollen fra
kommunen den 1. juli 2014.

Rastofplanen ligger over kommuneplanen, og kommune-
planlaegningen skal derfor respektere rastofplanens ret-
ningslinjer. Fremfor at optage rastofplanens retningslinjer
i kommuneplanen henvises til retningslinjerne i réstofpla-
nen.

Regionsrédet skal hvert fierde ar beslutte, om der skal
laves en ny rastofplan. Den 27. februar 2023 beslutte-
de regionsradet, at Rastofplan 2020 ikke skal revideres.
Det betyder, at Rastofplan 2020 fortsat er geeldende. |
rastofplanen er der udpeget regionale graveomréder og
regionale interesseomrader samt opstillet en reekke ret-
ningslinjer for rastofindvinding.

| Assens Kommune indvindes der primeert sand, grus og
sten. Lerforekomsterne i kommunen er ikke store, men
der er steder, hvor der indvindes ler — specielt omkring
Vissenbjerg og Tommerup. Assens Kommune er blandt
de tre kommuner i Region Syddanmark, hvor den sterste
lerindvinding finder sted.

| Rastofplan 2020 er der udlagt ti graveomrader.

Rastofindvinding har en stor indvirkning pa landskabet
samt naturgrundlaget, der aendres radikalt. Rastofindvin-
ding er dog en nadvendighed i forhold til at imedekomme
eftersporgslen pa materialer til byggeri og anlaegsaktivite-
ter. Réstofindvindingen skal dog ske under hensyntagen
til veesentlige landskabelige og naturmaessige interesser,
og der ber ved endt gravning rettes seerligt fokus pa at
skabe ny natur og nye attraktive landskaber.

| den regionale rastofplan udarbejdet af Region Syddan-
mark fastleegges de overordnede rammer for rastofind-
vindingen. Endvidere er det regionen, der udarbejder tilla-
delser til réstofindvinding.

Ved indvinding af rastoffer skal der leegges vesgt pa
vandforsyningsinteresser, beskyttelse af arkeeologiske,
landskabelige og geologiske interesser samt pa natur-
beskyttelse, herunder pa naturveerdier og videnskabelige
interesser.
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6.10 Skovrejsning

Assens Kommune rummer sterre sammenhaesngende skov-
omrader og mindre skove beliggende spredt i landskabet.
Formalet med at udpege skovrejsningsomrader er at sikre,
at skovrejsning i hejere grad finder sted, hvor det ud fra en
samfundsmeessig helhedsbetragtning er mest hensigts-
maessigt. Skovrejsning skal tiene en reekke formal, herun-
der at beskytte grundvand, fremme friluftsliv, biodiversitet,
miljigbeskyttelse og sikre traeproduktion.

Beskyttelsen af drikkevandsressourcen prioriteres iszer hojt
af hensyn til sikring af den generelle sundhedstilstand. Skov-
rejsningens hgje prioritering geelder tilsvarende for beskyt-
telsen af de biologiske veerdier samt variation i landskabet.
Mange truede dyr og planter i Danmark har skov som leve-
sted.

Herudover har skovene betydning for dyr og planters spred-
ningsmuligheder, idet skovene kan fungere som grenne kor-
ridorer i landskabet. De er dermed vigtige for vores natur og
biodiversitet.

Skovenes rekreative og oplevelsesmaessige betydning ses
blandt andet af, at de danske skove er et af de oftest benyt-
tede udflugtsmal i forbindelse med géture, lob, cykling med
videre.

@get skovrejsning vil spille en betydelig rolle i forhold til at
reducere indholdet af CO, i atmosfeeren, da treeerne med
deres veekst binder CO,. Med Aftalen om et Grent Dan-
mark er der politisk en maélsestning om en tredobling af
den nuveerende érlige skovrejsningsindsats. Dermed er det
forventningen, at det bliver muligt at etablere 250.000 ha ny
skov pé landsplan frem mod 2045.

Retningslinjekort 6.10 Skovrejsning
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6.10 SKOVREJSNING

Vision

Assens Kommune vil gennem planlesgning af kommunens
samlede udvikling sikre sammenhaeng mellem en dynamisk
udvikling og skovrejsning pa udvalgte omrader for at beskyt-

te grundvandet, forbedre biodiversiteten og forbedre de re-
kreative muligheder og kvaliteter omkring byerne.

Assens Kommune gnsker samtidig, at skovrejsning skal bi-
drage til varierede naturskenne landskaber samt sikring af
levesteder og spredningskorridorer for dyr og planter tilknyt-
tet skow.

[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at beskyttelsen af regionens grundvandsressourcer bar
have hgjest prioritet ved udpegningen af skovrejsnings-
omrader, og at der for at sikre en hgj effektivitet i grund-
vandsbeskyttelsen boer satses pa udpegning af sterre
sammenhzaengende omrader.

e at forbedre de friluftsmaessige muligheder omkring
kommunens byer som er en veesentlig rammebetingel-
se for at @ge byernes bosaetningskvaliteter og dermed
en medvirkende faktor i bestresbelserne pé at tiltreskke
nye borgere og virksomheder til kommunen. Skovrejs-
ning kan medvirke til at skabe gode friluftsmaessige
muligheder, og det er derfor vigtigt ogséd at udpege
skovrejsningsomréder af hensyn til at forbedre de fri-
luftsmaessige muligheder og kvaliteter omkring byerne.

e at skovrejsning sker med henblik pé at understette det
statslige mal i Aftalen om et Grent Danmark og for at
binde eksisterende naturomréder sammen i et storre
funktionelt sammenhaengende netveerk for at fremme
biodiversitet og sikre gode gkologiske forbindelser.

Retningslinjer

6.10.1 Skovrejsning

Omfanget og beliggenheden af skovrejsningsomrader og
omréder, hvor skovrejsning er ugnsket, fremgar af retnings-
linjekort 6.10.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 6.10.1

Tilplantninger med henblik pa at etablere vildtremiser og lee-
hegn, produktion af pyntegrent, juletreeer eller energiskov |
kort omdrift bliver ikke regnet for skovtilplantning.

Uanset udpegningerne kan skovtilplantning ikke finde sted
i omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3
(beskyttede naturtyper). Skovtilplantning skal endvidere
respektere naturbeskyttelseslovens bestemmelser om be-
skyttelseslinjer. Udpegningen af arealer, hvor skovrejsning er
uensket, geelder ikke for arealer omfattet af fredsskovpligt.

Som hovedregel betegnes skov, som et areal bevokset med
treeer, der danner eller inden for et rimeligt tidsrum vil danne
sluttet skov af hgjstammede traeer. Omfanget af arealet skal
veere starre end 2 ha og mere end 20 m bred.

6.10.2 Dispensation fra skovrejsning ugnsket

| omrader, hvor skovrejsning er uensket, kan der gives
dispensation til skovrejsning, hvis skovrejsningen understot-
ter de hensyn, der ligger til grund for en given udpegning.
Dette geelder seerligt i de skovrige herregardslandskaber
samt i randzonen omkring byvaekstbyer.

Lundager Skov

162



6.10 SKOVREJSNING

Redegorelse

Det overordnede nationale mal er, at skovarealet skal for-
oges, sa skovlandskaber daskker 20 - 25 % af landets areal
inden udgangen af det 21. arhundrede. Formalet med den-
ne foregelse af skovarealet er primaert at fremme grund-
vandsbeskyttelsen, men ogsa at bidrage til bevarelsen af
den biologiske mangfoldighed, at sikre rum til rekreative
aktiviteter samt at minimere klimasendringerne.

Statslige interesser i kommuneplanlaegningen
Folgende tre hensyn tilleegges veegt ved skovrejsning:

e Beskyttelsen af grundvands- og
drikkevandsressourcer.

* Fremme af de byneere friluftsinteresser.
e Fremme af de biologiske korridorer i landskabet.

Omrader, der rummer naturveerdier, landskabsveerdier, geo-
logiske veerdier eller kulturhistoriske vaerdier, der ikke er for-
enelige med skovrejsning, frinoldes for skovtilplantning. Der
opfordres endvidere bl.a. til at sikre, at udpegede skovrejs-
ningsomrader har en sammenhasng og starrelse, sa de kan
opfylde formélet med deres udpegning. Saledes bar omra-
der udpeget af hensyn til styrkelse af gkologiske korridorer
ikke veere under 5 ha.

Byradets holdninger

Gode miligkvaliteter og gode friluftsmuligheder ikke mindst i
de bynaere omrader, bidrager til at @ge bosastningskvaliteter-
ne i kommunen. Det er Byradets holdning, at beskyttelsen af
kommunens grundvandsressourcer ber have hgjest prioritet
ved udpegningen af skovrejsningsomrader, og at der for at
sikre en hej effektivitet i grundvandsbeskyttelsen ber satses
pé udpegning af sterre sammenhasngende omrader.

Byradet finder endvidere, at det gode friluftsliv omkring kom-
munens byer er en vaesentlig rammebetingelse for at @ge
byernes boseetningskvaliteter og er dermed en medvirken-
de faktor i bestrasbelserne pa at tiltraskke nye borgere og
virksomheder til regionen. Skovrejsning er medvirkende til at
skabe de gode friluftsoplevelser, og det er derfor vigtigt ogsa
at udpege skovrejsningsomrader af hensyn til at forbedre
friluftslivet og lignende kvaliteter omkring kommmunens byer.

Strategi og indsats

| forhold til grundvandsbeskyttelsen er der ved udpegningen
af skovrejsningsomrader taget udgangspunkt i de dele af
oplandene til kommunens vandveerker, hvor grundvandsres-
sourcerne er darligt beskyttede. Da disse omrader selv efter
fradrag af delomrader, hvor skovrejsning af andre arsager er
uonsket er arealmaessigt meget omfattende, er der foretaget
en prioritering i forhold til de forskellige grundvandsressour-
cers relative betydning.

Mange vandforsyninger ligger byneert, hvorfor der allerede i
udgangspunktet er et vaesentligt sammenfald mellem bynae-
re skovrejsningsomrader og omrader udpeget med henblik
pé grundvandsbeskyttelse.

Som supplement hertil er udpeget byneere skovrejsnings-
omréader i tilknytning til byer over 1.000 indbyggere, hvor der
vurderes at veere et seerligt behov for at styrke befolkningens
rekreative muligheder. Endeligt indgar i strategien mindre ud-
pegninger inden for Grant Danmarkskort med henblik pa at
skabe bedre spredningsmuligheder for det vilde dyre- og
planteliv.

For at signalere enske om yderligere skovrejsning er der i for-
bindelse med kommuneplanrevision 2025 sket en fordobling
af arealer udpeget til skovrejsning ensket og neutralomrader
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er udgéet. Det bringer det samlede areal udpeget til skov-
rejsning i Assens Kommune op pé 20.600 ha, hvoraf 1678
ha allerede er fredskov. Arealer med skovrejsning ensket ud-
gor 40% af kommunens samlede areal pa 51.220 ha.

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket
Disse omrader omfatter en rackke arealer, der er disponeret
til andet formal:

® vejreservationer
e kirkebeskyttelseszoner
e seerligt bevaringsveerdige landsbyejerlav

e kulturhistoriske (iseer arkeeologiske) beskyttelses-
omrader

¢ dele af landskabelige beskyttelsesomrader og sterre
uforstyrrede landskaber

e udpegede potentielle vadomrader

e rastofomréder

e dele af de seerlige biologiske interesseomrader

¢ yudnyttede kommuneplanlagte omrader

e perspektivomrader til byudvikling

e fremtidige ikke kommuneplanlagte byudviklingsom-
rader og bynzere arealer

Dette afsnit understotter Rent
vand og sanitet, da skovrejsning
bl.a. har til formal at beskytte
grundvandet.

Dette afsnit understetter Klima-
indsats ved at udpege arealer,
hvor skovrejsning er gnsket. Sk-
ovrejsning kan opsuge CO2 fra
atmosfeeren.

Dette afsnit understotter Livet pa
land ved at udpege arealer, hvor
skovrejsning er ensket.
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6.11 Geologi

Det danske landskab viser mange steder stadig spor efter
geologiske processer. Landskabets historie raekker naesten
2 milliarder &r tilbage, og de geologiske processer er stadig
aktive og eendrer vores landskab den dag i dag. Flere steder
i Assens Kommune kan man se eksempler fra denne geo-
logiske historie.

Geologiske formationer udger nogle af de landskabselemen-
ter, der giver landskabet veerdi. De geologiske formationer
har stor betydning for vores oplevelse og forstaelse af, hvor-
dan landskabet oprindeligt er blevet dannet.

Vision

De geologiske veerdier skal bevares og sikres den ngdvendi-
ge beskyttelse. Planlaegningen og forvaltningen skal ske pa
en made, der tilferer geologien kvalitet, sa vi sikrer fremtidige
generationers mulighed for at nyde og opleve de geologiske
veerdier.

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at beskytte veerdifulde geologiske landskabstreek som
ase, adale, tunneldale, randmorasnebakker, dedisland-
skaber med videre.

e at beskytte de veerdifulde geologiske landskabstraek
mod tilslering fra byggeri, tilgroning, beplantning, sterre
tekniske anleeg samt mod fjernelse af karaktergivende
elementer med videre.

e at sikre de geologiske v§ﬁﬁhb§ﬁﬁ]gm'{j@ﬂ?§bﬁﬂﬂﬁ"

kommunerne.
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Retningslinjer

6.11.1 Geologiske landskabstrak

Nye anleag ma ikke forringe vaerdifulde geologiske landskab-
streek, og deres indbyrdes overgange og sammenhasnge
skal sikres. De ma ikke slores eller adeleegges af gravning,
bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsik-
ring.

6.11.2 Ingen terreenopfyldning i veerdifulde omrader
| omréder af seerlig geologisk interesse ma der ikke ske ter-
reenopfyldning.

6.11.3 Geologiske profiler

Ved meddelelse af rastoftilladelse og godkendelse af indvin-
dings- og efterbehandlingsplan skal det vurderes, om der
er behov og mulighed for at bevare et eller flere geologiske
profiler i rastofgraven. Veerdifulde profiler skal seges bevaret.
Endvidere skal veerdifulde geologiske kystprofiler bevares.

FAKTABOKS

Definition af geologiske bevaringsveerdier

Geologiske bevaringsveerdier kan defineres som landska-
ber, herunder kystlandskaber, og natur- eller menneske-
skabte profiler, hvis geologiske opbygning og fremtraeden
dokumenterer veesentlige treek af landets geologiske
dannelse og de geologiske processer, der fortsat omfor-
mer landskabet.

Bevaringsveerdierne kan for eksempel veere landskaber
skabt af istidens gletsjere, eller kysterne, der er under
stadig omformning. Det kan ogsa veere blotlagte profi-
ler gennem nogle af de mange sedimenter, der sammen
med grundfieldet opbygger Danmarks undergrund. Geo-
logiske profiler findes i naturlige kystklinter, hvor havet far
lov at erodere frit, og i rastofgrave.

Kilde: "Geologi i planieegningen for det abne land” Milje-
ministeriet, By- og Landskabsstyrelsen 2009

Redegorelse

Assens Kommune har flere veerdifulde geologiske landska-
ber. Det er kommunens opgave at beskytte og sikre de ge-
ologiske bevaringsveerdier, der giver en seerlig mulighed for
at opleve og forsté landets geologiske historie fra de eeldste
tider og helt frem til nutiden.

Centrale problemstillinger

Geologien spiller en betydelig rolle i vores hverdag, selvom
de fleste méaske sjeeldent taenker over det. Udformningen af
landskaber og jordbund er afgerende for plante- og dyrelivet,
for menneskets bosaetning gennem tiderne og for udnyttel-
sen af de mineralske réastoffer. De geologiske lag afspejler
desuden udviklingen i naturforholdene, herunder klimaet, op
gennem jordens historie, og det er derfor vigtigt, at man til
stadighed kan opleve, undersege og formidle den geologi-
ske historie.

165

Vores viden om Danmarks undergrund er stadig mangel-
fuld trods flere arhundreders undersagelser. Det er vigtigt,
at undersegelserne fortseetter, dels fordi danske forsk-
ningsresultater bidrager til en bedre forstaelse af de geo-
logiske processer overalt pa kloden, dels fordi vore egne
samfundsmaessige behov kraever en mere detaljeret viden
om landets geologiske opbygning.

Det kan dreje sig om afgreensningen af nye grus- eller ler-
forekomster, om kortleegning af overfladevandets vej ned til
grundvandet eller maling af stabiliteten af lag, der skal baere
tunge anleeg. Hertil kommer, at en bedre forstéelse af de
geologiske forhold og ikke mindst af landskabets dannelse
er med til at gere vores naturoplevelser rigere.

Det er derfor af stor betydning at bevare de omrader, der i
seerlig grad dokumenterer den geologiske udvikling, natio-
nalt sével som regionalt og lokalt.

Interessemodsatninger

Der kan vaere mange arealinteresser, som er i konflikt med
de geologiske interesser. De indgreb, der kan true de geo-
logiske interesser, kan veere reversible eller irreversible. De
reversible indgreb medferer aendringer, der ikke er direkte
odeleeggende, men snarere slarer og skjuler den geologi-
ske forekomst. Her vil landskabet eller den geologiske loka-
litet kunne genskabes ved at fierne det slerende element.
Et irreversibel indgreb @deleegger derimod landskabet el-
ler fierner den geologiske forekomst, der séledes ikke kan
genskabes.

Interesser, der kan veere i konflikt med de geologiske in-
teresser, kan veere rastofgravning, infrastruktur og bebyg-
gelser, vandlgbsregulering, draening, oprensning af seer og
vandhuller, skovrejsning, kystsikring og manglende pleje.

Strategi og handlinger

Retningslinjerne for beskyttelsen af de geologiske interes-
ser skal benyttes ved planleegningen i det &bne land og er
bindende i forbindelse med administrationen af planlovens
landzonebestemmelser. Der henvises i ovrigt til beskyttel-
sesinteresser i kystnaerhedszonen jeevnfor retningslinjerne
i kapitel 6.

Formidling bliver ofte fremhaevet som et virkemiddel til be-
skyttelse af naturen og dermed de geologiske interesser.
Erfaringen viser, at relevant information @ger oplevelsen,
skeerper interessen og skaber relationer.

Det er derfor ogsa vigtigt, at der skabes gode adgangsfor-
hold, sa det bliver muligt at opleve de seerligt veerdifulde
geologiske landskaber og profiler. Det geelder ikke kun den
rent fysiske adgang med farbare stier, trapper med videre,
men ogsa den juridiske adgang. Pa private arealer vil det
ofte veere muligt at indga aftaler i dialog med ejeren og der-
igennem sikre offentlighedens adgang.

Kortlzegning

Staten har kortlagt de veerdifulde geologiske omrader.
Kommunen kan se pa lokale geologiske veerdier. | forbin-
delse med landskabskortlaegning skal det ogsa underse-
ges, om der er lokale geologiske interesser i kommunen,
der skal sikres ved en lokal udpegning.
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7.0 Vandmiljgheskyttelse

Vandressourcen i Danmark er som en del af natur- og mil-
jobeskyttelsen en national interesse. Anvendelsen af vand-
omraderne kan have indflydelse pa vandkvaliteten, og derfor
skal der jeevnfer planloven fastsaettes planlaegningsmeessigt
velbegrundede retningslinjer for anvendelsen af sger, vand-
lob og kystvande i kommuneplanen.

Vandmiljget

Vandmiliget har veeret et regelmeessigt emne i nyhedsme-
dierne gennem de sidste mange &r. Det skyldes, at vand-
miljget vedrorer os alle. For de fleste er det en selvfelge at
kunne drikke et glas vand tappet direkte fra hanen. Vandom-
raderne er ogsa en del af vores dagligdag. Det er en levevej
for fiskeriet og turisterhvervet, og borgere og besegende far
friluftsbaseret motion og rekreative oplevelser f.eks. som ba-
dende, lystsejlere, lystfiskere eller i form af gature langs vores
vandleb, seer og kyster.

Men det er ikke en selvfelge, at vi har et rent vandmilje. Vi
er nadt til at veerne om det. Mange menneskelige aktiviteter
forer til, at vi forurener vandomraderne med kvaelstof, fos-
for, organisk stof og miljafarlige forurenende stoffer sdsom
pesticider med mere. | dag indeholder vores vandomrader
derfor langt flere nzeringsstoffer, i forhold til hvad der naturligt
ville vaere uden menneskelig pavirkning. Det er den primaere
arsag til forurening af vandmiljget. Stofferne kommer fra pro-
duktion og forarbejdning af fedevarer og industriprodukter,
fra husholdninger og veje. Dertil kommer, at andre kommu-
ner og lande tilferer de samme stoffer fra tilsvarende kilder til
vores vandmilja.

Beskyttelse af vandmiljpet

Den forste danske miljgreform blev iveerksat i 1974. Man
har siden da @get indsatsen for at mindske forureningen af
vandomraderne med blandt andet neeringsstoffer. | forste
omgang fokuserede man pé at fierne organisk stof for at
mindske forureningen af vores vandleb, dernasst pa at fierne
fosfor fra spildevand for at beskytte seer og kystlaguner. Se-
nere har der veeret en mere generel indsats for at gore spil-
devandsrensningen mere effektiv og mindske kvaelstoftabet
i landbrugsdriften til gavn for vores havmiljo.

| dette artusinde er der strammet op internationalt omkring
beskyttelsen af vandmiljoet. Vigtigst er EU’s vandrammedi-
rektiv fra &r 2000, som fastsastter, at tilstanden i en lang reek-
ke vandomréader over hele Europa skal forbedres vaesentligt.

Ifelge de statslige vandomradeplaner er mange vandomrader
i Assens Kommune i fare for ikke at opfylde deres miljgmal
- hvilket ogséd geelder kystvandomraderne. Dette skyldes
blandt andet, at der ledes for store meengder neeringsstoffer
(kveelstof og fosfor) ud i vandmiljget. Det er derfor meget vig-
tigt fortsat at arbejde pa at forbedre miljetilstanden.

Internationalt samarbejde

Indsatsen for et rent vandmiljo i Assens Kommune og péa det
ovrige Fyn skal forst og fremmest sikres gennem nationale,
regionale og lokale tiltag og i forste omgang veere til gavn
0g gleede for kommunens borgere. Det fynske vandmiljio er
dog ogsé en del af det faelles vandmilig omkring Jsterseen
og i Europa, som i stigende grad er underlagt internationa-
le love og konventioner. Det afspejler det feelles ansvar for
vandmiljget i Europa og den indbyrdes forpligtelse til at finde
miljerigtige losninger.
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Statslige vandomradeplaner

Assens Kommune er omfattet af Vandomradeplan 2022-
2027 for vandomrédedistrikt Jylland og Fyn. Den nuvas-
rende vandomradeplan er i planperiode 3, hvorefter der er
krav om god gkologisk tilstand i vandomraderne. Vandom-
radeplanerne er et informationsredskab, der indeholder op-
lysninger om pavirkningerne af vandomraderne, beskrivelse
af overvagningen, vurderinger af tilstanden, geeldende mil-
jomal samt et resumé af de indsatser, der skal gennemferes
med henblik pa at opfylde de fastlagte mal. Lovgrundlaget er
Lov om vandplanleegning med tilherende bekendtgorelser,
blandt andet bekendtgerelse om miligmal for overfladevand-
omrader og grundvandsforekomster og Bekendtgerelse om
indsatsprogrammer for vandomréadedistrikter. Lovgrundlaget
er bindende overfor myndighedernes fysiske planleegning og
administration.

| tredje planperiode fra 2022 til 2027 skal der pa landsplan
ske en reduktion i udledningen af kveelstof til vandmiljoet og
forbedring af forholdene i flere vandlgb. | Assens Kommune
betyder det, at der skal gennemfares en reekke indsatser,
blandt andet forbedring af de fysiske forhold pa udvalgte
vandlgbsstraskninger, restaurering af sger, etablering af vad-
omréader til kveelstoffiernelse, nedleeggelse af regnbetingede
spildevandsudleb og forbedret spildevandsrensning i det
&bne land.
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7.1 Grundvandsheskyttelse

Kommunen er myndighed for grundvandsindvinding og
grundvandsbeskyttelse.

Omréader med drikkevandsinteresser (OD), omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande til
almene vandforsyninger, felsomme indvindingsomréader for
henholdsvis nitrat (NFI) og sprejtemidler (SFI), indsatsomréa-
der (10) og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) udpe-
ges lebende af Miljgstyrelsen gennem Bekendtgerelse om
udpegning af drikkevandsressourcer, efterhanden som der
afgraenses nye omrader i grundvandskortlaagningen.

Det er hovedreglen, at OSD (omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger udenfor OSD, s& vidt muligt skal friholdes for by-
udvikling.

Vision
Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling sikre sammenhasng mellem vilje til veekst

og beskyttelse af grundvandet, s& der fremover er tilstrask-
keligt drikkevand af en god kvalitet.

[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at drikkevandsforsyningen baseres pa rent og naturligt
grundvand uden behov for videregdende vandbehand-

ling.
e at der er forsyningssikkerhed med rent drikkevand.
e at indvinding af grundvand foregér beeredygtigt.
e at beskytte grundvandet mod forurening.

Retningslinjekort 7.1 Grundvandsbeskyttelse
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Retningslinjer

Kommuneplanleegningen skal bidrage til at forebygge fare
for forurening af nuveerende og fremtidige grundvandsres-
sourcer inden for omrader med seerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Maélene for grundvandsbeskyttelsen er fastsat i de statslige
vandomradeplaner efter Miligmalsloven. Kommunen skal
fortsat arbejde for, at disse mal og retningslinjer om vandom-
radernes kvaliteter, spildevandsplanleegning, landbrug med
videre opfyldes. Se i ovrigt kapitel 6 og 7.

Hvor retningslinjerne i vandomradeplanerne knytter sig til be-
skyttelsen af grundvandet, knytter nedenstéende retningslin-
jer sig til benyttelsen af grundvandet.

Retningslinjer, der omhandler grundvandsbeskyttelsen,
fremgar ogsé af kommunens Indsatsplan for grundvands-
beskyttelse.

7.1.1 Prioritering af grundvandsressourcens anvendelse

| omréder, hvor vandressourcen ikke er tilstreekkelig til at til-
godese alle behov for vandindvinding og alle behov for vand i
vandleb, seer og vandafheengige terrestriske naturtyper, ber
der som udgangspunkt prioriteres saledes:

1. befolkningens almindelige vandforsyning, der omfatter
bl.a. husholdning og institutioner, samt andre vandind-
vindinger, hvortil der stilles krav om drikkevandskvalitet
og regelmeessig kontrol, jf. kapitel 2 og 3 i bekendtge-
relsen om vandkvalitet og tilsyn med vandforsynings-
anleeg

2. opretholdelse af en miljigmaessig acceptabel vandforing
og vandstand i vandleb samt vandudskiftning og vand-
stand i seer og vandafhaengige terrestriske naturtyper i
overensstemmelse med vandomradeplanens malsast-
ninger

3. andre formal, hvortil der ikke stilles krav om drikke-
vandskvalitet og regelmaessig kontrol, og som omfatter
indvinding til mere vandforbrugende industrier, vanding
i jordbrugserhvervene bortset fra vanding og vask af
spiselige gartneriafgrader, vanding af golfbaner og an-
dre vandforbrugende fritidsaktiviteter, varmeudvinding
og keleforméal samt virkninger af rastofindvinding under
grundvandsspeijlet, prioriteret efter en samfundsmees-
sig helhedsvurdering.

7.1.2Vandbesparelse

Der skal gkonomiseres med befolkningens almindelige
vandforbrug og erhvervslivets vandforbrug. Det betyder, at
der skal indferes vandbesparende foranstaltninger i industri-
en, at kelevand skal genbruges, og at sekundavand (lette-
re forurenet vand) s vidt muligt skal bruges. Samtidig skal
vandspild fra uteette ledninger nedseasttes mest muligt.

7.1.3 Vandverksvand og privat vandindvinding

Hvor boliger forsynes med vandveerksvand, ma forsynin-
gen normalt ikke suppleres med vandindvinding fra private
brende og boringer. Hvis der er mulighed for tilslutning til
vandveerksvand, gives der ingen tilladelse til nye enkeltind-
vindingsanleeg samt udvidelse og vandbehandling pa eksi-
sterende enkeltindvindingsanleeg.

7.1.4 Grundvandsreserve

For at hindre, at forureningsproblemer medferer akutte forsy-
ningsproblemer for drikkevandsforsyningen, skal alle vand-
veerkerne sikre, at de har en veldefineret grundvandsreserve
enten ved ekstra boringer eller ved forbindelsesledninger,
der kan sikre en almindelig forsyning mellem vandveerkerne.

7.1.5 Grundvandsindvinding

Grundvandsindvinding fra dybereliggende, velbeskyttede
grundvandsmagasiner med god vandkvalitet ber som ud-
gangspunkt kun ske til almen vandforsyning eller anden ind-
vinding med krav om drikkevandskvalitet.

7.1.6 Olie- og kemikalieprodukter

Virksomheder, der oplagrer, anvender eller fremstiller olie- og
kemikalieprodukter, bor placeres uden for NFI og indvin-
dingsoplande til vandvaerker.

Seerligt grundvandstruende aktiviteter mé& som udgangs-
punkt ikke placeres inden for omréder med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) eller indvindingsoplande til almene
vandvaerker, der ligger udenfor OSD-omréader.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 7.1.6

Som seerligt grundvandstruende aktiviteter anses f.eks.
etablering af deponeringsanleeg og andre virksomheder,
hvor der forekommer oplag eller anvendelse af mobile for-
ureningskomponenter, herunder organiske oplesningsmidler,
pesticider og olieprodukter. Se ogséa statens Vejledning om
kommunernes fysiske planlaegning indenfor omréader med
seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplandet til al-
mene vandforsyninger. Her findes en liste over virksomhe-
der, hvor arealanvendelsen udger en fare for forurening af
grundvandet.

Ved placering i NFI og vandveerkernes indvindingsoplande
Skal en vurdering af forureningsrisikoen godtgere, at place-
ringen er forsvarlig. Der skal etableres saerlige beskyttelses-
foranstaltninger og overvagningssystemer, hvor der er saerlig
risiko for grundvandsforurening. Byradet skal anvise los-
ningsmulighed for omleegning af indvinding til almen vandfor-
syning, der ma ophare som folge af stor risiko for forurening.

7.1.7 Placering af byomrader, tekniske anlaeg,
hovedtrafikarer med videre

Nye byomrader, tekniske anlaeg, hovedtrafikarer med videre
skal placeres, sé det sikres, at vandindvindingsanleeg ikke
udseettes for forureningsrisiko. Séledes skal de til enhver tid
geeldende vejledende afstandskrav herfor normalt sikres op-

fyldt.

Nye byomrader bor placeres uden for 300 meter beskyttel-
sesomraderne for vandvaerksboringer og boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBQO). Desuden skal der tages hensyn
til vandveerkernes indvindingsopland. Det kan derfor veere
nodvendigt at lave en ngjere kortleegning af grundvandsfor-
holdene, inden der planlaagges nye byomréader.

Omréder med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller
indvindingsoplande til almene vandveerker, der ligger uden-
for OSD, skal sa vidt muligt friholdes for udleeg af arealer til
byudvikling. Der kan dog udleegges arealer til byudvikling,
hvis det kan godtgeres, at der ikke er alternative placeringer,
og at byudviklingen ikke indebeerer en veesentlig risiko for
forurening af grundvandet. Ved byudvikling i OSD og indvin-
dingsoplande til almene vandveerker, der ligger udenfor disse
omréder, skal det af kommune og lokalplaners retningslinjer
fremga, hvordan grundvandsinteresserne beskyttes.

Fortolkningsbidrag til retningslinje 7.1.7

Miljostyrelsen har udarbejdet en grundvandsredegerelse,
der giver et samlet overblik over drikkevandsinteresserne i
kommunen og deres sdrbarhed. Redegarelsen bidrager til
planlsegningen af nye arealer til aktiviteter, der kan udgere en
fare for forurening af grundvandet.
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7.1.8 Lokalplanlagning

Bestemmelserne i 7.1.6 og 7.1.7 skal optages i relevant om-
fang i lokalplaner. Det skal tilstraebes i videst muligt omfang
at indrette udbygningen efter allerede godkendte lokalplaner
i henhold til 7.1.6 og 7.1.7.

7.1.9 Rastofgravning i forhold til vandboringer

Rastofgravning mé& normalt ikke finde sted neermere end 150
meter fra boringer til aimene vandforsyninger og 75 meter
fra enkeltanleeg, der skal levere vand af drikkevandskvalitet.

7.1.10 Placering af vandboringer

Nye boringer til indvinding af grundvand skal sa vidt muligt
placeres opstrems byomrader og andre forureningskilder, sa
boringerne ikke udsaettes for forureningsrisiko.

Saledes skal de til enhver tid gaeldende vejledende afstands-
krav herfor sikres opfyldt. Derudover skal der tages hgjde
for mulige fladeforureninger med nitrat og pesticider. Tilla-
delsesmyndigheden kan efter en konkret vurdering af for-
ureningsrisikoen tillade afvigelse fra denne bestemmelse i
seerlige tilfeelde.

7.1.11 Overfladige brgnde og boringer
Gamle overfledige bronde og boringer skal slgjfes efter med-
delelse af pabud fra kommunen.

Som udgangspunkt tillader kommunen ikke at beholde en
brend eller boring, hvis en ejendom er tilsluttet et vandveerk.
Kommunen kan give tilladelse til at beholde en brend eller
boring til erhvervsmaessige formal, hvor vandvaerket af ka-
pacitetsmeaessige grunde ikke kan eller vil forsyne ejendom-
men, og hvor hverken grundvandet eller naturen er pavirket
uhensigtsmeessigt.

7.1.12 Nedsivning af vejvand og vand fra befeestede arealer
Kommunen giver som udgangspunkt ikke tilladelse til ned-
sivning af vejvand og vand fra befeestede arealer i sarbare
omréader (NFI). | sérbare omrader skal bassiner til opsamling
af muligt forurenet vand etableres med taet membran.

7.1.13 Nedsivning indenfor boringsnare beskyttelsesomra-
der (BNBO)

Inden for boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) vil kom-
munen veere restriktiv i forbindelse med etablering af nedsiv-
ningsanleeg, anlaeg til lokal afledning af regnvand (LAR-an-
leeg), udbringning af spildevandsslam og lignende.

BNBO og 300 meter beskyttelseszone vises pa retningslin-
jekort 7.1 Grundvand.

Redegorelse

Vandindvinding

Forsyningen af drikkevand fra vandvaerker og private anleeg
er i dag baseret pa grundvand. Det samme gaelder med fa
undtagelser indvinding til vanding i jordbruget og til industri,
hvor en meget lille del indvindes fra vandigb.

Drikkevandsforsyningen foregér fra i alt 33 almene vandveer-
ker (herunder ét vandveerker tilherende Assens Forsyning
og et vandveerk tilherende VandCenter Syd). Vandveerkerne
forsyner ogsa de fleste industrier med vand. Vandvaerkerne
ligger spredt over hele kommunen, sa der er i dag en decen-
tral indvindingsstruktur.

Da vandveerkerne samtidig er forbundne inden for afgraen-
sede omrader, er det en meget robust forsyning, der ikke er
sé sarbar over for forurening.

Samtidig betyder den decentrale indvinding, at pavirkningen
af vandleb og seer er mindre koncentreret, end hvis der var
f& indvindinger.

| 2022 blev Vandforsyningsplan 2021-2031 for Assens Kom-
mune vedtaget.

Grundvandsressourcerne

Kortlaegningen af grundvandet viser, at grundvandsressour-
cerne er tilstreekkelige til at deekke behovet for vandindvin-
ding. Indvindingsmulighederne er dog ikke lige gode alle
steder i kommunen. De sterste problemer i forhold til indvin-
dingen findes i Assens. Bage forsynes via havledning med
drikkevand fra Assens Forsyning. Odense Kommune henter
en stor del af drikkevandet i Assens Kommunes gstlige del
(Borreby og Holmehaveveerket).

Det grundvand, der ikke indvindes, stremmer naturligt ud i
vandlgb, seer og vadomrader og serger derved for vand-
foring i disse vandomrader om sommeren, hvor nedbaren
kun i begreenset omfang nér frem til vandlebene, men for-
trinsvist fordamper. Grundvandet er altsé ogséa en afgerende
ressource, nar det gaelder opretholdelse af naturkvaliteten.
Hvis der indvindes for meget vand, kan det séledes fa afgo-
rende betydning for opretholdelse af de mal, der er sat for
beskyttelsen af vandomraderne. Endelig skal det neevnes,
at indvindingsmulighederne til drikkevandsformal ogsa be-
greenses af forurening.

Grundvandsredegerelsen fra 2015 med blandt andet rede-
gorelse for byudvikling i omréder med saerlige drikkevand-
sinteresser (OSD) og nitratfelsomme  indvindingsomrader
(NFI) ligger som bilag til kommuneplanen.

Grundvandskvaliteten

Den naturlige grundvandskvalitet i Assens er sadan, at
grundvandet de fleste steder er egnet til drikkevand efter en
almindelig simpel vandbehandling. Langs kysterne og i visse
afgreensede strog i den gstlige del af kommunen begraenses
drikkevandsindvindingen af indtreengende saltvand fra havet
eller fra undergrunden.

Andre steder er der problemer med forhgjet indhold af arsen,
jern og mangan, som dog kan fiernes pé vandvaerkerne ved
at effektivisere den almindelige vandbehandling.

En stor del af grundvandet er pavirket eller truet af forurening
med pesticider og nitrat fra landbrug og privat anvendelse af
pesticider. Disse forureningstyper kaldes fladeforureninger,
da de forurenende stoffer anvendes pa store arealer. Nitrat-
forureningen i grundvandsmagasinerne stammer fra land-
brugets anvendelse af gadning.

Staten har i forbindelse med kortlaegningen af grundvandet
udpeget omréder, der er sarbare overfor nitrat: Nitratfol-
somme indvindingsomrader (NFI). Staten har meldt ud, at
disse omrader ogsa kan anses for sarbare over for andre
miligfremmede stoffer, herunder pesticider. Staten har her-
udover udpeget indsatsomrader, hvor der skal geres en
seerlig indsats for at beskytte grundvandet. Disse indsatser
er beskrevet i Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse.

En del af kommunens vandveerksboringer er forurenet med
pesticider. Sterstedelen af forureningen stammer fra pesti-
cider anvendt pé private og offentlige arealer og i plantager,
men ogsa pesticider anvendt i landbruget udger et problem.
En del grundvandsmagasiner og vandvaerksboringer er ogsa
forurenet eller truet af forurening med andre miljgfremmede
stoffer.

Forureningen stammer fra industrier, renserier, benzinstati-
oner og lignende. Disse forureningstyper kaldes punktfor-
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ureninger, da de i modseetning til fladeforureninger er relativt
afgraensede.

De mest hyppige forureninger skyldes klorerede oplasnings-
midler anvendt i industrien og i renserier, olie og benzin, til-
seetningsstoffet MTBE i benzin og stoffer fra tjeere.

Beskyttelse mod forurening
Omseetning og nedbrydning af de forurenende stoffer i jor-
den har stor betydning for udbredelsen af forurening.

Derudover betyder fortynding en del. Hvis der indvindes fra
dybtliggende magasiner beskyttet af tykke lerlag og en lille
grundvandsdannelse, vil risikoen for forurening veere mindst.
Hvis der samtidig indvindes uden for byerne, hvor der er
feerrest punktkilder, er situationen bedst mulig. Der er stadig
mange vandveerker, der indvinder vand i byomrader og fra
darligt beskyttede grundvandsmagasiner. Et hovedproblem
er derfor at finde nye kildepladser til disse vandveerker uden
for byomréder og baseret pa dybtliggende magasiner. Nogle
steder er det ikke muligt at lese problemerne pa den made,
hvorfor forureningerne skal fiernes og beskyttelsen intensi-
veres.

Milipmalsloven — Vandrammedirektivet

Miligmalsloven, der implementerer EU’s vandrammedirektiv
i Danmark, stiller krav til grundvandskortleegningen og krav
til forstéelsen af sammenhaengen mellem grundvand og
overfladevand, seer, vandigb og vadomrader. Som nasvnt
ovenfor har forvaltningen af grundvandsressourcen altid ta-
get hejde for, at der skal veere vand i vandleb med videre
for at kunne opfylde méalsastningerne for disse vandomrader.
Derimod er der ikke hidtil taget hensyn til, at forureningen af
overfladevand kan stamme fra forurenet grundvand. Derfor
vil vandomradeplanerne kunne blive styrende for de fremtidi-
ge krav til grundvandskvalitet.

Strategi og indsats

Vandindvinding

Forsyningen med drikkevand og vand til produktion er af
afgerende betydning for samfundet. Det er derfor Byradets
holdning, at kommunens vandressourcer skal sikres savel
mod overudnyttelse som forurening. Samtidig skal det sik-
res, at vandindvindingen ikke er i konflikt med vandlabs- og
naturinteresserne.

Indvindingen til vandveerker skal i videst muligt omfang fil-
retteleegges, sa der tages hensyn til opretholdelse af mal-
seetningerne for vandleb, seer og vadomrader. Det er Byra-
dets holdning, at den mest robuste vandforsyning sikres ved
fortsat at basere vandforsyningen pa en decentral indvin-
dingsstruktur med vandveerkerne placeret ved ressourcen,
og hvor der er behov for vand. Vandvaerkerne skal pa den
anden side ogsa have en sadan sterrelse, at de har mulighed
for at leve op til helt nedvendige krav om professionel drift
sével forsyningsmaessigt som administrativt.

Vandveerkerne skal serge for en god forsyningssikkerhed
ved at have alternative kildepladser og forbindelsesledninger
til andre vandveerker. Vandspildet skal minimeres ved vand-
sparekampagner og vedligeholdelse af ledningsnettet.

Beskyttelse mod forurening

Det er Byradets holdning, at drikkevandsforsyningen skal
baseres pa uforurenet grundvand, der ikke kresver viderega-
ende vandbehandling med for eksempel kulfilter eller andre
avancerede rensningsmetoder. Kun i seerlige tilfeelde kan vi-
deregéende vandbehandling tillades i en overgangsperiode,
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mens forureningen renses op, eller indtil en ny kildeplads for
vandveerket er fundet. | leengere tid kan rensning kun tillades,
hvis det er dokumenteret, at kildepladsen er bevaringsveaer-
dig i forhold til vandkvalitetsmeessige, forsyningsmeessige og
gkonomiske hensyn. Det er derfor Byradets holdning, at jord
0g grundvand generelt skal beskyttes mod forurening. Det
betyder, at forurenende aktiviteter skal indrettes sadan, at
risikoen for forurening minimeres.

Uanset hvad der geres for at minimere forureningsrisikoen,
vil der altid veere en vis risiko for, at der sker forurening ved
uheld eller slaseri. Det er derfor Byradets holdning, at forure-
nende aktiviteter sa vidt muligt skal adskilles fra de omrader,
hvor der findes hejt prioriterede grundvandsressourcer. Den
forebyggende indsats har altsa hej prioritet.

| praksis betyder det, at indvindingen til vandveerkerne bear
ligge uden for byomréderne, der har mange kilder til forure-
ning. Byveeksten skal derfor planleegges, sé vandvaerkernes
kildepladser frinoldes for byomrader.

Eller ogséa skal vandveerkerne flytte deres indvinding veek fra
byerne. Byradet vil tage hejde herfor i kommuneplanen, lo-
kalplaner, vandforsyningsplan og spildevandsplan.

Byradet finder det vigtigt, at séavel gamle som nye forure-
ninger, der truer grundvandet og drikkevandsindvindingen,
skal ryddes op hurtigt. Det er Regionen, der varetager denne
opgave.

Vandindvinding og grundvandsressourcerne
Grundvandsressourcens sterrelse svarer til den arlige grund-
vandsdannelse. Som naevnt begreenses den maengde, der
kan indvindes af kravet om, at der skal veere vand i vandlab,
seer og vadomrader. Skal mélseetningen for de ferske van-
de opfyldes, kan der kun indvindes en andel af den arlige
grundvandsdannelse. Dertil kornmer de begreensninger, for-
ureningen giver.

Administrationen af grundvandsressourcerne sker med ud-
gangspunkt i de grundvandsmagasiner, hvorfra der kan ind-
vindes storre vandmeaengder af god naturlig kvalitet.

| overensstemmelse med bestemmelserne i vandforsy-
ningsloven er kommunens grundvandsressourcer opdelt
i to omradetyper efter betydningen i forhold til drikkevand-
sindvindingen, se retningslinjekort 7.1 pé ferste side i grund-
vandsafsnittet:

e Omréder med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
e Omréader med drikkevandsinteresser (OD).

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser daskker de
grundvandsmagasiner, der har sterst betydning for drikke-
vandsforsyningen.

Assens Kommune tager stilling til, om der er mulighed for
udvidelse af eksisterende tilladelser eller nye tilladelser pa
baggrund af en vurdering af, om det ansegte vil fa vaesent-
lige konsekvenser for sger, vandlgb og vadomrader set i
forhold til de overordnede prioriteringer af vandressourcen,
som fremgar af retningslinje 7.1.1.

For at forbedre forholdene i sger, vandlgb og vadomrader og
for at @ge mulighederne for at indvinde vand til andre formal
sésom vanding skal der hele tiden arbejdes pa at nedsastte
vandspildet. Desuden skal der arbejdes pa at udnytte vandet
bedre, for eksempel ved recirkulation af vandingsvand samt
kelevand og procesvand i industrien.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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Grundvandsbeskyttelse

Grundvandsbeskyttelsen bygger primaert pa forebyggelse.
Det betyder, at forurenende aktiviteter adskilles fra omrader
med drikkevandsindvinding. Omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser skal derfor forst og fremmest friholdes for
aktiviteter, der udger en seerlig risiko for forurening af grund-
vandet. Da det ikke kan gennemferes fuldt ud, stilles der
seerlige krav til udformning af aktiviteter, der ligger i indvin-
dingsoplandet til vandvaerkernes indvindinger.

Vandveerkernes indvinding skal som udgangspunkt ligge
uden for byerne, s& eventuel forurening fra byomréderne
ikke kan na indvindingsboringerne. Det skal derfor undgas
at lave byveekst imod velbeliggende kildepladser. Hvis det
ikke er muligt, ber det gennem vandforsyningsplanleegning
sikres, at vandveerkets indvinding flyttes.

Strategien med ferst og fremmest at beskytte grundvan-
det i omréder med seerlige drikkevandsinteresser og ved
vandveerksindvindinger betyder ikke, at der kan slaskkes pa
grundvandsbeskyttelsen andre steder. Nar kommunen god-
kender forurenende aktiviteter uden for disse omréader, skal
der ogsa stilles krav, s& forurening undgéds. Men ved at pla-
cere de aktiviteter, der udger en seerlig risiko for grundvands-
forurening, uden for de nasvnte omrader, er konsekvense-
nerne af forureningsuheld eller fejlvurdering begreensede.

Derudover stilles der ogsé krav til industrier med videre om at
rydde op, hvis der sker forurening.

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Beskyttelse af grundvandet mod forurening sker gennem
udarbejdelse af indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.
| indsatsplanen er beskrevet en samlet, detaljeret plan for
indsatsen mod alle forureningskilder i det aktuelle omréde.

Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Assens Kommune
er vedtaget i oktober 2023. Planen er en samlet plan for alle
vandveerker i Assens Kommune. Indsatsplanerne er udar-
bejdet pa baggrund af en detaljeret kortlaegning af grund-
vandet udfert af staten. Planen beskriver udpegede omrader
og hvilke indsatser, der ber foretages for at beskytte grund-
vandet.

Forureningen fra forurenede grunde

Der findes mange forurenede grunde, det vil sige nedlagte
lossepladser og forurenede industrigrunde. Disse grunde
kortlesgges, underseges og ryddes op, séfremt grundene
indeholder stoffer, der kan true grundvandet. Forurenede
grunde, der ligger inden for OSD eller indvindingsoplande
til vandveerker, undersages forst og koordineres med den
prioritering, der er for indsatsomraderne. Indgreb over for
jordforureningerne felger i ovrigt retningslinjerne i jordforure-
ningsloven. Opgaven varetages af regionerne.

Fladeforurening

Fladeforurening er isser knyttet til landbrugsdriften og udge-
res af nitrat og pesticider. Det er sjeeldent muligt at adskille
vandindvindingen fra landbrugsinteresserne. Forurening af
grundvandet med nitrat er knyttet til nitratfelsommme indvin-
dingsomrader. Staten har udpeget nitratfelsomme indvin-
dingsomrader (NFI).

Omraderne er udpeget pa baggrund af kortleegningsdata,
der angiver, hvor der er konstateret en forurening af grund-
vandet med nitrat, eller hvor der kan veere en risiko for det.

For at undga stigende nitratforurening af grundvandet bar
belastningen med gedning ikke ages i de nitratfelsomme
indvindingsomrader. | indsatsomréder med hensyn til nitrat
kan der ikke gives tilladelse til intensiv husdyrproduktion, hvis

den samlede nitratudvaskning overstiger det mal, der er fast-
sat i indsatsplanen for det pageeldende omrade.

P& ejendomme, hvor den eksisterende produktion giver an-
ledning til, at udvaskningen overstiger malsastningen, skal
udvaskningen reduceres. Som udgangspunkt skal det ske
ved at indga frivillige aftaler med landmaendene.

Staten har meldt ud, at nitratfelsomme indvindingsomrader
(NFI) er udtryk for en generel sérbarhed og dermed sarbare
i forhold til pesticider. Herudover har staten ogsé udpeget
sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader (SFI).

Det kan dog ogsa veere relevant at udpege pesticidfelsom-
me zoner test pa indvindingsboringer og boringsnaere be-
skyttelsesomrader (BNBO). BNBO er omradet teet pa bo-
ringen, der afgreenses af den afstand til boringen, hvor en
forurening i magasinet vil vaere under 1 &r om at na frem til
boringen. BNBO’er er ellipseformede og vil udgere en min-
dre del af indvindingsoplandet.

Sammenhang med Vandrammedirektivet
Vandrammedirektivet blev indfert i Danmark med vedtagel-
sen af Miligmalsloven i december 2003. Statens kortlaeg-
ning af grundvandsressourcerne indgar som en del af den
basisanalyse, der hvert sjette ar skal gennemferes forud
for udarbejdelse af en samlet vandplan for hele vandkreds-
lobet. En sammenfatning af elementerne i indsatsplanerne
for grundvandsomradet indgéar i den samlede vandplan. Da
grundvandet stremmer af til vandlgb, seer og vadomrader,
har grundvandet betydning for naturkvaliteten bade kvanti-
tativt og kvalitativt.

| forbindelse med kortleegningen fokuseres der derfor ogsa
pé grundvandets sammenhasng med overfladevande, sé& de
enkelte grundvandmagasiners afstremning til vandleb og
vadomrader geres op. Samtidigt karakteriseres kvaliteten
af vandet i det enkelte grundvandsmagasin. Herved er det
muligt at fastseette grundvandets kvantitative og kvalitative
pavirkning af overfladevand. Hvis pavirkningerne er for store,
til at malsastningerne for overfladevande kan opnas, er der
efterfelgende mulighed for at regulere pé indvindingernes
starrelse af hensyn til de kvantitative pavirkninger og foretage
indgreb for at forbedre grundvandskvaliteten.

Dette afsnit understetter rent
vand og sanitet ved at seette ret-
ningslinjer for benyttelse og be-
skyttelse af grundvandet.



7.2 VANDLOYB

7.2. Vandlegb

Vandigb er en vigtig naturtype, som tjener to hovedformal:
De skal bade kunne fungere som levested for dyr og planter
tilknyttet vandlgbssystemer, og de skal kunne fungere som
transportveje for afledning af vand fra landet til havet. Tidli-
gere tiders praksis, hvor mange naturlige vandlgb blev rettet
ud og uddybet, er i dag aflest af, at vandlebene ogsé skal
indeholde et varieret dyre- og planteliv. Dette har fert til gens-
lyngning og restaurering, sé& der igen er plads til sten, grus og
planter i vandigbene.

Som beskrevet i indledningen til kapitel 7 har staten udarbej-
det vandomradeplaner, som sammen med kommuneplanen
er bestemmende for beskyttelsen af vandlgbene fremover.
Dette betyder, at kommunens retningslinjer pa vandlgbsom-
radet supplerer statens vandomradeplaner.

Vision
Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling arbejde for, at alle vandlgb i kommunen

lever op til deres méalsastning samt arbejde for at sikre fauna-
ens frie bevaegelse i alle vandlgbene.

Assens Kommune vil arbejde for at gendbne rorlagte vand-
lob. Naturlige og mélsatte vandleb prioriteres hejt.

Assens Kommune vil ved gennemferelse af vandlgbsforbed-
ringer vasre med til at sikre, at gaeldende miljigmal opfyldes.

Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling reducere risikoen for hyppigere eller sterre
oversvemmelser af vandleb end, hvad der ville veere tilfeeldet
ved afstromning fra vandlgbenes naturlige oplande samt re-
ducere risikoen for erosion i vandlgbene.

Retningslinjekort 7.2 Vandlgb
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[«
Mal
Det er Byradets mal:

e at vandleb i kommunen skal have et alsidigt dyre- og
planteliv og leve op til de gaeldende miligmal og krav
om beskyttelse.

e at sikre faunaens frie beveegelse i vandlobene ved at
fierne eller omga spaerringer og frilaegge laengere ror-
lagte straskninger senest i ar 2027.

e at vedligeholdelse af de kommunale og private vandlgb
sker pa den mest miljgvenlige made.

e at genskabe gode fysiske forhold i vandlgbene til gavn
for et alsidigt dyreliv med tiltag som udleegning af sten,
gydegrus, plantning af traeer, genslyngning mm.

e at beskytte vandlgb i kommunen mod hydraulisk be-
lastning fra regnbetingede udledninger af tag- og over-
fladevand ved at stille krav til nedsivning af regnvand
eller etablering af anleeg med opsamlingskapacitet ud
fra princippet om, at regnvand holdes pé egen grund.

e at stoppe al udledning af urenset spildevand, hvis det
forhindrer, at vandlabene kan leve op til deres malsast-
ning i 2027.

e at forbedre gyde- og opveekstforholdene for selvrepro-
ducerende haverredbestande, blandt andet gennem
det tveerkommmunale projekt Haverred Fyn.

Retningslinjer

De statslige vandomradeplaner med tilherende bekendtge-
relser implementerer EU’s vandrammedirektiv i Danmark.
Konkrete miligmal for vandleb er fastsat i Bekendtgerelse om
miljigmal for overfladevandomréder og grundvandsforekom-
ster, og konkrete indsatser er fastsat i Bekendtgerelse om
indsatsprogrammer for vandomradedistrikter efter Lov om
Vandplanlaegning. EU’s vandrammedirektiv fastlaegger 6-ari-
ge planperioder: 2009-2015, 2015-2021 og 2021-2027.

Kommuneplanens nedenstaende retningslinjer knytter sig til
benyttelsen af vandlebene.

7.2.1 Etablering af broer, overkgrsler og overgange
Tilladelse til etablering af overgange administreres restriktivt.
Der gives som hovedregel ikke tilladelse til etablering af mere
end 1 overgang over vandlgb inden for samme matrikel.

7.2.2. Regnvand pa egen grund

Hvor det er muligt, ber rent overfladevand fra eksempelvis
tagarealer afledes til nedsivning eller opsamles til vandings-
formal eller lignende. Ved tilladelse til udledning i vandleb
skal det sikres, at vandlgbets samlede hydrauliske kapacitet
ikke overskrides.

7.2.3 Vandindvinding fra vandlgb

Af hensyn til vandlebskvaliteten gives der generelt ikke til-
ladelse til vandindvinding fra méalsatte vandigb. Kun pa de
starre vandlebs nedre lob kan der undtagelsesvis gives tilla-
delse til en mindre vandindvinding, safremt det er natur- og
miligmaeessigt forsvarligt og ikke i strid med malsastningen.
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Redegorelse

Vandlgbskvaliteten er i dag pévirket af en reekke menne-
skeskabte aktiviteter. En god vandlebskvalitet med et vari-
eret dyre- og planteliv forudsastter, at mindst tre forhold er
i orden: Der skal veere tilstreekkeligt vand, rent vand samt
gode fysiske forhold i og omkring vandlgbet.

Vandigbenes tilstand vurderes pé& baggrund af de biolo-
giske kvalitetselementer smadyr, fisk, planter og bundle-
vende alger. Desuden er der opstillet en reekke fysiske/ke-
miske og hydromorfologiske kvalitetselementer, som skal
understette de biologiske kvalitetselementer.

Tilstanden i bade de sterre og de mindre vandieb er igen-
nem en arreekke blevet forbedret ved mere effektiv spil-
devandsrensning samt mindre péavirkning fra udledning af
neeringsstoffer og pesticider. For de mindre vandlgb er det
dog seerligt vigtigt at fortseette den igangveerende indsats
med forbedret spildevandsrensning i spredt bebyggelse
samt med forbedring af vandlebenes fysiske forhold gen-
nem vandlegbsrestaurering og mere miljovenlig vandlgbs-
vedligeholdelse.

Belastning med naeringsstoffer

Vandleb fungerer som transportveje for naeringsstoffer
(kveelstof og fosfor). Udledning af neeringsstoffer kan fere
til eutrofiering og dermed hindre méalopfyldelse i de seer og
kystvandomrader, som vandigbene afvander til. De primas-
re kilder til neeringsstoftilferslen af kveelstof og fosfor sker
ved afstremning af overfladevand fra dyrkede marker og
direkte fra spildevandsudledninger.

Belastning med pesticider

Pesticider udger en stor risiko for skader pa dyrelivet i vo-
res vandleb. Pavirkningen kan medvirke til at udskyde ef-
fekten af forskellige miljoforbedrende initiativer, ikke mindst
forbedret spildevandsrensning.

Faunapassage ved Haarby Molledam
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Fysiske forhold i vandlgbene

De fysiske forhold har meget stor betydning for opfyldelse
af mélseetningerne for vores vandlgb. For at opna miljgma-
let god ekologiske tilstand skal fisk og andre vandlebsdyr
blandt andet have mulighed for frit at vandre op og ned gen-
nem vandlebet, og der skal vaere en god fysisk variation,
som giver optimale yngle- og opveekstbetingelser. Forbed-
ring af de fysiske forhold sker gennem vandlgbsrestaurerin-
ger, sésom genslyngning af vandieb, udleegning af sten og
gydegrus, treeplantning langs vandlegb samt etablering af fi-
skepassager og genabning af rerlagte vandlebsstreskninger.
Vandlgbskvaliteten er betydeligt pavirket af vandlabsvedlige-
holdelse. Vedligeholdelse af de ca. 250 kilometer offentlige
vandleb i Assens Kommune fastleegges gennem de lov-
maessigt udarbejdede vandlgbsregulativer.

Broer og lignende er ofte flaskehalse for vandafledningen,
hvilket kan give stuvningsproblemer ved store afstremninget,
0g de kan veere potentielle faunaspeaerringer.

For at sikre at vandlgbene i Assens Kommune kommer til at
leve op til de statsligt fastsatte miligmal, er det nedvendigt at
gennemfore vandlgbsrestaureringer og fierne faunaspaerrin-
ger for at forbedre de fysiske forhold i vandigbene.

Storre nedbgrsmeengder

Med klimaforandringerne forventes hyppigere og kraftigere
regnmaengder og stigende grundvand. Det medferer stor-
re afstreamninger og mere vand i vandlebene, det kan have
nogle negative konsekvenser. Dels ma der forventes hyp-
pigere, sterre og leengerevarende oversvemmelser af de
vandlgbsneere arealer (med deraf felgende dyrkningsmees-
sige udfordringer og problemer med oversvemmede huse/
haver). Dels kan de kraftige afstremninger i vandlgbene ska-
be problemer med aget erosion til skade for vandlebets flora
og fauna. Nogle vandlgb har i dag ikke kapacitet til at kunne
modtage de egede meengder vand, som ma formodes at
komme fremover. Det stiller krav til oget etablering af for-
sinkelse af vandet i oplandet i f.eks. bassiner, vadomrader,
lavbundsarealer og lignende.

Tilstandsklasse Definition

Nar det regner, vil overfladevand fra byer og andre befee-
stede arealer afstramme hurtigere til vandlebene end fra det
ubefeestede opland. Det er derfor vigtigt, at kommunens
planleegning har fokus pa muligheder for forsinkelse eller an-
den form for regnvandshandtering saledes, at kapaciteten i
vandlgbene udnyttes bedst muligt.

Haverred Fyn

Haverred Fyn er et tveerkommunalt projekt til fremme af
lystfiskerturismen pa Fyn. Assens Kommune indgér i pro-
jektet sammen med de ovrige fynske kommuner og har fra
2020 overtaget projektlederrollen af Haverred Fyn. Hvert ar
udseettes der store maengder smolt, og samtidig forbedres
haverredens gydemuligheder i vandiebene. Herved skabes
grundlaget for en lystfiskerturisme langs de fynske kyster,
som udvikles og markedsferes i et samarbejde med turister-
hvervet.

Projektet startede i 1989 af det daveerende Fyns Amt. | 2001
blev et nyt stort erredklaekkeri, Fyns Laksefisk, taget i brug,
og det daveerende amtsrad besluttede at aftage haverreds-
molt herfra til udsastning i mindst 20 &r. Fyns Laksefisk leve-
rer stadig til Haverred Fyn.

Pa Fyns Laksefisk produceres samtlige arreder til udsastning
pa Fyn ud fra moderfisk fanget i de fynske vandieb.

Haverred Fyn har gennemfert naesten 300 projekter i de fyn-
ske vandlgb. Blandt andet er over 200 spaerringer fiernet,
hvilket har &bnet op til mere end 500 kilometer vandiab.

Ifelge en negletalsanalyse udfert i 2013 af Peter Saabye
Simonsen har projektet en raekke positive effekter pa re-
gionens miljg, turisme og ekonomi. De mere end 55.000
overnatninger, som haverredfiskende gaester star for hvert
ar, har stor betydning for lokalekonomien. Det er beregnet,
at kommunernes investering i Haverred Fyn pé& 4 millioner
kroner om &ret giver en arlig meromsaetning pa over 30 mil-
lioner kroner, ligesom haverredprojektet har skabt omkring
40 fuldtidsstillinger.

God tilstand

Veerdierne for de biologiske kvalitetselementer for den pageeldende type overfladevandomréde udviser

niveauer, der er svagt eendret som felge af menneskelig aktivitet, men afviger kun lidt fra, hvad der nor-
malt geelder for denne type overfladevand under uberarte forhold.

Ringe tilstand

Veerdierne for de biologiske kvalitetselementer for den pagaeldende type overfladevand viser tegn pa
sterre eendringer og afviger veesentligt fra, hvad der normalt geelder for den pagaeldende type overflade-
vand under ubergrte forhold.

Tabel med generel definition af kvalitetsklasser som defineret i vandrammedirektivet for akologisk tilstand i overfladevana.
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Sejlads pé vandigbene

P& Odense A ma der kun sejles i perioden 1. november til 1.
april. Der mé& som udgangspunkt ikke sejles pa kommunens
ovrige vandlab, men der kan med visse forbehold sejles pa
udvalgte streekninger af enkelte af dem.

Kommunens Natur og Miljg-afdeling vil gerne kontaktes for-
ud for eventuelle planer om sejlads. Der henvises til kommu-
nens hjemmeside for mere information.

Brende A
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Dette afsnit understotter Livet
i havet ved at sastte fokus pa
vandlgbenes malsastning.
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1.3 Seer

Seer har en vigtig biologisk funktion for de dyr og planter,
som har sger og vandhuller som levested. Sgerne har sam-
tidig en stor rekreativ veerdi for oplevelsen af landskabet.
Vandkvaliteten i mange seer og vandhuller har gennem det
sidste &rhundrede vesret under stort pres pa grund af tilled-
ning af neeringsstoffer (isser fosfor) via overfladeafstremning
fra landbrugsarealer og spildevandsudledninger fra industri
og spredt bebyggelse.

Selvom udledninger af urenset spildevand efterhanden er
udfaset, er der stadig bundet en stor meengde fosfor til
bundsedimentet i mange soer, som frigives gradvist til den
frie vandfase i seen. Dette medferer store algeopblomstrin-
ger, og nar algerne der nedbrydes de under forbrug af ilt.
Det pavirker sgernes tilstand negativt og betyder, at der kan
gé lang tid, inden tilstanden naturligt forbedres. Derfor fast-
leegger statens vandomradeplaner, at der skal gennemfares
restaureringsprojekter i en reekke storre soer.

Vision

Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling arbejde for, at alle sger i Assens Kommu-
ne har en god vandkvalitet med et alsidigt dyre- og planteliv,

som kun udviser ubetydelige eller svage forringelser i forhold
til uberarte forhold.

Assens Kommune vil arbejde for, at alle méalsatte seer i kom-
munen lever op til de fastsatte miligmal, jf. statens vandom-
radeplaner.

Retningslinjekort 7.3 Sger
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o
Mal
Det er Byradets mal:

e at mindske tilforsel af naeringsstoffer fra landbrug, spredt
bebyggelse med videre til sger, damme og vandhuller
gennem forskellige tiltag.

e at bringe de mélsatte sger i kommunen i en tilstand, s&
de med forskellige reguleringstiltag kommer til at opfyl-
de de fastsatte malsastninger.

Miljgmalene for de malsatte seer i vandomradeplanerne er
fastsat i Bekendtgerelse om miligmal for overfladevandom-
rader og grundvandsforekomster, og konkrete indsatser er
fastsat i Bekendtgerelse om indsatsprogrammer for vand-
omrédedistrikter.

Kommunen skal arbejde for, at de statslige mal for vandom-
raderne opfyldes senest i 2027.

Retningslinjer

7.3.1 Udsatning af fisk, krebs med videre i sper
Der gives normalt ikke tilladelse til udsaetning af fisk, krebs
eller lignende i sger omfattet af § 3 i lov om naturbeskyttelse.

7.3.2 Afvikling af sger
Der gives normalt ikke tilladelse til at nedleegge soer.

7.3.3. Placering af nye sger

Nye seer bor placeres i en afstand af mindst 20 meter fra
hejt malsatte vandleb og uden tillob til disse, og saledes at
der ikke er risiko for pavirkning af vandigbenes miljetilstand.

7.3.4 Indvinding af overfladevand fra sper
Indvinding af overfladevand ma ikke vaere til hinder for opfyl-
delse af de fastlagte miljigmal for seer.

Redegorelse

Ingen af de mélsatte sger i Assens Kommune opfylder
miligmalet. Den veesentligste arsag til manglende malop-
fyldelse er tilfersel af fosfor. Den landbaserede tilforsel af
fosfor til vandmiliget er dog faldet over en leengere arraskke
som folge af bedre spildevandsrensning. Der er dog stadig
et problem med udvaskning af fosfor fra dyrkede arealer i
oplandet til sgerne.

Strategi og indsats

Alle sger med et overfladeareal storre end 100 m? har som
udgangspunkt en basismalsastning, som indebaerer, at de
skal have et naturligt og alsidigt plante- og dyreliv. En del
sterre sger er specifikt malsat i statens vandomradeplaner.
Malseetningerne for disse seer er vist pa retningslinjekort
7.3.

Forbedring af miljgtilstanden i sgerne i Assens Kommune
kreever forst og fremmest, at fosfortilferslen til dem ned-
bringes, hvilket typisk betyder, at belastningen fra dyrkede
arealer og spredt bebyggelse skal reduceres.

For de seer, hvor tilferslen af fosfor er nedbragt tilstreekke-
ligt, kan der gennemferes serestaurering til nedbringelse af
den interne fosforbelastning (tidligere tiders tilfarsel af fos-
for, som nu er bundet i bundsedimentet, hvorfra det afgives
til sgvandet).

Malsaetning for sger

Miljigmalet for de malsatte sger i kommunen fremgar af
retningslinjekort 7.3 og af Bekendtgerelse om miligmal for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster.

For ikke malsatte seer gaelder, at tilstanden ikke ma forrin-
ges, og der administreres efter sektorlovgivningen.

Alle seer med et overfladeareal storre end 100 m2 er be-
skyttede, jf. naturbeskyttelseslovens § 3.

Soholm So
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Mal

Det er Byradets mal:

7.4 Kystvande

Assens Kommune er beliggende ud til Lillebeelt med en kyst-
straskning pa 89 km (107 km inkl. @erne) fra Emtekaer Nor pa
greensen til Middelfart Kommune i nord til Helnees Bugt ved
greensen til Faaborg-Midtfyn Kommune i syd.

Vision

Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling og administration af sektorlovgivningen
arbejde for at sikre rene kystvande, som har et alsidigt dyre-

og planteliv til gavn for kommunens borgere og til fremme af
Kystturismen.

Assens Kommune vil arbejde for, at alle naerliggende kyst-
vandomrader lever op til de fastsatte miligmal, jf. statens
vandomradeplaner.

at opretholde en konstruktiv dialog med borgere, bor-
gergrupper og interesseorganisationer vedr. anvendel-
sen af vores kystvandomrader.

at kystvandene omkring kommunen skal have et alsi-
digt dyre- og planteliv.

at medvirke aktivt til at opna god tilstand i vores kyst-
vande i overensstemmelse med gaeldende miljgmal.

at kommunens kystvandomrader med tilherende faci-
liteter skal veere af hoj kvalitet og tiltraekke geester fra
ind- og udland.

at arbejde for at sikre offentlighedens frie adgang til og
ophold pa kyststraskningerne.

at bevare de &bne kyststraskninger ved at begraense
antallet af bade- og badebroer.

Retningslinjekort 7.4 Kystnaere Natura2000 omrader
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Retningslinjer

7.4.1 Bade- og badebroer langs kysterne
Det er som udgangspunkt kommunerne, der behandler an-
segninger om bade- og badebroer.

Der meddeles som udgangspunkt kun tilladelse til mindre
boer og kun i omréder, hvor der i forvejen er flere broer. P&
ovrige kyststreekninger tillades opseetning af nye bade- og
badebroer ikke.

Broerne ma ikke hindre eller vanskeliggere offentlighedens
adgang og ophold langs kysten.

Af landskabelige hensyn tillades ikke opsaetning af boer taet-
tere end 200 meter fra eksisterende bro i landzone.

Der gives ikke tilladelse til opseetning af private broer ud for
offentlige arealer.

Retningslinjen geelder ikke for etablering af broer i lystbade-
og erhvervshavne.

FAKTABOKS

| november 2013 vedtog Byrédet en Natur- og Frilufts-
strategi for Assens Kommune. Strategien indeholdt fem
indsatsomrader, hvor de to var kystomraderne Lillebaslt
og Helnaes Bugt. Her har fokus vaeret pa at @ge mulighe-
derne for oplevelser og aktiviteter langs kysten, men kun
i det omfang, at omradets ra og ubererte naturomrader,

plante- og dyreliv ikke blev pavirket.

| august 2021 vedtog Byrédet en ny Natur- og Frilufts-
strategi hvor biodiversitet, natur- og kystturisme samt
den neaere natur er fokusomrader. Strategien har en test
kobling til kommunens strategier inden for turisme og kli-
ma, og er samtidig teet knyttet til omrader som sundhed,
bosastning, bern og unge samt erhverv og udviklingen pa
landet.
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Redegorelse

Miligmal for kystvandomréder i Danmark er fastsat i sta-
tens vandomradeplaner samt Bekendtgerelse om miligmal
for overfladevandomrader og grundvandsforekomster. Mil-
joméalene for vores kystomréader er ikke opfyldt. Det skyldes
primeert udvaskning af kveelstof fra landbrugsarealer. De
indsatser, som skal gennemferes for at opna god tilstand
i kystvandomraderne fremgar af Bekendtgerelse om ind-
satsprogrammer for vandomradedistrikter.

Langs kysten i Assens Kommune er de primaere kyst-
vandomrader Lillebaslt og Helnses Bugt samt en raskke
mindre nor og kystlaguner, der stader op til de &bne kyst-
vandomrader.

De senere ars indsats for at forbedre tilstanden i vores kyst-
vande har dog medfert en reduktion i tilferslen af fosfor og
en vis reduktion i tilferslen af kvaslstof. Kystvandomraderne
omkring kommunen er dog fortsat preeget af for stor kveel-
stofpévirkning, der giver algeopblomstringer og dermed
ager risikoen for udvikling af iltsvind og skader pa bestande
af bunddyr og planter.

For at begreense kveelstoftilferslen til vores kystvande skal
der gennemfares en reekke indsatser, herunder etablering
af vadomrader, efterafgrader, spildevandsindsats, malrettet
regulering mv.

Der skal ogsd gennemferes en indsats mht. at forebygge
udledning af miljefarlige forurenende stoffer, se afsnit 7.7.

En del af kommunens kystvande er udpeget som interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader eller ligger inden for sa-
danne omrader. Det betyder, at kommunen har en forplig-
tigelse til at sikre eller genoprette gunstig bevaringsstatus
for de naturtyper og arter, der begrunder udpegningen. For
Natura 2000-omradet Lillebaelt er udpegningsgrundlaget
bl.a. lagune, strandeng, marsvin, havern og havterne.

Strategi og indsats

En forudsastning for at opfylde miljigmalet for de kystnaere
omrader med en artsrig bundfauna, god undervandsvege-
tation samt fa alger i vandfasen er, at udledningen af nee-
ringsstoffer og miljefarlige forurenende stoffer begraenses
mest muligt samt, at der skabes mulighed for sterre vand-
udskiftning, hvor der er etableret deemningsbyggeri.

Gennem administration af sektorlovgivningen méa der gene-
relt ikke ske en forringelse af tilstanden i vandomraderne.
Det betyder, at der skal arbejdes pa at reducere pavirknin-
gen fra spildevandsudledninger og diffus afstremning fra
landbrugsarealer.

Endvidere ma bortskaffelse af materialer fra uddybningsar-
bejder pa soterritoriet ikke vaere kilde til yderligere belastning
af kystvandene. Optagne forurenede havbundsmaterialer
skal derfor landdeponeres. Uforurenet havbundsmateriale
skal sa vidt muligt genanvendes, alternativt deponeres il
s@s pa udlagte klappladser.

Til fremme af kommunens kystturisme ger vi en seerlig ind-
sats for lystfiskere og lystfiskerturismen ved Helnees Bugt
og ved etableringen af Kyst- og Lystfiskercenteret pa As-
sens Havn.



7.5 BADEOMRADER

7.5 Badeomrader

Vedtagelsen af en Bekendtgerelse om badevand og bade-
omrader i september 2012 medferte, at der for alle badeom-
rader findes en badevandsprofil, som bandt andet beskriver
fysiske forhold ved det enkelte badeomrade.

| 2021 vedtog Byradet en strandplan for Assens Kommunes
strande. Med strandplanen sikres en fremadrettet prioritering
for eventuelle opgraderinger, vedligeholdelse og branding af
de forskellige strande.

Vision
Kommunens badeomrader skal vesre kendetegnet ved en

hej standard, med udmaerket badevandskvalitet. En del af
strandene skal veere klassificeret som Badepunktstrand.

Der skal arbejdes péa at oprette faciliteter for vinterbadning et
til to steder i kommunen.

[}
Mal
Det er Byradets mal:

e at bevare, beskytte og forbedre badevandskvaliteten
samt at beskytte badende borgeres sundhed.

e at badevandskvaliteten bliver forbedret p& de steder,
hvor den er pavirket af udledninger fra renseanlaeg,
overlgb, audleb og spredt bebyggelse.

e at sikre, at kommunens badeomrader har en hej stan-
dard, og at kommunen lever op til badevandsdirektivets
krav om badevandskvalitet, kontrolovervagning, klassi-
ficering og information til offentligheden.

Retningslinjekort 7.5 Badeomrader
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e at gge badesikkerheden for alle kommunens badegee-
ster gennem information og sikring af adgang til red-
ningsudstyr.

e at sikre, at al badevand fastholder sin klassifikation som
‘udmeerket’ jeevnfer geeldende bekendtgorelse.

Retningslinjer

7.5.1 Kvalitetskrav til badevand

Ved badeomrader og i vandomrader, hvor der foregar anden
rekreativ udnyttelse, sdsom surfing, roning, dykning med vi-
dere, skal vandkvaliteten kunne leve op til badevandsdirek-
tivets kvalitetskrav. Langs kysten i ovrigt skal der ligeledes
veere en hygiejnisk vandkvalitet svarende til badevand. Dette
geelder dog ikke vandomrader teet ved erhvervshavne, aud-
lob med videre.

7.5.2 Kontrol af badevand

| badesaesonen (1. juni-1. september) skal kommunens ba-
devand labende kontrolovervages for at sikre, at vandet ikke
er forurenet. Kontrolovervagningen foretages ved udtagning
og analysering af badevandsprover fra faste kontrolovervag-
ningssteder pé badestrandene.

7.5.3 Information og badeforbud

| tilfeelde af uventede situationer, som har eller kan forventes
at fa negativ pavirkning af badevandskvaliteten eller af de
badendes sundhed, skal offentligheden informeres og, om
nadvendigt, skal der nedleegges badeforbud.

7.5.4 Identifikation af forureningskilde

Ved konstatering af vedvarende forhgjet indhold af feekale
bakterier i badevandet skal forureningskilden seges iden-
tificeret, s& fremtidig forurening i videst muligt omfang kan
undgas.

7.5.5 Sikkerhedsinformation ved badeomrader

Ved alle udlagte badeomréder skal der i videst muligt om-
fang veere sikkerhedsinformation om de lokale forhold samt
adgang til redningsudstyr.

7.5.6 Udledning af urenset spildevand
Al udledning af urenset spildevand skal undgas.

7.5.7 Belastning af badeomrader fra regnvandsudigb
Belastningen af badevandet fra regnbetingede spildevands-
udlgb skal lsbende minimeres. Dette kan for eksempel ske
gennem etablering af bassiner med videre.

7.5.8 Badevandsprofiler

P& baggrund af data opnaet ved kontrolovervagning og vur-
deringer er der opstillet badevandsprofiler for alle badeomra-
der. En badevandsprofil skal blandt andet indeholde en liste
over arsager til forurening, der kan pévirke badevandet.

7.5.9 Information om badevandskvalitet
For og under hver badeseeson skal offentligheden informe-

Dette afsnit understotter Livet i
havet ved at seette fokus péa at
bevare, beskytte og forbedre ba-
devandskvaliteten.
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res om vurdering og klassifikation af badevandet.

7.5.10 Vurdering af badevandskvalitet
Efter hver badesaeson skal badevandskvaliteten vurderes og
klassificeres i henhold til badevandsdirektivets krav.

Redegorelse

Med en kyststreskning pa 107 kilometer (inklusiv @erne)
har Assens Kommune mange strande, som er velegnede
til badning, og badevandet er af hgj international stan-
dard. Felgende steder er udlagt til badevande i kommu-
nen: Sandager Nees, Aborg, Béjgra, Mariendal, Assens
Nees, Saltofte, Aa A-Nord, Aa A-Syd, Feddet, Helnaes
Sommerland, Helnaes Fiskerhuse, Lagismose og Dams-
bo Strande.

Badevandspraverne kan til tider vise tegn pa en forringel-
se af badevandskvaliteten pa grund af forhgjet indhold
af faekale bakterier. Forurening af badevand skyldes iseer
udledninger fra renseanleeg, udledning af spildevand fra
ejendomme beliggende i det abne land til s, & eller hav,
afstremning af for eksempel husdyrgedning fra landejen-
domme, overlgb fra overlebsbygveerker under kraftig
regn og udledning af overfladevand fra befeestede arealer
efter leengere terkeperioder.

Strategi og indsats

Assens Kommune skal i videst muligt omfang arbejde
hen mod en minimering af felgende forureningskilder {il
badevandet:

e Udledning fra renseanleeg.

e Udledning af spildevand fra ejendomme beliggende i
det &bne land til sg, & eller hav.

e QOverlab fra overlabsbygveerker.
e Udledning af overfladevand fra befeestede arealer.

Der skal skabes faciliteter for vinterbadning ved en eller
to strande.

FAKTABOKS om Badepunkt

Friluftsrddet administrerer to ordninger om badevands-
og strandkvalitet, henholdsvis 'Bla Flag’ og 'Badepunkt’.
For begge ordninger geelder, at de kun tildeles strande,
som besidder den bedste badevandskvalitet.

Badepunktsordningen er udviklet af Friluftsradet i samar-
bejde med de ovrige nordiske lande. Badepunktsstrande
synligger badesteder med rent badevand, badesikker-
hed, basal infrastruktur og med seerlige friluftsmuligheder.

Hvor der i Bl& Flag-ordningen er stort fokus pé strande-
nes faciliteter, service og miligformidling, har Badepunk-
tordningen mere fokus pa den gode badeoplevelse for-
met af badestedets lokale karakter.

Assens Kommune har i 2024 syv strande under Bade-
punktsordningen: Sandager Nees, Aborg, Boge, Mari-
endal, Assens Naes, Helnaes Fiskerhuse og Legismose
Strande.




7.6 SPILDEVAND

7.6 Spildevand

Tilstanden i kommunens vandomrader er de senere ar blevet
forbedret, men der er stadig mange vandomrader, som ikke
lever op til de fastsatte malsastninger.

| de kommende &r er det derfor nedvendigt at afslutte ind-
satsen vedrerende forbedret spildevandsrensning i spredt
bebyggelse og indsatsen overfor de regnbetingede spilde-
vandsudleb fra byerne. Ligeledes er der behov for fortsat
fokus pé forsinkelse og rensning af de separate regnvands-
udlgb inden udledning af hensyn til isaer vandleb og soer.
Miliomél og indsatser fremgéar af statens vandomradeplaner
2021-2027 samt Bekendtgerelse om miligmal for overflade-
vandomrader og grundvandsforekomster og Bekendtgerel-
se om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter. Vand-
omradeplanerne er et informationsredskab, der beskriver

hvordan EU’s vandrammedirektiv implementeres i Danmark,
og de er dermed ikke bindende. Det bindende indhold er
udmentet i bekendtgerelserne.

Vision
Assens Kommune Vil arbejde for at sikre, at alle vandom-

rader i kommunen lever op til de fastsatte miligmal, og at
tilstanden ikke forringes.

Assens Kommune vil gennem planleegning af kommunens
samlede udvikling sikre sammenheeng mellem et bedre
vandmiljg og Vision 2030 — Med vilie og hjerte.

Retningslinjekort 7.6 Spildevand
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7.6 SPILDEVAND

o
Mal
Det er Byradets mal:

e at arbejde for en miljovenlig, effektiv og ekonomisk
fordelagtig rensning af spildevandet med henblik pa
at reducere og minimere udledningen af organisk stof,
neeringsstoffer og miljefarlige forurenende stoffer med
henblik p& at sikre opfyldelse af méalsaestningerne for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster.

e at reducere antal overlob fra feelleskloakerede byomréa-
der veesentligt i planperioden.

e at reducere den hydrauliske og stofmeessige pavirkning
af vandomrader som felge af separate regnvandsudigb.

e at alt spildevand overpumpes til det nye central ren-
seanleag ved Assens med henblik pa at forbedre og
effektivisere den samlede spildevandsrensning fra de
kloakerede omrader i kommunen.

Retningslinjer

7.6.1 Krav til kommunal planlagning og administration af
miljglovgivningen

Det skal ved udformning af kommunens planleegning, her-
under spildevandsplanleegning, altid sikres, at forringelse af
tilstanden af alle overfladevandomréder og grundvandsfore-
komster forebygges. Dette geelder ogsa ved kommunens
administration af miljiglovgivningen.

Folgende er derfor geeldende:

7.6.2 Handtering af tag- og overfladevand i lokalplaner

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal handtering af tag- og
overfladevand s vidt muligt teenkes ind som en naturlig del
af planen, sa der findes en lasning allerede i planlaegnings-
fasen, der er miljgmaessigt acceptabel, aestetisk og ekono-
misk rentabel. Der henvises i ovrigt til retningslinjer i afsnit
2.10 om klimatilpasning.

Lokalplaner skal indeholde oplysninger om maksimale be-
faestelsesgrader og omradets spildevandsafledning. Der er
tilslutningspligt til spildevandsforsyningsselskabets kloaksy-
stem, hvis lokalplanomréadet ligger i planlagt spildevandkloa-
keret eller separatkloakeret opland.

7.6.3 Handtering af tag- og overfladevand fra projekter

Ved udbygning af eksisterende bebyggede arealer eller be-
byggelse/udnyttelse af ubebyggede arealer skal handtering
af tag- og overfladevandet fra omradet indteenkes i projektet,
og der skal seges om seerskilt tilladelse efter miljglovgivnin-
gen.

7.6.4 Krav om forbedret spildevandsrensning i det abne land
Der skal etableres forbedret spildevandsrensning pa ejen-
domme i det dbne land, som udleder til et vandomrade, der
ikke opfylder miligmaélet. Omrader med rensekrav fremgar af
retningslinjekort 7.6.

7.6.5 Krav om forbedret spildevandsrensning ved om- eller
nybygning

Ved ombygning eller nybygning med aendret spildvandsaf-
ledning kraeves der, hvis spildevandet kun renses mekanisk,
forbedret spildevandsrensning uanset spildevandsplanens
tidsfrist for, hvornar ejendommen ellers skal have gennem-
fort forbedret spildevandsrensning.

7.6.6 Ingen spildevandsudledning til stillestdende vandom-
rader

Al ny og foreget spildevandsudledning til stillestdende vand-
omréder skal s& vidt muligt undgas.

7.6.7 Udledning af rent overfladevand

Hvor det er muligt, ber rent overfladevand fra eksempelvis
tagarealer afledes til nedsivning eller opsamles til vandings-
formal eller lignende. Ved tilladelse til udledning i vandieb
skal det sikres, at vandlgbets samlede hydrauliske kapacitet
ikke overskrides.

7.6.8 Spildevandsafledning fra anlaeg til ferie- og fritidsfor-
mal

Udnyttelse af nye anlaeg og udvidelser af eksisterende anlaeg
til ferie- og fritidsformal, herunder udnyttelse af eksisterende
bygningsmasse, kan ferst ske, nar spildevandsafledningen
kan forega miljgmaessigt forsvarligt og ikke er til hinder for
opfyldelse af miligmalet for den modtagende recipient.

Spildevandsforholdene skal som hovedregel leses ved af-
skeering af spildevandet til et kommunalt centralrenseanleeg
eller ved etablering af et godkendt anleeg til forbedret spilde-
vandsrensning (f.eks. nedsivningsanleeg, biologisk miniren-
seanleeg eller samletank).

For anlaeg pa de sma eer skal der som minimum ske en bio-
logisk rensning af spildevandet. Der skal endvidere pé oerne
etableres ordnede affaldshandterings- og vandforsyningsfor-
hold for nye anlaeg til ferie- og fritidsformal.

Vesterled
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7.6 SPILDEVAND

Redegorelse

| Assens Kommune er vi meget langt med gennemforelse af
forbedret spildevandsrensning i spredt bebyggelse, og As-
sens Forsyning er i fuld gang med at nedleegge overlgb fra
feelleskloak i byerne.

Med henblik pa at sikre opfyldelse af vandomradernes mil-
jomal er det et statsligt krav, at indsatserne vedrarende for-
bedret spildevandsrensning i spredt bebyggelse og regn-
betingede spildevandsudledninger fra feelleskloak i byerne
afsluttes. Der er desuden sundhedsmaessige, eestetiske og
rekreative fordele ved at gennemfere indsatserne, herunder
at risikoen for opstuvning af spildevand opblandet med regn-
vand i huse elimineres i de bererte omrader.

Strategi og indsats

Byradet vil arbejde for sine mal ved at administrere ud fra
kommuneplanen og spildevandsplanen, der sammen med
de statslige vandomradeplaner med tilherende bekendtge-
relser skal veere udgangspunkt for kommunens indsats og
administration, og som i videst mulige omfang skal anvendes
til sikring af, at vandomradernes malsastning opfyldes.

Renseanlag

Det nye Assens Central Renseanleeg blev sat i drift i januar
2023. P4 samme tid blev Assens Renseanleeg ved Melvej, A
Renseanleeg og Gummerup Renseanleeg nedlagt . De fem
ovrige eksisterende renseanlaeg nedleegges etapevis frem
mod 2033. Centraliseringen vil forbedre den samlede rens-
ning af spildevandet i Assens Kommune og give mulighed
for en mere klimavenlig héndtering af spildevandet pé grund
af reduceret energiforbrug. Samtidigt vil centraliseringen re-
ducere udledninger af forurenende stoffer til falsomme vand-
omrader (vandleb, sger, kystlaguner/nor), idet spildevandet
fra de mindre renseanleeg vil blive ledt til det nye rensean-
laeg ved Assens, som udleder det rensede spildevand til det
abne kystvandomrade, Lillebaslt.

Regnbetingede spildevandsudledninger

Som felge af beslutningen om centralisering af spildevands-
rensningen gennemfarer Assens Forsyning A/S separat-
kloakering af de feelleskloakerede byomrader i kommunen
— blandt andet af gkonomiske og energimeessige hensyn,
sé der ikke skal pumpes regnvand over store afstande til det
nye renseanleeg. Det betyder, at udledninger med opspaedet
spildevand fra overlabsbygvaerkerne til vandomraderne op-
herer i takt med, at overlabsbygveerkerne nedleegges.

Spildevandsrensning i spredt bebyggelse

Gennem de senere ar har mange ejendomme i det abne
land faet forbedret spildevandsrensningen via et privat spil-
devandsanleeg eller er blevet tilsluttet offentlig kloak. Kom-
munen fortsestter i de kommende &r med at sikre spilde-
vandsrensning pa de resterende ejendomme.

Der findes i dag teknisk/akonomisk relevante individuelle
spildevandslasninger for sddanne ejendomme, der sikrer en
ganske betydelig forbedring af spildevandsrensningen gen-
nem f.eks. biologisk rensning eller nedsivning.

Af retningslinjekort 7.6 fremgér det, hvilke oplande der er
omfattet af krav til forbedret spildevandsrensning. | disse op-
lande er udledning af spildevand en medvirkende arsag til, at
vandomraderne ikke opfylder deres malsastninger.

For de udpegede oplande geelder generelt, at spildevands-
rensningen som minimum skal leve op til renseklasse SO,
svarende til biologisk rensning med fiernelse af organisk stof

185

o0g ammonium/ammoniak. For ejendomme beliggende i op-
lande til stillestdende vandomrader som s@er, moser og nor
geelder dog, at spildevandsrensningen skal leve op til rense-
klasse SOP, det vil sige udvidet rensning med fosforfiernelse.

| de udpegede SO-oplande findes ejendomme, som afleder
spildevand til sger og moser med et areal sterre end 100
kvadratmeter, og hvor mélsestningen ikke er opfyldt. Disse
ejendomme er ogsé omfattet af krav om renseklasse SOP.

FAKTABOKS

Kriterier for udpegning af falsomme vandomrader i re-
lation til spildevandsudledningen fra spredt bebyggelse,
jeevnfer retningslinjekortet 7.6.

Landomrader med rensekrav SOP:

¢ Hydrologiske oplande til sger og stillestdende vand-
omréder, som er szerligt sarbare over for tilfersel af
fosfor.

Landomréder med rensekrav SO:
¢ Hydrologiske oplande til vandlgbsstraekninger, der er
malsat, og hvor malsaetningen ikke er opfyldt.
Landomrader uden markering:

¢ Hydrologiske oplande, der afvander direkte til bne
kyster og fjorde.

¢ Hydrologiske oplande til vandlgbsstraekninger, der
ikke er malsat.

¢ Hydrologiske oplande, der afvander til vandomrader,
hvor mélsaetningen er opfyldt, og hvor nedstrems
beliggende vandomrader ikke pavirkes i betydende
omfang.

FAKTABOKS - Godkendte spildevandslgsninger

e Opfylder kravet til SO- og SOP-rensning: Minirense-
anleeg SOP, nedsivningsanleeg, beplantet filteranleeg
og pileanleeg.

e Opfylder kravet til SO-rensning: Minirenseanleeg SO,
nedsivningsanleeg, beplantet filteranleeg, pileanleeg og
biologisk sandfilteranleeg.

FAKTABOKS - Rensekrav ved udledning af

spildevand i spredt bebyggelse

Minimum-rensekrav til ejendomme, der udleder spilde-
vand til vandleb, seer eller havet er inddelt i felgende ren-
seklasser (jeevnfer spildevandsbekendtgerelsen):

e SOP: Skeerpet krav til reduktion af organisk stof og
fosfor samt nitrifikation

e SO: Skeerpet krav til reduktion af organisk stof samt
nitrifikation

e OP: Reduktion af organisk stof og fosfor

¢ O: Reduktion af organisk stof

| Assens Kommune er de udpegede omrader omfattet af
rensekrav SO og SOP.

KOMMUNEPLAN 2025-2037
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Kommuneplanens retningslinjer for spildevandsrensning i
det dbne land er baseret pa anvendelse af bedst tilgeengelig
teknologi. Det betyder, at der i de udpegede SOP-oplande
til sger, moser og nor kan anvendes godkendte minirense-
anleeg, nedsivningsanleeg, pileanleeg eller kloakering for at
leve op til rensekravet. Kloakering har i de senere ar i mange
omrader vist sig at vaere en gkonomisk fordelagtig lasning.

Lasninger med afskeering af spildevandet til centralt rense-
anleeg er ofte at foretraekke, nar der er tale om samlede be-
byggelser, idet der herved opnas en stor driftsstabilitet samt
den bedst mulige rensning af spildevandet.

Regnbetingede spildevandsudigh

Under regn sker der overlgb fra feelleskloakerede omrader i
byerne, nar kloaksystemets kapacitet overskrides. Det bety-
der, at spildevand opblandet med regnvand udledes til vand-
omraderne, hvilket er bade et miljigmaessigt, sundhedsmaes-
sigt og aestetisk problem.

Det er muligt at nedleegge de regnbetingede spildevandsud-
lob ved at separatkloakere. Hvor det ikke er muligt eller sam-
fundsekonomisk rentabelt at separatkloakere, kan udlednin-
gerne fra de regnbetingede udlgb reduceres ved at forsyne
udlebene med bassiner eller andre tiltag, der begreenser
udledning af vand og forurening.

Det er vigtigt, at handtering af regnvand planleegges allerede
ved udarbejdelse af lokalplaner, sa der findes en lgsning i
planleegningsfasen, som tager hgjde for miljigmaessige, oko-
nomiske og eestetiske hensyn.

| de kommende &r gennemfares initiativer med henblik pa at
reducere belastninger fra de regnbetingede udigb. Der arbej-
des blandt andet med initiativer som for eksempel:

¢ LAR (Lokal Afledning af Regnvand) og LUR (Lokal Ud-
nyttelse af Regnvand). Handtering af mest muligt over-
fladevand lokalt. Ved LAR og LUR anvendes typisk til-
bageholdelse, nedsivning, permeable beleegninger (for
eksempel greesarmeringssten), lavere befaestelsesgrad
eller nyttiggerelse til vanding med videre af uforurenet
overfladevand. | byer vinder det mere og mere frem at
tilfore bymiljget en sterre rekreativ veerdi ved planleeg-
ning med LAR og LUR, hvor regnvandet synliggeres og/
eller genanvendes.

e Separering af regn- og spildevand i feelleskloakerede
omrader.

e Ftablering af regnvandsbassiner og eventuelle andre til-
tag til forsinkelse og/eller rensning af overfladevand fra
befeestede arealer.

e SRO - Styring, regulering og overvagning af kloaksyste-
met under regn.

e Fiernelse af uvedkommende vand i kloaksystemer-
ne, det vil sige teetning af ledninger mod indsivning af
grundvand med videre.

Hygiejnisk vandkvalitet

Spildevand indeholder en meengde forskelligartede syg-
domsfremkaldende bakterier og vira. Urenset spildevand
indeholder blandt andet E.coli-bakterier.

Ingen af de eksisterende renseanleeg i Assens Kommune er
udbygget med videregaende rensning for bakterier, vira med

Minirenseanleeg - foto Watersystems A/S

videre. Det er heller ikke planlagt p& det nye Assens Ren-
seanlaeg. Alligevel fiernes en betydelig andel af bakterierne
ved passage gennem anleeggene. En fuldsteendig fiernelse
af bakterierne vil kraeve en egentlig hygiejnisering af spilde-
vandet ved f.eks. UV- eller ozonbehandling.

Spildevandsudledninger fra enkeltliggende ejendomme og
regnbetingede spildevandsudieb er dog i visse omrader
mindst lige s& veesentlige kilder til hygiejniske problemer.
Bakterieindholdet i disse udledninger er normalt ikke vee-
sentligt nedbragt i forhold til indholdet i urenset spildevand.

Generelt ma den hygiejniske vandkvalitet i vandlgbene be-
tegnes som ikke tilfredsstillende, og der er fortsat tale om en
vis smitterisiko ved direkte kontakt med vandlgbsvand.

Dette afsnit understetter Livet i
havet ved at seette retningslinjer
for spildevandsafledningen.
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7.7 UDLEDNING AF MILJOFARLIGE FORURENENDE STOFFER

7.7 Udledning af miljefarlige
forurenende stoffer

Af hensyn til miljg og sundhed er det vigtigt at reducere ud-
ledningen af miljgfarlige forurenende stoffer til vandmiljoet.
Der kan eksempelvis veere tale om kraeftfremkaldende stof-
fer, giftige stoffer og stoffer med @strogenlignende effekt.
For nogle af stoffernes vedkommende sker der endvidere
en biomagnifikation — det vil sige en ophobning af stoffet op
gennem fodekaeden.

Vision
Med fokus pa milig og sundhed vil Assens Kommune ar-

bejde for at reducere udledningen af miljefarlige forurenende
stoffer til vandmiljoet.

[}
Mal
Det er Byradets mal:

e at sikre mennesker og dyr et hojt beskyttelsesniveau
mod forekomst af miljgfarlige forurenende stoffer i
vandmiljget.

e at begreense udledningen af miljigfremmmede stoffer til
vandleb, sger eller havet mest muligt ved hjeelp af den
bedste tilgeengelige teknologi (BAT).

Retningslinjer

7.7.1 Reducering af udledningen

Assens Kommune vil gennem planleegning og administrati-
on af sektorlovgivningen sikre, at udledningen af miljefarlige
forurenende stoffer reduceres mest muligt.
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Redegorelse

Ifelge EU’s vandrammedirektiv. omfatter tilstandsvurderin-
gen af overfladevand bade biologiske kvalitetselementer
og fysisk/kemiske kvalitetselementer, herunder forekom-
sten af miljofarlige forurenende stoffer. Vandomradernes
tilstand med hensyn til miljefarlige forurenende stoffer
vurderes pa baggrund af fastsatte miljigkvalitetskrav (malt
i stofkoncentrationer), som ikke ma overskrides, hvis mil-
jomalet skal vaere opfyldt. Miligmalene er fastsat af staten i
Bekendtgerelse om miligmal for overfladevandomréder og
grundvandsforekomster. Miliokvalitetskravene fremgér af
Bekendtgerelse om fastlaeggelse af miljigmal for vandigb,
sger, overgangsvande, kystvande og grundvand.

Ifelge statens vandomradeplan 2021-2027 for Vandomréa-
dedistrikt Jylland og Fyn er kilderne til pavirkning af vandieb
og seer med miljgfarlige forurenende stoffer blandt andet
husholdninger og erhverv. For kystvande er kilderne bl.a.
husholdninger, skibsfart, havbrug og evrige erhverv.

Ifelge vandomradeplanen er indsatserne overfor miljgfarlige
forurenende stoffer i vandomradeplanperiode 2021-2027
blandt andet:

e Berorte myndigheder skal inden for deres ressort fore-
tage opsporing af kilder til forurenende stoffer, som hin-
drer opfyldelse af de fastlagte miljigmal.

e Om nedvendigt skal myndigheden, hvis der er hjiemmel
hertil i den pageeldende sektorlov, revidere meddelte
godkendelser og tilladelser, s& geeldende miljgkvalitets-
krav kan overholdes.

Med hensyn til udspredning af spildevandsslam fra ren-
seanleeg pa landbrugsjord, sé reguleres det af bekendt-
gorelse om anvendelse af affald til jordbrugsformal (slam-
Bekendtgerelsen), hvor der er fastsat greenseveerdier for
udvalgte miljgfarlige forurenende stoffer.

Ogséa oppumpet forurenet grundvand fra afveergeforan-
staltninger indeholder ofte miljgfarlige forurenende stoffer.
Disse udledninger ber i sé fald gennemga rensning ved an-
vendelse af bedst tilgeengelige teknologi, for eksempel ved
tilledning til kommunalt renseanleeg eller seerskilt rensning
eksempelvis kulfilter.

Assens Kommune gnsker at forsteerke indsatsen mod pe-
sticidudledninger fra landbrug, skovbrug og gartnerier. Det
sker dels via rutinetilsyn og dels i konkrete tilfeelde, hvor
pesticidskader er synlige i vandlgbene.

Dette afsnit understotter Livet i
havet ved at sestte fokus pa at
reducere udledningen af miljefar-
lige forurenende stoffer til vand-
miljoet.
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8.0 KOMMUNEPLANRAMMER

Hvad er en
kommuneplanramme?

Efter planlovens § 11, stk. 2 nr 3 skal kommuneplanen inde-
holde rammer for, hvad der kan bestemmes i lokalplaner for
de enkelte dele af kommunen. Rammer og rammebestem-
melser leegger grundlaget for, hvordan fremtidige lokalplaner
skal udformes. Der er sdledes ngje sammenhaeng mellem
lokalplanleegningen og kommuneplanens rammedel: Der
kan ikke lokalplanleegges for emner eller omrader, der ikke
er opstillet kommuneplanrammer for.

Rammer skal fastleegges for alle de omréder, hvor der for-
ventes gennemfort lokalplaner. Der er ikke pligt til at fastsast-
te rammer for hele kommunens omréde. Der kan kun laves
en lokalplan for et omrade, nar lokalplanen stemmer overens
med kommuneplanrammen.

Byradet kan alene med henvisning til kommuneplanen nasg-
te at udarbejde lokalplanforslag, der er i strid med (og ville
forudsestte tilleeg til) planen.

Rammerne er maksimalgreenser. De er ikke mere detaljere-
de, end at der ved lokalplanleegningen kan ske en ngjere
planleegning og detaliering af et omrade. En lokalplan vil
derfor ofte pa grund af den mere detaljerede planlaagning,
vaere skaerpende i forhold til rammernes bestemmelser om
bebyggelsesprocenter, antal etager mv.

Rammebestemmelserne garanterer ikke en grundejer en
bestemt maksimal udnyttelse af sin grund. Byradet kan frit
(og erstatningsfrit) indskreenke rammerne i en lokalplan, men
ikke udvide rammerne i en lokalplan.

Byrédet kan aendre rammerne gennem revsion af kommu-
neplanen eller gennem et tilleeg til kommuneplanen.

Rammerne giver offentligheden mulighed for at vurdere,
hvordan kommunen gennem lokalplanleegningen vil pavirke
bygge- og anvendelsesmuligheder i de enkelte omréder.

Rammerne skal udgere et fyldestgerende grundlag for vur-
deringen af, om indeholder i en lokalplan er i overensstem-
melse med kommuneplanen. Rammerne skal derfor vasre sa
preecise med hensyn til angivelse, bebyggelsens art og om-
fang m.v. samt den geografiske afgraensning, at det umid-
delbart fremgar, hvilke bindende lokalplanbestemmelser, der
kan fastseettes.

Konsekvensen af manglende praecision i kommuneplanram-
merne kan veere, at lokalplaner er ugyldige. Preecise rammer
er i ovrigt en forudseetning for, at kommunalbestyrelsen kan
nedleegge forbud mod bebyggelse eller sendret anvendelse
efter lovens § 12, stk. 3.

Der kan ikke i rammebestemmelserne ske en regulering af
forhold, som fastleegges af anden lovgivning.

Det er i § 11b, stk 6 angivet hvilkke emner, der skal konkre-
tiseres i rammedelen, safremt det er aktuelt i kommunen.

Kommunen vil administrere efter rammebestemmelserne,
hvor et byggeri eller lignende er af mindre omfang, sa der
ikke kreeves lokalplan. Rammerne saetter dermed greenser
for, hvilke tilladelser kommunen vil give f.eks. med hensyn til
anvendelsen, bebyggelsens maksimale hgjde, bebyggelses-
procent og lignende.

Hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt er det dog bestemmelserne i disse, der er bindende, og
som kommunen vil administrere efter. Eksisterende byplan-
vedtaegter, lokalplaner og servitutter er fortsat geeldende
uanset hvad, der stér i rammerne i Kommuneplanen. De kan
kun aendres med gennemforelse af en ny lokalplan, der er-
statter de gamle planer mm.

Vejledning til rammerne

Rammer og generelle rammebestemmelser ses i kapitel 8.
Afsnit 8.0 Kommuneplanrammer er opdelt i:

e en del med generelle bestemmelser, der geelder for hele
kommunen og for alle de enkelte rammeomrader, og

eecn del med bestemmelser for de enkelte rammeom-
rader.

Navngivning af rammerne
Deenkelteomraderernavngivet/nummereretefterskabelonen:
"Plandistrikt”.” Anvendelse”.”"Nummer” eksempelvis 4.2.B.7.

Plandistrikt: Kommunen er opdelt i 5 distrikter, der igen er
underopdelt i 2-3 underdistrikter. Se kortet med plandistrik-
ter og delomrader. Plandistriktet kan aflaeeses med de ferste
to tal i rammenummeret.

Anvendelse: Nedenfor er de 10 forskellige anvendelseska-
tegorier oplistet.

¢ Boligomrade (B)

e Blandet bolig og erhverv (BE)
e Erhvervsomrade (E)

¢ Centeromréde (C)

¢ Rekreativt omrade (R)

* Sommerhusomrade (S)

* Omréade til offentlige formal (O)
e Tekniske anleeg (T)

e | andomréade (L)

Nummer: Rammerne inden for samme distrikt og anvendel-
seskategori er nummeret fortlobende dvs. med tal fx 17.
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PLANDISTRIKTER

Plandistrikter:

1.1 - Sandager, Salbrovad, Barlgse, Kaslunde og Bage

1.2 - Assens, Aborg og Turup

1.3 - Ebberup, Torg Huse, Saltofte og A

2.1 - Aarup, Skydebjerg, Kerte, Alsbo, Grennemose, Klokholm og @rshjerg
2.2 - Vissenbjerg, Skalbjerg, Andebglle, Magtenbglle og Skallebglle

3.1 - Tommerup Stationshy og Tommerup

3.2 - Brylle, Verninge, Frankfri og Narup

4.1 - Snave, Dreslette, Helnzs og Brunshuse

4.2 - Haarby, Lagismose og Jordlgse

5.1 - Orsted, Fragbjerg og Orte

5.2 - Glamsbjerg, Gummerup, Keng, Flemlgse, Hojrupled, Sellested og Kirke Saby.

Signaturforklaring
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GENERELLE RAMMER

Generelle rammer for
lokalplaniaegning

De generelle rammer geelder for alle rammeomréader, med-
mindre der i den specifikke ramme er andre og mere prae-
cise bestemmelser for de forhold, der indgér i de generelle
rammer.

Der kan ikke planlaegges for formél, anvendelser, bebyggel-
se eller fastseettes bestermmelser i ovrigt i en lokalplan, som
er i modstrid med kommuneplanens retningslinjer, medmin-
dre forholdet ikke er af vaesentlig betydning. Lokalplaner ma
ligeledes ikke veere i modstrid med overordnet statslig plan-
leegning og lovgivning.

Byggeloven

Byggeloven har bestemmelser om grundsterrelse, bebyg-
gelsesprocenter, parkering med videre. Hvis der fastsaet-
tes andre bestemmelser i en lokalplan er det lokalplanen,
der geelder. Byggelovens maksimale bebyggelsesprocenter
kan, ved udarbejdelse af lokalplan for et omrade, udnyttes
séfremt det ikke strider mod kulturhistoriske bevaringsinte-
resser i bebyggelsesstrukturen eller mod landskabelige inte-
resser. | modsat fald skal der ved lokalplanleegning fastsaet-
tes en lavere bebyggelsesprocent eller udleegges konkrete
byggefelter.

Master og antenner

Lokalplaner af eeldre dato kan utilsigtet forhindre opsaet-
ning af master og af antenner pa hustage m.v. Der kan vaere
gode grunde til at begraense antenner pa visse bygninger,
men det giver de bedste forudsastninger for god mobildaek-
ning, hvis kommunen ngjes med at friholde fa, udvalgte
bygninger for antenner frem for hele kvarterer o.l. Kommu-
nen vil derfor undersgge, om der er uhensigtsmaessige re-
striktioner, nar lokalplaner af aeldre dato alligevel revideres
af andre arsager.

Byfornyelse i Assens By
Lokalplaner for Assens Bys centrale byomrade skal sikre,

e at der opnas en udtynding af karréernes bagarealer ved
nedrivning af ikke bevaringsveerdig bebyggelse med
henblik p& at forbedre opholds og parkeringsarealerne,

¢ at randbebyggelsen bevares og eventuelle huller i rand-
bebyggelsen udfyldes,

e at der tilstreebes en miligbevarende byfornyelse, hvor
gamle huse sé vidt muligt istandsasttes og evt. nybyg-
geri tilpasses den eksisterende bebyggelse.

Bevaring

Det skal sikres, at eksisterende bevaringsveerdige bymiljger
og arkitektonisk, kulturhistorisk veerdifulde bygninger beva-
res. Ved lokalplanlaegning i byer, landsbyer og smé bysam-
fund afgreenset i kommuneplanen kan anvendelsen af boli-
ger forbeholdes helarsbeboelse.

Udstykning
Med mindre andet er angivet i rammerne geelder folgende
minimums udstykningssterrelser:

Aben-lav bebyggelse udstykkes med et minimum grundare-
al pa 700 m2 pr. bolig. Aben-lav boligbebyggelse er boliger,
der ligger enkeltvis pa grunde (fritiggende en-familiehuse).
Der kan efter en konkret vurdering arbejdes med kompakt-
parceller, der er fritiggende boliger p& grunde ned til 500 m2.
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Teet-lav bebyggelse udstykkes med et minimum grunda-real
pa 400 m?2 pr. bolig inklusiv feelles opholds-, vej- og parke-
ringsarealer. | tilknytning til hver enkelt bolig skal der veere et
sammenhzengende grundareal pd minimum 250 m2. Mini-
mumgrundsterrelsen ved teet-lav kan dog fraviges i forbin-
delse med lokalplanleegning. Fritiggende boliger pa grunde
mindre end 500 m?2 betragtes ogsa som taet-lav boligbebyg-
gelse. Teet-lav boligbebyggelse er teetliggende eller sam-
menbyggede boliger (dobbelt-, rackke-, keede-, klyngehuse
m.m.).

Friarealer

Mindst 10 % af boligomradernes grundareal skal friholdes
for bebyggelse og reserveres il feelles friareal. Ved ny be-
byggelse, eller aendret udnyttelse af eksisterende bebyggel-
se, skal der tilvejebringes opholdsarealer i overensstemmel-
se med byggelovgivningen.

Friarealerne kan veere faelles for flere ejendomme.

Terrenregulering

For at undgé edelaeggelser og eendringer af det eksisteren-
de landskab skal terreenregulering i sterre omfang begreen-
ses. Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m og naermere
skel end 0,5 m forudseetter seerlige tilladelse fra relevant
myndighed.

Befastelsesgrad
Se krav til befaestelsesgrader i gaeldende spildevandsplan.

Spildevand

Spildevandsplanen indeholder retningslinjer for, hvordan
spildevand skal afledes og renses i de enkelte omrader i
kommunen. Lokalplaner skal indeholde oplysninger om om-
radets spildevandsafledning. Der er tilslutningspligt til det
offentlige kloaksystem, hvis lokalplanomradet ligger i spil-
devandsplanens kloakopland. Hvis lokalplanomradet ligger
i det &bne land (udenfor offentlig kloakering) skal der tages
stilling til den fremtidige spildevandsafledning, og der skal
veere overensstemmelse med spildevandsplanen.

Kommuneplanen indeholder i avrigt retningslinjer for spilde-
vandsrensning i det bne land.

Héndtering af regnvand
Der skal udarbejdes en regnvandshandteringsplan i forbin-
delse med lokalplanleegning.

Afveergeforanstaltninger ved oversvgmmelse og erosion

| rammer, der er beliggende helt eller delvist indenfor et ud-
peget omrade, der kan blive udsat for oversvemmelse eller
erosion jeevnfor retningslinjekort 2.10, skal det ved en efter-
folgende lokalplanlaegning vurderes, om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse og
erosion, nér der planleegges for byudvikling, tekniske anlaeg
eller eendret anvendelse.

Klassificering og zoning af erhvervsomrader

Med henblik pé at minimere gener fra stgj og ufarlige udslip
af forureninger kan der ved planleegning af bade nye og ek-
sisterende erhvervsomrader tages stilling til, hvilke typer er-
hvervsvirksomheder, der anskes i omradet. Ved angivelse af
virksomhedstyper og zoneopdeling af erhvervsomréader kan
klasseinddelingen og de anbefalede minimumsafstande fra
"Handbog om miljg og planleegning”, Miligstyrelsen og Skov-
og Naturstyrelsen, 2004 benyttes.
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Klassifikationen af virksomhederne kan ikke betragtes som
veerende statisk. En virksomhed kan aendre sig over tid, og
to forskellige virksomheder inden for den samme branche
kan give anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de
ma betegnes som herende til forskellige miljgklasser. Plan-
bestemmelserne i lokalplanerne kan tage hejde for denne
fleksibilitet i klassificeringen.

Det kan veere uhensigtsmeessigt at fastsaette bestemmelser
om lokalisering af forskellige typer virksomheder alene ud-
fra deres miljoklasse. Bestemmelserne kan suppleres med
anvendelsesbestemmelser med eksempler pa hvilke virk-
somheder, der enskes i omradet. Herudover kan der tilfojes
bestemmelser om maksimale stejgraenser, der skeerper stoj-
greenserne i forhold til Miljigstyrelsens vejledninger.

| den situation, hvor der planleegges for en konkret allerede
kendt virksomhed, kan den konkrete virksomheds forurening
leegges til grund i stedet for virksomhedsbeskrivelsernes
data om den pagasldende branches miljgforhold.

Parkering erhverv

Ved bygninger, der helt eller delvist anvendes til erhvery, in-
stitution, kulturelle forméal m.v., skal parkeringsarealet altid
godkendes af vejmyndigheden - under hensyn til virksom-
hedens art, antal beskeeftigede, behov for kundeparkering
og lignende.

Nedenfor er vejledende parkeringsbehov for forskellige er-
hvervstyper:

Alle p-pladser skal normalt anlaegges inden bebyggelsen/
anleegget tages i brug. Dog kan anleeg af p-pladser ved kon-
tor, fabriks, veerksteds- og lagerbygninger samt plejehjem og
lignende aftales i de enkelte sager.

Parkering boliger
| forbindelse med byggeri eller eendret anvendelse af en ejen-
dom skal der skaffes tilstraskkeligt parkeringsareal pé ejen-
dommens grund.

Hvor der ikke i byplanvedteegt, lokalplan eller kommunepla-
nens rammer for omrédet er andre bestemmelser, geelder
felgende krav til parkering:
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Alle parkeringspladser ved boliger skal anleegges inden
bebyggelsen tages i brug, dog med felgende undtagelser:

Ved et samlet projekt med 10 eller flere boliger skal mindst
75 % af p-pladserne anlaegges inden boligerne tages i brug.
Resten skal anleegges, nar Assens Kommune skenner det
nedvendigt. Ved ungdoms- eller aeldreboliger kan p-plads
antallet reduceres med 50 %.



1.1 - SANDAGER, SALBROVAD, BARL@SE, KASLUNDE OG BAGQ
Plandistrikt 1.1 - Sandager, Salbrovad, Barlgse, Kaslunde og Bage

BAGO BY

KASLUNDE

BAGO
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1.1 - SANDAGER, SALBROVAD, BARL@SE, KASLUNDE OG BAGQ

SANDAGERNAS

SANDAGER / SALBROVAD
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BARLOSE
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1.1 - SANDAGER, SALBROVAD, BARL@SE, KASLUNDE OG BAGQ

1.1.B1

Boligomrade ved Salbrovad
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav og test lav
helarsboliger. Indenfor omrédet kan ud-
peges saerlige omrader, hvor der kan
placeres mindre lokalbutikker. Endvi-
dere kan der etableres erhverv, der er
forenelige med omradets karakter af
boligomréde, og som ikke medfarer
genevirkninger.

Bebyggelsens omfang:

For &ben lav bebyggelse geelder en
maksimal bebyggelsesprocent pa 30
og maksimalt 1,5 etager. For teet lav
bebyggelse geelder en maksimal be-
byggelsesprocent p& 45 og maksimalt
2 etager.

Serlige bestemmelser:
Grundsterrelser mindst 700 m? ved
aben/lav bolighebyggelse.

1.1.B.10 Bage by
Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav, landbrugs-
ejendomme samt mindre erhverv og
offentlige formal. Der &bnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, f.eks. skorstene,
antenner, siloer m.v. kan opferes med
en sterre hgjde, hvor dette ikke strider
mod bevaringshensynene.

Serlige bestemmelser:

Bago by er udpeget som seerligt be-
varingsveerdig, iseer af kulturhistoriske
grunde. Derfor ber Bage bys eksiste-
rende struktur og bebyggelse bevares.
Byggeri skal ske under hensyntagen til
bevaringsinteresserne. Der findes area-
ler ved Bégo kirke, der er fredet.

1.1.BE.1 Ved Salbrovad,
Sandager Kirkevej og Torupvej
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade samt mindre erhverv og
butikker. Der abnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning samt indpasning af bebyggelse til
visse offentlige formal samt visse min-
dre lokale erhvervs-, servicevirksom-
heder og butikker, der kan indpasses
uden gene for omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Indenfor Sandager/Salbrovad by kan
ny og eksisterende detailhandel samlet
maksimalt udgere 2000 m?. En butik
med dagligvarer ma maksimalt veere pa
1200m?.

1.1.BE.2 Sandager

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortdrne og lignende
kan opferes med storre hojde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

Serlige bestemmelser:

Indenfor Sandager/Salbrovad by kan
ny og eksisterende detailhandel samlet
maksimalt udgere 2000 m2. En butik
med dagligvarer ma maksimalt veere pa
1200mz.
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1.1.BE.10 Barlgse

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes abnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lignende
kan opferes med storre hejde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

1.1.BE.20 Kaslunde

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der dbnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, under hensyntagen til be-
varingsinteresser. Ligeledes &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhvervstyper, der kan ind-
passes uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lignende
kan opferes med storre hojde safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

1.1.0.1 Salbrovadskolen
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 1,5
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Omradets anvendelse:

Skole, idreetshal, idreetsanleeg, bor-
nehave, fritidspasning, skoletandklinik
m.v.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelseshojde maksimalt 8,5 m.
Der kan tillades en bygningshejde pa
op til 15 m for idraetshal og lignende.

1.1.0.10 Bége Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 4,5 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Havneomrade med servicebygninger til
havnens- og campingpladsens bruge-
re.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen méa hgjest have et samlet
bruttoetageareal pa 450 m?2. Butikker
ma maksimalt have et bruttoetagerare-
al pa 150 m2.

1.1.R.1 Golfbane ved Barlgse
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omrédets anvendelse:

Der kan opferes mindre bygninger til
golfbanens drift. | golfbanens klubhus
kan indrettes butik til golfudstyr.

Serlige bestemmelser:

En butikk ma have et bruttoetageareal
pa max. 100 m2, hvilket ogsa udger det
samlede mulige butiksareal inden for
omrédet som helhed.

1.1.R.10 Off.besggsomrade,
Sandager Nas

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 15 %
Max bygningshegjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Offentligt besegsomréde med dertil ho-
rende parkeringsplads og toilet samt
kioskbygning.

1.1.R.11 Campingplads Sandager
Nees

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Campingomrade med dertil herende
faciliteter. Campingpladsens hidtidige
tilladte maximale 125 campingenheder
ma ikke forages i fuglenes yngleperiode.

1.1.R.20 Campingplads ved
Bage Havn

Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Omradet kan anvendes til camping-
plads og landbrug.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes bebyggelse eller
vintercamperes.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af 300 meter
strandbeskyttelseslinie. Omradet er
delvist udpeget som beskyttet natur-
omréde i henhold til naturbeskyttelses-
loven.

1.1.5.1 Sommerhusomrade,
Sandager Nas

Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
byzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
og byzone

Bebyggelsesprocent: 15 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomréde. Mindst 15 % af
omréadet skal anvendes til sterre samle-
de friarealer af forskellig karakter, feelles
for omradet.
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Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 15 % for
omradet som helhed. Grundsterrelse
minimum 800m2,

1.1.5.10 Fiskerhusene pa Bage
Plandistrikt: Delomréade 1.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Serlige bestemmelser:
Bygningernes arkitektur skal tilpasses
omrédet.

1.1.T.1 Rajordsdepot og
flugtskydebane ved Barlgse
Plandistrikt: Delomrade 1.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Rajordsdepot og flugtskydning. Der
kan opferes bygninger og anlaeg, som
er nedvendige for flugtskydningsaktivi-
teterne.
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1.2.B.1 Boligomrade nord for
Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Der gives mulighed for bebyggelse
til offentlige formal samt etablering af
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.2 Boligomrade nord for
Kildensmindevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav eller tast lav
helarsboliger med mulighed for indpas-
ning af bebyggelse til offentlige formal,
der skal betjene boligomradet samt
mindre butikker til omradets daglige
forsyning eller erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelser-
ne.

Serlige bestemmelser:

Bebyggelsen skal opferes efter planer
omfattende mindst en kvarterenhed.
Der skal i forbindelse med udstyknin-
gen skabes neerlegemuligheder. Inden-
for omradet kan der etableres én butik
med et bruttoetageareal pa 1.200 m2.

1.2.B.3 Ved Skelvaenget
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formél, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.4 Omrade til boligformal
ved Pilehaven i Assens
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast lav helarsboliger.
Der skal veere mulighed for bebyggelse
kan anvendes til feellesfaciliteter.

Serlige bestemmelser:
Der skal udleegges et sammenhaen-
gende feelles friareal.

1.2.B.5 Boligomrade ved
Ramsherred i Assens By
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 % for omra—-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Eksisterende bygninger kan ned-
rives eller anvendes til boligformal. | ek-
sisterende bygninger kan der indrettes
mindre erhverv i form af liberale erhvery,
kontorer og smaveerksteder med butik,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse opferes med tagheeldning
pé mellem 40-55 gr.

Infrastruktur:

Der skal i forbindelse med lokalplan-
leegning af omradet sikres stiforbindel-
se til gstsiden af boligerne Ramsherred
38 til 48.

1.2.B.6 Boligomrade ved
Damgade syd

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til det centrale byomréde og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Damgade og Adel-
gade fastleegges som sluttet bebyggel-
se i gadelinjen i en dybde p& 7-10 m.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger. Boligetagearealet i omradet ma
ikke reduceres veesentligt.

1.2.B.7 Boligomrade nord for
Baronvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger med mulighed for placering af visse
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.8 Boligomrade nord for
Toftevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helarsbo-
liger med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.9 Praestevaenget og
Blomstervaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
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Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helarsbo-
liger med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der
skal betjene boligomraderne samt er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.10 Boligomrade vest for
Narre Alle

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med aben lav helérs-
boliger. Mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der
skal betjene boligomraderne samt er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

1.2.B.11 Boligomrade ved
Dankwart Dreyers vej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 15 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebebyggelse
som helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke opferes yderligere bebyg-
gelse bortset fra mindre feelles anleeg til
brug for omradets beboere.

1.2.B.12 Boligomradet ved
@stervang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 15 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebebyggelse
som helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke opferes yderligere bebyg-
gelse bortset fra mindre feelles anleeg til
brug for omradets beboere.

1.2.B.13 Boligomradet Pilehaven
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.14 Boligomrade ved Pile-
haven

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrédde med test lav helérsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.15 Boligomrade ved
Berildsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 7 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med tast lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.
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1.2.B.16 Boligomrade mellem
Adelgade og Provstigade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 14 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for indpasning af be-
byggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tag-
foden tilpasses de omkringliggende
bygninger. Bebyggelsen langs Adelga-
de fastleegges som sluttet bebyggelse
i gadelinjen i en dybde pa indtil 12 m.
Maksimalt 2 etager og 14 meters byg-
ningshgjde langs Adelgade. Bebyggel-
sen langs Provstigade, Provstistreede
og Ny Adelgade fastlaegges som over-
vejende sluttet bebyggelse med mak-
simalt 1 etage med udnyttet tagetage
og en bygningshegjde pa maximalt 8,5
meter.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet i omradet ma ikke re-
duceres vaesentligt.

1.2.B.17 Boligomradet
Fuglebakken
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.18 Boligomrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone



1.2 - ASSENS, ABORG OG TURUP

Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 15 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med etagebyggeri med
helérsboliger og feelles faciliteter.

1.2.B.19 Boligomrade nord for
Odensevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav helérsboli-
ger. Mulighed for placering af visse of-
fentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervs-
typer, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

1.2.B.20 Boligomrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav helérsboliger
med mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal be-
tiene boligomradet samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.21 Boligomradet ved
Dyrhaugegarde

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med test lav helérsboliger
med mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal be-

tiene boligomradet samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.22 Boligomradet nord for
Koagervej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus:

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helarsbo-
liger. Mulighed for indpasning af be-
byggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomraderne samt mindre
butikker til omradernes daglige forsy-
ning eller neermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

1.2.B.23 Boligomrade syd for
Odinsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomraderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.24 Boligomradet Balders-
venget og Fenrisvaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav helérsboli-
ger. Mulighed for indpasning af bebyg-
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gelse til offentlige formal, der skal betje-
ne boligomréderne samt erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.25 Boligomrade ved
Skjoldvaenget og Gefionvaenget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréade med test lav helérsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

1.2.B.26 Boligomrade @st for
Mariendalsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med helarsboliger som
dben lav, test lav samt etagebebyg-
gelse med mulighed for indpasning af
bebyggelse til offentlige formal, der skal
betjene boligomradet samt erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen skal opferes efter planer
omfattende mindst en kvarterenhed.
Aben lav og teet lav bebyggelse: Be-
byggelsesprocent pa maksimalt 30.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage. Bygningshgjde maksimalt 8,5 m.
Etagebebyggelse: Bebyggelsesprocent
pa maximalt 45. Maksimalt 2 etager
med udnyttet tagetage. Bygningshgjde
maksimalt 12 m.

1.2.B.27 Boligomrade ved Ny
Adelgade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med tast-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ny Adelgade fast-
leegges som overvejende sluttet bebyg-
gelse. Facadebebyggelse skal opferes
med symmetrisk sadeltag 40-50° og
tagfoden tilpasses de omkringliggende
bygninger.

1.2.B.28 Boligomrade ved
Spurvevanget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 7 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréde med tast lav helarsboliger.
Mulighed for indpasning af bebyggelse
til offentlige formél, der skal betjene bo-
ligomradet samt erhvervstyper, der kan
indpasses uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 30 - for
omrédet som helhed.

1.2.B.29 Nyhuse
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
Omradets anvendelse:
Boligomrade med aben lav
helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:
Der abnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger (helarsbebyggelse).

1.2.B.30 Boligomrade ved
Stentevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med helérsboliger som
etagebebyggelse.

1.2.B.31 Ved Brydes Allé
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 10 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med helérsboliger som
etagebebyggelse. Mindst 50% af boli-
getagearealet udlaegges til opholdsare-
al inden for omradet.

Serlige bestemmelser:
So skal bevares.

Infrastruktur:
1 p-plads pr. 120 m2 boligareal.

1.2.B.32 Nord for Kildensminde-
vej ved Kannehgj

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav eller teet lav
helarsboliger. Mulighed for indpasning
af bebyggelse til offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 30 for
aben lav bebyggelse og maksimalt 40
for teet lav bebyggelse. Teet lav boligbe-
byggelse kan opferes i op til 2 etager.

Serlige bestemmelser:
Der skal i forbindelse med udstyknin-
gen skabes naerlegemuligheder.

Infrastruktur:

Omréadet skal vejoetienes fra nye
vejforbindelser vest og est for omradet
mellem Kildensmindevej og Stensled-
géardsvej.
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1.2.B.33 Staerevanget
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav eller test
lav helarsboliger mulighed for bebyg-
gelse til offentlige forméal til betjening
af boligerne samt feellesfunktioner og
administrationsfaciliteter i tilknytning til
boligerne.

Bebyggelsens omfang:
Der kan indrettes flere boliger pa den
enkelte ejendom.

1.2.B.34 Boligomrade ved
Norregade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Norregade fastlaeg-
ges som sluttet bebyggelse i gadelin-
jen i en dybde pa 7-10 m. Bebyggelse
langs Thorvald Niss Gade fastlaegges
som overvejende sluttet bebyggelse.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger. Boligetagearealet i omradet ma
ikke reduceres veesentligt.

1.2.B.35 Boligomrade nord for
Ladegardsgade
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Plandistrikt: Delomréade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 11 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet-lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomréde og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tag-
foden tilpasses de omkringliggende
bygninger. Bebyggelse langs Lade-
gardsgade fastleegges som sluttet
bebyggelse i gadelinjen i en dybde pé
7-10 m. Bygningshejde maximalt 11
m og maksimalt 2 etager langs Lade-
géardsgade fra Ramsherred til Bankegy-
den. Bebyggelse langs de ovrige gader
fastleegges som overvejende  sluttet
bebyggelse med bygningshejde maxi-
malt 8,5 m og maksimalt 1 etage med
udnyttet tagetage.

Serlige bestemmelser:

Boligetagearealet i omrédet ma ikke re-
duceres veesentligt. Forhuset og lade-
bygningen Ladegardsgade 41 er fredet.

1.2.B.36 Boligomrade ved
Ramsherred nord for
Havnegade/Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med taet lav boligbebyg-
gelse. Mulighed for placering af visse
offentlige formal med naturlig tilknytning
til det centrale byomrade og erhvervsty-
per, der kan indpasses uden gener for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ramsherred fast-
laegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 7-10 m. Bebyggel-
sen langs de ovrige gader fastleegges
som overvejende sluttet bebyggelse.
Facadebebyggelse skal opferes med
symmetrisk sadeltag 40-50° og tagfo-
den tilpasses de omkringliggende byg-
ninger.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet i omrédet ma ikke re-
duceres veaesentligt.

1.2.B.37 Ost for Mgllevej og nord
for Stadionvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med mulighed for place-
ring af visse offentlige formal med na-
turlig tilknytning til det centrale byomra-
de og erhvervstyper, der kan indpasses
uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent pad maksimalt 45
for boligomrédet langs @stergade og
Hardersvej. Det ovrige rammeomrade
har en bebyggelsesprocent pa maksi--
malt 30.

1.2.B.38 Vest for
Kalkbraenderivej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % or den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med heléarsboliger med
mulighed for placering af visse offentli-
ge formal med naturlig tilknytning til det
centrale byomrade og erhvervstyper,
der kan indpasses uden gener for om-
givelserne.

1.2.B.39 Boligomrade syd for
Skelvej

Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med &ben lav boligbe-
byggelse med mulighed for placering
af visse offentlige formal med naturlig
tilknytning til det centrale byomrade og
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.
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1.2.B.40 Boligomrade ved Niels
Kjaerbysvej, Kildesmindevej, og
Norre Allé

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til teet lav og aben lav hel-
arsboliger. Der abnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Udover boligformal kan omradet
anvendes til placering af berneinstituti-
oner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40.
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omrédet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin. Der skal sikres et gront
baelte langs Kildesmindevej.

Infrastruktur:

Adgang til omradet skal ske fra Niels
Kjeerbyes Vej, Kildensmindevej og
eventuelt Norre Allé. Omradet kan
sikres stisammenhasng med omrade
1.2.B.2.

1.2.B.41 Boligomrade ved
Nasvej og Blegegyden
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med taet lav helérsboliger
samt erhvervsformal, der er foreneligt
med anvendelsen til boligformal.

1.2.B.42 Boligomrade ved Sdr.
Ringvej - Danisco
Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omradets anvendelse:
Boligomrade med mulighed for aben
lav, teet lav og etage helarsboliger.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent ved abenlav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40.
Bebyggelsesprocent ved etageboliger
60. Bebyggelse skal opferes efter en
samlet plan der omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin. Der skal sikres et gront
beelte langs Kildesmindevej. Arealet
mellem vejskel og vejbyggelinie skal
udlaegges som grent omrade.

1.2.B.43 Boligomrade ved Skov-
vej - Danisco

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 18 m

Max etager: 6

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligomrade med helérsbebyggelse
som etageboliger.

Bebyggelsens omfang:
Skal opferes efter en samlet plan, der
omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Op til 50 % af opholds- og friarealer-
ne kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin.

1.2.B.44 Boliger vest for
Norre Allé.

Plandistrikt: Delomradel.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omréa-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav eller &ben lav
helérs boligbebyggelse i form af enfa-
miliehuse, dobbelthuse, raekkehuse,
keedehuse og lignende teet lav bebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent for omradet som
helhed maksimalt 30 % for teet lav og
aben lav boligbebyggelse.

1.2.B.45 Boligomrade ved
Vagtelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for aben-
lav, 40 % for teet-lav boliger i op til 1,5
etage. 45 % for test-lav boliger i 2 eta-
ger.

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med &ben-lav, test-lav el-
ler etageboliger til heldrsbeboelse.

1.2.B.46 Boligomrade ved
Kildebakken

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomréade til &ben-lav boligbebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang:

Der kan opfaeres ny boligbebyggelse
under hensyn til bestemmelserne
naevnt under seerlige bestemmelser.
Der kan maksimalt veere én bolig i
omréadet plus en anneksbygning til
boligformal. Den eksisterende bygning
fra 1940 skal anvendes til bolig eller
anneks.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af bevarings-
bestemmelser og ligger i den gamle
del af Assens by. Ny bebyggelse skal
tilpasses kebstadens arkitektur og
materialevalg, herunder opferes med
sadeltag med en hasldning pa mellem
40 og 50 grader. Eksisterende byg-
ning fra 1940 kan ikke nedrives. Der
kan ikke ske udstykning i omradet.
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1.2.B.47 Boligomrade
@stergade nordest
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréde til teet-lav boligbebyggelse,
etagebyggeri med mulighed for libera-
le erhverv og offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:

Etagebyggeri ma opferes i 2 etager
med udnyttelig tagetage og en maksi-
mal hejde pa 12 meter. Bebyggelses-
procenten méa maksimalt veere 60 for
den enkelte ejendom. Teet-lav boliger
ma opferes i 1 etage med udnyttelig
tagetage i en maksimal hejde pa 8,5
meter og med en bebyggelsesprocent
pa maksimalt 40. Bebyggelse skal ved
udformning og placering tilpasses den
omkringliggende bebyggelse. Eksiste-
rende velholdte bygninger skal seges
bevaret og integreret i bebyggelses-
planen i tilfeelde af nybyggeri.

Serlige bestemmelser:

Der skal udlaegges opholds- og
friarealer svarende til minimum 20% af
boligetagearealet.

1.2.B.70 Boligomrade ved
Keervangen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med test lav eller dben lav
med mulighed for indpasning af visse
offentlige formél og erhvervstyper, der
kan indpasses uden gener for omgi-
velserne. Bebyggelsesprocenten ma
maksimalt veere 30 for &ben lav og 40
for teet lav.

1.2.B.71 Omrade til boligformal

ved Elmelundsvej i Turup By.
Plandistrikt: Delomrade 1.2
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Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade med teet lav helérs bolig-
bebyggelse. Der skal vaere mulighed for
indpasning af feellesfaciliteter og offent-
lige formal til betjening af boligomradet.

1.2.BE.2 Ved Odensevej / Kalk-
breenderivej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helarsboliger samt erhverv som forret-
ninger, servicevirksomhed og lign. samt
offentlige formal, der kan indpasses i
omrédet uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Odensevej fast-
laeegges som overvejende sluttet be-
byggelse i en dybde pa 7-10 m. Den
maksimale storrelse af en butik med
udvalgsvarer er 500 m? bruttoetagea-
real.

1.2.BE.3 Blandet bolig- og er-
hvervsomrade vest for Sendre
Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshejde: 12 m

Max etager: 4

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
kontor- og serviceerhverv, badeoplag
og badehuse, taet lav eller etageboliger
som helarshuse.

Serlige bestemmelser:

Der skal via lokalplanleegning sikres, at
minimum 10 % af omradet udleegges
til opholds- og friarealer. Op til 50 % af

opholds- og friarealerne kan anvendes
til etablering af regnvandsbassin.

1.2.BE.4 Bolig- eller turismeom-
rade vest for Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helarsboliger i form af aben lav, test lav
og etageboliger eller turismeomrade
i form af fritids- og turismeanleeg som
ferie-, eller konferencecentre, hotel,
kulturelle institutioner eller forlystelses-
anleeg.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent &ben lav 30 % for
den enkelte ejendom. Bebyggelsespro-
cent teet lav 45 % for omrédet som hel-
hed. Bebyggelsesprocent etageboliger
60 % for omradet som helhed. Bebyg-
gelsesprocent for fritids- og turismean-
leeg fastleegges i lokalplan for omradet.

Serlige bestemmelser:

Anvendelser med forbehold for even-
tuelle stej- og lyspavirkninger af nabo-
omréader. Der skal udarbejdes en sam-
let lokalplan for omrade 1.2.BE.4 og
1.2.R.18. | lokalplanen kan det fastsaet-
tes, at ibrugtagning af ny bebyggelse til
boligformal eller fritids- og turismean-
leeg kreever etablering af feellesanleeg i
rammeomrade 1.2.R.18.

1.2.BE.5 Blandet bolig- og er-
hvervsomrade ved Provstistreede
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 90 % for omra--
det under ét

Max bygningshgjde: 22 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade med
mulighed for kontor- og serviceerhvery,
virksomhedsklasse 1-2 og etageboli-
ger.

Bebyggelsens omfang:
Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at min. 10 % af omrédet udlaegges til
opholds- og friarealer.
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1.2.BE.6 Blandet bolig og
erhvervsomrade ved
Ramsherred og Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 75 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Bolig- og erhvervsformal, virksomheds-
klasser 1-2 i form af kontor, klinikker,
liberale erhverv og mindre ikke gene-
rende veerksteder, hotel herunder van-
drehjem, uddannelsesformal og institu-
tioner uden vaesentlige stejgener.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ramsherred skal
etableres som en sluttet bebyggelse i
gadelinje med en dybde pa 7 til 10 m.
Maximalt 2 etager med udnyttet tage-
tage. Bygningshgjde maximalt 12 me-
ter langs Toftevej og maximalt 10,5 m
langs Ramsherred. Bebyggelsespro-
cent maximalt 75 % for omradet som
helhed. Facadebebyggelse skal opfe-
res med symmetrisk sadeltag 40-50°.

Sarlige bestemmelser:

Generelle rammebestemmelser over-
holdes. Omradet udleegges til byom-
dannelsesomréde.

En lokalplan, der muligger etablering af
hotel herunder vandrehjem skal fast-
sastte krav om,

e at hotellet inden for ejendommen
skal rade over kostforplejnings- og
opholdsarealer, og

e at hotellet desuden skal tilbyde mu-
lighed for servering, fx morgenmad.

En lokalplan, der muligger etablering
af internat eller hgjskole, skal fastsast-
te krav om, at internatet eller hgjskolen
skal réde over:

e egnede og tilstraekkelige elevvee-
relser

e kostforplejning- og opholdsarealer,
0g undervisningslokaler.

Infrastruktur:
Krav til parkering i henhold til de gene-
relle  rammebestemmelser. Parkering

skal etableres inden for rammeomréa-
dets ejendomme.

Opholdsarealer:

Der skal etableres udenders opholds-
areal svarende til mindst 30% af brut-
toetagearealet til boliger, undervis-
nings-og institutionsformal og mindst
10 % til erhverv inden for omradet eller
den enkelte ejgl rne, der
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kan veere feelles for flere ejendomme,
kan etableres pa terreen eller pa altaner,
tagterrasser o.l. nar de er placeret og
indrettet, sé de er egnet til forméalet.

1.2.BE.7 Omrade til erhverv,
hotel og boliger nord for
Havnegade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhverv, boli-
ger, byomdannelsesomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 45 m

Max etager: 15

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omrade for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

| rammeomraderne nord for Havne-
gade mellem Nordre Havnevej og Ved
Stranden kan der planleegges for én
hej "silobygning” pa minimum 30 m og
maksimalt 45 m. @vrige bygninger kan
opferes med en hgjde pa maksimal pa
25 m og i op til 6 etager. Bebyggelses-
procenten er 125 for omradet som hel-
hed. Der kan maksimalt etableres 200
m? udvalgsvarehandel i tilknytning til et
hotel- og kongrescenter samt eventu-
el restaurant i tilknytning til centeret til
centerets o0g restaurantens gaester.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma maksimalt veere 100 m2.

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
med mindre der fastsaettes krav til par-
kering i lokalplanlzegningen.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller p& anden méade kan sikres mod
stojgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stejgreenser. Boliger skal skaermes
eller isoleres for stgj over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stej over de vejle-
dende stojgraenser. Der kan etableres
anleeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hgjvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hejvande f.eks.

med krav til en sokkelkote eller tilsva-
rende tiltag op til minimum kote 2,8 for-
beredt til kote 3,5.

1.2.BE.8 Omrade til erhverv,
hotel og boliger pa Skejtebanen
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhvery, boliger
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 19 m

Max etager: 5

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omrade for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er 125 for om-
radet som helhed. Bebyggelse kan op-
fores med en hgjde pa maksimalt 19 m
og i op til 5 etager. Der kan maksimalt
etableres 200 m? udvalgsvarehandel i
tilknytning til et hotel- og kongrescenter
samt eventuel restaurant i tilknytning til
centeret. Bruttoetagearealet for den en-
kelte butik ma& maksimalt veere 100 m2,

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
medmindre, der fastsasttes krav til par-
kering i lokalplanleegningen

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan skaermes
eller p& anden méade kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser. Boliger skal skeermes
eller isoleres for stej over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stej over de vejle-
dende stojgreenser. Der kan etableres
anleeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hgjvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hgjvande f.eks.
med krav til en sokkelkote eller tilsva-
rende tiltag op til minimum kote 2,8 for-
beredt til kote 3,5.
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1.2.BE.9 Omrade til erhverv, ho-
tel og boliger syd for Havnegade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Rekreative er-
hverv, kontor- og serviceerhverv, boli-
ger, byomdannelsesomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 125

Max bygningshejde: 19 m

Max etager: 5

Max tilladte miljioklasse: 2

Omradets anvendelse:

Blandet bolig- og erhvervsomrade.
Omréde for blandede byfunktioner.
Der kan planleegges for boliger og er-
hvervsformal, der er forenelige med an-
vendelse til boligformal i form af kontor,
serviceerhverv, hotel og kongrescenter,
restauranter og andre publikumsorien-
terede erhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er 125 for om-
radet som helhed. Der kan maksimalt
etableres 200 m? udvalgsvarehandel i
tilknytning til et hotel- og kongrescenter
med en eventuel restaurant i tilknytning
til centeret til centerets og restaurantens
geester. Bruttoetagearealet for den en-
kelte butik m& maksimalt vaere 100 m2.

Parkering:

Parkering skal etableres i henhold til
kommuneplanens generelle rammer
med mindre der fastsasttes krav til par-
kering i lokalplanleegningen.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller p& anden méade kan sikres mod
stojgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgraenser. Boliger skal skeermes
eller isoleres for stej over de vejledende
stejgreenser for boliger. Opholdsarealer
skal skeermes mod stej over de vejle-
dende stojgreenser. Der kan etableres
anlaeg til klimatilpasning og beskyttelse
mod hgjvande og stormflod. Ny bebyg-
gelse skal sikres mod hgjvande f.eks.
med krav til en sokkelkote eller lign. til-
tag op til minimum kote 2,8 forberedt
til kote 3,5.

1.2.BE.30 Turup

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
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Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
helérsboliger, mindre erhverv samt
landbrugsejendomme.Der &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentli-
ge forméal, mindre lokale erhvervs- og
servicevirksomheder samt butikker, der
kan indpasses uden gener for omgivel-
serne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med starre hejde safremt seerlige
forhold ger sig geeldende.

Serlige bestemmelser:

Turup Sprojtehus er fredet. Der findes
arealer ved Turup kirke, der er fredet.
Indenfor omradet kan etableres en bu-
tik med et maksimalt bruttoetageareal
pa 1.200 m2.

1.2.BE.40 Aborg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Blandet bolig og erhvervsomrade med
landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv. Der &bnes mulighed for
indpasning af visse offentlige formal og
erhvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. Kan op-
fores med starre hejde safremt saerlige
forhold ger sig geeldende.

1.2.C.2 Willemoesgade og
Ostergade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 %
Max bygningshejde: 17 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige forméal med naturlig tilknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Willemoesgade,
Torvet og Ostergade fastleegges som
sluttet bebyggelse i gadelinjen i en dyb-
de indtil 12 m. Husdybden i stueplan
kan ved Willemoesgade og pa nordsi-
den af Torvet oges til 20 m samt til 25
m ved Ostergade. Bebyggelsen langs
Damgade, sydsiden af Strandgade,
LI. Kirkestraede, ostsiden af St. Kirke-
straede, vestsiden af Kindhestegade,
vestsiden af Korsgade og nordsiden af
Adelgade fastleegges som sluttet be-
byggelse i gadelinjen i en dybde indtil
12 m. Bebyggelsen langs den vestlige
side af Badstuestreede fastleegges som
en overvejende sluttet bebyggelse i en
dybde af 12 m med tilbagerykket faca-
de. Bebyggelsen langs den ostlige del
af Badstuestreede, sydlige side af La-
degardsgade, det nordvestlige hjerne af
Adelgade/St. Kirkestreede fastleegges
som sluttet bebyggelse i gadelinjen i en
dybde pa 7-10 m. Butikker og eventu-
elle fremstillingsvirksomheder i tilknyt-
ning hertil skal fortrinsvis etableres i
stueetagen. gen. Facadebebyggelsens
stueetager i Willemoesgade, Oster-
gade og sydlige side af Torvet ber sa
vidt muligt friholdes for liberale erhverv
som kontorer, pengeinstitutter, forsik-
ringsselskaber, Klinikker og lignende.
Facadebebyggelsen langs Ladegards-
gade, den gstlige del af Badstuestraede
og Adelgade fastleegges til fortrinsvis
boligformal. Maksimalt 3 etager langs
Willemoesgade, Torvet og Jstergade.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage langs den ostlige del af Badstue-
streede, den sydlige del af Ladegéards-
gade samt det nordvestlige hjorne af
St. Kirkestraede/ Adelgade samt i den
centrale del af karréerne. Bygningshagj-
de maksimalt 17 m langs Willemoes-
gade, Torvet og @Ostergade. Maksimalt
8,5 m langs den gstlige del af Badstue-
streede, den sydlige side af Ladegérds-
gade samt det nordvestlige hjorne af
St. Kirkestreede/ Adelgade samt i den
centrale del af karréerne. Facadebe-
byggelse skal opferes med symmetrisk
sadeltag 40-50°, og tagfoden tilpasses
de omkringliggende bygninger. Mindst
20 % af bruttoetagearealet skal tilve-
jebringes som opholdsareal inden for
omréadet. Nuveerende opholdsarealer
ma ikke reduceres vaesentligt.
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Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet i facadebebyggelsen
ma ikke reduceres vassentligt. Omra-
det er omfattet af tinglyste bevarings-
bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden. De to bindingsveerkshuse
mod Ladegéardsgade (2 og 4) /Dam-
gade 1, Ladegardsgade 20, forhuset
Korsgade 11, Strandgade 7 (Hotel
Postgarden), forhuset Ostergade 11,
Qstergade 27 (Apoteket) er fredet.
En dagligvarebutik indenfor bymidte-
afgreensningen ma max. have 3000
m?2 bruttoetageareal. Den maksimale
storrelse af en butik med udvalgsvare
er 1500 m? bruttoetageareal. En butik
med pladskreevende varegrupper skal
vaere mellem minimum 500 m? og mak-
simum 1500 m? bruttoetageareal.

Infrastruktur:

Mindst 20 - af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuveerende opholdsarea-
ler ma ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.3 Ostergade fra Korsgade
til Nygade og Mollevej
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromréde til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ostergade, ost-
siden af Kindhestegade, ostsiden af
Korsgade og Gésetorvet fastlaegges
som sluttet bebyggelse i gadelinjen
i en dybde pa indtil 12. Husdybden i
stueplan ved Ostergade kan oges til
30 m. Bebyggelsen langs Ladegéards-
gade fastleegges som sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen i en dybde pa 7-10
m. | facadebebyggelsen skal butikker
og eventuelle fremstillingsvirksomhe-
der i tilknytning hertil fortrinsvis etable-
res i stueetagen. Facadebebyggelsens
stueetager | @stergade ber s vidt mu-
ligt friholdes for liberale erhverv som
kontorer, pengeinstitutter, forsikrings-
selskaber, klinikker og lignende. Faca-
debebyggelsen langs Ladegardsgade
fastleegges fortrinsvis til  boligformal.
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Maksimalt 2 etager langs Gasetorvet.
Maksimalt 1 etage med udnyttet tage-
tage langs Ladegéardsgade. Maksimalt
11 m langs Gésetorvet. Maksimalt 8,5
m langs Ladegéardsgade. | den centra-
le del af karréen ma hejden ikke veere
starre end den tilherende facadebebyg-
gelse. Facadebebyggelse skal opferes
med symmetrisk sadeltag 40-50°, og
tagfoden tilpasses de omkringliggende
bygninger.

Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet mé ikke reduceres
veesentligt. Mindst 20 % af brutto-
etagearealet skal tilvejebringes som
opholdsareal inden for omradet. Nu-
vaerende opholdsarealer mé ikke redu-
ceres veesentligt. Gavlhuset Korsgade
22, Ostergade 36 (Willemoesgéarden)
og Ostergade 42 (forhuset Brydes
Gard) er fredet. Det samlede maksi-
male bruttoetageareal til butiksformal
inden for bymidteafgraensningen, som
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgreensningen etableres dagligva-
re- 0og udvalgsvarehandel. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal pa
op til 3500 m2 for dagligvarebutikker og
2000 m? for udvalgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Mindst 20 - af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuvaesrende opholdsarea-
ler mé ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.4 Nord for gstlige del af
Ostergade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %

Max bygningshejde: 14 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis i
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til centret.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Ostergade og den
ostlige side af Nygade til og med nr.
4 fastlaeegges som sluttet bebyggelse
i gadelinjen i en dybde pa indtil 12 m.
Husdybden i stueplan ved Qstergade
kan ages til 20 m. Bebyggelsen langs
den vestlige side af Nygade, den nord-
lige del af den ostlige side af Nygade

fra nr. 6 og den sydlige side af Baronvej
mellem Nygade og Nerregade fastleeg-
ges som sluttet bebyggelse i gadelin-
jen i en dybde pa 7-10 m. | facadebe-
byggelsen skal butikker og eventuelle
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
hertil fortrinsvis etableres i stueeta-
gen. Facadebebyggelsens stueetager i
Ostergade ber sé vidt muligt friholdes
for liberale erhverv som kontorer, pen-
geinstitutter, forsikringsselskaber, Klinik-
ker og lignende. Facadebebyggelsen
langs Nygade og Baronvej fastlaegges
fortrinsvis til boligformal. Maksimalt 1
etage med udnyttelig tagetage langs
den vestlige side af Nygade, den nord-
lige del af den ostlige side af Nygade
fra nr. 6 og den sydlige side af Baronvej
mellem Nygade og Nerregade. Byg-
ningshejde masimalt 8,5 m langs den
vestlige side af Nygade, den nordlige
del af den ostlige side af Nygade fra nr.
6 og den sydlige side af Baronvej mel-
lem Nygade og Nerregade. | den cen-
trale del af karreerne ma hejden ikke
veere storre end den tilherende facade-
bebyggelse. Facadebebyggelsen skal
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring
liggende bygninger.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgraensningen
etableres dagligvare- og udvalgsvare-
handel. Den enkelte butik kan gives et
bruttoetageareal pa& op til 3500 m? for
dagligvarebutikker og 2000 m? for ud-
valgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Mindst 20 % af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet. Nuveerende opholdsarea-
ler ma ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.5 Mgllevej / Ostergade
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende vaerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilknytning
til centret.
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Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen pa hjornet af Jstergade/
Mollevej fastlzegges som sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen. Bebyggelsen langs
den sydlige side af @stergade fra nr.
80 til Hardersvej fastlaeegges som slut-
tet bebyggelse i gadelinjen i en dybde
pa& 7-10 m. Butikker og fremstillings-
virksomheder i tilknytning hertil skal i
facadebebyggelsen fortrinsvis etable-
res i stueetagen. | den centrale del af
karréen ma hejden ikke veere storre
end den tilherende facadebebyggelse.
Facadebebyggelsen langs Ostergade
og den Nordlige del af Mollevej skal
opferes med symmetrisk sadeltag 30-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring-
liggende bygninger.

Serlige bestemmelser:
Boligetagearealet ma ikke reduce-
res vaesentlig. Mindst 20 % af brutto-
etagearealet skal tilvejebringes som
opholdsareal inden for omradet. Nu-
vaerende opholdsarealer ma ikke redu-
ceres veesentligt. Det samlede maksi-
male bruttoetageareal til butiksformal
inden for bymidteafgraensningen, som
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgraensningen etableres dagligva-
re- 0og udvalgsvarehandel. Den enkelte
dagligvarebutik kan gives et bruttoeta-
geareal pa op til 5.000 m2.

1.2.C.6 Vest for Mollevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 12 m
Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centerformal til butikker, liberale er-
hverv, mindre - ikke generende veerk-
steder samt mindre - ikke generende
fremstillingsvirksomheder fortrinsvis -
tilkknytning til butikkerne, boligformal og
offentlige formal med naturlig tilkknytning
til centret. Del af omradet er omfattet af
bymidteafgreensningen.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 80 % for
omradet som helhed. Antal etager ma-
ximalt 3 etager inklusiv tagetage. Byg-
ningshejde maximalt 12 m.

Serlige bestemmelser:

Mindre del af omrédet er omfattet af
tinglyste bevaringsbestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtraeden. Plums
Temmerlade, @stergade 38 er fredet.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
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real til butiksformal indenfor bymidte-
afgreensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgreensningen
etableres dagligvare- og udvalgsva-
rehandel. Den enkelte dagligvarebutik
kan gives et bruttoetageareal pa op til
3500 m2 og 2000 m2 for udvalgsvare-
butikker.

Infrastruktur:

Mindst 50 % af boligetagearealet og 20
% af erhvervsetagearealet tilvejebringes
som opholdsareal.

1.2.C.7 Korsvangcentret
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke-generende vaerk-
steder samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne herunder ogséa offentlige
formal i form af bibliotek.

Serlige bestemmelser:

Inden for omradet kan der etableres
daglig- og udvalgsbutikker inden for en
samlet arealramme pa 550 m2 brutto-
etageareal. Der kan etableres dagligva-
rebutikker pé op til 300 m2 og udvalgs-
varebutikker pa op til 250 m2.

1.2.C.8 Strandgade og
Havnegade

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 14 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv, mindre ikke-generende vaerk-
steder samt mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne, boligformél og offentlige
formal.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Strandgade fast-
laegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 12 m. Bebyggelsen

langs Ramsherred og Ved Stranden
fastleegges som sluttet bebyggelse i
gadelinjen i en dybde pa 7-10 m. Be-
byggelsen langs Havnegade fastleeg-
ges som en overvejende sluttet bebyg-
gelse i gadelinjen i en dybde pa 7-10
m. | facadebebyggelsen skal butikker
og eventuelle fremstillingsvirksomhe-
der i tilknytning hertil fortrinsvis etable-
res i stueetagen. Facadebebyggelsen
langs Ramsherred, Havnegade og Ved
Stranden fastleegges fortrinsvis til bolig-
formal. Maximalt 2 etager med udnyttet
tagetage langs Strandgade. Maksimalt
1 etage med udnyttet tagetage langs
Havnegade, Ramsherred og Ved Stran-
den. Maksimalt 14 m langs Strandga-
de. Maksimalt 8,5 m langs Havnegader,
Ramsherred og Ved Stranden. | den
centrale del af karréen ma hegjden ikke
veere storre end den tilherende facade-
bebyggelse. Facadebebyggelse skal
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°, og tagfoden tilpasses de omkring-
liggende bygninger. Boligetagearealet
maé ikke reduceres veesentligt.

Sarlige bestemmelser:
Boligetagearealet ma ikke reduceres
vaesentligt. Mindst 20% af bruttoeta-
gearealet skal tilvejebringes som op-
holdsareal inden for omrédet. Nuvaeren-
de opholdsarealer méa ikke reduceres
vaesentligt. Det samlede bruttoetagea-
real til butiksformal ma maksimalt veere
1000 m2, og den enkelte butik ma
maksimalt vesre 1000 m2. Omradet er
omfattet af tinglyste bevaringsbestem-
melser om bebyggelsens ydre frem-
traeden. Toldkammerbygningen Nordre
Havnevej 19 og forhuset Strandgade
17 er fredet.

Infrastruktur:

Mindst 20% af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden-
for omradet. Nuveerende opholdsarea-
ler mé ikke reduceres vaesentligt.

1.2.C.9 Centeromrade mellem
Willemoesgade, Nordre Havne-
vej, Strandgade og Strandporten
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Boligomrade,
butikker, kontor- og serviceerhvery,
Publikumsorienterede service erhvery,
kulturelle institutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 14 m

Max etager: 4

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Centeromrade
til butikker, liberale erhverv, boligformal
og offentlige formal med naturlig tilknyt-
ning til centret samt erhvervstyper, der
er forenelige med anvendelsen til bolig-
formal herunder mindre ikke-generende
veerksteder samt mindre ikke-generen-
de virksomheder i tilknytning til butikker-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen langs Strandgade fast-
leegges som sluttet bebyggelse i gade-
linjen i en dybde pa 12 m. Maksimalt
2 etager med udnyttet tagetage langs
Strandgade. Facadebebyggelse mod
Strandgade skal opfares med symme-
trisk sadeltage 40-50°, og tagfoden til-
passes de omkringliggende bygninger.
Bebyggelsesprocent maksimalt 80 %
for omrédet som helhed. Nybyggeri
skal sikres mod hgjvande til en sikrings-
hejde pa min. 2,5 m DVRO0.

Sarlige bestemmelser:

Generelle bestemmelser overholdes.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 21.500 m2. Der
kan inden for bymidteafgreensningen
etableres dagligvare- og udvalgsvare-
handel. Det samledes bruttoetageare-
al til butiksformal mé& maksimalt veere
1000 m?2 og den enkelte butik mé& mak-
simalt veere 1000 m2.

Omradet er omfattet af tinglyste beva-
ringsbestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtreeden. Toldkammerbyg-
ningen Nordre Havnevej 19 er fredet.

Jf. planlovens §15a:

e Ma& en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stoejgener.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr 80 m2 kontor og
erhvervsetageareal. Mindst 20% af
bruttoetagearealet skal tilvejebringes
som opholdsareal indenfor omréadet.
Nuvaerende opholdsarealer ma ikke
reduceres veesentligt. Nybyggeri og an-
leeg skal udformes, s& de kan indga i
den indre sikringslinje mod hgjvande i
kote 1,8 m DVR9O0.
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1.2.C.10 Centeromrade mellem
Willemoesgade og Kerum A
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Byomdannelses-
omrade. Boligomrade, Uddannelses-
institutioner, Butikker, Publikumsori-
enterede serviceerhverv, Kontor- og
serviceerhverv, Sports- og idreetsan-
leeg, kulturelle institutioner, Vejanleeg,
trafikterminal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 % for omréa-
det under ét

Max bygningshejde: 18 m

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Centeromrade til boliger, bibliotek, kul-
turelle formal, kontorerhverv og offentlig
administration, andre liberale erhverv
som f.eks frisor og Klinikker til laege/
tandleege. Publikumsorienterede ser-
viceerhverv, butiksformal, restaurant
og lign. parkeringsomrade og bushol-
deplads.

Sports- og idraetsanleeg i form af akti-
vitetsarealer vest for Sendre Ringvej il
Strandmelleskolen.

De eksisterende bygninger langs Send-
re Ringvej kan indrettes til beboelse
eller undervisningsformal, hvis den nye
anvendelse har bestemmelser i en lo-
kalplan om etablering af afskaermnings-
foranstaltninger kan sikres mod stejge-
ner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent er maksimalt 80
for den enkelte ejendom.

Bebyggelse mod Willemoesgade og
Sondre Ringvej skal fortrinsvis opfores
som facade bebyggelse. Der kan
udleegges byggefelter.

Den maksimale bygningshejde for
byggeri mellem Willemoesgade og
Badebyggervej er 18 m.

Den maksismale bygningshejde for
omréadet igvrigt er 14 m.

Mindst 20 % af bruttoetagearealet
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omradet.

Nybyggeri skal sikres mod hgjvande
til en sikringshejde pé& min. 2,5 m
DVR90.

Serlige bestemmelser:

Generelle bestemmelser overholdes.
Den gamle stationsbygning, Sendre
Ringvej er fredet.

Nybyggeri skal sikres mod oversvem-
melse til kote 2,5.

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymid-
teafgraensningen, som fremgéar af
detailhandelsstrukturen, er 21.500 m2.
Der kan inden for bymidteafgraensnin-
gen etableres dagligvare- og udvalgs-
varehandel.

Den enkelte dagligvarebutik kan gives
et bruttoetageareal pa op til 5.000
m?2. Den enkelte udvalgsvarebutik kan
gives et bruttoetageareal pa op til
2.000 m2.

Skovarealet ma ikke reduceres.

Jf. planlovens §15a:

e Ma en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stejgener.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 120 m2 bolige-
tageareal og pr. 80 m2 kontor- og er-
hvervsetageareal. Der kan planleegges
ny vejforbindelse mellem Sendre Ring-
vej 0g Sendre Havnevej. Willemoesga-
de kan omlaegges med ny linjeforing.

Nybyggeri og anleeg skal udformes, sa
de kan indgé i den indre sikringslinje
med hejvande péa 1,8 m DVR9O.

1.2.C.11 Ved Willemoesgade og
Sendre Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 14 m

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Centeromra-
de til blandet bolig og erhverv som fx
servicefunktion og detailhandel.

Bebyggelsens omfang:

Fortrinsvis som facadebebyggelse. Der
kan udleegges byggefelter. Mindst 20
% af bruttoetagearealet tilvejebringes
som opholdsareal inden for omradet.

Serlige bestemmelser:

Den gamle stationsbygning, Sendre
Ringvej 4, er fredet. Det samlede mak-
simale bruttoetageareal til butiksformal
indenfor bymidteafgraensningen, som
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
21.500 m2. Der kan inden for bymid-
teafgreensningen etableres dagligva-
re- 0og udvalgsvarehandel. Den enkelte
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dagligsvarebutik kan gives et bruttoeta-
geareal pa op til 5.000 m2.

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 120 m?2 boligeta-
geareal, pr. 30 m? butiksareal og pr. 80
m? kontor- og erhvervsetageareal. Der
kan planleegges for ny vejforbindelse
mellem Sendre Ringvej og Sendre Hav-
nevej. Willemoesgade kan omlaegges
med ny liniefering.

1.2.C.12 Centeromrade vest for
Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshejde: 14 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Centeromrade til butikker, liberale er-
hverv og offentlige formal med naturlig
tilknytning til centret.

Bebyggelsens omfang:

Der kan inden for omradet etableres
dagligvare- og udvalgsvarehandel. Den
enkelte dagligvarebutik kan gives et
bruttoetageareal pé op til 3.500 m2.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor omradet,
som fremgér af detailhandelsstruktu-
ren, er 4.500 m2,

Infrastruktur:

Mindst 1 p-plads pr. 30 m? butiksareal
og pr. 60 m2 kontor- og erhvervseta-
geareal

1.2.C.13 Ved Lgimarksvej, Dre-
jervaenget og Faborgvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:

Centeromréade til detailhandel med salg
af pladskreevende varegrupper og er-
hverv sdsom lettere industri, lager ser-
vice og veerksted.
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Bebyggelsens omfang:

En butik med pladskreevende vare-
grupper skal vaere pa minimum 500 m?
og maksimalt p& 2.000 m2 bruttoeta-
geareal.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke etableres butik med salg
af dagligvarer i omradet. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskreevende varegrupper, som det
fremgar af detailhandelsstrukturen, er
8.000 m2. Inden for dette rammeomra-
de geelder, at den samlede arealramme
til butiksformal udger max. 3.000 m2.

1.2.C.14 Mellem Ngrre Allé og
Vagtelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromrade til detailhandel og min-
dre erhvervsformal (lager- og veerk-
stedsvirksomhed samt service- og
forretningsvirksomhed, eventuelt med
tilherende bolig). Forretninger skal veere
til salg af virksomhedens egne produk-
ter.

Bebyggelsens omfang:

Mindst 20% af bruttoetagearealet skal
tilvejebringes som opholdsareal inden
for omrédet.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse er 1.000
m? bruttoetageareal. Inden for omradet
kan der etableres daglig- og udvalgs-
varebutikker. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal inden-
for lokalcenteromradet, som fremgér af
detailhandelsstrukturen, er 3.000 m2.

1.2.C.15 Omrade til radhus,
idreetshus, kontorer m.v. ved
Sendre Ringvej i Assens
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 18 m

Omradets anvendelse:

Centerformal, kontorer, klinikker, ser-
viceerhvery, restaurationer, kulturelle
formal, herunder bibliotek, idrsst, fritid,
musik og lignende, rekreative formal,
hotel/vandrerhjem.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende bygninger med kulturhi-
storisk veerdi skal bevares, men kan
om- og tilbygges under hensyntagen
til at opnéd en god helhedsvirkning som
respekterer omradets arkitektoniske
kvalitet og omréadets tidligere virke som
sukkerfabrik.

1.2.C.16 Centeromrade vest for
Radhus Allé

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljioklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromréade i form af kontor, service,
liberale erhverv, boligformal, offentlige
formal, hotel, rekreative formal, idrests-
faciliteter udvalgsvarebutikker for seer-
ligt pladskraevende varegrupper.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse for den
enkelte butik til seerlig pladskreevende
varer er 2.000 m2, og der kan i alt opfe-
res 5.000 m? til seerligt pladskreevende
varehandel inden for rammeomradet.
Der kan ikke etableres ovrig detailhan-
del i omradet.

Infrastruktur:

Der skal sikres rekreativ forbindelse til
aktivitetsomradet ved Assens Arena og
rekreative arealer vest for Sdr. Ringvej.

1.2.C.17 Centeromrade syd for
Krabbelokkevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %
Max bygningshgjde: 14 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Centeromrade til butikker til camping
relateret pladskreevende varehandel,
offentlige formal med naturlig tilknytning
til centret samt erhvervsformél i form
af mindre industri- og héndveerksvirk-
somhed samt mindre ikke generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning
til butikkerne. Derudover kan omradet
anvendes til sports- og friluftsaktiviteter,
parkeringsplads og badeoplag for ma-
rinaen.
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Bebyggelsens omfang:

En butik med pladskreevende vare-
grupper skal vasre pa min 500 m2. Den
maksimale butiksstorrelse til  seerlig
pladskraevende varer er 2.000 m2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal
til seerlig pladskreevende udvalgsvarer
inden for rammeomradet er 2.000 m?

1.2.C.19 Centeromrade mellem
Ved Stranden og Badsmands-
streede

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Centeromrade
Anvendelse specifik: Boligomrade,
By-omdannelsesomréade, Publi-
kumsorienterede serviceerhvery,
ferie- og kongrescenter, kontor- og
serviceerhverv.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 3

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet kan anvendes til boliger, pub-
likumsorienterede serviceerhverv, ferie-
og kongrescenter herunder hotel samt
kontor- og serviceerhverv.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten er maksimalt
100 for rammeomradet som helhed.
Bebyggelsen mellem Ved Stranden og
Badsmandsstraede fastleegges som
sluttet bebyggelse i gadelinjen i en dyb-
de af indtil 10-12 m. Facadebebyggel-
sen opferes med symmetrisk sadeltag
40 -50 grader, og tagfoden soges til-
passet de omkringliggende bygninger.
Nybyggeri skal sikres mod hgjvande til
en sikringshejde pa min. 2,5 m DVRO0.

Sarlige bestemmelser:
Generelle bestemmelser overholdes.

Der mé kun planleegges for boliger, hvis
lokalplanen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstalt-
ninger m.v. jf. Planlovens §15 stk. 2, nr.
13, kan sikre den fremtidige anvendelse
modstejgener ved vejtrafik. Afskeerm-
ningsforanstaltninger kan eksempelvis
veere stejvold, mur og lignende.

En del af omradet er udlagt som trans-
formationsomréade.
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Jf. planlovens §15a:

e M& en lokalplan kun udleegge
stojbelastede arealer til stojfolsom
anvendelser, hvis planen med be-
stemmelser om etablering af af-
skeermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stejgener.

e Byradet kan udlasgge stojbela-
stende arealer til stejfelsom anven-
delse, nar byradet har sikkerhed
for, at stejbelastningen er bragt til
opher i lobet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar,
efter den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort.

Infrastruktur:

Nybyggeri og anleeg skal udformes, sé
de kan indgé i den indre sikringslinje
mod hejvande i kote 1,8 m DVRO0

1.2.E.2 Ved Lgimarksvej,
Drejerveenget og Faborgvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomréade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshegjde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri, lager
0g veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.
Forretninger skal veere til salg af virk-
somhedens egne produkter.

1.2.E.3 Ved Lgimarksvej, Drejer-
vanget og Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomréade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri, lager
og veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhe-
der. Boliger kun i tilknytning til erhvervs-
delen.

1.2.E.7 Havneomrade ved
Sendre Havnevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 11 m
Min. tilladte miljoklasse: 3
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Havneerhvervsomrade med bebyggel-
se, som har tilknytning til havneomra-
det. Omradet forbeholdes produktions-
virksomheder i form af skibsveerft og
anden anvendelse i tilknytning hertil.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maximalt 11 m, dog
maximalt 30 m for siloanlaeg. For omra-
det mé& intet punkt af en bygnings yder-
vaegge eller tagflade have en hgjde,
der i forhold til havneomradets graense
mod land er storre end 3 m + 0,8 m x
afstanden til omradegreensen.

Nybyggeri skal sikres mod hejvande til
en sikringshejde pa min. 2,5 m DVRO.

1.2.E.10 Ved Sendre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljgklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade til produktionserhverv
med tilherende administration.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, sédsom siloer og
skorstene kan opferes i en hejde op til
55 m.

Serlige bestemmelser:
Arealet mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udlaegges som grent omrade.

1.2.E.11 Mellem Ndr. Havnevej
og Badmandsstraede
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Hotelformal.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen fastleegges som sluttet
bebyggelse i gadelinien i en dybde af
indtil 10-12 m. Facadebebyggelse op-
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fores med symmetrisk sadeltag 40-50°,
og tagfoden seges tilpasset de om-
kringliggende bygninger.

Serlige bestemmelser:

Lille del af omradet er omfattet af tingly-
ste bevaringsbestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtreeden.

1.2.E.12 Ved Mollerhuse
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 10 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade,  servicevirksomhed,
administration og butikker til seerligt
pladskreevende varegrupper. Indenfor
omradet ma der ikke placeres virksom-
heder, der kan virke til gene for omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, sdsom skorste-
ne og lignende kan opferes i en storre
hojde end 10 m.

Serlige bestemmelser:

Butikker med saerligt pladskraevende
varegrupper ma maksimalt vaere pa
2000 m?. Den samlede ramme til bu-
tiksformél er p& 2000 m2. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskraevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
8.000 m2.

1.2.E.13 Ved Kildensmindevej og
Middelfartvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til klasse 1-4 virksom-
heder, produktionsvirksomheder, ser-
vicevirksomheder, administration, lager,
vaerksted og lignende. Der ma ikke
etableres boliger i erhvervsomradet.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 50 for
den enkelte erhvervsgrund og for om-
radet under et hojst 40. Grundstarrelser
minimum 10.000 m?.
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Serlige bestemmelser:
Adgang til omradet skal ske fra Frederik
Plums Vej.

1.2.E.14 @st for @stre Ringvej og
syd for Odensevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljoklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til virksomheder med
behov for udstillingsfaciliteter. Det vil
sige  handveerkspreegede  virksom-
heder, visse servicevirksomheder og
de mindst belastende af de egentlige
produktionsvirksomheder svarende il
klasse 3-4 virksomheder. Udnyttelsen
af arealet skal ske, sa klasse 3 virksom-
hederne placeres ved Odensevej og
@stre Ringvej, mens klasse 4 virksom-
heder kan placeres i den sydostlige del
af arealet.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser minimum 2500 m?2 og
maximalt 4000 m?2.

Serlige bestemmelser:

Adgang til omradet skal ske via niveaufri
skeering med Jstre Ringvej eller en med
trafikmyndigheden i Assens Kommu-
ne aftalt helhedslesning for vejadgang
til omrdderne 1.2.R.2 og 1.2.E.14. Af-
stande mellem veitilslutninger til over-
ordnet vejnet skal normalt veere 1-2 km
og minimum 500 m indenfor bymaessig
bebyggelse. @nskes vejbetjening etab-
leret til en sidevej til landevejen inden for
dens interessezone pa 100 m uden for
bymeessig bebyggelse skal der sgges
om tilladelse ved vejmyndigheden i As-
sens Kommune. Der kan ikke forventes
tilladelse til direkte adgang. Lokalplaner
ber indeholde oplysninger om fastsat-
te adgangsbestemmelser og tinglyste
byggelinier langs landeveje.

1.2.E.15 Ved Kildensmindevej og
Middelfartvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 3
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til klasse 3-4 virksom-
heder, produktionsvirksomheder, ser-
vicevirksomheder, administration, lager,
veerksted, salg og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser minimum 1000 m2.

1.2.E.17 Gadekajen langs Nordre
Havnevej i Assens Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Havneerhvervs-
omréde, offentlige formal.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Omradets anvendelse:
Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 11 m. Silo-
anleeg tillades hejde pd maksimalt 30
meter. Intet punkt af en bygnings yder-
vaegge eller tagflade mé dog have en
hejde, der i forhold til havneomradets
greense mod land er sterre end 3 m +
0,8 m x afstanden til omréadegraensen.

Serlige bestemmelser:

Arealer pa seterritoriet, som tillaegges
landarealer, skal overferes til byzone.
Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller pad anden méade kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stejgreenser.

1.2.E.18 Havneomrade - Nordre
Havnemole

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: %
Max bygningshgjde: 11 m
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omrédets anvendelse:
Havneomrade i form af moleanlaeg.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 11 m. Silo-
anleeg tillades hejde pa maksimalt 30
meter.
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1.2.E.19 Erhvervsomrade ved
Faborgvej og Egebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 6

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv. Udover den til
den enkelte virksomhed hgrende ad-
ministration m.v. tillades ikke placeret
bebyggelse til kontorer og lignende
anvendelsesformal. Der ma ikke drives
handel med dagligvarer eller udvalgsva-
rer. Der kan ikke etableres boliger - om-
radet. Omradet skal anvendes, séledes
at der i den ydre del af omradet kan
etableres klasse 3-4 virksomheder og
inderst i omradet kan etableres klasse
5-6 virksomheder.

Bebyggelsens omfang:

Grundsterrelser minimum 2500 m2. Der
skal tages mest muligt hensyn til de
berorte landbrugsejendommes struktur
og arronderingsforhold. Der ber sikres
afstand til eksisterende landbrugsejen-
domme, sa miljigkonflikter s& vidt muligt
undgas. Et beelte pa 25 m fra Faborgvej
friholdes for bebyggelse og udleegges
til grent omrade.

Infrastruktur:

Adgang til omrédet skal ske fra Ege-
bjergvej. Minimum 1 p-plads pr. 100 m?
erhvervsetageareal. og pr. 50 m?2 admi-
nistrationsareal.

Sarlige bestemmelser:

Skiltning og reklamering og lign. ma
kun ske med byradets seerlige tilladel-
se i hvert enkelt tilfeelde. Omradet er
omfattet af skovbeskyttelseslinje jf. na-
turbeskyttelsesloven Dele af rammen
omkring Faborgvej er udlagt til reser-
vationer for fremtidige veje mé der ikke
planleegges for eller meddeles tilladelse
til forhold, der efterfelgende kan forhin-
dre eller besveerliggere realiseringen af
det pageeldende vejanleeg.

Omrédet skal indrettes séledes at mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej kan overholdes. Der kan etable-
res stojafskeermning.

Vandindvinding/grundvand:  Virksom-
heder, der oplagrer, anvender eller
fremstiller olie- og kemikalieproduk-
ter ber placeres uden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og
uden for 300 m beskyttelseszoner for
vandveerksboringer. Hvis disse virk-
somhedstyper placeres i omrader med
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seerlige  drikkevandsinteresser, men
uden for beskyttelseszonen omkring
vandvaerksboringer og saerligt sarbare
omrader, skal der ogsa tages hensyn
til vandveerkernes indvindingsoplande.
Placering inden for beskyttelseszonen
for vandvaerksboringer og seerligt sar-
bare omréader kan kun tillades, hvor det
pé baggrund af en konkret vurdering af
forureningsrisikoen kan godtgeres, at
miljigmaessige hensyn ikke tilsideseet-
tes. Der skal etableres seerlige beskyt-
telsesforanstaltninger og overvagnings-
system, hvor der er seerlig risiko for
grundvandsforurening. Nye byomrader,
tekniske anlasg, hovedtrafikarer m.v.
skal placeres, sa det sikres, at vand-
indvindingsanleeg ikke udseettes for
forureningsrisiko. De til enhver tid geel-
dende vejledende afstandskrav herfor
skal normalt veere opfyldt. Se de aktuelt
geeldende afstandskrav i afsnit om ge-
nerelle bestemmelser. Nye byomrader i
omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser bor placeres udenfor 300 m be-
skyttelseszonen for vandveerksboringer
og udenfor de seerligt sérbare omrader.
Der skal ogsa tages hensyn til vand-
veerkernes indvindingsopland. Det kan
derfor veere nodvendigt at lave en ngje-
re kortleegning af grundvandsforholde-
ne for, der planleegges nye byomrader

1.2.E.20 Ved Melvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 18 m
Min. tilladte miljgklasse: 2
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
samt offentlige formél, modtagestati-
on for olie- og kemikalieaffald, kom-
posteringsanleeg, omlastestation, op-
lagsplads, materialeplads og lignende.
Udover til den enkelte virksomhed ho-
rende administration m.v. ma der ikke
placeres bebyggelse til kontorer og lig-
nende anvendelsesformal.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele som skorstene
og lignende, som er nedvendiggjort af
en bygnings- eller virksomheds funkti-
on, kan opferes hoejere end 18 m.

Infrastruktur:
Areal mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udlaegges som grent omrade.

1.2.E.21 Ved Faborgvej (bl.a.
bryggeriet)

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 11 m

Min. tilladte milioklasse: 3

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til produktionserhverv,
eksisterende bryggeri og udvidelse
heraf og herudover klasse 3 og 4 virk-
somheder. Der kan ikke etableres nye
boliger indenfor omradet.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele som skorstene
og lignende, som er nedvendiggjort af
en bygnings- eller virksomheds funkti-
on, kan opferes hgjere end 11 m.

Serlige bestemmelser:
Omréadet skal fortrinsvis trafikbetjenes
fra Skovvej.

1.2.E.22 Ved Stejlebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 12 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljigklasse: 4

Omradets anvendelse:

Erhvervsomrade til lettere industri, lager
og veerkstedstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

1.2.E.23 Syd for Sgndre Ringvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 18 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
samt offentlige formal, sasom var-
mecentral, kraftvarmeveerk, forbraen-
dingsanleeg og lignende. Udover il
den enkelte virksomhed herende ad-
ministration m.v. tillades ikke placeret
bebyggelse til kontorer og lignende an-
vendelsesformal.
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Bebyggelsens omfang:

Bygningshegjde maximalt 18 m, dog kan
enkelte bygningsdele, sdsom siloer og
skorstene opferes i en hejde op til 55 m.

Infrastruktur:
Arealet mellem vejskel og vejbyggelinie
skal udleegges som grent omrade.

1.2.E.24 Mellem Faborgvej og
Stejlebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til detailhandel med
salg af pladskraevende varegrupper og
erhvervsformal sdsom lettere industri,
lager service og veerksted. Der kan ikke
etableres butik med salg af dagligvarer
i omrédet.

Bebyggelsens omfang:

| omradet friholdes et baelte pa 25 m fra
Faborgvej for bebyggelse pa strasknin-
gen fra Sendre Ringvej til Egebjergvej
og fra Faborgvej langs Sendre Ringvej
til Stejlebjergvej.

Serlige bestemmelser:

Grunde kan have en sterrelse pa mak-
simalt 4.500 m2. Dog kan grund ved
Sendre Ringvej/ Stejlebjergvej veere
6.000 m2. En butik med pladskrae-
vende varegrupper skal vaere pa mini-
mum 500 m2 og maksimalt pa 2.000
m? bruttoetageareal. Inden for dette
rammeomrade geelder, at den samlede
arealramme til butiksformal udger max.
3.000 m?. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformél inden-
for omradet til saerlig pladskreevende
varegrupper, som det fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 8.000 m2.

1.2.E.25 Havneomrade pa
Midtermolen i Assens Havn
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 15 m

Max. tilladte miljoklasse: 4
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Omradets anvendelse:

Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen. Er-
hvervsomréde med forbud mod gene-
rende virksomhed. Der kan planlaegges
for:

e havneerhverv,

e offentlige formal i form af et formid-
lingscenter med udstillings-, ser-
vice-, kursus- og informationsakti-
viteter,

e service i form af udstilings-, ser-
vice-, kursus- og informationsakti-
viteter i tilknytning til centeret, samt

e ydvalgsvarebutikker og restaurati-
onsvirksomhed i tilknytning til cen-
teret.

Der kan ikke planleegges for stojfol-
somme anvendelser inden for ramme-
omradet medmindre, disse kan skaer-
mes eller pa anden made kan sikres
mod stejgener. Udenders opholds- og
aktivitetsarealer skal sksermes mod
stovgener og andre luftemissioner. Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier
for virksomhedsstgj inden for omradet
er for dag-, aften- og natperioden alle
ugens dage 60dB(A).

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maksimalt 15 m. Intet
punkt af en bygnings ydervesgge eller
tagflade ma have en hejde, der i forhold
til rammeomradets grasnse mod land er
storre end 3 m + 0,8 m x afstanden til
omradegraensen. Bebyggelsesprocen-
ten er 45 for omradet som helhed.

Specifik anvendelse:
Havneerhvervsomrade, offentlige for-
mal, serviceerhverv, butikker.

Udvalgsvarer:

Der kan maksimalt etableres 200 m?
udvalgsvarehandel i tilknytning til et for-
midlingscenter inden for omradet.
Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma maksimalt veere 200 m2.

Sarlige bestemmelser:

Ny bebyggelse skal sikres mod hgjvan-
de med en sokkelkote eller tilsvarende
pa minimum kote 2,5 forberedt til kote
3,5.

1.2.E.26 Havneomréde i Assens
Havn

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Havneerhvervs-
omréde, offentlige formal.
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Omradets anvendelse:
Havneomrade med mulighed for an-
vendelser med relation til havnen.

Bebyggelsens omfang:

Der kan péa eventuelle fremtidige landa-
realer bortset fra mindre bygninger pa
maksimalt 50 m2 til serviceformal for
havnen ikke opferes bygninger. Bebyg-
gelsesprocenten er 10 for eventuelle
fremtidige landarealer som helhed.

Serlige bestemmelser:

Arealer pa seterritoriet, som tillaegges
landarealer, skal overferes til byzone.
Der kan ikke planleegges for stojfelsom-
me anvendelser inden for rammeomra-
det medmindre, disse kan sksermes
eller pad anden méade kan sikres mod
stejgener over Miljgstyrelsens vejleden-
de stojgreenser.

1.2.0.1 Offentligt omrade nord
for Skelvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til uddannelsesinsti-
tutioner, skoler, institutioner, kollegier
m.v. og visse liberale erhverv som fx
kontorer, der kan indpasses i omradet
uden gener for omgivelserne.

1.2.0.4 Offentligt omrade ved
Ramsherred og Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til arresthus og par-
keringsplads m.v.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen placeres s& genevirknin-
ger i forhold til anden bebyggelse eller
omgivelserne undgas. Bebyggelsen
opferes med symmetrisk sadeltag 40-
50°.

Serlige bestemmelser:

Omradet er omfattet af tinglyste beva-
ringsbestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtreeden.
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1.2.0.5 Offentligt omrade syd for
Skelvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til eeldreboliger samt
genoptreenings- og aktivitetscenter for
eeldre og administration i tilknytning
hertil.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen kan opferes med sadel-
tage, tage med ensidig tagheeldning
og flade tage. Taghaeldning skal veere
mindst 15°.

Infrastruktur:
Omradet vejbetjenes fra Skelvej. Omra-
det tilknyttes stimulighed fra Baronvej.

1.2.0.6 Vor Frue Kirke
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 80 %

Max bygningshegjde: 12 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til Vor Frue Kirke med
tilherende grent omrade.

Bebyggelsens omfang:
Der kan ikke opferes yderligere bebyg-
gelse.

1.2.0.7 Pilebakken m.m.
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Offentligt omrade til uddannelsesinsti-
tutioner, skoler, institutioner, kollegier
m.v. og visse liberale erhverv, der kan
indpasses i omradet.

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

1.2 - ASSENS, ABORG OG TURUP

1.2.0.9 Offentligt omrade ved
Korsvang

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Offentligt omréde til plejehjem, sund-
hedsinstitutioner og bernehave m.v.

1.2.0.10 Pilehaveskolen
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Offentligt omréde til skoler, institutioner,
kollegier m.v. og visse liberale erhvery,
der kan indpasses i omradet uden ge-
ner for omgivelserne.

1.2.0.11 Assistents kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omréade til kirkegérd m.v.

1.2.R.1 Asnas Strand syd
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshejde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade i form af badestrand
og naturomrade.

Bebyggelsens omfang:

Der ma ikke opferes bebyggelse ud
over de til omradets drift nedvendige
bygninger.

1.2.R.2 Rekreativt omrade nord
for Keerum A

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 15 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Offentligt omrade til fritidsomrade, hal-
byggeri, idreetsanleeg m.v.

Bebyggelsens omfang:

Halbyggeri og lignende kan tillades en
maksimal bygningshejde pa 15 m. Om-
radet skal friholdes for bebyggelse ud
over bygninger, der er nedvendige for
omrédets drift.

Infrastruktur:

Adgang til omréadet skal ske via niveaufri
skaering med Jstre Ringvej eller en med
vejmyndigheden i Assens Kommune
aftalt helhedslesning for vejadgang til
dette rammeomrade og 1.2.E.14. Af-
stande mellem veitilslutninger til over-
ordnet vejnet skal normalt veere 1-2 km
og minimum 500 m indenfor bymaessig
bebyggelse. @nskes vejbetjening etab-
leret til en sideve; til landevejen inden for
dens interessezone pa 100 m uden for
bymeessig bebyggelse skal der seges
om tilladelse ved vejmyndigheden i As-
sens Kommune. Der kan ikke forventes
tilladelse til direkte adgang. Lokalplaner
ber indeholde oplysninger om fastsat-
te adgangsbestemmelser og tinglyste
byggelinier langs landeveje. Ogsa ud-
videt/eendret benyttelse af eksisterende
overkersler og private feellesveje, der er
tilsluttet landeveje, kreever tilladelse fra
vejmyndigheden i Assens Kommune.

1.2.R.3 Skovomrade omkring
Kerum &

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omréa-
det under ét

Max bygningshegjde: 12,6 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentligt omréade til rekreative facilitieter
som skov, skovpavillon, miniby, idreets-
anleeg m.v.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maximalt 10 % for
omradet som helhed. Maximalt 1 etage
med udnyttet tagetage. Bygningshejde
maximalt 8,5 m, dog 12,5 m for halbyg-
geri.
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Serlige bestemmelser:

Omraderne skal frinoldes for bebyggel-
se ud over enkelte bygninger, som er
nedvendige for omrédernes anvendel-
se til de pageeldende formal.

1.2.R.4 Grgnt omrade nord for
Bakkevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Gront omrade.

1.2.R.5 Rekreativt omrade ved
Nordre Havnevej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Specifik anvendelse: @vrige ferie- og
fritidsformal, landskabstekniske anlaeg
herunder diger

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 4,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt ikke stejfelsomt grent omréa-
de.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten er 10 for omra-
det som helhed.

1.2.R.6 Off. omrade ved
Rosenstien

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshgjde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Grent omrade og parkering. Omradet
friholdes for bebyggelse ud over enkel-
te bygninger, der er nedvendige til om-
rédets drift og anvendelse som offentlig
badestrand.

Infrastruktur:
Omréadets stinet skal sikres forbindelse
med byens stinet.
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1.2.R.7 Fritidsomrade ved Bru-
nebjerg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 20 %

Max bygningshejde: 9 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Fritidsomréade til ophold, motion, idrast,
skovomrade og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omrédet udstykkes principielt ikke.
Indenfor omrédet ved kolonihaveare-
alet mé& der opferes byggeri og anleeg
tilknyttet omradets anvendelse. Byg-
ninger skal tilpasses omradet ved arki-
tektur og materialevalg. Hal, klatretarn
og lignende kan gives en maksimal
bygningshejde pa 14 meter.

Infrastruktur:

Adgangsveje til omradet skal veere i
overensstemmelse med vejmyndig-
heden. Stier fastholdes og udvides i
sammenhaeng med byomradets sti-
net. Geeldende parkeringsvedteegt skal
overholdes.

1.2.R.8 Rekreativt omrade i den
nordlige del af Asnaes
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt omrade i form af hotel og fe-
rieboliger til udlejning uden mulighed for
helarsbeboelse.

Bebyggelsens omfang:
Eksisterende bebyggelse bibeholdes.
Aben-lav bebyggelse.

1.2.R.9 Kolonihaver ved Skovvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 3 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrade til kolonihaver.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelses areal maximalt 20 m? pr
lod. Grundsterrelser maximalt 400 m2.

1.2.R.10 Kolonihaver ved
Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshejde: 3 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade til kolonihaver.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelses areal maximalt 20 m2 pr.
lod. Grundsterrelse maximalt 400 mz2.

Serlige bestemmelser:

Friarealet mod Faborgvej skal bibehol-
des for at undga stej- og andre forure-
ningsgener fra Faborgvej.

1.2.R.11 Rekreativt omrade langs
Lillebaelt

Plandistrikt: Delomréde 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreative formél, grent omréde m.v.
med tilherende faciliteter.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun opferes de til omradet nad-
vendige servicebygninger, toilet, kiosk

og lign.

1.2.R.12 Rekreativt omréade
omkring Tronebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt grent omréde. Omradets
seerlige beliggenhed og terreenformer
gor det velegnet til fritidsformal.

1.2.R.13 Sasportscenter pa
Asnaes

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
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Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade i form af sg@sports-
center, klub og marinafaciliteter.

1.2.R.14 Asnes Strand
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 12 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade til turist- og fritids-
formal i form af badestrand, hotel,
restaurant og konferencefaciliteter,
feriecenter, vandland, kiosk, badud-
styrsforretning og lign.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen kan placeres syd for ferie-
boligerne beliggende i rammeomrade
1.2.R.8.

1.2.R.15 Assens Marina
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omréde til badoplag, lystba-
dehavn, marina og klubfaciliteter.

1.2.R.16 Campingplads ved
Asnaes

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 15 m

Max etager: 3,5

Omradets anvendelse:

Rekreativt omrade i form af camping-
plads med hytter og tilherende anleeg
og bygninger til kiosk, service-, fritids-
og turismefaciliteter, overnatningsvirk-
somhed i form af hotel samt seerligt
pladskraevende varegrupper i form af
caravancenter.
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Bebyggelsens omfang:

Den maksimale butikssterrelse til seer-
ligt pladskreevende varer er 2.000 m2.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til seerlig pladskreevende udvalgs-
varer indenfor rammeomréadet er 2.000
m2. Den maksimale butikssterrelse il
dagligvarer i form af kiosk er 250 m2.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til dagligvarehandel indenfor ram-
meomradet er 250 m2,

1.2.R.17 Campingplads ved
Asnas, sydlige del

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone og landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Udvidelsesareal til campingplads med
hytter og servicefaciliteter.

Serlige bestemmelser:
Omradet er omfattet af en 300 m
strandbeskyttelseslinje.

Infrastruktur:
Der kan etableres offentlig vej- og sti-
forbindelse fra Naesvej og Sdr. Ringve;.

1.2.R.18 Rekreativt omrade pa
Jordbassinnerne

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Rekreativt ativitets-, frilufts-, natur- og
kunstneriske formal. Der kan udlaegges
vadomrader, smé vandhuller, rorskov
0g graeessteppelignende arealer. Der
kan udleegges fritidsomrader, parke-
ringspladser og toiletter. Der vil blive
foretaget en del terreenbearbejdning i
omradet.

Serlige bestemmelser:

Der skal udarbejdes en samlet lokal-
plan for omréde 1.2.BE.4 og 1.2.R.18.
Grundejerforeningen kan paleegges
etablering af feellesanleeg.

Infrastruktur:

Der kan etableres stiforbindelse fra
Naesvej og Sdr. Ringvej til og langs ky-
sten efter en samlet plan godkendt af
Byradet.

1.2.R.19 Rekreativt omrade syd
for Nasvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 10 m

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Marinerelaterede formal i form af ba-
deoplag med tilherende haller og skure
samt erhvervsformal, lettere industri,
lager, service og veerksted, der er for-
eneligt med anvendelse til boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Haller til brug for istandsaettelse og op-
bevaring af bade kan opferes med en
hejde pa op til 10 m. @vrige bygninger
kan opferes med en hgjde pa 8,5 meter

1.2.R.20 Rekreativt omrade ved
havnen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Rekreativt byomrade til turist- og fri-
tidsformal herunder badoplag for ma-
rinaen. Maritimt eller camping relateret
seerligt  pladskraevende  varehandel.
Butikker, fritids- og turismefaciliteter og
havnerelaterede forenings- og veerk-
stedsfaciliteter.

Serlige bestemmelser:

Den maksimale butikssterrelse til seerlig
pladskraevende varer er 2.000 m2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal
til seerlig pladskreevende udvalgsvarer
inden for rammeomréadet er 2.000 m2.
Den maksimale butiksstorrelse til dag-
ligvarehandel i form af kiosk er 250 m2.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til dagligvarehandel indenfor ram-
meomrédet er 250 m2.

1.2.R.40 Rekreativt omrade ved
Kaervangen

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 9,5 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:

Rekreativt omrade til idrastsanleeg og
grent omrade. Der kan kun opferes be-
byggelse, som er negdvendig for omra-
dets drift.

1.2.R.50 Rekreativt omrade,
Aborg strand

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 3,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrdde med parkerings-
plads og toilet samt kioskbygning.

1.2.5.1 Sommerhusomrade ved
Asnes

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Somerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
og landzone

Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshejde: 4,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsen skal placeres, s gene-
virkninger i forhold til anden bebyggelse
eller omgivelserne undgés. Der méa ikke
foretages yderligere udstykninger.

1.2.5.30 Sommerhusomrade,
Aborg strand

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.
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1.2.1.3 Genbrugsplads, kompo-
steringsplads og lign. Ved Torg
Huse Vej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omréde til genbrugsplads, omlaste-
station for indsamlet affald, kompo-
steringsanleeg samt modtageplads
for farligt affald fra private husstande.
Komposteringsanleegget placeres i den
ostlige del af omradet. Indenfor omra-
det kan der etableres de til omradets
drift nedvendige bygninger.

Serlige bestemmelser:

Indenfor omrédet mé der ikke ske ter-
reenreguleringer pa mere end +/- 2 m.
P& omréadet indenfor eventuelle skreen-
ter skal der etableres et beplantnings-
beelte p&4 10 m mod den nordvestlige
del af erhvervsomradet, jernbanen og
sidesporet og 20 m mod den nordestli-
ge del af erhvervsomradet.

1.2.T.4 Vandveerk ved
Mariendalsvej
Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omréde til vandveerk.

1.2.T.6 Vindmglleomrade ved
Tronebjerg

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 80 m

Omradets anvendelse:

Omrade til teknisk anleeg til opstilling
af 1 vindmelle med tilhegrende transfor-
meranlaeg og vej.

Bebyggelsens omfang:

Lokalplanen angiver vindmellens preeci-
se placering indenfor lokalplanomradet,
samt . Vindmaellens tilladte totalhgjde er
80 m og minimum 72 m.

1.2.T.7 Rensningsanlaeg m.v. ved
Assens

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg

Specifik anvendelse: Rensningsanleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone

Max bygningshegjde: 12 m, dog 22 m
for tankanleeg

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omrade til renseanleeg.

Serlige bestemmelser

Omradet er omfattet af skovbeskyt-
telselinje  jf.  naturbeskyttelsesloven.
Dele af rammen omkring Faborgvej er
udlagt til reservationer for fremtidige
veje. Der ma ikke planlaegges for eller
meddeles tilladelse til forhold, der efter-
folgende kan forhindre eller besveerlig-
gore realiseringen af det pageeldende
vejanleeg.

Infrastruktur

Krav til parkering i henhold til de gene-
relle  rammebestemmelser. Parkering
skal etableres pé& egen grund indenfor
lokalplanafgreensningen.

1.2.1.8 Transformerstation m.v.
ved Faborgvej

Plandistrikt: Delomrade 1.2
Anvendelse: Teknisk anleeg

Specifik anvendelse: Forsyningsanleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone

Omradets anvendelse:
Omréade til transformerstation m.v.

Miljg

Miljostyrelsens vejledende stejgreenser
skal overholdes savel indenfor omradet
som overfor de tilstedende omrader.

Sarlige bestemmelser

Omradet er omfattet af skovbeskyt-
telselinje  jf.  naturbeskyttelsesloven.
Dele af rammen omkring Faborgvej er
udlagt til reservationer for fremtidige
veje. Der ma ikke planlaegges for eller
meddeles tilladelse til forhold, der efter-
folgende kan forhindre eller besveerlig-
gore realiseringen af det pageeldende
vejanleeg.
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Plandistrikt 1.3 - Ebberup, Thorghuse, Saltofte og A

THOR@HUSE

SALTOFTE
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EBBERUP

1.3.B.1 Boligomrade ved Nyvej
og Prinsevej

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav med mulighed
for indpasning af visse offentlige formal,
der skal betjene boligomraderne samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller erhverv, der kan indpas-
ses uden gener for omgivelserne.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 300 m?2 og én udvalgsvare-
butik pa maksimalt 250 mz2.

1.3.B.2 Boligomrade ved
Toftedalsvej

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav boliger med
mulighed for indpasning af visse offent-
lige formal, der skal betjene boligomra-
derne samt mindre butikker til omrader-
nes daglige forsyning eller erhverv, der
kan indpasses uden gener for omgivel-
serne.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 300 m?2 og én udvalgsvare-
butik pa maksimalt 250 m2.
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1.3.B.3 Boligomrade ved Topshgj
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade med taet - lav karakter.
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1.3.B.4 Boligomrade ved
Wittenbergvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben lav og teet lav
boliger med mulighed for indpasning af
visse offentlige formal, der skal betjene
boligomraderne samt erhverv, der kan
indpasses uden gener for omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent max 30 % for
aben lav og 40 % for teet lav. Max an-
tal etager 1% etage for dben lav og 1
etage for teet lav. Bruttoetagearealet pa
hver grund er maksimalt 40% .

1.3.B.5 Boligomr. ved
Ravnekarvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus:

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade. Bebyggelsen skal have
en aben/lav karakter, med mulighed for
indpasning af visse offentlige formal,
der skal betjene boligomraderne samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller neermere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne. Der abnes
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning.

1.3.B.6 Boligomrade ved
Stensland

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til tast-lav boligbebyggel-
se.

Serlige bestemmelser:

Matr.nr 78a Ebberup By, Kserum ma
kun anvendes til tekniske anleeg og nyt-
tehaver.

1.3.B.20 Thorphuse
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav helarsbebo-
else med mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning, under
hensyntagen til bevaringsinteresser.
Der kan indpasses offentlige formal til
betjening af omradet, mindre butikker
til omradets daglige forsyning samt er-
hverv, der kan indpasses uden gener
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent maximalt 40 for
hver enkelt ejendom i den vestlige og
eeldste del af bebyggelsen. Maximalt
30 for hver enkelt ejendom i den gstlige
og nyeste del af bebyggelsen. Friarea-
lerne vest for bebyggelsen skal bibehol-
des som friareal og mé ikke bebygges.

Serlige bestemmelser:
Zoneforhold: Strandarealer er i landzo-
ne.

1.3.BE.1 Senderby

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omréade til blandet boliger, mindre er-
hverv samt landbrugsejendomme, med
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning, under hensyntagen
til bevaringsinteresser. Der &bnes mu-
lighed for indpasning af visse offentlige
formal og erhverv, der kan indpasses
uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med sterre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.
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1.3.BE.2 Gl. Ebberup

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boliger, mindre erhverv samt land-
brugsejendomme, med mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning, under hensyntagen til beva-
ringsinteresser. Der abnes mulighed for
indpasning af visse offentlige formal og
erhverv, der kan indpasses uden gener
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med sterre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.

1.3.BE.10 Saltofte

Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning, under hensyntagen til bevarings-
interesser. Ligeledes abnes mulighed
for indpasning af visse offentlige formal
og erhvery, der kan indpasses indpas-
ses uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med sterre hejde end 8,5 m, sa-
fremt seerlige forhold ger sig geeldende.

1.3.C.1 Omrade ved Ebberupve;j
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

Centerformal, boliger, forretninger og
erhverv, sa der fortsat er mulighed for
etablering af butikker, liberale erhverv
samt mindre erhvervsvirksomheder og
offentlige formal med naturlig tilknytning
til centret, der kan indpasses uden ge-
ner for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maksimalt 30 %
for hver enkelt ejendom ved boligbe-
byggelse. Maksimalt 60 % for hver en-
kelt ejendom ved anden bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Ebberup er pa 2000 m2. En butik med
dagligvarer ma maksimalt veere pa
2.000 m2. En butik med udvalgsvarer
ma maksimalt veere pa 500 m2.

1.3.E.1 Erhv.omrade ved
Rybergsvej/Ebberupvej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 12,5 m
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréde til produktionserhverv
med tilherende administration.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejde maximalt 12,5 m, med
mindre seerlige forhold ger sig geelden-
de.

1.3.E.2 Erhv.omrade ved
Rybergsvej/Snaven
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til kontor og serviceer-
hverv, lettere industri og lager- og veerk-
stedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed, der ikke medfe-
rer gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser maximalt 3500 mz.

1.3.E.3 Erhv.omrade ved
Ebberupvej/Rybergsvej
Plandistrikt: Delomréade 1.3
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljgklasse: 2
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omrédets anvendelse:
Erhvervsomréade til lettere industri og
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed,
der ikke medferer gener for omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelser maximalt 3500 m2.

1.3.0.1 Off. Omrade ved Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Offentlige formal, herunder skole, bor-
nehave, institutioner og idreetsanlaeg.

1.3.R.1 A Camping
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Campingplads med dertil herende be-
byggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshgjde maximalt 8,5 m for be-
styrerbolig og 5 m for evrige bygninger.

1.3.R.2 Strandomrade ved A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Rekreativt strandareal med tilherende
faciliteter med parkering - toilet og ki-
osk.
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Infrastruktur:

P& omradet kan der placeres et mindre
parkeringsareal. Parkeringsarealet skal
bl.a. ved beplantning tilpasses strand-
omrédet.

1.3.5.1 Sommerhusomrade A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 25 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade. Indenfor omradet
kan der veere helarshuse.

Bebyggelsens omfang:

Maksimal 1 etage for sommerhuse og
maksimal bygningshejde pad 5 m for
sommerhuse.

1.3.5.2 Udvidelse af _
Sommerhusomradet A
Plandistrikt: Delomrade 1.3
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshegjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade.

Bebyggelsens omfang:
Indenfor omradet ma der maksimalt
udstykkes 12 sommerhusgrunde

1.3.T.1 Solcellepark Nord for

Ebberup

Plandistrikt: Delomréade 1.3
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 6 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Teknisk anleeg- solceller.

Serlige bestemmelser:

Opstilling skal tage hensyn til naturbe-
skyttede arealer samt beskyttede sten-
0g jorddiger.

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

2.1 - AARUP, SKYDEBJERG, KERTE, ALSBO, GRONNEMOSE, KLOKHOLM OG @RSBJERG

Plandistrikt 2.1 - Aarup, Skydebjerg, Kerte, Alsbo, Grennemose,
Klokholm og Orsbjerg

PLANDISTRIKT 2.1

GRONNEMOSE
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2.1.B.40

AARUP
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KERTE / ORSBJERG

SOMMERLAND

2.1.B.1 Boligomrade -
Holmelundkvarteret
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag- og dagninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent: Aben lav bebyg-
gelse: 30 %. Teet lav bebyggelse: 40
%. Lokalplanomradet ved Birkely kan
yderligere indeholde etagebyggeri med
et maksimalt etageareal pa 2.

ALSBO

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stajkonse-
kvensomréadet fra jernbanen.

2.1.B.2 Boligomrade -
Rosenvanget m.v.
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til 8ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og dagninstitutioner.
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Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent: Aben lav bebyg-
gelse: 30 %. Teet lav bebyggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stajkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.3 Boligomréade omkring
Uglebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og degninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stojkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.4 Boligomrade -
Vandverksvej-Erholmvej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under dag og degninstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:
Del af rammen er indenfor stejkonse-
kvensomradet fra jernbanen.

2.1.B.5 Boligomrade - m.
Assensvej og Mgllegyden
Plandistrikt: Delomréade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der ma inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 172 etage.

2.1.B.6 Boligomrade - Blomme-,
£ble- og Kirsebaerhaven.
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé& inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 172 etage.

2.1.B.7 Boligomrade - Troldebak-
ken og Eventyrbakken
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omra-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 % og 2 etager.
Teet lav bebyggelse: 40 % og 172 etage.

2.1.B.8 Boligomrade -
Mgrkmosehgj, Solbakken og
Flintebakken
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Udover boligformal kan
omrédet anvendes til placering af beor-
neinstitutioner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30 %.

2.1.B.9 Boligomrade - Aarup Syd
- ved Mosevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse. Udover boligformal kan
omrédet anvendes til placering af bor-
neinstitutioner og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds- og friarealer. Op til 50 %
af opholds- og friarealerne kan anven-
des til etablering af regnvandsbassin.

Sarlige bestemmelser:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet.

2.1.B.10 Boligomrade -
Sestrenes Have
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshgjde: 12 m
Max etager: 2,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligomrade til etagebebyggelse.

2.1.B.11 Boligomrade Mosevej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8.5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og test lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds og friarealer.
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2.1.B.12 Boligomrade Aarup Syd
ved Dragebakken

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben-lav boligbebyg-
gelse og rekreativt omrade.

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at der kun bygges ovenfor skreenten
vest for sgen samt nord for sgen. Der
kan maksimalt udstykkes otte grunde
til &ben-lav boligbebyggelse med fem
grunde vest for sgen og tre nord for.
@vrige arealer udleegges til friarealer.

Serlige bestemmelser:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan, der omfatter hele omradet.

2.1.B.13 Boligomrade Aarup Syd
vest for Mosevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav og teet lav
boligbebyggelse. Udover boligformal
kan omréadet anvendes til placering af
berneinstitutioner og lignende, samt
mindre butikker til omradets daglige
forsyning.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udlaeg-
ges til opholds- og friarealer. Op til 50 %
af opholds- og friarealerne kan anven-
des til etablering af regnvandsbassin.

Saerlige bestemmelser:

Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet. Der
kan etableres én dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa op til 300 m2 og
én udvalgsvarebutik pa op til 250 m2.

2.1.B.14 Boligomrade
Skreenthusene
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomréade primeert til aben-lav
bebyggelse. Et mindre omrade mod
Flintebakken kan planleegges il teet-
lav bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet
lav: 40 %. Det skal via lokalplanleeg-
ningen sikres, at min. 10 % af omradet
udleegges til opholds og friarealer. Op
1il 50 % af opholds- og friarealerne
kan anvendes til etablering af regn-
vandsbassin.

Serlige bestemmelser:

Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan, der omfatter hele omradet.
Der skal udarbejdes en samlet plan for
regnvandshandtering.

2.1.B.21 Boligomrade
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se. Der méa inden for omradet placeres
enkelte institutioner (offentlig service til
betjening af omradet) samt mindre bu-
tikker, liberale erhverv.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik
med et bruttoetageareal pa op til 300 m?2
0g én udvalgsvarebutik pé op til 250 m2.

2.1.B.22 Boligomrade
Grgnnemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav og teet lav bo-
ligbebyggelse. Der mé inden for omréa-
det placeres enkelte institutioner, her-
under daginstitutioner.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav: Bebyggelsesprocent 30 % og
maksimal 172 etage.

Serlige bestemmelser:
Der skal indteenkes en neerlegeplads i
omrédet.

2.1.B.40 Boligomrade -
Skydebjerg by
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til 8ben lav og test lav
boligbebyggelse. Der abnes mulighed
for byggeri af enkelte boliger som hu-
ludfyldning, enkelte institutioner (off.
service til betjening af omradet), liberale
erhverv og mindre erhvervsvirksomhe-
der, som kan indpasses uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Aben lav bebyggelse: 30 %. Teet lav be-
byggelse: 40 %.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende karakteristisk bebyggel-
se, beplantning og vejforleb skal seges
bevaret, ligesom nybebyggelse, om- og
tilbygning skal placeres, udformes og i
sit materialevalg veere i overensstem-
melse med stedlig tradition.

2.1.B.50 Boligomrade - Kerte by
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til dben lav boligbebyg-
gelse. Der dbnes mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning.
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Enkelte institutioner (off. service til be-
tiening af omradet). Liberale erhvery,
mindre erhvervsvirksomheder og butik-
ker som kan indpasses uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Serlige bestemmelser:

Eksisterende karakteristisk bebyggel-
se, beplantning og vejforleb skal seges
bevaret, ligesom nybebyggelse, om- og
tilbygning skal placeres, udformes og i
sit materialevalg veere i overensstem-
melse med den stedlige tradition. Der
kan etableres én dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa op til 300 m2 og
én udvalgsvarebutik pa op til 250 m2.

2.1.B.51 Boligomrade -
Orshjerg by

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se. Enkelte institutioner (off. service til
betjening af omradet). Liberale erhverv
og mindre erhvervsvirksomheder som
kan indpasses uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

2.1.BE.1 Blandet bolig- og
Erhverv ved Pilevej, Aarup
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Blandet Bolig- og er-
hvervsomrade

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Blandet bolig- og erhverv.

Sarlige bestemmelser:

Omrédet ligger indenfor vandvaerkets
indvindingsopland og indenfor omrade
med seerlige drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og invindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péferes gener.

2.1.BE.60 Blandet bolig og er-
hverv - Aalsho by

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligformal (&ben lav helérsbebyggelse)
og mindre erhvervsvirksomheder, der
kan indpasses i omradet uden gener.

Serlige bestemmelser:

Aalsbo er udpeget som seerligt beva-
ringsveerdig landsby. Eksisterende ka-
rakteristisk bebyggelse, beplantning og
vejforlob skal seges bevaret, ligesom
nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materiale-
valg vaere i overensstemmelse med den
stedlige tradition.

2.1.C.1 Centeromrade -
Bredgadeomradet
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 120 %
Max bygningshgjde: 14 m
Max etager: 3,5

Omrédets anvendelse:

Centerformal (butikker, liberalt erhverv
samt mindre - ikke-generende - frem-
stillingsvirksomhed i tilknytning til butik-
kerne), boligformal og offentlige formal.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 12.500 m2. Den
enkelte butik kan gives et bruttoeta-
geareal pa op til 3.500 m?2 for daglig-
varebutikker og 2.000 m? for udvalgs-
varebutikker. Del af rammen er indenfor
stejkonsekvensomradet fra jernbanen.

2.1.C.4 Aflastningsomrade
Gronnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 10 m

Max etager: Ikke reguleret

Max tilladte miljgklasse: 5
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Omradets anvendelse:
Centeromrade.

Specifik anvendelse:

Centeromréde i form af aflastnings-
omrédde med mulighed for dagligva-
rebutikker,  udvalgsvarebutikker  og
seerligt pladskreevende varegrupper,
og erhverv i form af let industri, lager,
serviceerhverv som restauranter, El-la-
depladser og veerksted.

Bebyggelsens omfang:

Den enkelte dagligvarebutik skal mindst
vaere 500 m2 og mé& maksimalt vaere
1.200 m2. Den enkelte udvalgsvarebu-
tik eller butik med seerligt pladskraeven-
de varegrupper skal mindst veere 750
m2 og ma maksimalt vasre 2.300 m2,

Seaerlige bestemmelser:

Inden for rammeomradet er der mulig-
hed for en dagligvarebutik pa 1.200 m?
og op til 2.300 m? udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper.’

2.1.C.3 Aflastningsomrade
Grgnnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Centeromrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: Ikke reguleret

Max tilladte miljigklasse: 6

Omradets anvendelse:
Centeromrade.

Specifik anvendelse:

Centeromréade til detailhandel med salg
af udvalgsvarer og seerligt pladskree-
vende varegrupper, og erhverv i form af
lettere industri, lager, service og veerk-
sted.

Bebyggelsens omfang:

Den enkelte butik skal mindst vaere pa
750 m2 og maksimalt 5.000 m2 brut-
toetageareal.

Serlige bestemmelser:

Der kan ikke etableres dagligvarebu-
tikker indenfor rammeomradet. Inden
for dette rammeomrade kan der maks.
etableres 5.000 m? udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper.’
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2.1.E.1 Erhvervsomrade - Indre
Ringvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Blandet erhvervsomrade med mulighed
for seerligt pladskreevende varer.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omréade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan etableres og indrettes butikker
til seerligt pladskreevende varegrupper.
Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal inden for omradet er
5.000 m2.

2.1.E.2 Erhvervsomrade ved
Holmelund, Dan-Foam
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 14 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:

Industri med seerlige beliggenhedskrav.
Dan-Foam Aps betegnes som ’risiko-
virksomhed’. Dette betyder, at der inden
for en radius af 500 m ikke bor etableres
risikofelsom anvendelse som boliger,
plejehjem, skoler mv. Ingen grund ma
udstykkes mindre end 2.000 mZ.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omréade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pégé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omréadet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

2.1.E.3 Erhvervsomrade -
Malervaenget i Aarup
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade - lettere industri.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund ma udstykkes mindre end
2.000 m2.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 5 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péaferes gener.

2.1.E.4 Erhvervsomrade -
Indre Ringvej/Smede- og
Snedkervanget
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade - lettere industri med
mulighed for forretninger med storre
pladskreevende varer (byggemarked,
autoforhandler o.lign.)

Bebyggelsens omfang:

Der kan etableres og indrettes butikker
til seerligt pladskraevende varegrupper
inden for det omréde der fremgar af de-
tailhandelstrukturen. Det samlede mak-
simale bruttoetageareal til butiksformal
inden for omradet er 5.000 m2. Den en-
kelte butik ma hejst gives et bruttoeta-
geareal p& 2.000 m2. Ingen grund méa
udstykkes mindre end 2.000 m2.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
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ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke paferes gener.

2.1.E.5 Erhvervsomrade -
Vandvarksvej 17
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade med blandet erhverv,
industri- og  veerkstedsvirksomhed
samt entreprengr og oplagsvirksomhed
samt butikker til salg af egne produkter
i tilknytning til virksomheden.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund mé& udstykkes mindre end
2.000 m2,

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 5 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péfares gener.

2.1.E.6 Erhvervsomrade
v/ Erholmvej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Erhvervsomréade til industri- og vaerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed samt butikker til salg af
egne produkter i tilknytning til virksom-
heden.

Bebyggelsens omfang:

Ingen grund mé udstykkes mindre end
2.000 m2. - i forbindelse med etablering
af butikker med salg af egne produk-
ter skal der veere en rimelig overens-
stemmelse mellem butikkens sterrelse
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og den type varer, som virksomheden
producerer.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandveerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.7 Erhvervsomrade -
Holmevanget

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrader  til  materielplads,
genbrugsstation, industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed samt samt butikker il
salg af egne produkter i tilknytning til
virksomheden.

Bebyggelsens omfang:
Ingen grund mé& udstykkes mindre end
2.000 m2,

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.8 Erhvervsomrade -
Taarupparken

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 12 m
Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade til industri og service-
erhverv.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet ma kun udnyttes til
klasse 1-3 virksomheder. Ingen grund
ma udstykkes mindre end 2.000 m2,

Serlige bestemmelser:
Omrédet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.

2.1.E.9 Erhvervsomrade - Pilevej
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:
Blandet erhverv

Seerlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets
indvindingsopland og inden for omrade
med seerlig drikkevandsinteresse. Ved
etablering af virksomheder skal der ta-
ges hensyn til beskyttelse af omradets
grundvands- og indvindingsinteresser.
Der kan gives tilladelse til etablering af
virksomheder i miligklasse 4 pa bag-
grund af en konkret vurdering, der viser,
at den omkringliggende boligbebyggel-
se ikke péferes gener.

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pégé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljgbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

2.1.E.21 Erhvervsomrade -
Industrivej i Gronnemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshegjde: 20 m

Min. tilladte miljoklasse: 3
Max. tilladte miljoklasse: 6

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade.

Serlige bestemmelser:

En del af omradet ligger inden for ob-
servationszonen omkring naturgasled-
ningen.

2.1.E.22 Erhvervsomrade ved
Rerup

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: 3

Max tilladte miljgklasse: 5

Omradets anvendelse:
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Omradets anvendelse fastleegges il
transport- og logistikvirksomheder,
samt andre transport tunge erhvervs-
virksomheder, med tilherende admini-
stration og service.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse skal anleegges med en
maksimal topkote pd 72,70 (DVR9O).
Dog kan der i den gstlige del af ramme-
omradet etableres et hgjlager med en
maksimal topkote pé 80,20 (DVR). Der
ma ikke opsesttes skilte pa terreen bort-
set fra en pylon ved indkerslen ud mod
Gelstedvej, og der ma ikke opsaettes
flagsteenger, der er synlige fra motorve-
jen. Al bebyggelse inklusiv skiltning skal
placeres, sa sigtekilerne fra Gelstedvej
og Rerupgyden til Rerup Kirke friholdes
for bebyggelse, der hindrer indsigten
til kirken. Ny bebyggelse skal placeres
udenfor vejbyggelinjen for motorvej
E20.

Sarlige bestemmelser:

Al bebyggelse skal opferes med en far-
veseetning tilpasset omgivelserne. Byg-
ninger skal farvesesttes i deempede og
svage naturpresgede farver i henhold
til den klassiske jordfarveskalas brunli-
ge og gralige nuancer. Et hojlager skal
dog opferes i en braskket hvid/ lys gra
for optimal tilpasning til nuancerne pa
himlen. Ved todelt farvesaetning skal
der arbejdes med en horisontal opde-
ling, og farverne skal harmoneres og
afpasses i forhold til hinanden ved ikke
at veere kontrastfyldte. Ny bebyggelse
skal placeres under hensyntagen til det
omkringliggende landskab. Der skal i
forbindelse med ny bebyggelse plan-
tes hegnsplantninger af storre traeer
syd og vest for bebyggelsen i samme
leengderetning som bebyggelsen med
afslutning i lunde af smétraeser. Der skal
plantes lunde af sterre traser/sméatraser
ud mod motorvejen, lunde af smatraser
mod vest og raekker af mindre treser pa
parkeringsarealer. Arter i hegnsplant-
ninger skal veelges ud fra en sluthejde
pa minimum 12,5 meter svarende til
den maksimalt tiladte hejde pa lager-
bygninger. Beplantning skal plantes
efter en samlet beplantningsplan jf.
retningslinje 2.3.10 i kommuneplanen.
Der kan ved valg af treeart veelges fra
folgende artsliste: poppel, bag, eg, fug-
lekirsebeer, lind, birk, avnbeg, spidslen,
skovfyr og redgran. Ved valg af andre
arter skal der veelges arter med tilsva-
rende karakter og egenskaber som
arter pa listen. Smalunde skal besta af
skoveeble eller lignende mindre traeer.
De konkrete bestemmelser herom vil
blive fastsat i lokalplanen.

Der skal anleegges en bled bakke med
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topkote i 67,50 (DVR90) op mod Rerup
Kirke og ske terresnregulering, sa ter-
reenet tasttest pa Gelstedvej/Rarupgy-
den haeves op mod kirken, sa der ikke
er en stejl skreent ned til arealet.

Der er seerlige drikkevandsinteresser
0g grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter
kan ikke placeres i omradet. Planlaeg-
ning skal ske under hensyntagen til ek-
sisterende beskyttelseszone omkring
gasledningen.

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Indgér i tilleeg til spilde-
vandsplanen.

2.1.E.23 Erhvervsomrade ved
Haekkebollevej

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 20 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
transport- og logistikvirksomheder,
samt andre transport tunge erhvervs-
virksomheder, med tilherende admini-
stration og service.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden méa ikke overstige 20
meter, og topkoten for bebyggelse méa
maksimalt ligge i kote 84,5 (DVR 90).
Der mé ikke opsasttes skilte pa terraen
bortset fra en pylon ved indkerslen ud
mod Gelstedvej, og der ma ikke op-
seettes flagsteenger, der er synlige fra
motorvejen. Ny bebyggelse skal place-
res udenfor vejbyggelinjen for motorvej
E20.

Serlige bestemmelser:

Al bebyggelse skal opferes med en far-
vesaetning tilpasset omgivelserne. Byg-
ninger skal farvesesttes i deempede og
svage naturpreegede farver i henhold til
den klassiske jordfarveskalas brunlige
og grélige nuancer. Byggeri, der gives
en vaesentlig hejere hejde end ovrige
som fx et hojlager, skal opferes i en
braskket hvid/lys gra for optimal tilpas-
ning til nuancerne pa himlen. Ved todelt
farvesaetning skal der arbejdes med en
horisontal opdeling, og farverne skal
harmoneres og afpasses i forhold til
hinanden ved ikke at veere kontrastfyld-
te. Ny bebyggelse skal placeres under
hensyntagen til det omkringliggende
landskab. Der skal i forbindelse med ny

bebyggelse etableres skovplantninger
mod det seerligt veerdifulde landskab
Erholm-Sendergérd, ligesom der skal
plantes en skovholm ud mod motor-
vejen samt spredte traser bestaende af
starre og mindre treeer mod Gelstedvej
0g syd for regnvandsbassinet ud til mo-
torvejen. Beplantning skal plantes efter
en samlet beplantningsplan jf. retnings-
linje 2.3.10 i kommuneplanen. Der skal
plantes hjemmeherende lovfeeldende
treeer og buske suppleret med sted-
segronne treeer og buske. Der kan ved
valg af treeart veelges fra folgende arts-
liste: poppel, bag, eg, fuglekirsebeer,
lind, birk, avnbeg, spidslen, skovfyr og
rodgran. Ved valg af andre arter skal
der veelges arter med tilsvarende karak-
ter og egenskaber som arter pa listen.
Smalunde skal besta af skoveeble eller
lignende mindre treeer. De konkrete
bestemmelser herom vil blive fastsat i
lokalplanen. Der er seerlige drikkevand-
sinteresser og grundvandsmagasin i
omrédet. Virksomheder der anvender,
oplagrer eller fremstiller olie- og ke-
mikalieprodukter kan ikke placeres i
omrédet. Planleegning skal ske under
hensyntagen til eksisterende beskyttel-
seszone omkring gasledningen og hoj-
speendingstraceet.

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering. Indgér i tileeg til spilde-
vandsplanen.

2.1.E.24 Erhvervsomrade
Grgnnemose

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 20 m
Max etager: Ikke reguleret
Max tilladte miljgklasse: 6

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse:

Mulighed for let industri og héndveerk
samt butikker med seerligt pladskree-
vende varegrupper.

Bebyggelsens omfang:

Maksimalt 2.000 m? bruttoetageareal
til butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper.

2.1.E.30 Erhvervsomrade - Indu-
strivejs forlengelse.

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét
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Max bygningshgjde: 10 m
Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 5

Omradets anvendelse:
Blandet erhverv - lettere industri.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet mé kun udnyttes til klas-
se 1-3 virksomheder. Ingen grund mé ud-
stykkes mindre end 2.000 m=.

Serlige bestemmelser:

Omradet ligger inden for vandvaerkets ind-
vindingsopland og inden for omrade med
seerlig drikkevandsinteresse. Ved etable-
ring af virksomheder skal der tages hensyn
til beskyttelse af omradets grundvands- og
indvindingsinteresser.

2.1.E.31 Erhvervsomrade ved
Gl. Bogensevej - Grannemose
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omra—det
under ét

Max bygningshejde: 18 m

Max etager: 1

Max tilladte miljgklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til er-
hvervsformal (som kontor, administration
0g serviceerhverv og lettere produktions-
virksomheder).

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet er placeret inden for
class-location zonen omkring naturga-
stransmissionsledningen. Energinet.dk
skal foretage sikkerhedsvurdering samt
fastleegge vilkér for ny bebyggelse, herun-
der maksimalt etageantal. Det skal via lo-
kalplanleegningen. Min. 10 procent af om-
radet skal udleegges til granne friarealer.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser og
grundvandsmagasin i omradet. Virksom-
heder der anvender, oplagrer eller frem-
stiller olie- og kemikalieprodukter kan ikke
placeres i omradet. En del af omradet ma
kun udnyttes til klasse 1-3 virksomheder
(mellem Bogensevej og Gl. Bogensevej og
ned mod Gl. Hovedvej). Generelt skeerpet
opmaerksomhed pa vandhandtering.

2.1.L.1 Landomrade mellem Aarup
0g Skydebjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse:

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlasgges til jord-
brugsformal og naturomrade, for at sikre,
at Aarup og Skydebjerg ikke vokser sam-
men.

Bebyggelsens omfang:
Omréadet frinoldes for bebyggelse.

2.1.0.1 Offentligt omrade -
Lindebjerg Allé

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 11 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet méa placeres sociale
dogninstitutioner, dagcentre og sund-
hedsklinikker med dertil herende neadven-
dig bebyggelse/beboelse og andre tilsva-
rende offentlige institutioner.

2.1.0.2 Off.omrade - Aarup Station
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshgjde: 11 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til offentlige formal
(jernbanearealer med dertil herende ned-
vendige stationsbygninger).

2.1.0.3 Off.omrade - Aarupskolen

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 14 m

Max etager: 3

Omradets anvendelse:

Skole, berneinstitutioner, eeldreinstitutio-
ner, sportshaller, svammehal, klubhuse og
bygning til fritidsformal samt grent omra-
de, boldbaner o.lign. Inden for omradet
ma placeres offentlige kontorer, private
kontor- og serviceerhverv, sociale degn-
institutioner, dagcentre og sundhedskli-
nikker med dertil herende nedvendig be-
byggelse / beboelse og andre tilsvarende
offentlige institutioner.

2.1.0.4 Offentlige formal - Aarup-
hallen/Vandrehjem

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshegjde: 10,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet mé placeres sociale
dogninstitutioner, dagcentre og sundheds-
klinikker med dertil herende nedvendig
bebyggelse/beboelse og andre tilsvarende
offentlige og private institutioner.

2.1.0.5 Offentlige formal -
Lindebjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Inden for omradet ma placeres sociale
degninstitutioner, dagcentre og sund-
hedsklinikker med dertil herende nedven-
dig bebyggelse/beboelse og andre tilsva-
rende offentlige institutioner.

2.1.0.30 Off.omrade -
Leaerkeskolen

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,6 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Skole, daginstitution, idreetsbaner, sports-/
gymnastikhal. Inden for omrédet ma pla-
ceres sociale dagninstitutioner, dagcentre
og sundhedsklinikker med dertil herende
nedvendig bebyggelse/beboelse og andre
tilsvarende offentlige institutioner.

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet ligger inden for class-lo-
cation zonen omkring naturgastransmissi-
onsledningen. Energinet.dk skal foretage
sikkerhedsberegning for ny bebyggelse
eller gendret anvendelse af omradet samt
fastleegge placering af ny bebyggelse og
lignende.

Serlige bestemmelser:
En del af omradet ligger inden for obser-
vationszonen omkring naturgasledningen.

2.1.0.40 Offentlige formal - Kerte
Kirke, boldbaner og institutioner
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:

Kirke, kirkegéard, fritidsformal, uddannel-
sesinstitution, skole, idreetsanleeg og dag-
institutioner.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende karakteristisk bebyggelse,
beplantning og vejforleb skal seges beva-
ret, ligesom nybebyggelse, om- og tilbyg-
ning skal placeres, udformes og i sit ma-
terialevalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

2.1.R.1 Rekreative- og fritidsformal
- kirke, boldbaner, stadion
Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 2

Omrédets anvendelse:
Kirke og kirkegérd, klubhus og stadion.

2.1.R.2 Rekreativt omrade i Skyde-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.1

Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Offentligt friareal, landbrug, skovbrug
o.lign.

2.1.R.3 Rekreativt omrade
- v Mollegardspladsen
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Rekreativt grent omréade (eksisterende
skov) og boldbaner, legeplads m.v. Mindre
bebyggelse som er nedvendig for omréa-
dets anvendelse: toiletbygning, skovarbej-
derskur o.lign.
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2.1.R.4 Rekreativt omrade ved
Bakkehusene

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleagges til re-
kreativt omrade, samt omréde til regn-
vandsbassin. Omradet er en del af buf-
ferzonen mellem Skydebjerg og Aarup.
Omradet skal indrettes, sé& det sikres en
gron visuel adskillelse mellem Aarup og
Skydebjerg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for bebyggelse,
udover bebyggelse, der har en rekre-
ativ anvendelse eller er ngdvendig for
handtering af regnvand i omradet. Der
kan opferes ialt 200 m? bebyggelse i
omrédet.

Serlige bestemmelser
Eventuelle balhytter kan gives en sterre
hejde end de 3,5 meter.

2.1.R.20 Off.formal - Sommer-
land v Klokholm

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 7 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Off. fritidsformal - sommerland, p-plad-
ser, interne veje og stier, cafeterier, kon-
tor, depot- og staldbygninger, kiosk, to-
iletoygninger o.lign. mindre bygninger.
Anlaeg til udenders fritidsaktiviteter, fx
vandrutschebane, bold-, skyde-, rulle-
skejte- og minigolfbaner o.lign.

2.1.R.21 Feriecenter i tilknytning
til forlystelsesparken v Klokholm
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges til fe-
riecenter, feriehusbebyggelse, hotel.

2.1.T.1 Renseanlaegget
Plandistrikt: Delomréade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Max bygningshejde: 6,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Renseanleeg

2.1.T.2 Regnvandsbassin
Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Regnvandsbassin

2.1.1.3 Teknisk anlaeg i Aarup
Plandistrikt: 2.1

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omrédets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og
kommunikationsanleeg, forsynings-
anleeg og andre tekniske anleeg samt
sporarealer, remiser, stgjafskeermning,
tunnel og gangbroer mv., som naturligt
harer til i omrédet. Specifik anvendel-
se er angivet til tekniske anlaeg, forsy-
ningsanleeg, trafikanleeg.

Serlige bestemmelser:

Omradet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pé
banestraskningen, samt af- og pélees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for strask-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nar de ikke
er ude at kere. Der kan veere stoj fra
aktiviteterne pé jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miljigbeskyttelsesloven.
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2.1.T.20 Offentligt omrade -
M/R-station

Plandistrikt: Delomrade 2.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Maéler- og regulatorstation (M/R station)
med tilherende ventil- og rerarrange-
menter til transmission og distribution
af naturgas.
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Plandistrikt 2.2 - Vissenbjerg, Skalbjerg, Andebolle, Magtenbolle og
Skallebolle

ANDEB@LLE / GADSBOLLE
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VISSENBJERG (VEST)
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VISSENBJERG (@ST)
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SKALLEBOLLE

MAGTENBOLLE

SKALBJERG

2.2.B.50
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2.2.B.1 Boligomrade - Bakkevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
maert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

2.2.B.2 Boligomrade Fuglebak-
ken, @stergade og @stervang
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
maert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der - gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for

hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med raekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagesldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pd maksimalt 250 m2.

2.2.B.3 Boligomrade Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlasgges
primeert til dben lav boligforméal. Dog
kan der i begraenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke abnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.4 Boligomrade
Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
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forsyning eller andre neermere angivne an-
leeg eller erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse af
et ubebygget areal dbnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for det pageeldende
areal under eet overstiger 30, samt at der i
ovrigt ikke dbnes mulighed for, at bebyggel-
sesprocenten for hver enkelt ejendom over-
stiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker pa
maksimalt 300 m? og én udvalgsvarebutik
pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.5 Boligomrade ved Lundegard-
sparken og Bakkevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges primeert
til boligformal med &ben lav og teet lav. Dog
kan der i begraenset omfang indpasses be-
byggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omrédernes daglige forsyning
eller andre neermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse af
et ubebygget areal dbnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for det pageeldende
areal under eet overstiger 30, samt at der
i ovrigt ikke &bnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom
overstiger 30. For eksisterende og fremtidige
underomrader med raekkehuse, keedehuse
eller lignende teet lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelsesprocent
for det pageeldende underomréde under eet
pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker pa
maksimalt 300 m2 og én udvalgsvarebutik
pa maksimalt 250 m2.

2.2.B.6 Boligomrade ved Munkevan-
get og Gadsbagllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Landzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der | begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses | omraderne
uden genevirkninger - forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der - ovrigt ikke bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomréa-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende test-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.7 Boligomrade ved
Nerregade og Lundager
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformdl som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger - forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagasldende areal under eet overstiger
30, samt at der ovrigt ikke dbnes mu-

lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageaeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.8 Boligomrade ved Bred-
gade Assensvej Stationsvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der | gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.9 Boligomrade Mgllegar-
den Mollevej Tveervej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformdl som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.10 Boligomrade - Duedalen
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet oversti-
ger 30, samt at der i @vrigt ikke abnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30.
For eksisterende og fremtidige under-
omrader med reekkehuse, keedehuse
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eller lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pagaeldende un-
deromrade under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:
Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 1000 m?.

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering, seerligt i det sydvestlige
omréde.

2.2.B.12 Boligomrade ved
Assenbgllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under eet oversti-
ger 30, samt at der i ovrigt ikke dbnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30.
For eksisterende og fremtidige under-
omréder med reekkehuse, keedehuse
eller lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pageeldende un-
deromrade under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
héndtering, som kan vaere kritisk i til-
feelde af en nedbershaendelse pga.
terraennaert grundvand.

2.2.B.13 Boligomrade ved
Graftebjergvej og Koelbjergvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i @vrigt ikke &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomréa-
der med raekkehuse, kaedehuse el-
ler lignende teet-lav bebyggelse kan
dog abnes mulighed for en bebyggel-
ses-procent for det pageeldende un-
deromrade under eet pa op til 40.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.

2.2.B.14 Boligomrade ved
Raverbanken, Vestergade og
Vestervang

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
maert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
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for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under est overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomréa-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.15 Boligomrade ved
Koelbjergvej/Middelfartvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omréa-
dets daglige forsyning eller andre naer-
mere angivne anleeg eller erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30 %, samt at der i ovrigt ikke abnes
mulighed for, at bebyggelsesprocen-
ten for hver enkelt ejendom overstiger
30 %. For eksisterende og fremtidige
underomrader med reekkehuse, keede-
huse eller lignende teet-lav bebyggelse
kan dog abnes mulighed for en bebyg-
gelsesprocent for det pageeldende un-
deromrade under eet pa op til 40 %.

Sarlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa& maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m?.

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.

2.2.B.16 Boligomrade ost for

Lundager
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBOLLE, MAGTENBQLLE OG SKALLEBQLLE

Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte miljioklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre naermere angivne
anlaeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagasldende areal under eet overstiger
30 %, samt at der i ovrigt ikke dbnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom overstiger 30
%.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pa& maksimalt 250 m2.

2.2.B.17 Boligomrade ved Nyvej i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il
teet-lav boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Rammeomradet kan ikke tages i an-
vendelse til miligfelsom anvendelse hvis
omradet er pavirket af stej, stov eller
emmisioner over de vejledende green-
ser. Den eksisterende lovlige anvendel-
se af boligen pa Nyvej 1 kan fortsaette.

2.2.B.18 Boligomrade ved

Duedal Huse

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
som helhed

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2
Max tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som tast-lav helars-
boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent pa 40 % for om-
radet som helhed ved tast-lav boligbe-
byggelse.

Serlige bestemmelser:
Der er registreret seerligt beskyttede
arter (bilag IV-arter) i omradet. | lokal-
planleegningen skal der tages hensyn til
omrédets naturveerdier.

2.2.B.40 Boligomrade
Hvedemarken
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Min. tilladte miljioklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omréadernes anvendelse fastleegges
primeert til boligformal som aben lav
og teet lav. Dog kan der i begreenset
omfang indpasses bebyggelse til of-
fentlige formal samt mindre butikker
tii omradernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omréa-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagasldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik pd maksimalt 250 m2.

2.2.B.41 Boligomrade ved
Klevermarken

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
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Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Min. tilladte milioklasse:
Max. tilladte miljgklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som aben lav og
teet lav. Dog kan der i begreenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omréa-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.42 Boligomrade ved
Odensevej, Violvaenget og
Rosenvanget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte miljioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.



2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBUJLLE, MAGTENBJLLE OG SKALLEBQLLE

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégeeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i @vrigt ikke &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m? og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.43 Boligomrade ved
Klpvermarken, Rugvenget og
Kelstrupvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Min. tilladte miljioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
forméal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
naermere angivne anleeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.44 Boligomrade vest for
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomrade med test-lav og dben-lav
bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40. Bebyggelsen skal opferes efter en
samlet plan, der omfatter hele omradet.
Der skal ved udleeg af en gron kile sik-
res afstand til de eksisterende boliger
mod ost.

Serlige bestemmelser:

Det skal via lokalplanleegningen sikres
at min. 10 % af omradet udlaegges til
opholds- og friarealer. Omradet ligger
indenfor 300 meter beskyttelseszone
om BNBO. Der kan derfor ikke ske
nedsivning. Det skal dokumenteres, at
et boligomrade ikke vil vesre belastet
med stgj fra motorvejen

2.2.B.50 Boligomrade ved
Sendergade, Bellisvej og
Teglvaerksvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til boligformal. Dog kan der i be-
graenset omfang indpasses bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre neermere angivne anlaeg eller er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
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der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pagaeldende underom-
rade under eet pa op til 40. Desuden
sikres det at bebyggelsen ikke opferes
med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage samt, at bygningshgjden ikke
overstiger 8,5 m.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pé maksimalt 300 m?2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.51 Boligomrade ved
Overgade og Smedestraede
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til dben lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omradernes daglige
forsyning eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.52 Boligomrade ved
Lykkegardsvej, Solgardsvej og
Drejerbanken

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges pri-
meert til boligformalsomaben lav og test
lav. Dog kan der i begraenset omfang
indpasses bebyggelse til offentlige for-
mal samt mindre butikker til omrader-
nes daglige forsyning eller andre naer-
mere angivne anleeg eller erhvervstyper,
der kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pégaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageaeldende underom-
rade under eet pé op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.B.53 Boligomrade ved
Overgade-Skolevej i Skalbjerg
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til teet lav boligformal. Dog kan
der i begrenset omfang indpasses
bebyggelse til offentlige formal samt
mindre butikker til omrédernes daglige
forsyning eller andre naermere angivne
anlaeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omraderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
péagaeldende areal under eet overstiger
30, samt at der i gvrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, kaedehuse eller
lignende teet lav bebyggelse kan dog

dbnes mulighed for en bebyggelses-
procent for det pageeldende underom-
rade under eet pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.B.54 Boligomrade
ved Magtenbollevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges til
boligomrade. Indenfor omradet kan
der opferes dben-lav eller tast-lav
boligbebyggelse. Der kan i omradet
opfares et feelleshus hvorfra der kan
drives virksomhed, uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne som.
f.eks. kontor, liberale erhverv m.v.

Bebyggelsens omfang:

Den maksimale bebyggelsesprocent
ma vaere 30 % for omradet som hel-
hed ved &ben-lav og taet-lav boligbyg-
geri.

2.2.B.60 Boligomrade
Andebeglleudstykningen
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges pri-
meert til boligformal som &ben lav og
teet lav. Dog kan der i begraenset om-
fang indpasses bebyggelse til offentlige
formal samt mindre butikker til omra-
dernes daglige forsyning eller andre
neermere angivne anlaeg eller erhvervs-
typer, der kan indpasses i omraderne
uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at der ikke ved bebyggelse
af et ubebygget areal dbnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det
pagaeldende areal under est overstiger
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30, samt at der i ovrigt ikke dbnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom overstiger 30. For
eksisterende og fremtidige underomra-
der med reekkehuse, keedehuse eller
lignende teet-lav bebyggelse kan dog
abnes mulighed for en bebyggelsespro-
cent for det pageeldende underomrade
under eet pa op til 40. En del af omra-
det er placeret inden for class-location
zonen omkring naturgastransmissions-
ledningen. Energinet.dk skal fastsaette
minimum afstand til ny bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Der ma etableres én dagligvarebutikker
pa maksimalt 300 m2 og én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.1 Omrade ved
Kelstrupvej/Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprenoer- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) og enkelte bo-
liger (ejer-, bestyrer-, portnerbolig og
lignende), eller i seerlige tilfeelde andre
funktioner, som efter byrédets sken na-
turligt finder plads i omradet.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende ejendomme kan benyttes
som hidtil og kan ombygges/udvides
til maks. 250 m?2 etageareal for sé vidt
angér boligarealet. Omraderne kan kun
anvendes til kontor- og servicevirksom-
hed, laboratorie- og let produktions-
virksomhed samt lagervirksomhed i for-
bindelse med de naevnte erhverv, eller
i seerlige tilfeelde funktioner, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omradet. P& grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omréadet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold.

2.2.BE.2 Omrade vest for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 10 m
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Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal (industri- og vaerk-
stedsvirksomhed, entreprener- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) og enkelte bo-
liger (ejer-, bestyrer-, portnerbolig og
lignende), eller i seerlige tilfeelde andre
funktioner, som efter byradets sken na-
turligt finder plads i omradet.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende ejendomme kan benyttes
som hidtil og kan ombygges/udvides
til maks. 250 m? etageareal for s& vidt
angér boligarealet. Omraderne kan kun
anvendes til kontor- og servicevirksom-
hed, laboratorie- og let produktions-
virksomhed samt lagervirksomhed i for-
bindelse med de naevnte erhverv, eller
i seerlige tilfeelde funktioner, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omradet. Pa grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omradet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold.

2.2.BE.3 Koelbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meert til landbrugsformal og sekundeert
til boligformal. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begreen-
set omfang indpasses bebyggelse til
offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.BE.4 Andebolle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastleegges pri-
meaert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformal. Endvidere kan der i be-
greenset omfang indpasses bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker
tii omradernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsé landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestaende landsbymilja.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.5 Gadsholle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformél. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begreen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige forméal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.
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Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.BE.6 Magtenbglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges pri-
meaert til landbrugsformél og sekundaert
til boligformél. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begraen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige forméal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestéende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 m2.

2.2.BE.7 Kelstrupskov
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til landbrugsformal og sekundeert
til boligformal. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Endvidere kan der i begraen-
set omfang indpasses bebyggelse il
offentlige formal samt mindre butikker
til omrédernes daglige forsyning eller
andre naermere angivne anleeg eller er-
hvervstyper, der har lokal tilknytning og i
ovrigt kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger for omgivelserne.
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Bebyggelsens omfang:

Det sikres, at karakteristisk landsbybe-
byggelse og beplantning i videst muligt
omfang bevares og at fremtidigt byg-
geri, herunder ogsa landbrugets drifts-
bygninger, indpasses bedst muligt i det
bestaende landsbymilje.

Serlige bestemmelser:

Der kan etableres én dagligvarebutik pa
maksimalt 500 m2 samt én udvalgsva-
rebutik p& maksimalt 250 mz.

2.2.C.1 Vestergade @stergade i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 12,56 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til centerformdl (butikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsarealer inden for omra-
derne svarende til min. 25 pct. af brut-
toetagearealet.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte-
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 11.500 m2. Den
enkelte butik kan gives et bruttoetagea-
real p& op til 3500 m? for dagligvarebu-
tikker og 2000 m? for udvalgsvarebutik-
ker.

Infrastruktur:

Det sikres, at der ved ny bebyggelse
eller eendret udnyttelse af eksisterende
bebyggelse skal veere udlagt parkering
svarende til mindst 1 plads pr. bolig,
1 plads pr. 50 m? butiksareal samt 1
plads pr. 100 m2 kontorareal. Byradet
kan tillade parkeringsbehovet dackket
pa feelles og/eller offentlige parkerings-
pladser.

2.2.C.2 Bredgade i Bred
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 12,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
maeert til centerformal, liberale erhverv,
ikke generende fremstillingsvirksomhed
i tilknytning til butikkerne samt boligbe-
byggelse og offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsarealer inden for om-
raderne svarende til min. 25 pct. af
bruttoetagearealet. Bebyggelsen mod
Bredgade tilstraebes opfert som sluttet
bebyggelse i gadelinie, og facadebe-
byggelsen mod Bredgade ma kun aen-
dres med byradets seerlige tilladelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal er 1000 m2. Den en-
kelte butik mé& maksimalt vaere 1000 m2.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller sendret ud-
nyttelse af eksisterende bebyggelse
skal udleegges parkering svarende il
mindst 1 plads pr. bolig, 1 plads pr. 50
m?2 butiksareal samt 1 plads pr. 100 m2
kontorareal. Byradet kan tillade parke-
ringsbehovet daekket pa feelles og/eller
offentlige parkeringspladser.

2.2.C.3 Hotel Vissenbjerg
Storkro m.v.

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 12,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformél (hotel, restaurant, kursus-
virksomhed m.v. samt enkelte boliger
i forbindelse hermed for egjer, bestyrer,
portner o. lign.) og til offentligt tilgeen-
geligt grent omrade.

Bebyggelsens omfang:

Den eksisterende terraenform eendres
mindst muligt. | forbindelse med bebyg-
gelse tilvejebringes opholdsareal inden
for omradet svarende til min. 25pct. af
bruttoetagearealet.
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Infrastruktur:

Der mé kun etableres een vetilslutning
fra omradet til Sendersovej. Der etable-
res stiforbindelse til Mollevej. Det sikres,
at der ved ny bebyggelse skal veere ud-
lagt parkeringsareal svarende til mindst
1 plads pr. hotelveerelse, 1 plads pr. 50
m2 restaurant- og kursuslokaler m.v.
samt 1 plads pr. bolig.

2.2.C.4 Centeromréde nord for
Vestergade

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (butikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet. Facadebebyggelsen opfores
som sluttet bebyggelse i gadelinien, og
bebyggelse og anlaeg inden for omra-
det udformes i harmoni med omgivel-
serne.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformal indenfor by-
midteafgrasnsningen, som fremgar af
detailhandelsstrukturen, er 11.500m2.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m?2 for daglig-
varebutikker og 2000 m? for udvalgsva-
rebutikker.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m? butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m2 kontorareal.

2.2.C.5 Nyvej - parkvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omréa-
det under ét



2.2 - VISSENBJERG, SKALBJERG, ANDEBUJLLE, MAGTENBJLLE OG SKALLEBQLLE

Max bygningshegjde: 12,56 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (outikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:
Facadebebyggelsen opferes som slut-
tet bebyggelse i gadelinien, og be-
byggelse og anleeg inden for omradet
udformes i harmoni med omgivelserne.
| forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal indenfor bymidteafgraens-
ningen, som fremgér af detailhandels-
strukturen, er 11.500 m2. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal pa op
til 3500 m? for dagligvarebutikker og 2000
m? for udvalgsvarebutikker.

Infrastruktur:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m? butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m? kontorareal.

2.2.C.6 Parkvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges pri-
meert til centerformdl (outikker, kon-
tor- og restaurationsvirksomhed, ser-
vicevirksomhed, liberale erhverv samt
mindre ikke generende fremstillingsvirk-
somhed i tilknytning til butikkerne) samt
i ovrigt til boligbebyggelse og offentlige
formal (herunder institutionsbyggeri og
parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

Facadebebyggelsen opferes som slut-
tet bebyggelse i gadelinien, og be-
byggelse og anleeg inden for omradet

udformes i harmoni med omgivelserne.
i forbindelse med bebyggelse tilveje-
bringes opholdsareal inden for omradet
svarende til min. 25 pct. af bruttoeta-
gearealet.

Serlige bestemmelser:

Ved ny bebyggelse eller eendret udnyt-
telse af eksisterende bebyggelse skal
der veere udlagt parkering inden for
omradet svarende til mindst 1 plads
pr. bolig, 1 plads pr. 50 m?2 butiksareal
samt 1 plads pr. 100 m2 kontorareal.

Infrastruktur:

Det samlede maksimale bruttoetageareal
til butiksformal indenfor bymidteafgreens-
ningen, som fremgar af detailhandels-
strukturen, er 11.500 m2. Den enkelte
butik kan gives et bruttoetageareal pa op
til 3500 m? for dagligvarebutikker og 2000
m? for udvalgsvarebutikker.

2.2.E.1 Industrivej Glasvaenget
Treevaenget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformél  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprenor- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed) eller i seerlige
tilfeelde andre funktioner, som efter by-
radets sken naturligt finder plads i om-
rédet.

2.2.E.2 Sgndersgvej-Kelstrupvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max tilladte erhvervsklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
kontor- og servicevirksomhed, labo-
ratorie- og let produktionsvirksomhed
samt lagervirksomhed i forbindelse
med de neaevnte erhvery, eller i seerli-
ge tilfeelde andre funktioner, som efter
byréddets sken naturligt finder plads i
omrédet. Pa grund af eksisterende bo-
liger i omradet har omradet status som
blandet bolig og erhverv med hensyn til
stejforhold. Miljgstyrelsens vejledende
stejgreenseveerdier for blandet bolig- og
erhvervsomrader er geeldende.
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Serlige bestemmelser:

Virksomheder, der oplagrer, anvender
eller fremstiller olie- og kemikaliepro-
dukter ber placeres uden for omréa-
derne, da der geelder seerlige drikke-
vandsinteresser. Desuden skal disse
virksomheder placeres uden for 300
meter beskyttelseszonerne for vand-
veerksboringer. Hvis virksomhederne
placeres inden for omraderne skal de
under alle omsteendigheder placeres
uden for 300 meter beskyttelseszoner-
ne for vandveerksboringer. Kommune
kan kun tillade placeringen inden for
beskyttelseszonerne for vandvaerks-
boringer, hvor det pa baggrund af en
konkret vurdering af forureningsrisikoen
kan godtgeres, at placering kan finde
sted uden at tilsidesastte miljgmaessige
hensyn. Der skal etableres seerlige be-
skyttelsesforanstaltninger og overvag-
ningssystem, hvor der er saerlig risiko
for grundvandsforurening.

2.2.E.3 Kelstrupvej-Hestehavevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Omréadets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri- og veerkstedsvirksomhed, entre-
prengr- og oplagsvirksomhed, engros-
handel samt kontor-, lager-, service-,
forsynings- og forretningsvirksomhed)
eller i seerlige tilfeelde andre funktioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet.

Serlige bestemmelser:

Virksomheder, der oplagrer, anvender
eller fremstiller olie- og kemikaliepro-
dukter boer placeres uden for omra-
derne, da der geelder seerlige drikke-
vandsinteresser. Desuden skal disse
virksomheder placeres uden for 300
meter beskyttelseszonerne for vand-
veerksboringer. Hvis virksomhederne
placeres inden for omraderne skal de
under alle omstaendigheder placeres
uden for 300 meter beskyttelseszoner-
ne for vandveerksboringer. Kommune
kan kun tillade placeringen inden for
beskyttelseszonerne for vandveerks-
boringer, hvor det p& baggrund af en
konkret vurdering af forureningsrisikoen
kan godtgeres, at placering kan finde
sted uden at tilsidesaette miljigmaessige
hensyn. Der skal etableres seerlige be-
skyttelsesforanstaltninger og overvag-
ningssystem, hvor der er seerlig risiko
for grundvandsforurening.
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Udvidelse af det nuveerende erhvervs-
omréde i den nordlige del af Vissen-
bjerg geres betinget af, at kommunen
kan lose drikkevandsproblemet i forbin-
delse med kildepladsen ved Kelstrup,
dvs. en aftale om, at kommunen forst
kan anvende det pageeldende areal,
nar der er anvist en lasning pa drikke-
vandsproblemet.

2.2.E.4 Industrivej
Kobbervaenget
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til er-
hvervsformal (industri- og vaerkstedsvirk-
somhed, entreprener- og oplagsvirksom-
hed, engroshandel samt kontor-, lager-,
service-, forsynings- og forretningsvirk-
somhed) eller i seerlige tilfeelde andre funk-
tioner, som efter byradets sken naturligt
finder plads i omradet.

2.2.E.5 Nyvej og Parkvej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri-, veerksteds-, oplags-, handels- og
servicevirksomhed) eller i seerlige tilfeel-
de andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omraderne.
Indenfor omraderne kan kun placeres
virksomheder, som ikke giver anledning
til veesentlige stgj-, luftforurenings- eller
lugtgener.

2.2.E.6 Vestergade
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal (indu-
stri-, vaerksteds-, oplags-, handels- og

servicevirksomhed) eller i seerlige tilfeel-
de andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omraderne.
Indenfor omradet kun kan placeres
virksomheder, som ikke giver anledning
til veesentlige stoj-, luftforurenings- eller
lugtgener.

2.2.E.7 Erhvervsomrade
Damsbovej og Hojmarken
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener- og oplagsvirk-
somhed, engroshandel samt kontor-,
lager-, service-, forsynings- og forret-
ningsvirksomhed) eller i seerlige tilfeelde
andre funktioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet.

2.2.E.9 Erhvervsomrade ved
Sendersavej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges til er-
hvervsformal (som kontor, administrati-
on og serviceerhverv og lettere produk-
tionsvirksomheder).

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at omradet udlaegges med en park-
preeget karakter, der understreger land-
skabet.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser,
beskyttelseszone ved drikkevandsbo-
ring og grundvandsmagasin i omradet.
Virksomheder, der anvender, oplagrer
eller fremstiller olie og kemikalieproduk-
ter bor ikke placeres i omradet.

Det ber godtgeres, at forureningsrisiko-
en ved en placering af en enhver virk-
somhed, er forsvarlig.

Det sker pd baggrund af en grund-
vandsrapport, der belyser forurenings-
risikoen. Der skal etableres saerlige
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beskyttelsesforanstaltninger og over-
vagningssystemer, hvor der er seerlig
risiko for grundvandsforurening.

Byradet ber anvise l@sningsmulighed
for omleegning af indvinding til almen
vandforsyning, der méa ophere som fol-
ge af stor risiko for forurening.

2.2.E.10 Erhvervsomrade ved
Kelstrupvej

Plandistrikt:

Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 16 m

Min. tilladte miljoklasse: 2

Max. tilladte miljoklasse: 4

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal til transporttunge er-
hvervsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang:

Det skal via lokalplanleegningen sikres,
at omradet udleegges med en park-
preeget karakter, der understreger land-
skabet.

Serlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser,
drikkevandsboring og grundvands-
magasin i omradet. Virksomheder, der
anvender, oplagrer eller fremstiller olie
og kemikalie produkter ber ikke place-
res i omradet. Det ber godtgeres, at
forureningsrisikoen ved en placering af
en enhver virksomhed, er forsvarlig. Der
kan kun lokalplanleegges for erhvery,
séfremt det sker pd baggrund af en
grundvandsrapport, der belyser forure-
ningsrisikoen. Der skal etableres seerlige
beskyttelsesforanstaltninger og over-
vagningssystemer, hvor der er seerlig
risiko for grundvandsforurening. Kom-
munalbestyrelsen ber anvise lasnings-
mulighed for omleegning af indvinding
til almen vandforsyning der méa ophere
som foelge af stor risiko for forurening.

2.2.E.11 Omrade ost for Heste-
havevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal  (industri- og veerk-
stedsvirksomhed, entreprenor- og op-
lagsvirksomhed, engroshandel samt
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kontor-, lager-, service-, forsynings- og
forretningsvirksomhed).

Bebyggelsens omfang:

Omraderne kan kun anvendes til kon-
tor- og servicevirksomhed, laborato-
rie- og let produktionsvirksomhed samt
lagervirksomhed i forbindelse med de
naevnte erhverv.

2.2.E.12 Omréade ost for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener-, oplags- eller
transportvirksomhed, engroshandel
samt kontor-, lager-, service-, forsy-
nings- og forretningsvirksomhed).

Sarlige bestemmelser:

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Omradet er ikke omfattet
af spildevandsplanen. Ved udnyttelse af
arealet skal der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen. Der mé ikke etab-
leres grundvandstruende funktioner in-
denfor rammen.

2.2.E.13 Omrade ost for
Hestehavevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal (industri- og veerksteds-
virksomhed, entreprener-, oplags- eller
transportvirksomhed, engroshandel
samt kontor-, lager-, service-, forsy-
nings- og forretningsvirksomhed).

Saerlige bestemmelser:

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering. Omradet er ikke omfattet
af spildevandsplanen. Ved udnyttelse af
arealet skal der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen. Der mé ikke etab-
leres grundvandstruende funktioner in-
denfor rammen.

2.2.E.31 Erhvervsomrade med
enkeltstaende dagligvarebutik
ved Odensevej/Langesavej,
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlasgges til er-
hvervsformal og offentlige formal i form
af teknisk anleeg.

Bebyggelsens omfang:
Max. to etager og en max. bygnings-
hojde pa 10 m.

Serlige bestemmelser:

Der mé& etableres én dagligvarebutik
til lokalomradets daglige forsyning pa
max. 1200 m?2,

2.2.E.40 Assenbolle
Erhvervspark

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
kontor- og serviceerhvervsformal el-
ler i seerlige tilfeelde andre funktioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet. Indenfor omradet kan
placeres virksomheder, som ikke giver
anledning til vaesentlige stej-, luftforure-
nings- eller lugtgener.

2.2.0.1 Offentlige formal ved
Bred Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal (skole, sportsanleeg,
bibliotek, leererboliger, barneinstitutio-
ner, tandklinik og lignende institutioner,
som efter byrédets sken naturligt finder
plads i omrédet, samt parkeringsarea-
ler).
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2.2.0.2 Kildebakken Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshegjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offentli-
ge formal (plejehjem, pensionistboliger, kol-
lektive boliger og lignende institutioner, som
efter byradets sken naturligt finder plads i
omradet, samt parkeringsarealer).

2.2.0.3 Vissenbjerg Skole
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige
formal (skole, sportsanleeg, bibliotek, leerer-
boliger, berneinstitutioner, tandklinik og lig-
nende institutioner, som efter byradets sken
naturligt finder plads i omradet, samt parke-
ringsarealer).

2.2.0.20 Offentlige formal ved Skal-
lebplle Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til offent-
lige formal (skole, sportsanleeg, bibliotek,
leererboliger, berneinstitutioner, tandklinik
og lignende institutioner, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet, samt
parkeringsarealer).

2.2.0.30 Offentlige formal ved Skal-
bjerg Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2

Anvendelse: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
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Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal (skole, sportsanlaeg,
bibliotek, leererboliger, barneinstitutio-
ner, tandklinik og lignende institutioner,
som efter byradets sken naturligt finder
plads i omradet, samt parkeringsarea-
ler).

2.2.0.40 Andebglle
Ungdomshajskole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 20 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal (efterskole, hejskole- el-
ler lignende virksomhed med tilherende
faciliteter til undervisning og beboelse
m.v. samt parkeringsareal).

2.2.0.50 Offentlige formal ved
Gadsbglle Skole

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 12,5 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges til of-
fentlige formal (skole, sportsanlaeg, bib-
liotek, leererboliger, berneinstitutioner,
tandklinik og lignende institutioner, som
efter byradets skon naturligt finder plads
i omradet, samt parkeringsarealer).

Bebyggelsens omfang:

En del af omradet er placeret inden for
class-location zonen omkring naturga-
stransmissionsledningen.  Energinet.
dk skal foretage sikkerhedsberegning
inden ny bebyggelse eller aendret an-
vendelse af omradet samt fastleegge
placering af ny bebyggelse og lignende.

2.2.R.1 Motorbanen i Bred
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til sto-
jende fritidsformal (motorbane og de for
driften nedvendige bygningsmaessige
anleeg som dommertarn, klubhus, toi-
letbygning, motorgérd m.v. samt grenne
omrader og parkeringsarealer). Bebyg-
gelsen (dommertdrn undtaget) ma ikke
opferes med mere end 1 etage eller
overstiger 5,0 m.

2.2.R.2 Grgnt omréde ved
Egevaenget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleagges til re-
kreativt grent omrade (beplantet feelles-
omrade og lignende formal, som efter
byrédets sken naturligt finder plads i
omradet).

2.2.R.3 ldraetsomrade i
Vissenbjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt gront omrade og offentlige
formal (kirke, kirkegard, preestegard,
kulturelle aktiviteter, idraetsanleeg, funk-
tioneri relation til foranneevnte samt il
parkeringsarealer).

2.2.R.4 Rekreativt omrade nord
for Duedalen

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 5 m

Max etager: 1

252

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges pri-
meert til rekreativt grent omrade med
mulighed for tekniske anleeg som f.eks.
regnvandsbassiner eller ve;.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger tilknytning til
den rekreative anvendelse.

Specifik anvendelse:
Rekreativt grent omrade, tekniske anleeg.

Infrastruktur:

Der kan planleegges ny vejforbindelse
mellem Duedalen og Groeftebjergvej in-
denfor omrédet.

2.2.R.20 Grgnt omréde i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleagges til re-
kreativt grent omrade (beplantet faelles-
omrade, toiletbygning, pumpestation
og lignende formal, som efter byradets
sken naturligt finder plads i omradet).

2.2.R.21 Skydebaneanlaeg
Skallebgllecentret

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 15 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til fri-
tidsformal (skydebaneanlaeg og i tilknyt-
ning hertil restaurationsvirksomhed,
kiosk, klubhus, kontorbestyrer/port-
nerbolig, reparationsveerksted, gronne
omréder samt parkeringsarealer).

2.2.R.22 Skydebaneanleg i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omrédets anvendelse:

Omrédets primasre anvendelse fast-
laegges til rekreativt grent omréde og
fritidsformal (afskeermende beplantning
i tilknytning til eksisterende skydebane-
anleeg 'Skallebellecentret’). Omradets
sekundaere anvendelse fastleegges
til aktiviteter (dog ikke skydning) i til-
knytning til aktiviteter p& eksisterende
skydebaneanleeg  ’Skallebollecentret’
(fysisk traening herunder terreensport,
teltslagning, parkering o.l. samt depot
for skydebaneartikler).

2.2.R.23 Bynar skov, Skallebgl-
le, nord for Odensevej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt grent omrade, herunder skov.

2.2.R.24 Rekreativt omrade ved
Syrenvanget

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshejde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt omrédde med mulighed for an-
vendelse til regnvandshandtering.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bebyggelse til rekrea-
tive formal eller omradets udnyttelse til
regnvandshéndtering.

2.2.R.30 Grent omrade ved
Magtenbagllevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omrade og offentlige
formal (beplantet feellesomrade og lig-
nende formal, som efter byradets sken
naturligt finder plads i omradet).

2.2.R.31 Rekreativt omrade ved
Magtenbollevej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshgjde: 3 m
Max etager: 1

Max tilladte miligklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til re-
kreativt grent omrade. Der kan etable-
res regnvandsbassiner og lignende til at
handtere regnvand.

Bebyggelsens omfang:

Der kan opferes sma sekundssre byg-
ninger i tilknytning til omradets anven-
delse, sdsom leeskure, balhytte, shelter,
legeplads m.m.

2.2.R.40 Sortenkaervej
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
rekreativt grent omrade og fritidsformal
(spejderaktiviteter og hermed besleeg-
tede udfoldelser, toiletbygning, grenne
omrader og parkeringsarealer).

2.2.R.50 Campingplads for
cyklister

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til
fritidsformal (campingplads for cyklister
for max. 50 personer med tilherende
faciliteter, kekkenrum, opholdsrum, toi-
letrum og lignende).

2.2.R.60 Idraetsomrade i Skal-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradet méa anvendes til offentlige for-
mal (idrestsanleeg med tilherende be-
byggelse).
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2.2.1.1 Forsinkelsesbassin
Bredlundvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (forsinkelsebassin  og
andre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.1.2 Radiokaedetarn
Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal (radiokeedetarn og hertil
heorende bygningsanleeg samt parke-
ringsareal).

Bebyggelsens omfang:
Radiokeedetarnet kan opferes med en
hejde pa indtil 70 m.

2.2.1.3 Genbrugsplads
Kelstrupvej

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde:10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges il
teknisk anlaeg, erhvervsformal, sdsom
lettere industri, lager og veerkstedsvirk-
somhed.

2.2.1.20 Pumpestation i
Skallebglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (rensningsanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.T.21 Teknisk anlaeg ved
Langesovej

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og kom-
munikationsanleeg, forsyningsanleeg og
andre tekniske anleeg samt sporarealer,
remiser, stgjafskeermning, tunnel og
gangbroer mv., som naturligt herer til i
omrédet. Specifik anvendelse er angi-
vet til tekniske anleeg, forsyningsanleeg,
trafikanleeg.

Sarlige bestemmelser:

Omrédet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pa
banestraskningen, samt af- og pélees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for straek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, ndr de ikke
er ude at kere. Der kan veere stgj fra
aktiviteterne péa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miligbeskyttelsesloven.

2.2.1.30 Centralrensningsanleg
Assenbaglle

Plandistrikt: Delomrade 2.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 25 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
teknisk anleeg (rensningsanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg, be-
plantet areal og parkeringsareal).

2.2.T.40 Teknisk anlaeg ved
Roldvej

Plandistrikt: 2.2

Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af trafik- og kom-
munikationsanleeg, forsyningsanleeg og
andre tekniske anleeg samt sporarealer,
remiser, stgjafskeermning, tunnel og
gangbroer mv., som naturligt herer til i
omrédet. Specifik anvendelse er angi-
vet til tekniske anleeg, forsyningsanleeg,
trafikanleeg.

Serlige bestemmelser:

Omrédet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges pa
banestraskningen, samt af- og palees-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for straek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nér de ikke
er ude at kere. Der kan veere stgj fra
aktiviteterne pa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miligbeskyttelsesloven.
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Plandistrikt 3.1 - Tommerup Stationsby og Tommerup

HOLMEHAVE

3.1B.3

TOMMERUP STATIONSBY
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TOMMERUP

SKOVSTRUPVEJ
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3.1.B.1 Boligomréade Skovkanten
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade i form af
aben-lav boligbebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade med aben og lav bolig-
bebyggelse. | eksisterende bygninger
kan der indrettes mindre erhverv i form
af liberale erhverv, kontorer, mindre in-
stitutioner og mindre veerksteder med
butik, der ikke medferer neevnevaerdige
stej-, reg eller lugtgener. | eksisterende
bygninger, mé& der ikke etableres er-
hverv, der giver risiko for forurening af
grundvandet.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke udstykkes parceller mindre
end 700 m2. Der mé ikke ske udstyk-
ning til boligbebyggelse, der belastes
med stej over de fastsatte vejledende
stojgreenseveerdier for jernbanestoj i
forhold til boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:
Der skal etableres stiforbindelse til den
bynaere skov nord og ast for omradet.

Rammen indgar i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.B.2 Boligomréde Hgjsletten
og Teglhgjen

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 35 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og teet lav
boligbebyggelse. Der kan etableres
erhverv i boligeners underetager, nér
disse udgeres af erhvervstyper der nor-
malt kan indpasses i boligomrader. Er-
hvervene skal veere uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
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Bebyggelselsesprocent for dben lav 25
% for den enkelte ejendom og teet lav
35 % som helhed. Bebyggelsen ma
opferes i en etage med udnyttelig tage-
tage og 2 etager med fladt tag. Maksi-
mal bygningshejde 8,5 m. Ved byggeri i
én etage med udnyttelig tagetage som
saddeltag, eller anden konstruktion, ma
bygningers facadehgjde ikke overstige
4 meter. Hojden fastsasttes i skeerings-
punktet mellem bygningsfacade og
overkant tagflade.

Serlige bestemmelser:

Af hensyn til den regionale grundvands-
beskyttelse der er i omradet, ma der
ikke sprojtes med pesticider eller an-
vendes andre former for kemikalier i
omradet.

3.1.B.3 Boligomrade
Tommerup St
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se og i mindre omfang teet lav boligbe-
byggelse. Eksisterende erhvervsudovel-
se, der bestéar af mindre forretnings- og
handvaerksvirksomheder samt enkelte
produktionsvirksomheder, kan fortseet-
te, ligesom der kan tillades udvidelser
eller nye erhverv, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger for de
omboende, eller uden at bryde kvarte-
rets praeg som boligomréde.

Bebyggelsens omfang:

Aben lav mé ikke etableres pa parceller
mindre end 700 m2 og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 30. Ud-
styknings- og bebyggelsesplaner for
teet lav skal godkendes seerskilt, og be-
byggelsesprocenten méa ikke overstige
40. Omradets praag som boligomrader
bevares. Der kan fastseettes bestem-
melser om bebyggelsens formgivning,
der sikrer en harmonisk helhed. Det
skal tilstreebes, at der etableres yderli-
gere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omréderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
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planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstreskningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger ber
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miliobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.4 Boligomrade, @sterbro i
Tommerup St.

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til aben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre omrader til
teet lav boligbebyggelse. Eksisterende
erhvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rader.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes szer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstraebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
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delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering af
omradernes vejnet i relation til, omra-
dernes sammensaetning, nvendelse og
forsyning med friarealer, og de enkelte
vejstreekningers trafikale funktion og
kapacitet inden for omraderne og ved
tilslutning til evrige trafiknet. Der skal
herigennem tages stilling til anvendel-
se af trafikdeempende foranstaltninger,
herunder om visse straekninger bor
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miliobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.5 Parkvejsomradet i Tom-
merup St.

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges il
boligformal fortrinsvis til dben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til taet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsaette, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse, skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes saer-
skilt, og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstraebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstraebes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering af
omradernes vejnet i relation til, omra-
dernes sammensaetning, nvendelse og
forsyning med friarealer, og de enkelte
vejstreekningers trafikale funktion og
kapacitet inden for omraderne og ved
tilslutning til ovrige trafiknet. Der skal
herigennem tages stilling til anvendel-
se af trafikdeempende foranstaltninger,
herunder om visse streekninger ber
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.6 Buchwaldsvej, Bannervej,
/blehaven

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til aben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til teet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudoevelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes szer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastsaettes
bestermmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstreebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:
Behov for parkering skal kunne skaffes
pé egen ejendom.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres

258

efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.B.7 Parkvejsomradet, Sme-
devej, Gyvelvaenget mv.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til &ben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til taet
lav boligbebyggelse. Eksisterende er-
hvervsudevelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirksomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal udstyknings- og
bebyggelsesplaner godkendes saer-
skilt og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40. Der kan fastseettes
bestemmelser om bebyggelsens form-
givning, der sikrer en harmonisk helhed.
Det skal tilstraebes, at der etableres
yderligere beplantninger i omraderne.

Infrastruktur:
Behov for parkering skal kunne skaffes
pé egen ejendom.

3.1.B.8 Kildebjerggard
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8.5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Boligomrade fortrinsvis til &ben lav bo-
ligbebyggelse og i mindre grad til teet-
lav boligbebyggelse. Pa ejendommen
Storskovvej 14 méa der opfere etage-
byggeri i max. 2 etager.



Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent ved aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav
og etagebyggeri 40 %. Det skal via lo-
kalplanleegningen sikres, at min. 10 %
af omradet udleegges til opholds- og
friarealer. Ved aben lav bebyggelse ma
der ikke etableres parceller pa mindre
end 700 m2.

Infrastruktur:

Der skal skabes stiforbindelser til Skov-
veenget og langs omradets ostgreense
mod Hagsholt Skov.

3.1.B.9 Boligomrade ved Hgjslet-
ten

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet.

Serlige bestemmelser:

Det skal via lokalplanleegningen sikres
at min. 10 % af omréadet udlaegges til
opholds og friarealer. Op til 50 % af
opholds- og friarealerne kan anvendes
til etablering af regnvandsbassin. Der
er seerlige drikkevandsinteresser og
grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter
kan ikke placeres i omradet. Der skal
generelt tages hensyn til beskyttelse af
omrédets grundvands- og indvindings-
interesser.

3.1.B.11 Boligomrade ved
Buchwaldsvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 17 m

Max etager: 5

Max. tilladte miljgklasse: 1
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Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Omradets an-
vendelse fastleegges til blandet bolig-
og erhvervsomrade med aben lav, test
lav og etageboliger. Udover boligformal
kan omradet anvendes til kontor- og
serviceerhvery, liberale erhverv og min-
dre veerksteder med og uden butik, ud-
stillingsvirksomhed samt privat service,
dag- og degninstitutioner.

Bebyggelsen omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
%

Bebyggelsesprocent ved teet lav: 40 %
Bebyggelsesprocent ved etageboliger:
50 %

Max bygningshejde etageboliger: 17 m
Max. bygningshejde andre anvendel-
ser: 10 m

Der mé ikke ske udstykning til boligbe-
byggelse, der belastes med stgj over
de fastsatte vejledende stojgreense-
veerdier for jernbanestgj i forhold til bo-
ligbebyggelse.

Sarlige bestemmelser:

Der er seerlige drikkevandsinteresser
0g grundvandsmagasin i omradet. Virk-
somheder, der anvender, oplagrer eller
fremstiller olie- og kemikalieprodukter,
kan ikke placeres i omradet. Der skal
generelt tages hensyn til beskyttelse af
omrédets grundvands- og indvindings-
interesser. Bebyggelse skal opfores
efter en samlet plan, der omfatter hele
omrédet.

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.B.12 Boligomrade ved
Svanevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
Se.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten mé ikke oversti-
ge 30 procent og. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 meter over naturligt
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terraen.

Serlige bestemmelser:
Der skal etableres en stiforbindelse fra
Svanevej til Skoven sydast for omradet.

3.1.B.13 Boligomrade ved
Tallerup seerne

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m. Bygninger-
nes topkote skal holde sig 1.5 m under
angivet topkote af bakke pa 71.75.
Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &aben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udlaeg-
ges til opholds- og friarealer.

Specifik anvendelse:
Aben-lav og teet-lav bebyggelse.

3.1.B.30 Boligomrade ved Sorte-
brovej og Mallebakken
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav bolighebyggel-
se og i mindre omfang teet lav boligbe-
byggelse. Eksisterende erhvervsudoevel-
se, der bestar af mindre forretnings- og
héndveerksvirkskomheder samt enkelte
produktionsvirksomheder, kan fortseet-
te, ligesom der kan tillades udvidelser
eller nye erhverv, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger for de
omboende, eller uden at bryde kvarte-
rets praeg som boligomréde.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til teet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage, og ingen bygnings yderveeg
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eller tagflade méa veere mere end 8,5 m
over terreen.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastseettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstree-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt il
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstraebes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstraekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til ovrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse streekninger ber
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.31 Vestervangen, Brunse-
gardsvej og Kirkebjerg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav eller test lav
med mulighed for bebyggelse til offent-
lige formél eller andre neermere angivne
anleeg eller erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkning for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrdder med
reekke- og kaedehuse eller lignende teet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pa op til 40.

Serlige bestemmelser:

Ved lokalplanleegning af de ubebygge-
de omréder skal der traeffes bestem-
melser om friarealer, stiforbindelser m.v.

3.1.B.32 Boligomrade ved Skole-
bakken og Mgllevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade fortrinsvis til dben og lav
boligbebyggelse og i mindre omfang
teet lav boligbebyggelse. Eksisterende
erhvervsudovelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirkskomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader med test lav bo-
ligbebyggelse skal bebyggelsesplaner
godkendes seerskilt og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 40.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastseettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstree-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne. Omréaderne
Skolevej 39-69 og Krengerupvej 1-9
samt Savmollevej og Mollebakken 46-
48 er landzone. Ved lokalplanleegning
inddrages disse ejendomme i byzone
ligesom de @vrige omrader.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréader, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstrasbes en fredeliggorelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensastning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstreekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger bor
gendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.
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3.1.B.33 Boligomrade ved
Smedegyden og Kirkebjerg i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben og lav boligbe-
byggelse og i mindre omfang teet lav
boligbebyggelse.  Eksisterende  er-
hvervsudevelse, der bestar af mindre
forretnings- og handvaerksvirkskomhe-
der samt enkelte produktionsvirksom-
heder, kan fortsestte, ligesom der kan
tillades udvidelser eller nye erhverv, der
kan indpasses i omraderne uden gene-
virkninger for de omboende, eller uden
at bryde kvarterets preeg som boligom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Ved aben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omréder til teet lav bo-
ligbebyggelse skal bebyggelsesplaner
godkendes seerskilt og bebyggelses-
procenten ma ikke overstige 40.

Serlige bestemmelser:

Der kan fastsaettes bestemmelser om
bebyggelsens formgivning, der sikrer
en harmonisk helhed. Det skal tilstrae-
bes, at der etableres yderligere be-
plantninger i omraderne.

Infrastruktur:

Ved eendringer i trafiksystemerne skal
der ske en forbedring af stisystemer-
ne internt i omraderne og med forbin-
delser til ovrige omréder, specielt til
forretninger og institutioner. Endvidere
skal der tilstreebes en fredeliggerelse
af omradernes vejnet. Der skal i vej-
planleegningen ske en ngje vurdering
af omradernes vejnet i relation til, om-
radernes sammensaetning, anvendelse
og forsyning med friarealer, og de en-
kelte vejstreekningers trafikale funktion
og kapacitet inden for omraderne og
ved tilslutning til evrige trafiknet. Der
skal herigennem tages stilling til anven-
delse af trafikdeempende foranstaltnin-
ger, herunder om visse straekninger ber
eendres til stilleveje. Behov for parkering
skal kunne skaffes pa egen ejendom.

3.1.B.34 Vestervangen,
Brunsegardsvej og Kirkebjerg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
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Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Boligomrade primaert til dben lav bolig-
bebyggelse, sekundeert til taet lav bolig-
bebyggelse. Mulighed for bebyggelse
til offentlige formal eller andre nasrmere
angivne anleeg eller erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden gene-
virkning for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved 8ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p& mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog &bnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégaeldende underomréde under eet
pé op til 40.

Infrastruktur:

Ved lokalplanlaegning af de ubebygge-
de omrader skal der treeffes bestem-
melser om friarealer, stiforbindelser m.v.

3.1.B.35 Boligomrade ved Moller
Eriksensvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 10 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Boligomrade til &ben lav og taet lav her-
under bofeellesskaber o. lign. Eksiste-
rende erhvervsudoevelse, der bestar af
serviceerhverv, kan fortseette, ligesom
det kan tillades, at der etableres erhverv
til kontor- og serviceformal, som nor-
malt kan drives fra en bolig uden at aen-
dre kvarterets praeg som boligomrade.

Bebyggelsens omfang:

Ved 8ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres ejendomme med mindre areal
end 700 m?, og bebyggelsesprocenten
for ejendomme med enfamiliehuse méa
ikke overstige 30. Ved udnyttelse til ov-
rige boligformal, kan tillades en bebyg-
gelsesprocent for den enkelte ejendom
pé 50. Bebyggelse kan opfares i indtil 2
etager med en maksimal hejde p&d 10 m
og maksimal facadehejde pa 8 m malt
til skeering mellem facade og tagflade.

Serlige bestemmelser:
Langs jernbanen skal der etableres be-
plantning.

3.1.B.36 Boligomrade
Overmarken

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone:
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 11,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
dben lav og teet lav boligbebyggel-
se, rekreativt grent omrade, skov og
dag-institution.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
og test lav: 40. For aben lav bebyggelse
geelder max hgjde 8,5 m og 2 etager. |
bebyggede omrader skal det via lokal-
planleegningen sikres, at min. 10 % af
omradet udlaegges til opholds og fri-
arealer. Op til 50 % af opholds- og fri-
arealerne kan anvendes til etablering af
anleeg til handtering af regnvand.

Serlige bestemmelser:

Opforelse af bebyggelse samt etable-
ring af rekreative skov- og friarealer skal
ske efter en samlet plan der deekker
hele omrédet. Boliger placeres i tilknyt-
ning til eksisterende byzone. Boliger
inddrages i byzone. Rekreative skov-og
friarealer samt daginstitution forbliver i
landzone.

Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering.

3.1.B.60 Boligomrade Holmehave
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligomrade til &ben lav boligbebyggel-
se.

Bebyggelsens omfang:

Der kan tillades udstykning af 3 parcel-
husgrunde fra matr. nr. 7 a Holmehave,
i ovrigt ma der ikke foretages udstyk-
ninger til ny boligbebyggelse.
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3.1.BE.3 Blandet bolig/erhveryv,
Smedevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2

Max tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:
Byomdannelsesomrade. Omrédernes
anvendelse fastleegges til blandet bolig
og erhverv. Der kan opferes bebyggel-
se til erhverv og til etage-, dben-lave og
teet-lave boliger. Der kan etableres kon-
tor- og serviceerhvery, liberale erhvery,
elektronikveerksteder, laboratorier og
mindre veerksteder med og uden bu-
tik, udstillingsvirksomhed samt privat
service. Der kan etableres en bolig i
tilknytning til den enkelte erhvervsvirk-
somhed. Der ma ikke inden for omra-
derne udoves seerligt miljigbelastende
aktiviteter. Virksomhederne i omradet
ma ikke ved luftforurening, lugt, stej el-
ler vibrationer virke generende

pa tilgraensende boligomréader.

Bebyggelsen omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben lav: 30
%

Bebyggelsesprocent ved teet lav og
etageboliger: 40 %

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmeaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skaer-
pede miligkrav for Banedanmark.

3.1.BE.4 Blandet bolig/erhverv,
Gyvelvaenget

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
horer naturligt hjemme i et erhvervs-
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omréde. Der kan etableres en bolig i
tilknytning til den enkelte erhvervsvirk-
somhed. Der mé ikke inden for omréa-
derne udoves seerligt miljigbelastende
aktiviteter. Virksomhederne i omréder-
ne ma ikke ved Iuftforurening, lugt, stej
eller vibrationer virke generende pa til-
graensende boligomréader.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller pa
mindre end 1000 m?2. Bebyggelses-
procenten for hvert enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette. Der ma ikke inden for omréderne
etableres yderligere beboelser.

Serlige bestemmelser:

Detalierede bestemmelser om omra-
dernes disponering, herunder vejbetje-
ning, beplantningsforhold og friarealer
m.v fastlaegges i lokalplanlaegningen.

3.1.C.1 Centeromrade
Tommerup St
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformal, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksom-
heder eller ovrige funktioner, der efter
kommunalbestyrelsens sken kan ind-
passes i omradet, samt boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig ta-
getage. For ejendommene Tallerupvej
9-25 geelder dog, at kommunalbesty-
relsen kan tillade bebyggelsesprocent
pé indtil 100. Det skal dog sikres, at
opholdsarealer i terreen udger mindst
50% af bruttoetagearealet, og bebyg-
gelsen ma hejst opferes i 2 etager med
udnyttelig tagetage. Facadehgjden mé
ikke overstige 8 m malt fra gadeniveau
og den samlede bygningshejde ma

ikke overstige 11,5 m malt fra terraen.
Bebyggelserne skal tilstreebes opfert i
gadelinie og som sluttet bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte
afgreensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 6500 m2. Den en-
kelte butik kan gives et bruttoetageareal
pé op til 3500 m?2 for dagligvarebutikker
0g 2000 m2 for udvalgsvarebutikker.

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.C.20 Centeromrade ved
Skolevej og Mollebakken i Tom-
merup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse:

Max. tilladte miljoklasse:

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
centerformél, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksom-
heder eller ovrige funktioner, der efter
kommunalbestyrelsens skon kan ind-
passes i omradet, samt boligformal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig tage-
tage.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale bruttoetagea-
real til butiksformal indenfor bymidte
afgraensningen, som fremgar af detail-
handelsstrukturen, er 7000 m2. Den en-
kelte butik kan gives et bruttoetageareal
pé op til 3500 m?2 for dagligvarebutikker
0g 2000 m2 for udvalgsvarebutikker.
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3.1.C.21 Udvidelse af
centeromrade ved Mgllebakken i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
butiksformal, herunder dagligvarebutik,
samt lager, parkering og lignede facilite-
ter i tilknytning hertil.

Bebyggelsens omfang:

Der kan inden for omradet ikke opferes
yderligere areal ved nybyggeri og om-
dannelse til butiksformal.

3.1.E.1 Erhvervsomrade ved
@sterbro i Tommerup St.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal. . Der ma ikke etableres
boliger inden for omrédet.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det bebyg-
gede areal ma ikke overstige halvdelen
af grundens areal. Bygningshgjden méa
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

Serlige bestemmelser:

Omradet skal beplantes og vedligehol-
des, sa det ikke virker skeemmende pa
omliggende arealer.

Rammen indgar i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljigbeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skaer-
pede miljigkrav for Banedanmark.



3.1.E.2 Erhvervsomrade,
Vaedegardsvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udeves seerligt miljgbelastende aktivi-
teter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom mé ikke overstige 2 m3
pr. m2 grundareal. Bygningshejden méa
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.E.4 Erhvervsomrade ved
Kirkevej 3 i Tommerup St.
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hjiemme i et erhvervs-
omrade. Der ma ikke inden for omradet
udoves seerligt miljgbelastende aktivite-
ter

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 mZ2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom mé
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ikke overstige 40. Bygningshejden mé
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor saerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.30 Erhvervsomrade ved
Hojelokkevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastleegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt harer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udoves seerligt miljigbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.E.32 Mgllebakken, erhvervs-
omrade

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til er-
hvervsformal sésom udstillings-, lager-,
og transport-, oplags- og handelsvirk-
somheder med dertil herende funktio-
ner med mulighed for indretning af ikke
miljigbelastende forarbejdningsvirksom-
hed. Omradet skal ved beplantning gi-
ves et venligt preeg og afskeermes med
omgivende arealer.
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Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.33 Erhvervsomrade ved
Ellehaven i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstilings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udeves seerligt miljgbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.34 Erhvervsomrade ved
Ellehaven og Holmehavegyden i
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omradet anvendes til
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forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt harer hiemme i et erhvervsom-
rade. Omrédet skal skabe mulighed for
udvidelse af omréde 3.1.E.33., nér det-
te omrade er udbygget.

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 mZ2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden mé
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggor
dette.

3.1.E.35 Erhvervsomrade ved
Hojelokkevej i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Min. tilladte miljgklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom veerksteds- la-
ger-, transport- og handelsvirksom-
heder og andre servicefunktioner, der
kan indpasses i omradet samt dertil
herende funktioner. Omréadet skal ved
beplantning gives et venligt preeg og af-
skaermes mod omgivende arealer. Der
ma ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljebelastende aktiviteter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.36 Erhvervsomrade ved
Kirkebjerg i Tommerup
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 3

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom veerksteds- la-
ger-, transport- og handelsvirksom-
heder og andre servicefunktioner, der
kan indpasses i omradet samt dertil
herende funktioner. Omréadet skal ved
beplantning gives et venligt preeg og af-
skaermes mod omgivende arealer. Der
ma ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljobelastende aktiviteter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.60 Teglvaerk ved Skovs-
trupvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, veerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt harer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omradet
udeves seerligt miljigbelastende aktivi-
teter

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden mé
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.E.70 Erhverv ved Knarre-
borgvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, lager-,
og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed. Der
maé ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljgbelastende aktiviteter

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.1.E.71 Erhverv ved Knarreborg-
vej og Maevej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sdsom industri-, lager-,
og veerkstedsvirksomhed, herunder
service- og forretningsvirksomhed. Der
maé ikke inden for omradet udeves seer-
ligt miljgbelastende aktiviteter.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bebyggelsespro-
centen for hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 40. Bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.1.0.1 Helenegarden ved Stor-
skovvej

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshejde: 6 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:
Omrédets anvendelse fastlaegges til
offentligt formal, bofaellesskab for unge
mennesker med mulighed for undervis-
ning og beskaeftigelse.

Bebyggelsens omfang:

Der kan udlaegges byggefelt til opferel-
se af supplerende bebyggelse. Eksiste-
rende bygningskompleks kan ombyg-
ges og indrettes til institutionsformal.
Bygninger i omréddet ma ikke opferes
med mere end een etage og en maksi-
mal bygningshejde over terresn pa 6 m.

3.1.0.2 Tallerupskolen
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, som undervisnings- og
institutionsformal samt lignende aktivi-
teter, der naturligt kan indpasses i om-
radet. Friarealerne udnyttes til idrests-
formal, legearealer og parkeringsplads
i forbindelse med omrédets aktiviteter.
Det skal sikres, at omradets bebyggel-
se og udnyttelse af friarealerne harmo-
nerer med tilgraensende omrader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.1.0.3 Broholm Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift, mede- og undervis-
ningsvirksomhed m.v. Ubebygget are-
al, der ikke anvendes til kirkegard eller
parkeringsplads skal ved beplantning
og pleje kunne tjiene som naerrekreativt
omréde.

Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendige til kirkelige formal.

3.1.0.4 Lilleskov Teglvaerk
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formél, museums-, made- og
fritidsaktiviteter, arbejdende veerkste-
der, turistformal og lignende inden for
eksisterende bygningsrammer.

Bebyggelsens omfang:

Der méa ikke foretages forandringer i
bygningernes ydre rammer, og der méa
ikke opfares ny bebyggelse. Der kan pa
baggrund af konkret vurdering tillades
nedrivning af enkelte bygninger.

3.1.0.5 Offentlig formal pa Qster-
bro i Tommerup St. by

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omréde til undervisnings- og instituti-
onsformal samt lignende aktiviteter.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpa der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skaeer-
pede miljigkrav for Banedanmark.

3.1.0.30 Tommerup Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omrédets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift, mede- og undervis-
ningsvirksomhed m.v. samt preestebo-
lig. Ubebygget areal, der ikke anvendes
til kirkegérd eller parkeringsplads skal
ved beplantning og pleje kunne tjene
som neerrekreativt omrade.
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Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendig til kirkelige formal.

3.1.0.31 Tommerup Skole
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 11,6 m

Max etager: 2.5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal, som undervisnings- og
institutionsformal, bibliotek, tandklinik
samt lignende aktiviteter, der naturligt
kan indpasses i omradet. Friarealer skal
udnyttes til idraetsformal, legearealer
og parkeringsplads i forbindelse med
omradets aktiviteter. Det skal sikres, at
omradets bebyggelse og udnyttelse af
friarealerne harmonerer med tilgraen-
sende omrader.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 2 etager med udnyttelig tagetage
0g ingen bygnings yderveeg eller tag-
flade ma veere mere end 11,5 m over
terraen.

3.1.0.32 Tommerup Gl. Radhus
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,56 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastsesttes til of-
fentlige formal, administration, medelo-
kaler og lignende funktioner, detailhan-
del, private kontor- og serviceerhverv,
privat sundhedscenter, overnatnings-
muligheder som for eksempel hotel og
lign, boliger, der efter kommunalbesty-
relsens sken naturligt kan indpasses i
omrédet.

3.1.0.33 Tommerup Efterskole
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,5 m
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, skolevirksomhed og de
hermed forbundne funktioner af privat el-
ler almennyttig karakter. Det kan tillades at
der opferes eller indrettes boliger, nar dis-
se anvendes af personer med tilknytning til
institutionen.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omrédet ma
ikke overstige 45. Bebyggelse mé ikke
opferes med end 2 etager med udnyttelig
tagetage.

3.1.0.34 Omrade til offentlige for-
mal, Hervangen i Tommerup
Plandistrikt: Delomréade 3.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradet kan udnyttes til offentlige formal,
opferelse af seldrecenter og pensionistbo-
liger med servicefunktioner for eeldreple-
jen. Det sikres at omradernes anvendelse
fastleegges til boligformal med tilherende
kollektive anleeg, sédsom berneinstitutio-
ner, kirke, kirkegard, skole, sportsplads,
varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omradernes daglige forsyning
eller andre naermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses i omraderne uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.
Desuden sikres at bebyggelsesprocenten
for hver enkelt ejendom ikke overstiger 30
til lav-aben boligbebyggelse og 40 til lav-
teet boligbebyggelse, ved offentlige anleeg
mé& bebyggelsesprocenten ikke overstige
45 samt, at bebyggelsen ikke opfores med
mere end 1 1/2 etage. Ydermere sikres det
at mindst 10 % af arealet indenfor omradet
anvendes il sterre, samlede friarealer af
forskellig karakter, feelles for omradet. Der
etableres et 15 m bredt beplantningsbeaelte
mod Knarreborgvej.

Bebyggelsens omfang:

For ejenommen Skolevej 37 ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 25. For det
ovrige omrade under ét ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 45.

3.1.0.60 Vestfyns Efterskole
Plandistrikt: Delomréade 3.1

Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager:

Omrédets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlasgges til of-
fentlig formal, skolevirksomhed og de her-
med forbundne funktioner af privat eller al-
mennyttig karakter. Der udleegges et areal
til landbrugsdrift som led i undervisningen.

Bebyggelsens omfang:

Der skal i lokalplan fastleegges et byggefelt
for bebyggelse til egentlige skoleformal,
herunder elevboliger mv. samt et bygge-
felt for bygninger til landbrugsdrift. Der méa
hojst opferes 1000 m? driftsbygninger. Der
ma ikke opfaeres bygninger, hvis ydervaeg
eller tagflade er mere end 11,5 m over ter-
reen.

3.1.R.1 Tommeruphallerne og
idreetspladsen

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 55 % for omradet
under ét

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til fritids-,
erhvervs- og offtetlige formal, som idraets-
haller, klubhus og udenders idreetsanleeg,
bernehave, bibliotek, undervisning, moti-
onscenter m.v. med tilherende parkering.

3.1.R.2 Bagegard
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omrédet udlaegges til naerrekreativt natur-
omréade.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgér i en opmaerksomhedszo-
ne til Banedanmarks arbejdsareal, hvorpa
der kan péga stejende aktiviteter. Aktivite-
terne i omrédet reguleres efter miligbeskyt-
telsesloven. Der skal ved lokalplanlaegning
redegores for, at planleegningen ikke vil
medfore skeerpede miljokrav for Banedan-
mark.

3.1.R.20 Ellehaven, knallerthbane
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1
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Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastlaegges til fri-
tidsformal for motorsport med tilherende
baneanleeg, klubhus og veerkstedsbyg-
ninger.

3.1.T.1 Tommerup St Renseanlaeg
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omréadets anvendelse:
Omradet udleegges til renseanleeg og an-
dre spildevandstekniske anleeg.

3.1.T.2 Fyldplads ved Lilleskovvej
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges til tekni-
ske anleeg i form af fyldplads for jordfyld.
Virksomhed i omradet méa ikke ved luft-
forurening, lugt, stej eller vibrationer virke
generende i tilgreensende omréader.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke ske udstykning af omrédet.
Der skal fastleegges et byggefelt for op-
forelse af nedvendige bygninger til mand-
skab og eventuelle andre na@dvendige for-
anstaltninger.

3.1.T.3 Tommerup Station
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Tekniske anleeg i form af stations- og ba-
neomrade, trafik- og kommunikationsan-
leeg, forsyningsanlaeg og andre tekniske
anleeg samt sporarealer, remiser, stojaf-
skeermning, tunnel og gangbroer mv.,
som naturligt herer til i omradet. Specifik
anvendelse er angivet til tekniske anleeg,
forsyningsanleeg, trafikanleeg.

Bebyggelsens omfang:
Ny bebyggelse kan opferes med en hgjde
pa maksimalt 8,5 meter.



Sarlige bestemmelser:

Omrédet kan anvendes til aktiviteter,
der er vaesentlige for at kunne drive en
jernbane, herunder som lager, holde-
plads for maskiner, der skal bruges péa
banestraskningen, samt af- og pélses-
ning af materiel og mandskab. Omra-
det er knudepunkt for, og anvendes til,
reparation, vedligeholdelses- og forny-
elsesaktiviteter af jernbanen for streek-
ningen. Det betyder blandt andet, at
arbejdstog kan holde her, nar de ikke
er ude at kere. Der kan veere stoj fra
aktiviteterne pa jernbanearealerne. Stoj
fra aktiviteterne i omradet reguleres ef-
ter miligbeskyttelsesloven.

3.1.T.4 Teknisk anleg gst for
Tommerup St. by

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 4 m

Max etager: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:
Forsyningsanlaeg. Omrédet mé& anven-
des til regnvands- og klimaanlaeg, land-
skabstekniske anleeg samt forsynings-
anleeg i form af varmepumpeanleeg og
energioptagere. Der mé& desuden etab-
leres beplantning i omradet.

Bebyggelsens omfang og udformning:

Max antal etager: 1. Max bygnings-
hejde: 4 m. Bebyggelsesprocenten er
maksimal 15 % for den enkelte ejen-
dom. Der kan udelukkende opferes be-
byggelse i form af tekniske og rekreati-
ve anleeg samt enkelte skurbygninger.

Infrastruktur:

/Andret anvendelse af omradet til regn-
vands- og klimaanleeg, landskabstekni-
ske anleeg forudseetter, at der er sikret
vejadgang. Andret anvendelse af om-
radet til varmepumpeanleeg og energi-
optagere forudseetter, at der er sikret
vejadgang til varmepumpeanleeg.

Serlige bestemmelser:

Rammen indgar i en opmaerksomheds-
zone til Banedanmarks arbejdsareal,
hvorpd der kan pagé stejende aktivi-
teter. Aktiviteterne i omradet reguleres
efter miljobeskyttelsesloven. Der skal
ved lokalplanleegning redegeres for, at
planleegningen ikke vil medfere skeer-
pede miligkrav for Banedanmark.
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3.1.T.20 Tommerup fjernvarme
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 11,5 m

Max etager: 2.5

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastseettes il
fiernvarmecentral med tilherende uden-
omsarealer.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet méa
ikke overstige 45. Bebyggelse ma ikke
opferes med mere end 2 etager med
udnyttelig tagetage og ingen bygnings
ydervaeg eller tagflade ma vesre mere
end 11,5 m over terreen. De nadven-
dige skorstene kan tillades i en storre
hojde.

3.1.T.21 Solvarmeanlag nord for
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 2 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Solvarmeanleeg med tilherende teknik-
bygning, akkumulatortank o.l.

3.1.1.40 Holmehave Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 3.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til renseanlaeg og
andre spildevandstekniske anlaeg.
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Plandistrikt 3.2 - Brylle, Verninge, Frankfri og Narup

SKOVVEJ

FRANKFRI

NARUP
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3.2.B.21

3.2.BE.11

3.2.E11

3.2.BE.11

VERNINGE

3.2B.21

3.2.BE.11
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BRYLLE

3.2.B.1 Omrade til boligformal i
Brylle

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal i form af dbenlav og test-lav

bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav be-
byggelse max. 30. Ved teet-lav bebyg-
gelse max. 40 i omradet som helhed.

3.2.B.2 Boligomrader centralt i
Brylle

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
boligformal, fortrinsvis til aben og lav
boligbebyggelse. Pa baggrund af kon-
krete vurderinger kan der gives tilladel-
se til at mindre omrader udnyttes til test

lav boligbebyggelse.
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Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til teet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.

3.2.B.3 Boligomrade omkring
Kildemaen

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2
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Omrédets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre naermere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p& mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.4 Boligomrade Ternevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse: 1

Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p& mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog &bnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pagaeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.5 Boligomrade, Agertoften,
Kroggardsvej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p& mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomréder med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog abnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pégeeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.6 Boligomrade ved Tobovej
og Toftevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omrédet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan dog &bnes mulig-
hed for en bebyggelsesprocent for det
pagaeldende underomréde under eet
pé op til 40.

3.2.B.7 Boligomrade ved Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1

Max. tilladte miljgklasse: 1
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Omradets anvendelse

Omradernes anvendelse fastlaegges fil
boligformal, fortrinsvis til &ben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til tast lav bo-
ligbebyggelse.

Sarlige bestemmelser

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering, som kan vaere udfordret
ved en potentiel nedbershaendelse.

3.2.B.8 Boligomrade ved
Birkevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 2

Min. tilladte miljoklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges fil
boligformal, fortrinsvis til &ben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til taet lav bo-
ligbebyggelse.

3.2.B.20 Hindslokken
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formal eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomréder med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan der dog abnes mu-

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

3.2 - BRYLLE, VERNINGE, FRANKFRI OG NARUP

lighed for en bebyggelsesprocent for
det pageeldende underomrade under
eet pa op til 40. Bebyggelse ma ikke
opferes med mere en 1 etage med ud-
nyttelig tagetage.

3.2.B.21 Nyere Boligomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal
og med mulighed for bebyggelse til of-
fentlige formél eller andre nasrmere an-
givne anleeg eller erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkning
for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. For underomrader med
reekke- og keedehuse eller lignende taet
lav bebyggelse kan der dog dbnes mu-
lighed for en bebyggelsesprocent for
det pagaeldende underomrade under
eet pa op til 40.

3.2.B.22 Boligomrade ved Lang-
stedvej og Fuglekildevej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastleegges il

boligomréade: taet-lav og &ben-lav.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved taet-lav: 40.
Bebyggelse skal opferes efter en sam-
let plan der omfatter hele omradet. Der
etableres gronne kiler i bebyggelsen for
at bevare udkig til dbent land fra Fug-
lekildevej. Ved byggemodning i etaper
skal byggemodning ske i tilknytning til
eksisterende bebyggelse.

3.2.BE.1 Dannesbovej 54
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sasom transport-, la-
ger- og servicevirksomhed og forret-
ningsvirksomhed med tilknytning til pa-
geeldende virksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet og
for eiendommen ma ikke overstige 45.

3.2.BE.10 Centeromrade, om-
kring krydset i Verning
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastleegges il
centerformal, d.v.s. butikker, kontorer,
servicevirksomheder, liberale erhvery,
ikke generende fremstillingsvirksomhe-
der eller gvrige funktioner, samt bolig-
formal.

Bebyggelsens omfang:

Ved ren boligbebyggelse méa bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 30. Ved
anvendelse til egentlige centerformal
og blandet bolig- og centerformal méa
bebyggelsesprocenten ikke overstige
50. Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1 etage med udnyttelig tage-
tage.

Serlige bestemmelser:
Arealrammen for nybyggeri og
omdannelse til butiksformal er 2000
m2. Den maksimale butikssterrelse til
dagligvare- eller udvalgsvare er 1000
m? bruttoetageareal.

3.2.BE.11 Aldre boligomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
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Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1.5

Min. tilladte miljioklasse: 1
Max. tilladte miljoklasse: 2

Omrédets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
boligformal, fortrinsvis til aben lav bolig-
bebyggelse. P& baggrund af konkrete
vurderinger kan der gives tilladelse til at
mindre omrader udnyttes til tast lav bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller pa mindre end 700
m2 og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40.

3.2.BE.20 Narup

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal med mulighed for udevel-
se af erhverv, herunder landbrug, der
naturligt herer hjemme i landsbyen.
Der skal fortsat vaere mulighed for er-
hvervsudovelse, savel landbrug som
andre erhverv. Der kan séledes tilla-
des opferelse af erhvervsbebyggelse
med tilknytning til landbruget, ligesom
der kan tillades etablering og udvidelse
af andre erhverv, der kan indpasses i
landsbyen uden genevirkninger for de
omkringboende og andre erhverv. Der
er mulighed for opferelse af enkelte bo-
liger ved Skovvej og som huludfyldning.
Det skal sikres, at omradets karakter af
landsby bevares bade i henseende til
bebyggelsesformen, og ved bevarelse
og etablering af beplantning og ved be-
handling af friarealer m.v.

Bebyggelsens omfang:

Ved &ben lav bebyggelse ma der ikke
etableres parceller p4 mindre end 700
m? og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 30. | omrader, der godkendes
til taet lav boligbebyggelse, skal bebyg-
gelsesplaner godkendes seerskilt, og
bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 40. Bebyggelse ma ikke opfores
med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage.
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3.2.E.1 Brylle Industrivej
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, sdsom industri-, vaerk-
steds-, udstillings-, lager- og trans-
portvirksomhed, samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade.

Bebyggelsens omfang:

Der mé& ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller med
mindre end 1000 m2. Bygningshgjden
ma ikke overstige 10 m bortset fra en-
kelte mindre bygningsdele som siloer,
skorstene og lignende, hvor seerlige
hensyn til virksomhedens drift nedven-
digger dette. Der ma ikke inden for om-
raderne etableres yderligere beboelser.

3.2.E.10 Erhvervsomrade, Oden-
sevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlaegges
til erhvervsformal, sasom industri-,
veerksteds-, udstillingslager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omraderne

etableres yderligere beboelse.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom ma ikke overstige 2 m2
pr. m2 grundareal. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendiggoer
dette.

3.2.E.11 Erhvervsomrader i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlasgges
til - erhvervsformdl, sasom industri-,
veerksteds-, udstillingslager- og trans-
portvirksomhed samt privat service.
Endvidere kan omraderne anvendes til
forretningsvirksomhed med tilknytning
til de enkelte virksomheder, eller som
naturligt herer hiemme i et erhvervsom-
rade. Der ma ikke inden for omraderne

etableres yderligere beboelse.

Bebyggelsens omfang:

Der mé ikke foretages udstykninger,
hvorved der fremkommer parceller
med mindre end 1000 m2. Det samle-
de rumfang af bygninger pa hver en-
kelt ejendom ma ikke overstige 2 m?2
pr. m2 grundareal. Bygningshejden ma
ikke overstige 10 m bortset fra enkelte
mindre bygningsdele som siloer, skor-
stene og lignende, hvor seerlige hensyn
til virksomhedens drift nedvendigger
dette.

3.2.E.20 Erhverv ved Hellevad og
Birkevej

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 20 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service og forretningsvirksomhed
og enkelte boliger for bestyrer, portner
eller lignende med tilknytning til virk-
somhedens drift.

Bebyggelsens omfang:

Lagerbygninger m& maksimalt opferes
med 6 m lodret sidehgjde og en total
bygningshejde pad 20 m over terraen.
Bygningshejden for ovrig bebyggelse
ma ikke overstige 8,5 m over terraen.
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3.2.E.21 Erhverv, Assensve;j,
Frankfri

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsforméal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service og forretningsvirksomhed
og enkelte boliger for bestyrer, portner
eller lignende med tilknytning til virk-
somhedens drift.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

3.2.E.22 Erhvervsomrade ved
Hellevad

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

Sarlige bestemmelser:
Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering.
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3.2.E.23 Erhvervsomrade mel-
lem Assensvej og Hellevad
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 10 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, som lettere industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshejden mé ikke overstige 10
m bortset fra enkelte mindre bygnings-
dele som siloer, skorstene og lignende,
hvor seerlige hensyn til virksomhedens
drift nedvendigger dette.

Sarlige bestemmelser:
Skeerpet opmasrksomhed pa vand-
handtering.

3.2.0.1 Brylle Skole

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, som undervisnings-og
institutionsformé&l samt lignende aktivi-
teter, der efter kommunalbestyrelsens
sken naturligt kan indpasses i omradet.
Omradet er bebygget med Brylle skole
og Brylle Bernehave. Friarealerne ud-
nyttes til idraetsformél, legearealer og
parkeringspladser i forbindelse med
omradets aktiviteter. Det skal sikres, at
omradets bebyggelse og udnyttelse af
friarealerne harmonerer med tilgraen-
sende omrader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.2.0.2 Brylle Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaagges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formél og i forbindelse
med kirkegérdsdrift. Ubebygget areal,
anvendes til kirkegard eller parkerings-
plads.

Bebyggelsens omfang:
Der méa kun opferes bebyggelse, der er
nedvendige til kirkelige formal.

3.2.0.10 Verninge Skole
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, som undervisnings-
og institutionsformél samt lignende
aktiviteter, der naturligt kan indpasses
i omradet. Omradet er bebygget med
Verninge skole. Friarealerne udnyttes
til idrestsformal, legearealer og parke-
ringsplads i forbindelse med omréadets
aktiviteter. Det skal sikres, at omradets
bebyggelse og udnyttelse af friarealer-
ne harmonerer med tilgraensende om-
rader.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.

3.2.0.11 Kildevangen og Vernin-
ge Forsamlingshus

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
offentlige formal som plejeinstitutioner,
eeldreboliger, berneinstitutioner samt
forsamlingshus eller andre funktioner,
der efter kommunalbestyrelsens skon
kan indpasses i omraderne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
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der i forbindelse med plejehjemmene
opferes een bolig, nér denne skal tje-
ne som bolig for forstander, pedel eller
lignende med tilknytning til institutioner.

3.2.0.12 Verninge Kirke
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges til of-
fentlige formal, kirke og andre bygning-
er til kirkelige formal i forbindelse med
kirkegardsdrift m.v. Ubebygget areal,
der ikke anvendes til Kirkegard eller
parkeringsplads skal ved beplantning
og pleje gives et paent udseende.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun opferes bebyggelse, der
er ngdvendige til kirkelige formal.

3.2.0.13 Sydmarksgarden
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
offentlige forméal som plejeinstitutioner,
eeldreboliger, berneinstitutioner samt
forsamlingshus eller andre funktioner,
der efter kommunalbestyrelsens sken
kan indpasses i omraderne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse mé ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der i forbindelse med plejehjemmene
opferes een bolig, nér denne skal tje-
ne som bolig for forstander, pedel eller
lignende med tilknytning til institutioner.

3.2.R.1 Brylle Fritidscenter og
sportsplads

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 11,5 m

Max etager: 1
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Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
fritidsformal, som idreetshaller, klubhus
0g udenders idreetsanlaeg m.v. med til-
herende parkeringsanlaeg.

3.2.R.10 Idreetsomrade i
Verninge

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 11,56 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
fritidsformal, som idraetshaller, klubhus
og udenders idraetsanleeg m.v. med til-
herende parkeringsanleeg.

3.2.R.20 Fritidsomrade
Port Arthur

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlasgges il fritidsformal
som spejderomrade med tilherende
faciliteter, bebyggelse og anleeg.

3.2.R.30 Frydenlund Fuglepark
Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
besegsomrade med fuglepark med
tilknyttede faciliteter som cafeteria, op-
holds og legepladser, parkeringsplad-
ser m.v. Omrédet ligger i det &bne land
umiddelbart op til Krengerupskovene.
Dets karakter som abent land skal be-
vares.

Bebyggelsens omfang:

Inden for omradet méa kun opferes byg-
ninger med tilknytning til drift af fugle-
parken, som kioskbygninger, volierer,

bure, legehuse og nedvendige byg-
ninger til foder, redskaber o.lign. Inden
for rammerne af eksisterende tidligere
landbrugsbygninger, kan der indrettes
ferielejligheder eller veerelser til udlej-
ning til turister.

3.2.1.1 Brylle Renseanlaeg
Plandistrikt: Delomréade 3.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til renseanlaeg og
andre spildevandstekniske anleeg. Om-
radet omfatter, foruden det eksisteren-
de renseanleeg, et reserveareal mod
syd.

3.2.T.2 Teknisk anleg til biogas-,
gylleseparerings- og kraft-
varmeanlag mellem Brylle og
Tommerup

Plandistrikt: Delomrade 3.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 15 m

Omradets anvendelse:

Omrade til teknisk anleeg til behandling
af gylle og anden biomasse som réastof
for produktion af biogas, el, varme,
goedning og destilatvand.

Bebyggelsens omfang:

Tankanleeg herunder biogastank ma
maksimalt have en hgjde pa 15 meter.
@vrige bygninger ma maksimalt opfe-
res med en hgjde pa 8,5 meter.

275

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

4.1 - SNAVE, DRESLETTE, HELNAS OG BRUNSHUSE

Plandistrikt 4.1 - Snave, Dreslette, Helnaes og Brunshuse

UNGERSBJERGE

PRINS

EVEJ
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4.1.B.2 Ravnekaer
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomradet skal anvendes til aben-
lav boligbebyggelse, med mulighed for
offentlige formal, samt andre neermere
angivne erhvervstyper, der kan indpas-
ses i omraderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne.

4.1.B.3 Krogsbjerg / Kalleha-
vegyden

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilherende kollek-
tive anleeg, sdsom barneinstitutioner og
lignende, eller andre neermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i om-
raderne uden genevirkninger i fornold til
omgivelserne.

4.1.B.4 Gasemosen / Pindskrog
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.1.B.20 Boligomréade Brunshuse
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max. tilladte miljigklasse: 1
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Omrédets anvendelse:

| omradet kan der kun opferes eller fore-
tages om- eller tilbygning til boligformal.
Der kan i forbindelse med en bolig kan
foregé lokalt betingede serviceerhverv,
nar dette kan ske uden tilsidesasttelse
af bevaringsinteresserne.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal bevare sin nuveerende
struktur med den eksisterende bebyg-
gelse og tilknyttede strandarealer. Ny
bebyggelse, om- og tilbygninger skal
placeres og udformes, séledes at om-
radet kan bevare sit nuveerende hel-
hedspreeg.

4.1.B.30 Fiskerhusene Helnages
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade, dog kan eksisterende fi-
skerskure og sommerhuse bibeholdes.
Der dbnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning.

4.1.BE.1 Omrade ved Snavevej
nord

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligformal i
form af dben-lav boligbebyggelse, bu-
tikker, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne. Der er
mulighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning.

4.1.BE.20 Helnaes By

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omrédets anvendelse:

Boliger, mindre erhverv samt landbrugs-
ejendomme, med mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning,
under hensyntagen til bevaringsinteres-
ser. Der abnes mulighed for indpasning
af visse offentlige formal samt mindre
lokale erhvervs-, servicevirksomheder
og butikker, der kan indpasses uden
gener for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele, f. eks. skorste-
ne, elevatortarne og lign. kan opferes
med en starre hejde end 8,5 m, safremt
seerlige forhold ger sig geeldende.

4.1.E.1 Erhvervsomrade mellem
Snavevej og Orbekvej
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Lokalt erhvervsomrade. Produktionser-
hverv, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
service- og forretningsvirksomhed.

4.1.0.1 Dreslette skole
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idreetsanleeg og lig-
nende.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end de for omradet nedven-
dige bygninger.

4.1.0.2 Institution ved Herreds-
bjerg

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5
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Omradets anvendelse:

Omradet anvendelse fastlasgges til in-
stitution, samt anleeg af almennyttig
karakter

4.1.0.3 Feddet

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Offentlilgt formal
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshejde: 4,5 m
Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Offentlig parkering og toiletter.

Bebyggelsens omfang:

Byggefelt max 1.500 m2 . Omradet skal
friholdes for anden bebyggelse end
mindre bygninger (f.eks. toiletbygning
med redningspost og nadtelefon samt
evt. kiosk) i forbindelse med omradets
anvendelse til parkering for publikum,
der onsker at benytte strandomradet
(Feddet). Bebyggelse skal placeres séa-
ledes, at genevirkninger i forhold til om-
givelserne undgéas bedst muligt.

4.1.R.2 Omrade til vinproduktion
og Parkgolf m.v.

ved Ungersbjerge

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

| tilknytning til driften af landbrugsejen-
dommen herunder vindrykning, kan
der i eksisterende bygninger indrettes
produktionslokaler til fremstilling af vin,
lager, kakken, Café, gardbutik med salg
af egne produkter. | tilknytning til ejen-
dommens vin- og landbrugsproduktion
ma der i de eksisterende bygninger ind-
rettes kursusfaciliteter. Der kan inden-
for omradet etableres en parkgolfoane.
Der kan indrettes e bolig pa ejendom-
men.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsens samlede etageareal ma
hejst udgere 1100 m2. Heraf mé& en
géardoutik med salg af egen produkter
have et bruttoetageareal pd max. 200
m?2.

4.1.R.10 Campingplads Helnzes
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Campingplads med dertil harende byg-
ninger og faciliteter.

4.1.R.11 Helnas Friluftsgard
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 20 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Friluftsformal, friluftsgérd, naturskole og
lignende.

Bebyggelsens omfang:
Veerelseskapacitet til max. 10 enheder.
Bygningshgjde maximalt 6,5 m og fa-
cadehgjde maximalt 3 m.

4.1.R.12 Rekreativt omrade med
campingplads ved Strandbak-
ken, Helnzes

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
campingplads. Det sikres at omradets
anvendelse fastleegges til campingfor-
mal med dertil herende faciliteter, her-
under bygninger.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger og anleeg
som er nadvendige for campingplad-
sens drift og udvikling.
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4.1.S.1 Sommerhusomrade Ves-
teragegyden / Voldbjerge
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomréde
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshejde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.2 Sommerhusomrade ved
Brunshusevej

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade og
landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomréde
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.3 Sommerhusomrade
Brunshuse

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomréde
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshejde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

4.1.5.10 Sommerhusomrade v.
Helnaesvej

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshegjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade
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4.1.5.20 Sommerhusomrade i
Skovkrogen

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade og offentligt natur-
omrade.

Bebyggelsens omfang:
Indenfor omradet ma der opferes en
helarsbolig med en hejde p&d max. 7 m.

4.1.5.21 Lille sommerhusomr.
ved Skovkrogen

Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 15 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 5,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent for omradet max
11. Bebyggelsesprocent for den enkel-
te ejlendom max 13.

4.1.5.30 Helnaes Sommerland
Plandistrikt: Delomrade 4.1
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade
Fremtidig zone: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomréde, offentlige formal,
parkeringsplads og feelles friarealer.

Bebyggelsens omfang:

Bygningshgjde maximalt 2,70 m fra ter-
reen til hvor yderveeg og tagflade skae-
rer hinanden.
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Plandistrikt 4.2 - Haarby, Lagismose og Jordlose

JORDLOSE

LAGISMOSE CAMPING
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4.2B.7

HAARBY

NELLEMOSEVEJ
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4.2.B.1 Boligomrade ved
Strandgade

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilhgrende naer-
mere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omréderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

4.2.B.2 Holmevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med tilherende neer-
mere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omraderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent max. 30 for &ben,
lav boligbebyggelse, og max. 40 for
teet, lav boligbebyggelse.

4.2.B.3 Landg, Solvej, Bakkeve;j,
Pilevej, Spangevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.4 Ingrid Marie Vej m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5
Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.5 Boligomrader omkring
Strandgade nord

Plandistrikt: Delomréade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.6 Omrade ved Mosegards
Allé

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse som storparceller og
naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omrddet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.

4.2.B.7 Mgllevej, Engvej, Fasan-
vej, Kildevej, Algade vest
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.
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4.2.B.8 Spangebo, Akkerupvej
Plandistrikt: Delomréade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.9 (stergaardsvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.10 Egeve;j, Ellevangen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.11 Omrade pa Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.
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4.2.B.12 Mpllevej, Mosegarden
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omréadets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.13 Boligomrade
Filippavaenget
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med mulighed er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent maks. 40 % for
teet-lav og 30 % for &ben-lav.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering af isaer den sydlige del af
omradet pga. hejtstdende grundvand.

4.2.B.14 Boligomrade Mgllevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade til teet-lav boligbebyggel-
se. Der kan indrettes andre boligtyper
i de nedlagte landbrugsbygninger, her-
under i det gamle stuehus. | de nedlag-
te landbrugsbygninger kan der endvi-
dere indrettes anvendelser som f.eks.
feelleshus, sognehus, foredragssal,
liberalt erhverv og mindre ikke generen-
de veerkstedsvirksomheder.

Bebyggelsens omfang:
Teet-lav bebyggelse: 40% og 12 etage.

Serlige bestemmelser:
Der ma ikke opfares bebyggelse inden-
for en afstand af 10 m fra kirkegarden.

4.2.B.15 Boligomrade Kildevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omréadets anvendelse:
Teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Teet lav bebyggelse: 40 % og 12 etage.

Serlige bestemmelser:

Bevares den eksisterende gard ikke,
skal der ved opferelse af ny bebyggel-
se, opferes et nyt firleenget gardanleeg
med principielt samme struktur og di-
mensioner.

4.2.B.16 Boligomrade Holmevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1.5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omréadets anvendelse:

Aben-lav og Teet-lav boligbebyggelse
med mulighed erhvervstyper, der kan
indpasses i omréderne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben lav:
30%. Bebyggelsesprocent ved teet lav:
40 %. Det skal via lokalplanleegningen
sikres, at min. 10 % af omradet udleeg-
ges til opholds og friarealer.

4.2.B.30 Fiskebakken
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1
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Omréadets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omraderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.31 Boligomrade ved
Stationsvej / Landevejen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.32 Boligomrade mellem
Haastrupvej og Landevejen
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.33 Boligomrade pa Jordlg-
se Mollevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med naermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.
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4.2.B.34 Jordlgse Mollevejs
venge

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.35 Baekmarken,
Enghavevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere er-
hvervstyper, der kan indpasses i omra-
derne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

4.2.B.36 Boligomrade v.
Haastrupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.37 Boligomrade v. Lande-
vejen nord

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Boligbebyggelse med neermere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréderne uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne.

4.2.B.38 Boligomrade nord for
Haastrupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomréde med mulighed for tast-lav
og &ben-lav bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelse ma ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage.
Bebyggelse skal opfores efter en plan
inspireret af landsbybebyggelse med
en feelles central forte.

Fremtidig bebyggelse mé& maksimalt
have en hgjde svarende til kote 92,5.

Serlige bestemmelser:

'‘Den del af rammen, der ligger over
kote 89,5 skal friholdes for bebyggelse
for at sikre og bibeholde indkigget mod
Jordlgse Bakker fra Jordlose Molleve;.

4.2.B.39 Boligomrade vest for
Enghavevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradets anvendelse fastlaagges il
boligomréde med tast-lav og aben-lav

bebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40

4.2.BE.1 Postvaenget/Toftevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Parkeringsareal skal svare til mindst 1
P-plads pr. 100 m? boligetageareal og
1 P-plads pr. 50 m? erhvervsetageareal.
Parkeringsareal kan anleegges feelles
for flere ejendomme.

4.2.BE.2 Kildevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for omréa-
det under ét

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for omradet
som helhed er 60. Der er ikke mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom overstiger 50. Bebyg-
gelsen skal placeres séledes, at gene-
virkning i forhold til.

4.2.BE.3 Akkerupvej, Spangevej,
Jonsgardsvej, Landg

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.5 Omrade i Strandgade
nord

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2
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Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.6 Omrade ved Haarby
Bageri

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.7 Blandet Bolig- og
erhvervsomrade i Gl. Haarby
Radhus

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.30 Jordlgse Mollevej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.31 Boligomrade i Jordlgse
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.32 Bollig- og erhvervs-
omrade pa Stationsvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.BE.33 Bolig- og erhvervsom-
rade pa Enghavevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omréadet skal anvendes til boligbebyg-
gelse, offentlig og privat service samt
mindre erhverv der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

4.2.C.1 Bycenteromrade
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 65 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:
Butikker, hotel- og restaurationsvirk-
somhed, liberale erhverv, mindre ikke
generende  fremstillingsvirksomheder
med tilknytning til butik, i mindre om-
fang boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Det samlede maksimale Dbruttoeta-
geareal til butiksformél inden for by-
midteafgreensningen, som fremgér af
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detailhandelsstrukturen, er 9.500 me.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m2 for daglig-
varebutikker og 2000 m2 for udvalgsva-
rebutikker.

4.2.E.1 Erhvervsomrade
Faaborgvej, Trunderupvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudovelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Der kan placeres udvalgsvarehandel
i form af pladskreevende varegrup-
per. Den maksimale butiksstorrelse til
seerlig pladskreevende varer er 2.000
m2. Den maksimale bruttoetageareal
til pladskreevende varegrupper inden
for rammen er 5.000 m2. Det samle-
de maksimale bruttoetageareal til bu-
tiksformél indenfor omradet til saerlig
pladskraevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
9.500 m2.

4.2.E.2 Erhvervsomrade Strand-
gade, @stergardsvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudovelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.
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4.2.E.3 Erhvervsomrade Steer-
mosevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.4 Erhvervsomrade ved
Faaborgvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-

ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.5 Erhvervsomrade ved
Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

4.2.E.6 Erhvervsomrade Trunde-
rupvej, Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Jeevnfer detailhandelsstrukturen kan
der placeres udvalgsvarehandel i form
af pladskreevende varegrupper i en del
af rammen. Den maksimale butiksster-
relse til seerlig pladskreevende varer er
2.000 m2. Den maksimale bruttoeta-
geareal til pladskreevende varegrupper
inden for rammen er 4.500 mZ2. Det
samlede maksimale bruttoetageareal til
butiksformal indenfor omradet til saerlig
pladskreevende varegrupper, som det
fremgér af detailhandelsstrukturen, er
9.500 m2.

4.2.E.7 Erhvervsomrade ved
@stertorn

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

4.2.E.8 Erhvervsomrade ved
Akkerupvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.
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4.2.E.9 Erhvervsomrade ved
Skallebjergvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og er-
hvervsudevelse skal mindst udgere 20
m fra Faaborgvej og 20 m fra evt. kom-
mende omfartsvej.

Serlige bestemmelser:

Skaerpet opmaerksomhed pé vand-
handtering af iseer den sydlige del af
omrédet.

4.2.E.10 Erhvervsomrade ved
Holmevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Afstanden fra bebyggelse, lager og
erhvervsudevelse skal mindst udgere
20 m fra Faaborgvej og 20 m fra evt.
kommende omfartsvej. Der ma ikke
placeres virksomheder, som kan virke
vaesentlig generende i forhold til omgi-
velserne.

4.2.E.20 Erhvervsomrade ved
Nellemosevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Min. tilladte miljoklasse:

Omradets anvendelse:
Produktionserhverv, lager- og veerk-
stedsvirksomhed, service- og forret-
ningsvirksomhed. |kke handel med
dagligvarer.
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4.2.L.4 Rammeomrade i landzo-
ne ved Trunderupvej i Haarby
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: Max. 30 for
aben-lav

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Landbrugsformal med mulighed for, at
indpasse en bolig.

4.2.0.1 Haarby kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Offentligt omrade, Kirke med tilherende
faciliteter

Bebyggelsens omfang:
Eksisterende kirkebygning kan bevares
i samme hgjde og udformning.

4.2.0.2 Efterskole pa Assensvej
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Efterskole, social institution, plejecenter
og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omrade 1: Kan bebygges. Omrade
2: Sterre samlede friarealer. Omradet
skal friholdes for bebyggelse.

4.2.0.3 Haarby skole m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idreetsanleeg,
idreetshal, svemmehal og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Bygningshgjde max 8,5 m. og 14 m. for
idreets- og svemmehal.

4.2.0.6 Skolevej 21
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Offentlige formal i form af undervisning,
daginstitution, ungdomsklub, tandklinik
og lignende

4.2.0.30 Omrade ved Jordlgse
Skole

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Skole, institutioner, idrestsanleeg og lig-
nende.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet skal frinoldes for anden be-
byggelse end de for omradet nedven-
dige bygninger.

4.2.0.31 Jordlgse Kirkegard
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Oméde med Kirke og tilherende facili-
teter.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende kirkebygning kan beva-
res i samme hgjde og udformning.

289

4.2.R.1 Grgnt omrade ved sko-
lestier

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet skal frinoldes for anden be-
byggelse end evt. mindre bygninger
(f.eks. toiletbygninger, hytter og lignen-
de) i forbindelse med omradets anven-
delse.

4.2.R.2 Rekreativt omrade ved
Ostergardsvej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landobrug,
skovbrug og lignende.

4.2.R.3 Rekreativt omrade vest
for Bagevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omréde, bypark, lege-
plads, gren kile, skov

Bebyggelsens omfang:
Omréadet skal friholdes for anden be-
byggelse end mindre bygninger (f.eks.
toiletbygninger, hytter, shelters, anleeg
til legeredskaber mv.) i forbindelse med
omréadets anvendelse.

4.2.R.4 Reakreativt omrade i
Jordlgse

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 5 %

Max bygningshgjde: 5 m
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Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt omrade til bypark, legeplads
med videre samt rideskole/rideanlaeg.

4.2.R.5 Reakreativt omrade ved
Haarby a

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshgjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der mé kun etableres anleeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed.

4.2.R.6 Rekreativt omrade ved
Mglledam

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 7 m

Omradets anvendelse:

Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende samt anleeg med tilknyt-
ning til kommunens renseanleeg for den
del, der ligger @st for Haarby a.

Bebyggelsens omfang:

Der méa kun etableres anleeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed samt rensean-
leeg.

4.2.R.7 Rekreativt omrade i
Haarby by

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshegjde: 7 m

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal frinoldes for anden be-
byggelse end evt. mindre bygninger
(f.eks. toiletbygninger, hytter og lignen-
de) i forbindelse med omradets anven-
delse.

4.2.R.8 Rekreativt omrade syd
for Spangevej

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 7 m

Omradets anvendelse:
Byneert landskab, landbrug, skovbrug
og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der ma kun etableres anlaeg og bebyg-
gelse, der alene omfatter landbrugs- og
skovbrugsvirksomhed.

4.2.R.10 Lagismose Strand
Camping

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade, bypark, landbrug,
skovbrug og lignende.

Bebyggelsens omfang:
Der kan opferes bygninger og anleeg
som er nedvendige for campingplad-
sens drift og udvikling.

4.2.R.11 Rekreativt omrade ved
campingplads ved Lagismose
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshejde: 5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Rekreativt omrade.

Bebyggelsens omfang:

Indenfor omradet kan der ved om- eller
tilbygning af eksisterende bygning eller
som erstatning for eksisterende byg-
ning, opferes bebyggelse, som toilet-
bygning og skur. Bebyggelsen skal pla-
ceres hvor den eksisterende bygning
ligger i dag. Der er mulighed for min-
dre tilpasning af placeringen af hensyn
til afstand til skel. Derudover kan der,
trukket leengst muligt veek fra kysten
opstilles elementer som shelters, bal-
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plads, baenke o.lign til understettelse af
friluftslivet. Bebyggelse og anleeg forud-
seetter at der er meddelt dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen.

4.2.S.1 Sommerhusomrade
Legismose skov

Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Sommerhusomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Sommerhusomréade
Bebyggelsesprocent: 15 %

Max bygningshgjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:
Sommerhusomrade

Bebyggelsens omfang:
Der kan ialt udstykkes to sommerhus-
grunde pa hver min 1200 m2,

4.2.T.1 Rensningsanlag m.m.
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 65 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Renseanleeg og offentlige friarealer.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end de bygninger og anleeg,
der er ngdvendige for etablering, drift
og vedligeholdelse af renseanlaeg, ud-
fort i henhold til spildevandsplan.

4.2.1.2 Haarby Kraft-Varmevaerk
Plandistrikt: Delomrade 4.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Omradets anvendelse:
Omréde til teknisk anleeg.



5.1 - ORSTED, FROBJERG OG ORTE

Plandistrikt 5.1 - Orsted, Frebjerg og Orte

VEDTOFTE

ORSTED

ORTE / VEJSMARK

291

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

5.1 - ORSTED, FROBJERG OG ORTE

5.1.B.1 Boligformal
Orte Vejsmark
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade. Der &bnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Herunder enkelte institutioner.
Liberale erhverv og mindre erhvervs-
virksomheder som kan indpasses uden
genevirkninger i forhold til omgivelser-
ne.

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.B.3 Boligomrade Orte Byvej/
Skalbjergvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Boligomrade. Der abnes mulighed for
byggeri af enkelte boliger som hulud-
fyldning. Herudover enkelte institutio-
ner, butikker o.lign., samt liberale er-
hverv og mindre erhvervsvirksomheder,
der kan indpasses uden genevirkninger
i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.B.10 Boligomrade ved
Chr. Richarts vej
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 35 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal med
tilherende feellesanleeg - berneinstituti-
oner, varmecentral m.v. samt til mindre
butikker til omradets daglige forsyning.
Boligbebyggelsen mé& kun bestd af
dben-lav og test-lav boligbebyggelse
(parcelhuse, reekke-, keede-, klyngehu-
se m.v.). Der dbnes mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Omradet kan endvidere indeholde
lettere erhvervstyper, som uden gener
kan indpasses i omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten i de omrader,
der anvendes til dben-lav, ma ikke over-
stige 30% for den enkelte parcel. For
omrader med taet-lav ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40%.

5.1.BE.1 Blandet bolig og erhverv
- Chr. Richartsvej/Ellemosevej
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal og
bebyggelse til offentlige formal samt
butikker til omradets daglige forsy-
ning. Der &bnes mulighed for byggeri
af enkelte boliger som huludfyldning.
Omradet kan endvidere indeholde let-
tere erhvervstyper, som uden gener kan
indpasses i omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse place-
res séledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne. Bebyggel-
sesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 25 ved boligbebyggelse
og mé ikke overstige 40 ved anden be-
byggelse.

5.1.BE.2 Blandet bolig og erhverv
- Chr. Richardtsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 % ved
boligbebyggelse, 45 % ved anden
bebygelse

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal og
samt offentlige formal. Der &bnes mu-
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lighed for byggeri af enkelte boliger
som huludfyldning. Mulighed for lettere
erhvervstyper, der kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse place-
res séledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne. Bebyggel-
sesprocenten for den enkelte parcel ma
ikke overstige 30 ved boligbebyggelse
og mé ikke overstige 45 ved anden be-
byggelse.

5.1.BE.10 Vedtofte

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Omradets anvendelse:
Der &bnes mulighed for byggeri af en-
kelte boliger som huludfyldning.

5.1.E.1 Orsted Malle
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 13 m

Omradets anvendelse:

Erhvervsformal, s& som lettere industri
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Bebyggelsens omfang:

Rumfang beregnes af den del af byg-
ningen, der er over feerdigt terreen.
Elevatortarne, skorstene, antenner og
lignende kan opferes i en hejde pa op
til 19 m. efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

5.1.E.2 Erhvervsomrade ved
Vesterled Nord

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 13 m

Omradets anvendelse:

Erhvervsformal, s& som lettere industri
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.
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Bebyggelsens omfang:

Rumfang beregnes af den del af byg-
ningen, der er over feerdigt terreen.
Elevatortarne, skorstene, antenner og
lignende kan opferes i en hejde pé op
til 19 m. efter kommunalbestyrelsens
godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

5.1.0.1 Offentlige formal - Orte
kirke

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omradet udlaagges til offentlige formal
- kirke

Bebyggelsens omfang:

Nybebyggelse, om- og tilbygning skal
placeres, udformes og i sit materia-
levalg veere i overensstemmelse med
stedlige tradition.

5.1.0.2 Offentlige formal -
Frobjerg/Orte friskole
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Offentlige forméal som
uddannelsesinstitution, skole, idreets-
anlaeg og daginstitution.
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Offentlige formal som uddannelsesinsti-
tution, skole, idraetsanleeg og daginsti-
tution.

5.1.0.10 Orsted Kirke

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 2

Omradets anvendelse:
Omrédet udleegges til offentlige formal
- kirke

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse opfe-
res saledes, at der opstar mindst muli-
ge gener for omgivelserne.

5.1.R.1 Rekreativt omrade nord
for Frobjergvej

Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Max bygningshgjde: 5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
rekreativt grent omréde, bypark, lege-
plads

Bebyggelsens omfang:
Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end mindre bygninger (f.eks.
toiletbygninger, hytter, shelters, anleeg
til legeredskaber mv.) i forbindelse med
omrédets anvendelse.

5.1.T.1 Orsted Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 5.1
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Landzone
Max bygningshgjde: 3,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendes fastlaegges til ren-
seanleeg.
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Plandistrikt 5.2 - Glamsbjerg, Gummerup, Kong, Flemlose,

Hgjrupled, Sallested og Kirkesgby

SOLLESTED

GLAMSBJERG GOLFBANE

KIRKE SOBY
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5.2.BE.8
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KONG / GUMMERUP
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5.2.BE.45

FLEMLOSE
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5.2.B.1 Savvarksvej, Brygger-
marken og Birkevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréderne anvendelse skal fastlaeg-
ges til boligformal i form af &ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse. Omréader-
ne kan endvidere indeholde lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse mé bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse mé& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.2 Skovbrynet

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af aben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

5.2.B.3 Tammerparken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal i form
af dben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

5.2.B.4 Toftevej - Stentevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
afadben-lav og teet-lav bebyggelse. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent for evrig bebyg-
gelse 40.

5.2.B.5 Poul Mose Parken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse,
samt offentlig formal. Mulighed forlette-
re erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.B.7 Skovvaenget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omréadet kan anvendes til boligbyggeri i
form af &ben-lav boligbebyggelse.
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5.2.B.8 Skolevej 4

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 3

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omréadet kan anvendes til boligbyggeri i
form af etagebebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes nye bygninger til
boligbebyggelse.

5.2.B.9 Rosenparken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af &ben-lav boligbebyggelse. Mulighed
for lettere erhvervstyper, som kan ind-
passes uden genevirkninger for omgi-
velserne.

Bebyggelsens omfang:
| omradet skal grundsterrelsen min.
vaere 1200 m2.

5.2.B.10 Boligomradet Sender-
marken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlaagges
til boligformél i form af &ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse. Omréderne kan
endvidere indeholde lettere erhvervsty-
per, som uden gener kan indpasses i
omgivelserne.
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Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.11 Grgnnevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal som
aben-lav boligbyggelse. Mulighed for
lettere erhvervstyper, som kan indpas-
ses uden genevirkninger for omgivel-
serne.

5.2.B.12 Harevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlaagges
til boligformél i form af &ben-lav og teet-
lav boligbebyggelse. Mulighed for let-
tere erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten mé ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For test-lav bebyg-
gelse ma bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.13 Boligformal ved
Gronnevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastlasgges
til boligformal i form af dben-lav og taet-
lav boligbebyggelse. Mulighed for let-
tere erhvervstyper, som kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For aben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.14 Boliger ved Langby-
gardsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omraderne anvendelse skal fastleegges
til boligformal i form af dben-lav og taet-
lav boligbebyggelse. Omraderne kan
endvidere indeholde lettere erhvervsty-
per, som uden gener kan indpasses i
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

For &ben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 30 for
den enkelte parcel. For teet-lav bebyg-
gelse ma& bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for den enkelte parcel.

5.2.B.15 Boligomrade ved
Glamsbjerg gl. radhus
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til boligformal, i
form af &ben-lav eller tast-lav boligbe-
byggelse, samt offentlige formal.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel méa ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og mé ikke overstige 40
ved anden bebyggelse.
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5.2.B.16 Boligforméal Sgholm
Parkvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 6,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
boligformdl i form af dben-lav og test-
lav boligbebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Skaerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering i den midterste del af om-
radet. Ved udstykning af den midter-
ste del af omradet méa det forventes, at
ekstremregn skal handteres uden for
omradet. Draen i omradet skal omlaeg-
ges i samarbejde med Assens Forsy-
ning A/S, der er forpligtet i omradet at
tillede dreenvand til deres regnvandssy-
stem. Opmasrksomhed pa terraennaert
grundvand. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samteen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.17
0g 5.2.B.18.

5.2.B.17 Boligomrade ved
0ld Gyde

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljigklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligomrade i form af test-lav og aben-
lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmaerksomhed pa vand-
handtering. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samteen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.16
0g 5.2.B.18.



5.2 - GLAMSBJERG, GUMMERUP, K@NG, FLEMLGSE, HIJRUPLED, SOLLESTED OG KIRKES@BY

5.2.B.18 Boligomrade vest
for stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af aben-lav og tast-lav boligbebyggelse,
samt til offentlige formal. Mulighed for
lettere erhvervstyper, som kan indpas—-
ses uden genevirkninger for omgivel--
serne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved &ben-lav: 30.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
handtering. Vandhandtering af dette
omréde skal koordineres og samteen-
kes med vandhandtering af 5.2.B.16
0g 5.2.B.17.

5.2.B.19 Boligomrade ved
Assensvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade i form af
aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den en-
kelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
handtering af iseer den sydlige del af
rammen pga. terreennaert grundvand.

5.2.B.20 Boligomrade ved
Glamsbjerg vest

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade i form af

aben-lav boligbebyggelse
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af aben-lav og tast-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.B.21 Glenshgjparken
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.B.22 Egevej og Skolevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omrédet udleegges til boligformal i form
af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.
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5.2.B.23 Deaerupvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Omradet udlasgges til boligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved test-lav: 40 %

Specifik anvendelse:
Teet-lav boliger.

5.2.B.24 Savvarksvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til boligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40 %
for omrédet som helhed.

5.2.B.40 Ahaven
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omrédets anvendelse:

Omradet udlesgges til boligformal i form
afdben-lav og teet-lav bebyggelse. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent for ovrig bebyg-
gelse 40.
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5.2.B.41 Adalen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshegjde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljgklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved dben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

Serlige bestemmelser:

Skeerpet opmeerksomhed pa vand-
héndtering, som kan veere kritisk i til-
feelde af en nedbershaendelse.

5.2.B.45 Th. Bangsvej Nord
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.B.46 Kappelvaenget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %
Max bygningshejde: 8,5 m
Max etager: 1,5

Max. tilladte miljoklasse: 1

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af dben-lav og test-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40.

5.2.BE.1 Teglveerksvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal i form
af ben-lav og tast-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent ved aben-lav: 30.
Bebyggelsesprocent ved teet-lav: 40,
ovrig bebyggelse 40.

5.2.BE.3 Bogevejskvarteret
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet udlasgges til boligformal i form
af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse.
Mulighed forlettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

5.2.BE.6 Krengerupvej 84
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fastleeg-
ges til erhvervsformal, s& som lettere
industri, lager og veerkstedsvirksomhed
samt enkelte boliger i tilknytning til den
enkelte virksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten méa ikke over-
stige 30 ved boligbebyggelse og ikke
overstige 60 ved anden bebyggelse.
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5.2.BE.7 Krengerupvej 42
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
boligformal.

5.2.BE.8 Faborgvej og Rennevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til boligformal og
bebyggelse til offentlige formal. Mulig-
hed for lettere erhvervstyper, som kan
indpasses uden genevirkninger for om-
givelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel méa ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og mé ikke overstige 40
ved anden bebyggelse.

5.2.BE.30 Byvejen

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.
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5.2.BE.31 Gummerup
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.33 Kang

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omréadets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omradets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.34 Hgjrup Led

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 11 m for erhvery,
8,5 m for boliger

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal, butikker til omrédets daglige
forsyning samt lager og lignende. Mu-
lighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

5.2.BE.44 Flemlgse Nord
Plandistrikt: Delomréade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omradets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.

Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m2. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pa max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pa pa max. 500 m2,

5.2.BE.45 Langgade-Kirkebjerg-
vej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
boligformal og bebyggelse til offentlige
formal samt butikker til omrédets dag-
lige forsyning. Mulighed for lettere er-
hvervstyper, som kan indpasses uden
genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
parcel ma ikke overstige 30 ved bolig-
bebyggelse og ikke overstige 40 ved
anden bebyggelse.
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Serlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m?. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pd max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pé pa max. 500 m2.

5.2.BE.46 Voldtoftevej/Holmen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til boligformal, offentlige formal samt
butikker til omradets daglige forsyning.
De betydelige bevaringsinteresser skal
sikres ved udformning af nybygninger
og om- og tilbygninger. Overfladiggjor-
te landbrugsbygninger kan anvendes
til ikke miligbelastende formél uden til-
sideseettelse af bevaringsinteresserne.
Ny bebyggelse skal placeres og udfor-
mes under hensyn til bevaringsinteres-
serne.

Bebyggelsens omfang:

Omréadets velbevarede landsbystruktur
skal sikres. Bebyggelsesprocenten ved
boligbebyggelse méa ikke overstige 30
og ikke overstige 40 ved anden bebyg-
gelse.

Sarlige bestemmelser:

Den samlede ramme til butiksformal i
Flemlgse er 2000 m2. Der kan etableres
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal pa max 1000 m2, samt en ud-
valgsvarebutik med et bruttoetageareal
pa pa max. 500 m2,

5.2.BE.47 Sebyvanget
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omraderne skal fastlaegges til boligfor-
mal i form af &ben-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevikrninger for
omgivelserne.

KOMMUNEPLAN 2021-2033




€€0¢-120¢ NV1dINNININOX

5.2 - GLAMSBJERG, GUMMERUP, K@NG, FLEMLGSE, HOJRUPLED, SOLLESTED OG KIRKES@BY

5.2.BE.48 Th. Bangsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omraderne skal fastlaegges til boligfor-
mal i form af aben-lav boligbebyggelse.
Mulighed for lettere erhvervstyper, som
kan indpasses uden genevikrninger for
omgivelserne.

5.2.BE.49 Ebberupvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:
Omradet méa anvendes til boligformal
og lettere erhvervsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen til boligformal skal mi-
nimum vaere 700 m2. Grunde til erhverv
kan ikke udstykkes. Bebyggelsespro-
centen mé ikke overstige 30 for boliger
0g 45 for erhverv.

5.2.BE.60 Kirke Sgby

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning, under hensyntagen til bevarings-
interesser. Ligeledes abnes mulighed
for indpasning af visse offentlige formal
og erhvervstyper, der kan indpasses
uden genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:

Enkelte bygningsdele sdsom skorste-
ne, siloer, elevatortarne og lign. kan op-
fores med starre hejde safremt saerlige
forhold ger sig geeldende.

5.2.BE.70 Sellested

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:
Landbrugsejendomme, boliger samt
mindre erhverv med mulighed for byg-
geri af enkelte boliger som huludfyld-
ning. Mulighed for indpasning af visse
offentlige forméal og erhvervstyper, der
kan indpasses uden genevirkninger for
omgivelserne.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocenten ved boligbe-
byggelse mé ikke overstige 30 og ikke
overstige 40 ved anden bebyggelse.

5.2.C.1 Glamsbjerg bymidte
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 70 %
Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2,5

Omradets anvendelse:

Omréadet kan anvendes til centerformal,
herunder forretninger, liberale erhverv
samt mindre ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder i forbindelse med
forretningerne. Endvidere kan omradet
indeholde boligbebyggelse samt byg-
ninger og anleeg til offentlige formal.

Inden for et nasrmere angivet omrade
skal lokalplanen treeffe bestemmelser
om, at stueetagen i bygninger langs
Sendergade og Nerregade kun mé an-
vendes til forretninger og lignende. Ek-
sisterende forretningsejendomme langs
Sendergade og Nerregade ma ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse
anvendes til andet formal.

Bebyggelsens omfang:

Det tillades at opfere bygninger (ud over
garager og carporte) i skel. Det skal sik-
res at ny bebyggelse placeres sadan,
at der opstar mindst mulige gener for
omgivelserne. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte parcel ma ikke over-
stige 30 ved boligbebyggelse og ikke
overstige 70 ved anden bebyggelse. |
et i en lokalplan naermere angivet om-
rade langs Sendergade og Nerregade
geelder, at bebyggelsesprocenten for
omréadet som helhed ikke méa oversti-
ge 70. Bebyggelse mé ikke opferes i
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mere end 2 etager. Bygningshejden mé
ikke overstige 8,5 meter over terreen.
Dog geelder det for et neermere angi-
vet omréde, at bebyggelse i gadelinie
langs Sendergade og Nerregade ikke
mé& opferes med mere end 2% etage.
Bygningshejden i samme omrade ma
ikke overstige 10 meter over terreen.

Serlige bestemmelser:

Den samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformdl indenfor by-
midteafgraensningen, som fremgér af
detailhandelsstrukturen er 11.500 m2.
Den enkelte butik kan gives et brutto-
etageareal pa op til 3500 m?2 for daglig-
varebutikker og 2000 m? for udvalgsva-
rebutikker.

5.2.E.1 Toftegardsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 10 m, dog 40 m
for produktionstarne o.lign.

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til erhvervsformal, herunder industri,
produktion m.v.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke udstykkes grunde med et
areal mindre end 2000 m?.

5.2.E.2 Fredensvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
produktionsskole.

Bebyggelsens omfang:
Grundstarrelsen mé& maksimalt vaere
3500 m2,

5.2.E.3 Toftegardsvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse fastlasgges til
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veere
3500 m2,

5.2.E.4 Planteskole Glamsbjerg
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlaegges til
erhvervsformal, sdsom lager og lettere
industri, planteskole herunder service-
og forretningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
For omrédet mé& grundsterrelsen mak-
simalt veere 4500 m2.

5.2.E.5 Kastanievej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veere
3500 m2.

5.2.E.6 Erhvervsvirksomhed pa
Norregade

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, s& som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed samt
enkelte boliger i tilknytning til den enkel-
te virksomhed.

5.2.E.7 Erhvervsvirksomhed pa
Gravene 18

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, sa som lettere industri,
lager og veerkstedsvirksomhed.

5.2.E.30 Bodebjergvej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 %
Max bygningshgjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
erhvervsformal, herunder industri, pro-
duktion mv. Udover administrationslo-
kaler til den enkelte virksomhed. Der
ma endvidere etableres service- og
forretningsvirksomhed, som har tilknyt-
ning til de pageeldende erhverv (dog
ikke handel med dagligvarer).

Bebyggelsens omfang:
Mindre bygningsdele kan opferes med
indtil 12 meter over terreen.

5.2.E.31 Erhvervsomrade Keng
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastleegges
til udvidelse af eksisterende erhvervs-
virksomhed bestéende af lettere indu-
stri, lager og veerkstedsvirksomhed.

5.2.E.34 Voldtoftevaenget Syd
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for den
enkelte ejendom

Omrédets anvendelse:
Omradet udlaegges til erhvervsformal,
sésom lettere industri, lager- og vaerk-
stedsvirksomhed, herunder service- og
forsyningsvirksomhed.
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Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt vaere
3500 m2.

5.2.E.35 Flemlgse
Maskinforretning

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 50 % for omradet
som helhed

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fastleeg-
ges til erhvervsformél, herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed.

5.2.E.36 Voldtoftevaenget Nord
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for den
enkelte ejendom

Max bygningshegjde: 8,5 m

Omradets anvendelse:

Omradet ma anvendes til erhvervsfor-
mal, sasom lettere industri, lager og
vaerkstedsvirksomhed, herunder ser-
vice- og forsyningsvirksomhed.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt veaere
3500 m2.

5.2.E.37 Flemlgse Biogasanlaeg
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Erhvervsomrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 %

Max bygningshejde: 15 m. Skorstene
o. lign. kan opferes med en hejde, der
er nedvendig for at tilgodese miljomaes-
sige forhold.

Max etager: 1

Max tilladte miljgklasse: 7

Omradets anvendelse:
Erhvervsomrade med seaerlige beliggen-
hedskrav.

Sarlige bestemmelser:

Omradets anvendelse fastleegges il
virksomheder med seerlige beliggen-
hedskrav i form af forsyningsanleeg til
biogasproduktion med de tilherende
bygninger, tanke og andre faciliteter,
der er nedvendige for drift og produk-
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tion. Det skal sikres, at anlaegget af-
skaermes med beplantning.

Specifik anvendelse:
Biogasanleeg.

5.2.0.1 Bakkevej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

5.2.0.2 Offentligt omrade ved
stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 10 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end bygninger (f.eks. hal, toi-
letbygninger, bygninger til omklaedning,
klubhus mv.) i forbindelse med omréa-
dets anvendelse.Det skal sikres at ny
bebyggelse eller tilbygninger placeres
séledes, at der opstér mindst mulige
gener for omgivelserne.

5.2.0.3 Aktivcenteret

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshejde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til of-
fentlige formal, herunder, institutioner,
bofeellesskaber, eeldreboliger m.v.

5.2.0.4 Glamsbjerg Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet udlaegges til offentlige formal
Kirke med tilherende faciliteter herun-
der sognehus og rekreativt gront om-
rade

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse eller
tiloygninger placeres séledes, at der
opstér mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.5 Glamsbjerg Friskole
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradernes fastlaegges til offentlige
formal, herunder skoler, institutioner,
fritidsanleeg samt lignende anlaeg af al-
mennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres at ny bebyggelse eller
tilbygninger placeres sdledes, at der
opstar mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.6 Glamsbjerghallen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omradet
under ét

Max bygningshejde: 10 m

Max etager: 2,5
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Omradets anvendelse:

Omradernes anvendelse skal fast-
leegges til offentlige formal, herunder
idreets- og fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.

Bebyggelsens omfang:

Det skal sikres, at ny bebyggelse eller
tilbygninger placeres saledes, at der
opstar mindst mulige gener for omgi-
velserne.

5.2.0.8 Bofzllesskabet Poul
Mose Parken

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradet udleegges til Offentlige formal
som institutioner, samt teet-lav bolig-
byggeri med tilherende funktioner.

Bebyggelsens omfang:
Bebyggelsesprocent 40 ved teet-lav
boligbebyggelse og 25 for institutions-
byggeri.

5.2.0.9VUC

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 %

Omrédets anvendelse:
Omradet udlasgges til offentlige formal
og liberalt erhverv.

5.2.0.10 Omrade til offentlige
formal

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder skoler, in-
stitutioner, fritidsanleeg samt lignende
anleeg af almennyttig karakter.
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5.2.0.11 Omrade til offentligt
rekreativt omrade

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 0 %

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastsasttes til of-
fentligt rekreativt omrade. Der kan i om-
radet indrettes rekreative aktiviteter, der
ikke eendrer omradets karakter af grent
omrade.

Bebyggelsens omfang:
Der mé ikke opferes bebyggelse i om-
radet.

5.2.0.12 Offentligt omrade ved
stadion

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 %

Max bygningshgjde: 12 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
idraetsanleeg med tilherende bygninger,
legeplads

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal friholdes for anden be-
byggelse end bygninger i forbindelse
med omradets anvendelse.

5.2.0.20 Offentligt omrade med
Plejecenter

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 % for omra-
det under ét

Max bygningshgjde: 8,5 m

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse fastleegges il
offentlige formal, herunder Plejecenter,
institutioner o.lign.

5.2.0.30 Keng Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 2

Omrédets anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges il
offentlige formal, Kirke med tilherende
faciliteter.

5.2.0.31 Gummerup Skole
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 2

Omradets anvendelse:

Omrédernes anvendelse skal fastlaeg-
ges til offentlige formal herunder skoler,
institutioner mv.

5.2.0.34 Flemlgse Skole og
Plejehjem

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Max etager: 10

Omradets anvendelse:

Omrédet udlaegges til offentlige formal,
herunder skole, institutioner, fritidsan-
leeg og lignende.

5.2.0.35 Flemlgse Kirke
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omréade til offentlige
formal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 45 % for omra-
det under ét

Omradets anvendelse:
Offentlige formal Kirke med tilherende
faciliteter.

5.2.R.1 Glamsdalen
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: By- og landzone
Fremtidig zone: By- og landzone
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Omrédets anvendelse:
Omradets anvendelse skal fastlaagges
til offentlige friarealer - idreetsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet skal frinoldes for bebyggelse,
bortset fra mindre bygninger i forbin-
delse med omradets anvendelse som
idraetsanleeg.

5.2.R.20 Harby A i Keng
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til grant omrade.

5.2.R.21 Hjemstavnsgardens
campingplads

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
campingplads. Der méa ikke permanent
opstilles campingvogne, men der ma
abnes mulighed for opstilling af mindre
campinghytter.

Bebyggelsens omfang:

Der ma inden for omrédet ikke i opferes
nye bygninger ud over mindre bygning-
er i forbindelse med campingpladsens
drift. Bebyggelse skal opferes indenfor
et naermere angivet byggefelt, og ma
maksimalt omfatte 30 pladser. Som
betingelse for omradets ibrugtagen til
campingplads skal der etableres et be-
plantningsbeelte rundt om pladsen.

5.2.R.22 Byfolden

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 5 % for omradet
under ét

Max bygningshegjde: 5 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omradets anvendelse skal fastlasgges
til offentlige formal, fritidsanleeg og re-
kreative anleeg.
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Bebyggelsens omfang:
Terrsenaendringer og beplantning skal
udferes sé udsigten over Harby A og
engene bevares.

5.2.R.23 Hjemstavnsgardens
campingplads

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 % for omra-
det under ét

Max bygningshegjde: 6 m

Max etager: 1

Omradets anvendelse:

Omrédets anvendelse fastleegges il
campingplads. Der méa ikke permanent
opstilles campingvogne, men der ma
abnes mulighed for opstilling af mindre
campinghytter.

Bebyggelsens omfang:

Der ma inden for omradet ikke i op-
fores nye bygninger ud over mindre
bygninger til informationskontor, kiosk,
toilet- og baderum, feelles kekken o.l.
i forbindelse med campingpladsens
drift. Bebyggelse skal opferes indenfor
et neermere angivet byggefelt, og ma
maksimalt omfatte 25 pladser. Som
betingelse for omradets ibrugtagning til
campingplads skal der etableres et be-
plantningsbaelte rundt om pladsen.

5.2.R.24 Glamsbjerg Golfbane
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 1,5

Omrédets anvendelse:
Omradet ma anvendes til golfbane.

Bebyggelsens omfang:

Eksisterende bygninger kan anvendes
til klubhus, cafeteria, oplag for maskiner
m.v. Der kan foretages mindre udvidel-
ser af det eksisterende byggeri.

5.2.R.25 Golfbane ved Odensevej
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone

Max etager: 8,5

Omradets anvendelse:

Golfbane med tilherende faciliteter samt
mindre anleeg til boldspilsaktiviteter, sa
som minigolfbane og petanquebane.

5.2.R.26 Moutainbikebane Lang-
bygardsvej

Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Omrade til offentlige
formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 10 %

Max bygningshegjde: 8,5 m

Max etager: 1,5

Omradets anvendelse:

Omradet méa anvendes til offentlige for-
mal, idraetsformal, fritidsformal og re-
kreative anleeg.

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelse skal opferes indenfor et
naermere angivet byggefelt. Terraenre-
guleringer og beplantning skal udferes
s& udsigten over vandleb, melledam-
men, enge og marker bevares.

5.2.R.34 Idraetsanleg Flemlgse
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omrédets anvendelse:
Omréderne udleegges til offentlige for-
mal - idrestsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omréadet friholdes for bebyggelse, bort-
set fra mindre bygninger forbindelse
med omradets anvendelse som idrests-
anleeg.

5.2.R.35 Idraetsanleg Flemlgse
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Byzone

Omradets anvendelse:
Omraderne udlaegges til offentlige for-
mal - idrastsanleeg.

Bebyggelsens omfang:

Omradet friholdes for bebyggelse, bort-
set fra mindre bygninger i forbindelse
med omrédets anvendelse som idreets-
anleeg.

5.2.T.1 Glamsbjerg Fjernvarme
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 %

Max bygningshgjde: 8,5 m
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Omradets anvendelse:
Omréadet mé anvendes til varmecentral/
kraftvarmeveerk.

Bebyggelsens omfang:
Grundsterrelsen ma maksimalt udgere
3.500 m2. Akkumuleringstankens hgjde
mé ikke overstige 14 m over terreen.

5.2.1.20 Gummerup Renseanlag
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35 %

Max bygningshgjde: 8,5 m

Omrédets anvendelse:
Omradet udleegges til teknisk anlasg
som renseanleeg.

5.2.1.24 Voldtofte pumpestation
Plandistrikt: Delomrade 5.2
Anvendelse: Teknisk anleeg
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35 %

Max bygningshejde: 8,5 m

Omradets anvendelse:
Omradet udleegges til teknisk anlaeg
som renseanleeg.
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